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Om planprocessen, Samrad

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut har rubricerad detaljplan,
upprattad 2024-04-24, varit foremal for samrad under tiden 3 maj 2024
- 24 maj 2024. Underrattelser om samrad har skickats till myndigheter,
namnder och organisationer privatpersoner och dvriga. I samradet har
12 yttranden inkommit.

Sammanfattning

Under samradet uppkom fragor kring hur raddning ska ske med stegbil
till byggnadens fasade, om marken behdver utredas for féororeningar
samt om kulturmiljofragor. Stadsbyggnadskontoret delar inte
miljoforvaltningens synpunkt om att markféroreningar behover utredas,
da det finns inga tydliga misstankar om att marken skulle vara fororenad,
samt att den del av detaljplan som innefattar tradgard uteblir fran
detaljplanen.

Detaljplanens utseende har dndrats efter samradet da tradgardsdelen
har undantagits ur detaljplan eftersom den har samma bestammelser
som aldre plan fran 1989.

[ 6vrigt har detaljplanen fatt redaktionella d&ndringar och anses nu vara
redo for granskning.

Yttranden
Myndigheter, statliga verk med flera

Linsstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 32)
Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att detaljplanen 6verensstimmer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsen delar ocksa bedomningen att planforslaget inte kan antas



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

medfora betydande miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap.
Miljobalken.

Enligt 2 kap kulturmiljélagen (KML) 12 § behover den som vill rubba, ta
bort, grava ut, tdcka 6ver eller pa annat satt dndra eller skada en
fornlamning be Lansstyrelsen om tillstand. Detta anges i
planbeskrivningen men det behover fortydligas att dven atgard som
tacker over fornlamning behover tillstand. [ samband med
tillstdndsprovningen kan Lansstyrelsen dven stélla krav pa
genomforandet av arkeologiska atgard som féorundersokningar,
undersokningar och schaktningsévervakningar. Kostnaden for liknande
atgard avilar arbetsforetaget. Hinvisning till anmalningsplikten i fallet
att det patraffas fornlamningar under arbete inom detaljplanomradet
behdvs inte, eftersom inga arbeten kan utféras utan Lansstyrelsens
tillstand.

For att den planerade tillbyggnaden inte ska bli markant fran
gaturummet vore det énskvart om och byggratten drogs in en bit pa
fasaden och hornet pa den ursprungliga byggnaden lamnades fritt.

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-
11 §§ PBL.

Kommentar

Planbeskrivningen har fatt redaktionella dandringar for att aterge att dven
overtackning behover tillstand av Lansstyrelsen. Hanvisning till
anmalningsplikten har tagits bort.

Tillbyggnaden har dragits in sa lang det ar mojligt fran den sédra gaveln
just med hansyn till de argument som Lansstyrelsen framfor. Det ar dock
inte mojligt att dra in den langre fran gatan.

Lantmaterimyndigheten i Lund yttrande i samrad (aktbilaga 22)
Lantmaéteriet har inga synpunkter pa planforslaget.

Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 21)
Region Skane avstar att yttra sig 6ver detaljplanen.

Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 23)
Trafikverket bedomer att planforslaget inte har ndgon paverkan pa
statlig transportinfrastruktur och har darmed inget att erinra.



Yttranden,

Namnder och styrelser

Tekniska namnden yttrande i samrad (aktbilaga 29)
Tekniska ndamnden har inga synpunkter.

Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 30)

For att bedoma riskerna for manniskors hélsa och sdkerhet for
foreslagen markanvandning krévs att fororeningssituationen undersoks.
En undersokning till en detaljplan ska ge svar pa fororeningsnivan i mark
for att sakerstilla att den foreslagna markanvandningen ar lamplig eller
om det foreligger saneringsbehov. En undersokning bor foregas av en
historisk inventering for att planera undersékningens utformning och
vilka amnen som bor analyseras i uttagna prover.

Lunds stad ar det normalt att patraffa forh6jda halter féroreningar i jord
pa grund av fyllnadsmassor eller annan antropogen paverkan som
exempelvis lackage fran byggnader och biltrafik. Ofta behover bade jord
och grundvatten provtas for att risker med eventuella fororeningar ska
kunna bed6émas.

Miljoforvaltningen vill upplysa om mdjliga konsekvenser av att omvandla
en dldre byggnad till att innefatta saval bostdder som den breda
bestdmmelsen centrumandamal. Miljoférvaltningen ar medveten om att
det inte finns ett formellt hinder i PBL att en byggnad innefattar saval

bostadsdandamal som centrumdndamal. Det kan dock uppsta konflikter
mellan anvandningarna som kan vara varda att beakta.

Exempelvis maste framtida restaurangkok planeras sa att
ventilationslosningar inte skapar buller for omgivande bostader.
Planbestammelsen skulle kunna fortydligas med ett sidant resonemang.
For att ge forutsattningar att minska framtida konflikter kanske
bestammelserna om bostader och centrum ska styras till specifika
vaningar.

Miljoforvaltningen vill lyfta fragan om att reglera genomslappligheten pa
gronytan for att minska graden hardgoring. Det ar viktigt att beakta
vaxtligheten och krontackningsgrad. Det ar viktigt att &ven sma
innergardsmiljoer kan infiltrera dagvatten i den man det gar.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret noterar miljoforvaltningens synpunkter. [ detta
fall gors bedomningen att en markundersokning inte ar aktuell for att
klargéra mojligheterna att genomfora detaljplanens syfte som innebar en
mycket liten tillbyggnad, takkupor och dndrad anvandning i byggnaden.



Yttranden, Namnder och styrelser

Den del av detaljplanen som avser tradgarden har helt undantagits ur
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret har granskat dldre material och kan
inte hitta nagra tydliga beldgg for att det skulle funnits ndgot pa tomten
som skulle framkalla markfororeningar.

Att undersoka marken kan vara vardefullt men bedéms i dessa
omstdndigheter inte utgora ett nddvandigt beslutsunderlag for en
detaljplan.

Bestammelserna om bostadsandamal och centrumandamal bedéms vara
forenliga med en flexibel innerstadsmiljo sdsom den som avses
astadkommas pa platsen. Ovriga fragor far hanteras i bygglov.

Stadsbyggnadskontoret delar milj6férvaltningens syn pa innergardens
vikt av att forbli gron. Men dess reglering uteblir ur denna detaljplan och
den fortsatter att regleras enligt dldre detaljplan fran 1989.

Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 20)

[ befintlig bebyggelse anvands Raddningstjanstens barbara stegar for
utrymning. Vid utokning av byggnaden med takkupor pa vindsplan och
tillbyggnad av en personalingdng pa vastra sidan ar det viktigt att
sakerstalla att utrymningsmojligheterna inte paverkas. Stegar maste
kunna resas for att na bade befintliga och nya lagenheter, vilket kan
forsvaras av takkupor. Enligt planbeskrivningen kan raddning ske fran
den norra gaveln. Rdddningstjansten Syd papekar att detta inte racker
for att tacka alla lagenheter. Stegar maste kunna resas langs alla fasader.
Byggnadens kulturhistoriska varde kan begransa andra
utrymningslosningar, vilket maste beaktas i den fortsatta planeringen.
For detaljer om krav pa raddningsvagar och uppstallningsplatser
hanvisas till Raddningstjansten Syds rad och anvisningar pa deras
hemsida.

Kommentar
Raddningsvagar ar av yttersta vikt och maste tillgodoses for att bygglov
ska kunna lamnas.

Vindsplan som for narvarande ska inhysa ett kontor kan utrymma med
stege uppstalld mot gavel i norr, vilket dr indikerat pa ritning. Skulle
vindsplan delas upp i tva delar sa kan stege alternativ stegbil stéllas upp
langs Knut den Stores gata. Gallande plan 2 kan barbar stege stéllas upp
kring den Ostra fasaden, viktigt ar att lokaler ar genomgaende sa att de
har fonster mot 6st, och byggnadens ringa storlek bor medfoéra att lokaler



Yttranden, Ledningsagare

ej gar att utféra annat dn genomgaende fran ost-vast. Sdledes kommer
det inte finnas behov att utrymma byggnaden fran dess vastliga fasad.

Ledningsdgare

Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 26)

Om forandrad markanvandning leder till en utékning av befintlig
elanslutning kan det medfora att ytterligare elkabel och kabelskdp
behdvs. Placering av dessa behover 16sas om behov uppstar. Kabelskap
placeras vanligtvis inom allman plats. I 6vrigt har Kraftringen inga
synpunkter pa planforslaget.

Kommentar
Stadsbyggnadskontoret noterar Kraftringens synpunkter.

Lunds renhallningsverk yttrande i samrad (aktbilaga 24)
Renhdllningsverket har inget att erinra.

Organisationer och foreningar

Foéreningen gamla Lund yttrande i samrad (aktbilaga 27)
Foreningen Gamla Lund staller sig positiv till planférslaget, som bidrar
till en forstarkning av stadskidrnans miljokvaliteter genom mer
mangsidig anvandning av befintlig bebyggelse.



Samlad bedomning, Justeringar efter samradet

Samlad bedémning

Efter samrad har detaljplanen fatt redaktionella &ndringar for att battre
aterge krav pa tillstand vid 6vertackning av fornldmning i enlighet med

Lansstyrelsens synpunkter. Hanvisning till anmalningsplikten har tagits
bort.

Plankartans omfattning har dndrats sa att den inte langre omfattar
tradgardsdelen av fastigheten da tradgarden inte behover regleras for att
astadkomma detaljplanens syfte.

De allmanna intressena att mojliggora tillféra en hogre variation i Lunds
innerstad kan uppnas med denna detaljplan. Stadsbyggnadskontorets
beddmning ar att det inte finns nagra starka motstaende intressen.

Den samlade bedomningen ar att planens genomférande inte medfér
intressekonflikter enligt 4 kap 36 § eller olagenhet enligt PBL kap 2 § 9.

Justeringar efter samradet

Plankarta
e Tradgardsdelen av detaljplanen har tagits bort.

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen har fatt redaktionella dndringar.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Christoffer Lindskov
Planchef Planarkitekt



