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Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for
ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av plankarta,
planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk bindande, forklarar
plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas om den
foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens beskaffenhet och
behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vigas mot varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmédnhet under
samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och granskning
finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett eventuellt 6verklagande
sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut om
planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens politiker.

Detta planforslag ar nu i antagandeskede.

PLANUPPDRAG SAMRAD M ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?

Astrid Avenberg Rosell
Planhandlaggare

Maria Milton
Planchef

Telefon: 046-359 50 00
E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Omslagsbild: Utsikten frdn planomrddet mot sdder.
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Sammanfattning

Planens syfte ar att prova mojligheten att stycka av och bebygga tva
bostadsfastigheter for enbostadshus. Planomradet ligger i utkanten av Torna
Hallestad med utsikt 6ver naturreservatet Kaninlandet. Enligt planforslaget
placeras bebyggelsen pa en platd och kompletterar bebyggelsen langs
Lararviagen samt innefattar forbud att bebygga den tradkladda sédra delen av
slanten pa kullen i norr.

Traden och dngsvegetationen pa kullen och den plana marken har naturviarden
och allmdnna upplevelsevarden. Planomradets naturvarden forsvinner pa den
plana marken men i den norra delen kan naturvardena bevaras. Entrén till
Kaninlandet fran Lararvagen paverkas negativt men kommer att ersittas med en
ny stig.

Detaljplanen har stod i gallande 6versiktsplan. Att bygga bostader inom
planomradet bedoms vara lampligt eftersom byggnaderna blir en komplettering
till angransande bostadsbebyggelse i Torna Héllestad. Naturvardena i
naturreservatet Kaninlandet paverkas inte. Landskapsbilden blir forandrad men
det blir ingen betydande paverkan pa silhuetten i landskapet. Naturvardena
inom planomradet skyddas.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget inte medfér betydande
miljopaverkan enligt PBL 4 kap § 34.

Planomradets area: 3 500 m?

Antal bostader: max 2 villor om max 200m? byggandsarea (BYA)

Antal bil-/cykelparkering: 2 bilplatser och 5 cykelplatser per bostad enligt
gallande p-norm
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Inledning

Planens syfte

Planens syfte ar att prova mojligheten att stycka av och bebygga tva
bostadsfastigheter for enbostadshus. Tekniska namnden begarde 2019-11-20
planldaggning av del av Hallestad 8:144.

Planforfarande

Standardforfarandet ska tillampas eftersom forslaget till detaljplan
ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens gransknings-
yttrande, den ar liten och inte av betydande intresse for
allmdnheten samt antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Granskningsutldtande
Ovriga handlingar
- Undersokning om betydande miljopaverkan
- Barnchecklista
- Balanseringsbedomning av del av Hallestad 8:144, 2018-10-15

Plandata

Orienteringskarta med utritat planomrdde, ur intrakartan. Planomrddet dr markerat med rétt.
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Légesbestimning

Planomradet ligger inom fastigheten Hallestad 8:144 pa adressen
Lararvagen 11 i Torna Hallestad.

Areal

Planomradets yta uppgar till 3500 m2.

Markdgoférhallande

Fastigheten inom planomradet dgs av Lunds kommun.

Initiativtagare till planen och drendegdng

Det ar Tekniska namnden som har tagit initiativ till planen.
Detaljplanen utgor en del i ett markbyte, dar kvartersmarken
avses bytas bort mot att kommunen istéllet blir dgare till
skogsfastigheterna Dalby 2:5 och 3:5, som kommunen avser lata
ingd i ett naturreservat. Tekniska ndamnden har i separat drende
godkant upprattat forslag till foravtal betraffande markbytes-
affaren. Prévningen av lamplig markanvandning gors oberoende
av markbytesaffaren.

L

Fastigheterna som ingdr i bytesaffdren ligger mellan Dalby och Torna Hdllestad samt i utkanten
av Torna Hillestad.
Medverkande i planarbetet

Astrid Avenberg Rosell, planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret
Maria Milton, bitradande planchef, Stadsbyggnadskontoret
Maria Borisson Lindvall, landskapsarkitekt, Stadsbyggnadskontoret
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Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag
Byggnadsndmnden (BN) fattade beslut om planldggning 2020-06-23.

Oversiktsplan

Planomradet ligger i kanten av Torna Héllestad, som ligger pa en rullstensas
mellan skog och jordbruksbygd, i det kuperade landskapet nordost om Dalby.
Soder om planomradet ligger det 6ppna sandiga dangsmarkerna Kaninlandet,
med hoga ekologiska varden.

Planomradet

Markanvindningskarta fér Torna Hdllestad ur Oversiktsplan 2018.

Planforslaget har stod i gillande éversiktsplan fér Lunds kommun, OP 2018.
Planforslaget foljer den hansyn som foreskrivs i 6versiktsplanens beskrivning av
Torna Hallestad. "Byn foreslas fa ett nytillskott av 150 bostader fram till

2040.” "Bostadsokningen sker framst genom nyexploatering som skapar en mer
sammanhadngande ort.” "Byn bidrar till kommunens variation av boendemiljéer
och ges mojlighet att fortsatta utveckla en livfull bymiljo.”

»nn

Enligt 6versiktsplan ligger omradet inom "Natur, Befintlig” och intill "Blandad
bebyggelse, Befintlig”. Det finns i omgivningarna en hel del landsbygds-
bebyggelse inom de markerade omradena for befintlig natur. Det r bostader pa
glesa stora grona tomter, mer eller mindre samlade i sma grupper.

Enligt stillningstaganden till Landsbygdsutveckling i 0P2018 ska kommunen
hushalla med jordbruksmarken och "bebyggelsekompletteringar i mindre byar
ska vara mojliga for att stodja en levande landsbygd, generationsskiften och
social trygghet.”
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Stallningstagandena beskriver vidare att: "Bebyggelsekompletteringar pa
landsbygden ska ske genom enstaka bostdder och hansyn bor tas till befintlig
bebyggelsestruktur. Ny bebyggelse bor lokaliseras till tomtplatser som tidigare
har nyttjats, lucktomter, eller i anslutning till befintliga byggnader. Nya
byggnader bor placeras sa att det nya huset far stod i landskapet och inte medfor
negativ paverkan pa omgivningens silhuett. Hinsyn ska tas till historiska
strukturer sdsom granser i landskapet, vagar, vattendrag med mera. Tomtplats
och byggnader bor anpassas efter terrangforhallanden sa att onodiga
markingrepp, tex schaktning och utfyllnad undviks.”

Planomradet ligger utanfor det som markeras som Hogkvalitativa naturomraden
i strategikartan del 1i OP 2018.

Planomradet ligger utanfor det angransande kommunala naturreservatet
Kaninlandet, bildat 2018-03-22. Omradet ar inte markerat i Gronprogram for
Lunds kommun.

Planomradet

-,
4

Planomrddets plana del med stigen mot Kaninlandet

Utvecklingskarta, ur Grénprogram fér Lunds kommun,
2020-01-30. Planomrddet markerat med rétt.
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befintlig fastighet G58

Traliskogsvagen |

.-

Angrdnsande detaljplan: plankarta, illustration och principsektion. Aktuellt planomrdde dr markerat.

For angransande bebyggelse giller detaljplan H 33. Denna detaljplan innehaller
befintlig bebyggelse och byggratt for tre nya villor. En av dessa ar bebyggd.

Genomforandetiden gar ut 2025-12-02.
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Forutsattningar, planforslag och konsekvenser

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Befintlig markanvandning ar delvis tradbevuxen naturmark, en fére detta
betesmark med en del gamla trad. Vegetationen ar igenvaxande torrang och
l6vskog dominerad av bok. Séder om planomradet ligger naturreservatet
Kaninlandet. Sydost darom intill vag 949 mot Dalby ligger Tornavallen med
tennisbanor och bollplaner. Nordvast om planomradet gar en cykelvag pa den
gamla banvallen som leder till Dalby.

Planillustration och planomrddets lokalisering i utkanten av Torna Hdllestad norr om
naturreservatet Kaninlandet.
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Planforslaget ger mojlighet till en komplettering av bebyggelsen langs
Lararvagen med maximalt tva villor. Tomterna/fastigheterna blir relativt stora
naturtomter med liknande storlek som bostadsfastigheterna norrut.

Skala 1:1000 (A3)
0 10 20 30 40 50 100 m
] Plankarta

Omradet foreslas bebyggas med tva bostadshus, smahus, PBL (2010:900) 4 kap
5§ 3 p. Byggnadernas storlek och hdjd anpassas till omkringliggande bebyggelse.
Hogsta exploateringsgrad foreslds uppga till 200 m2 byggnadsarea (BYA) per
fastighet. P4 varje fastighet far endast en huvudbyggnad uppforas, PBL 4 kap 16§
1 p. Planomradet ar 3 500 m?2 och kan delas upp i en eller tva fastigheter med en
minsta fastighetsstorlek pa 1 200 m2, PBL 4 kap 18§ 1 st. Huvudbyggnad ska
uppforas fristdende med minst 4,5 meter till fastighetsgrans. Huvudbyggnad
tillats i en vaning med inredningsbar vind med en hogsta totalh6jd 6,0 meter.
Hogsta byggnadshojd 4,0 meter, darutéver kan kupor tillatas till %4 av
byggnadens langd. PBL 4 kap 11§ 1 p.

| A {/ | Ty totalh4jd max 6,0 m

| byggnadshdjd max 4,0 m
uthus byggnadshdjd max 3,0 m

Principsektion illustration

Byggnader placeras pa platan séder om kullen. Mot omgivande naturmark
foreslas ett 4,5 meter brett omrade som inte far forses med byggnad.
Huvudbyggnad ska generellt placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans samt
8 meter fran gransen mot gatan. En del av marken ndra gatan kan bebyggas med
uthus och garage med hogsta byggnadshojd 3,0 meter, PBL 4 kap 11 § 1 p.
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Runt hela tomten géller att plank, mur eller staket ej far vara hogre dn 1,1 meter
mot omgivande mark. Den tradbevuxna sddra sldnten av kullen far inte
hardgoras eller schaktas och tradféllning ar inte tillaten, PBL 4 kap 10 § och 13 §.

Byggrattens utbredning foljer omgivande bebyggelse mot gatan och tar hansyn
till omgivande naturmark. Konsekvensen blir att utsikten fran gatan och nagra
grannhus dndras men eftersom huvudbyggnaderna ska ligga indragna pa
tomterna/fastigheterna och staket inte far bli hoga skyms inte hela utsikten.
Kullen och traden ligger mellan den befintliga bebyggelsen och planomradets
byggnader och de nya byggnaderna blir darfér inte dominerande. Eftersom de
stora traden inte far fallas behalls mycket av omradets naturkaraktar dven om
entrén till den 6ppna dngsmarken i naturreservatet Kaninlandet flyttas.

Historik och kulturmiljo

Torna Hallestad karaktariseras i Ortsanalys for Torna Hallestad som "byn pa
asen". Byn har vuxit fram langs Byvagen. Under 1900-talet har byn vuxit med
tvargator. Utmarkande Torna Hallestad ar att bebyggelsen har anpassats till
topografin, med vagar parallellt med héjdkurvorna. Bebyggelsen ar
variationsrik, men har en sammanhallen skala, volym och tomtstorlek.
Bebyggelsen inom planomradet ar fran tidigt 1900-tal och kring mitten av 1900-
talet. Bebyggelsens hojd varierar fran en till tva vaningar och har varierande
taklutningar. Tegel 4r dominerande fasadmaterial i omradet, men det
forekommer dven fasader av puts och tra.

Planomradet ligger i utkanten av Torna Hallestad och bedéms inte behdva
omfattas av nagra regleringar avseende kulturmiljo utover foreslagna
planbestammelser om tathet, placering pa tomt samt volym.

Hansyn har tagits till bebyggelsens skala och Torna Hallestads karaktar.

Fornldmning
Inga kdnda fornlamningar férekommer.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen).
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Natur

Riksintresse for naturvdrd

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och inom riksintresse for
naturvard. Omradet berors av riksintresseomradet Hardeberga - S Sandby -
Dalby - Krankesjoomradet for naturvard enligt 3 kap 6§ miljobalken.
Planomradet ligger inom riksintresseomrade i anslutning till den del av omradet
som betecknas Hallestadsdsarna. Asarna ar trots att de sargats av grustikter,
viktiga geologiska dokument 6ver sin bildningshistoria.

Nordvast om omradet ligger Trollskogen med forvridna

och krokiga vresbokar.

1‘7
Naturreservat ‘<
Omradet ligger som skog och betesmark/6ppen mark i
Gronstruktur och naturvardsprogrammet. Planomradet Kaninlandet

gransar till naturreservatet Kaninlandet. Kaninlandet
utgors i huvudsak av sandig grasmark med stora
entomologiska och botaniska varden samt har stor
betydelse for friluftslivet. Omradet ar klassat som
mycket hogt naturvarde (klass 2).

Karta ur Reservatsbestimmelser Kaninlandet.
Planomrddet dr markerat.

Genom planomradet finns idag en stig som ar en tydlig entré till Kaninlandet.
Entrén ska flyttas och en ny stig réjas fram genom syrenbuskage i slanten sydost
om planomradet.

Utsikten 6ver Kaninlandet fran planomradet har ett hogt visuellt varde. Direkt
nordvast om planomradet gar Skaneleden och cykelvagen till Dalby forbi.

Exploateringen inom planomradet beddms inte stéra planomradets och
naturreservatets naturvarden och med en ny entré behalls tillgangligheten och
visuell kontakt mellan Lararvagen och Kaninlandets 6ppna landskap.
Landskapsbilden blir forandrad men det blir ingen betydande paverkan pa
silhuetten i landskapet tack vare den skogskladda kullen norr om byggratten.
Naturvarden inom planomradet skyddas.

Planomradet ligger i direkt anslutning till bostadsbebyggelse och har tidigare
ingatt i angransande detaljplan som omrade for exploatering. Omradet
undantogs efter programsamradet med hansyn till naturvarden. Dessa
naturvarden balanseras med planforslaget och kompenseras av att skogsdungen
pa kullens topp fortsatter vara kommunal mark och att den sédra slanten med
trad skyddas med planbestammelser, samt att naturreservatets entré flyttas.
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Naturreservatets entré flyttas. En ny stig foreslds réjas fram rakt nedfér sldnten frdn gatan.

Gronstruktur och offentliga rum

Riksintresse for friluftsliv

Omradet berors av riksintresseomradet Romeleasen for friluftsliv enligt 3 kap 6
§ miljobalken. I Lansstyrelsen beskrivning av omradet star att omradet har
sedimentara bergarter, skalla, moranbacklandskap och kvartar stratigrafi.
Vardefullt i omradet ar naturbetesmarker som utgors av buskrik utmark, annan
oppen utmark, 6ppen hagmark, bjorkhage och annan trad och buskbarande
hage. Har aterfinns delvis art- och individrika vaxtsamhallen med havdgynnade
arter.

Gronstruktur
Planomradet omgardas pa tre sidor av naturmark. I vaster passerar det

skogsomgardade cykelstraket mellan Torna Héllestad och Dalby. I s6der ligger
de 6ppna dngarna och naturreservatet Kaninlandet och i norr ligger en
tradbevaxt kulle med en graskladd glanta.

Planforslaget innehdller den nedre delen av kullens sédersldant. Den évre delen
far ett ca 8 meter brett naturmarksomrade norr om planomradet som
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bevaras allmant tillgangligt. Stig saknas men det kommer dven fortsattningsvis
att vara mojligt att ga 6ver kullen pa allmadn mark mellan de privata tomterna.

Genom denna remsa samt restriktionerna inom planomradet for tradfallning och
schakt tas hansyn till naturvarden i omradet.

Traden och dngsvegetationen pa kullen och den plana marken har naturvarden
och allmadnna upplevelsevarden. Planomradets naturvarden forsvinner i den
sodra delen men i den norra delen kan naturvardena bevaras till viss del. Stora
trad ska bevaras liksom kullens markyta.

Entrén till Kaninlandet fran Lararvagen paverkas negativt men kan ersattas med
en ny stig dar Lararvagen svanger med en stig nedfor slanten sdderut.

En inventering har funnit exemplar av hedblomster (Helichrysum arenarium)
inom planomradet. Eftersom vaxten ar fridlyst och planen inte kan genomforas
utan att flytta dessa exemplar har dispens fran artskyddsférordningen sokts av
kommunen 2021-11-08. Beslut om bifall gavs av Lansstyrelsen 2022-12-30.
Exemplaren av Hedblomster ska flyttas till anvisad plats enligt dispens fran
artskyddsforordningen. Detta ska ske innan planen genomférs med hjalp av
anstdllda inom kommunen med lamplig kompetens fér uppdraget.
Etableringsresultatet kommer att f6ljas upp.

Balanseringsutredning

Balanseringsbedomning av naturvarden inom kommunal mark ar gjord for
aktuell del av Hallestad 8:144. I balanseringen anges att entrén till
naturreservatet Kaninlandet som finns idag i ndgon form bor sakras vid den
framtida exploateringen. Vidare anges att norra delen av omradet, som utgors av
en brant sldnt, bor bevaras orord. Balanseringen visar att platan ar den
avgransning av omrddet dar det med hansyn till hojdskillnader och vegetation ar
mest realistiskt att utreda vidare fér bebyggelse.

Figur 2 visar det omrade som med hansyn till hojdskillnader och vegetation
ar realistiskt att utreda vidare for bebyggelse. Rodmarkerat omrade utgor
platan med ett litet respektavstand till anslutande slanter.

15 (22)



ANTAGANDEHANDLING
PA 26/2019

Utdrag ur Balanserings-bedémning, figur 2.

Slanten med stora trad inom fastigheten, trdd med stamdiameter 20 cm eller
storre, har fatt planbestdmmelsen n2 - Schaktning ar inte tilldten. Markytan far
inte hardgoras. Det kravs marklov for fallning av trad med stamdiamater 20 cm
eller mer, matt 1,3 m 6ver mark. PBL (2010:900) 4 kap. 10 § samt PBL 4 kap. 13
§ 1 st, 3 p. Trad far inte fallas om de inte ar sjuka och utgor en sakerhetsrisk.

Inom omrade betecknat med n2 géller, i enlighet med PBL 4 kap 15 §, utokad
lovplikt for schakt och tradfallning.

Friytor, lek och rekreation

Rekreationsomrade for storre barn och vuxna finns inom naturmarken och pa
idrottsplatsen i naromradet. Omraden for smabarnslek och rekreation forvantas
skapas inom bostadstomterna.

Barnperspektiv

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

For att ta sig till forskolan finns mojligheter till sikra skolvagar i befintliga strak.
Langs Byvagen loper en trottoar fran Lararvagen och upp till férskolan.
Alternativa skolvagar finns ocksa i strak saval dster som vaster om Byvagen.

Barns behov av att vistas i varierad terrang och grona miljoer far anses bli val
tillgodosedda i Torna Hallestad. Ortens begransade storlek och narhet till natur
uppmuntrar barn och ungdomar till utevistelse. Torna Hallestad ar ocksa
valforsett med gang- och cykelvagar ut i naturen.
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Service

Offentlig service

Den kommunala skolan och forskolan i Torna Hallestad ligger cirka 700 meter
fran planomradet. Det finns dven en enskild forskola, Vresboken, som ligger
1000 meter fran planomradet. Soder om planomradet ligger idrottsplatsen

Tornavallen, ca 350 meter bort. Biblioteksbussen stannar vid livsmedelsbutiken
och torget i Torna Hallestad.

Ingen forandring planeras och det paverkar inte planomradet.

Kommersiell service
Livsmedelsbutik finns cirka 600 meter fran planomradet centralt i Torna
Hallestad.

Planen paverkar inte underlaget for servicen namnvart.

Tillgdnglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovsprévning.

Trafik och gator
Gatundt, angdring och in-/utfarter

Torna Hallestad har en tydlig struktur dar Byvagen och Tvedoravagen utgor
huvudstraken genom byn. Viss genomfartstrafik forekommer. Skyltad hastighet
ar 30 km/h. Fastigheterna inom planomradet angors fran bostadsgatorna
Trollskogsvagen och Lararvagen, vilka ar tvargator till Byvagen. Angoring till
planomradet med bil sker fran Lararvagen och in- och utfart kan ske till befintlig
gata. Trafiktillskottet for foreliggande plan ar marginellt.

Kollektivtrafik

Torna Hallestad trafikeras av Regionbuss 161 som har avgangar varje timme
dagtid. Narmaste busshallplats Torna Hallestad Trollskogen ligger cirka 350
meter fran planomradet.

Gdng-, cykel- och motortrafik
Befintlig gdng-, cykel- och motortrafik sker pa Lararvagen i blandtrafik.

Forutsdttningarna for gang-, cykel- och motortrafik dndras inte.
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Parkeringsnorm och parkering

Gallande parkeringsnorm ska foljas. Det kravs 2 bilplatser och 5 cykelplatser per
bostad i smdhus.

Teknisk forsorjning

Fastigheten kan anslutas till el och media i Lararvagen. Fastigheten kan anslutas
till kommunens vatten- och avloppssystem.

Pa tomten finns plats fér sophdmtning intill gatan.

Markens beskaffenhet

En oversiktlig geoteknisk undersékning som underlag for detaljplaneringen har
gjorts i samband med angransande planlaggning. Omradet ligger i en sluttande
terrang. Jordlagren bestar av matjord och eller matjordshaltig sand till ett djup
av 0,4 m dar under sand. Undersokningen bedomer att tillfredsstallande
geotekniska forhallanden for bostadshus i en till tva plan foreligger. Paford
fyllning och vegetation/matjord ska bortschaktas fore grundlaggning.
Kompletterande geotekniska undersokningar bor goras i husldgena i samband
med bygglov.

Dagvatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet Kavlingean. Enligt dagvattenplanen ar
Kavlingean mindre kanslig for 6kad vattenforing men kanslig for narsalter samt
mycket kanslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Kavlingean
otillfredsstallande ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status
2027. Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som god.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet ligger inom mycket genomslapplig mark som lampar sig for
infiltration. Dagvatten ska omhandertas pa fastigheten. Dagvattenavrinningen
kommer inte att paverkas eftersom dagvatten foreslas infiltreras pa tomten.
Vatten och spillvatten

Planomradet ligger intill och kan i och med planldaggning inga i VA SYD:s

verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Planomradet bedoms bli en liten och oproblematisk utékning av
verksamhetsomradet.
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Halsa och sdkerhet
Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PMz2;), markndra ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet etcetera fran den forandring som planforslaget innebar bedéms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att paverka recipienten.
Méangderna av narsalter, metaller, 6vriga fororeningar som tillférs recipienten
beddms vara oforandrad. Mojligheterna att uppna nationella och lokala miljomal
kommer inte att paverkas.

Buller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader § 3, ligger till grund for planeringen.

”"Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden”

Kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning fran 2016 visar att planomradet har
en bullerniva utomhus som ar mindre dn 50 dBA ekvivalent niva och mindre an
65 dBA maximal niva.

Planomradet paverkas inte av trafikbuller 6ver riktvardena. Det blir en
marginell 6kning av trafik med tva nya bostader.

Omgivningsbuller 2016
Omgivningsbuller, kommunala végar, ADT, 2016

Omgivningsbuller, vdg, 1SO-linje, Leq, 2016
<50

50-54,9

55-59,9

60 - 64,9

65 - 69,9

>70
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Omgivningsbuller, vag, ISO-linje, Lmax, 2016
<65
65-69,9
70-74,9
75-79,9
B s0-849

. >85

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar Kklassificeras planomradet som
normalriskomrade. Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.
Radonmatningar i omradet bor goras i samband med 6vriga geotekniska
undersokningar innan byggnation.

Férorenad mark

Enligt genomférda undersokningar 2014 har det konstaterats att det kan det
finnas nedgravt hushallsavfall invid Kaninlandet. En sarskild miljoteknisk
markundersokning av planomrddet har darfor gjorts under april 2021. Analyser
av atta provpunkter visar att det inte finns nagra fororeningar inom planomradet.

Oversvéi@mning och skyfall

Byggnaderna kommer att ligga pa mycket genomslapplig sandig mark och pa en
plata i en kraftig sluttning. Planomradet paverkas inte ndmnvart av stora
regnmangder.

Rdddning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Avstand fran mojlig
uppstallningsplats for slackfordon till byggnaders entréer ar inom 50 meter.

Avvagning mellan motstaende intressen

[ planforslaget har en avvagning mellan naturvard, landskapsbild och utveckling
av Torna Héllestad gjorts. Det enskilda intresset att bygga ett par bostader pa en
naturskon plats i anslutning till byn star mot det allmanna landskapsbilds- och
naturvardsintresset i anslutning till Torna Hallestad by och naturreservatet
Kaninlandet.

Detaljplanen har stod i gallande 6versiktsplan.

Konsekvenserna som foljd av avvagningar mellan motstdende intressen blir att
Torna Hallestad kan utvecklas med ytterligare bostader. Den tradbevuxna kullen
inom planomradet, som har héga naturvarden, skyddas och byggnation tillats pa
den 6ppna platan, som har lagre naturvarden. Den vackra och tydliga entrén till
naturreservatet Kaninlandet kan ersattas med en ny stig. Den nya bebyggelsens
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storlek och héjd blir anpassad till kringliggande bebyggelse. Landskapsbilden
blir forandrad men det blir ingen betydande paverkan pa silhuetten i
landskapet. Naturviardena i naturreservatet Kaninlandet paverkas inte.

Det ar lampligt att bygga bostader inom planomradet och byggnaderna blir en
komplettering till angransande bostadsbebyggelse i Torna Hallestad, omradet
ligger utanfor naturreservatet och naturviardena kompenseras.

Genomforande

Organisatoriska atgarder
Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det dr nodvandigt pa
grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat foérutses vid
planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphivas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Andrad lovplikt

Inom omrade betecknat med n2 géller, i enlighet med PBL 4 kap 15 §, utokad
lovplikt for tradfallning av trad med stamdiameter 20 cm eller mer och
markschakt.

Tekniska och ekonomiska atgarder
Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla kabellaggningars
funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

Ny stig mellan Lararvagen och Kaninlandet ska rojas fram nedfor slanten sa att
en ny tydlig entré med utsikt skapas, se sidan 12. Lunds kommun ansvarar och
bekostar.

Flytt av exemplaren av hedblomster ska ske innan kommunen dverlater
fastigheten till exploator, se dispens fran artskyddsforordningen, Lansstyrelsen
2022-12-30. Lunds kommun ansvarar och bekostar.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostadsandamal. Ny
detaljplan mojliggor avstyckning fran Héllestad 8:144. Vid avstyckning kan en
eller tva nya fastigheter for bostadsdndamal skapas. Om mer dn en fastighet
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bildas behover utfart-, vatten- och avloppsfragan 16sas med rattigheter
belastande den styckningslott som gransar mot Lararvagen.

Gemensamhetsanldggning

Genom anslutning till Hallestad ga:11 erhaller fastighet som styckas av
utfartsratt. Provning av anslutning till Hallestad ga:11 for utfart kan ske for
omrade som styckas av fran Hallestad 8:144 enligt anldggningslagen. Torna
Hallestads vagforening forvaltar Hallestad ga:11 (vag) och ar huvudman foér
allman platsmark intill planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Maria Milton Astrid Avenberg Rosell
Planchef Planarkitekt
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