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Detaljplan for del av Hallestad 8:144 i Torna Hallestad

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allméanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mdjlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stdllningstagande redovisas
i kursiv stil efter varje yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut 2020-09-10 har
rubricerad detaljplan, upprattad 2020-09-10, varit foremal for samrad
under tiden 2020-09-28 till 2020-10-19

Granskning 1

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut 2021-01-12 har
rubricerad detaljplan, upprattad 2021-01-12, hallits tillganglig for
granskning under tiden 2021-01-21 till 2021-02-04 samt remitterats
till ber6rda myndigheter, namnder m fl.

Granskning 2

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut 2021-01-12 har
rubricerad detaljplan, upprattad 2021-08-31, hallits tillganglig for
granskning under tiden 2021-09-16 till 2021-09-30 samt remitterats
till berérda myndigheter, nimnder m fl.

Betydande miljépdverkan
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att planen inte innebar
betydande miljopaverkan.

Samlad bedémning

Den samlade bedomningen ar att det ar lampligt att bygga bostader
inom planomradet och byggnaderna blir en komplettering till
angransande bostadsbebyggelse i Torna Hallestad, omradet ligger
utanfoér naturreservatet och naturvardena kompenseras.

Avvagningen mellan intressena i planforslaget har inte dndrats infor
antagandet. Efter den andra granskningen och dterremissen har
bestimmelse om nockh6jd max 7,5 meter andrats till totalh6jd max 6,0
meter for att 6verensstimma med angriansande detaljplan. Andringarna
ar inte att betrakta som vasentlig varfor ndgon ny granskning inte
behovs.
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YTTRANDEN

Myndigheter, statliga verk m fl

Lansstyrelsen Skiane

Yttrande i samrad (aktbilaga 23)

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-
11 §§ PBL.

Lansstyrelsen ger foljande rad angaende artskydd. Lansstyrelsen finner
att artskyddsfragan inte ar tillrackligt behandlad i planen. En sokning i
artportalen ger traffar pa bl a fridlysta arter som sandédla och
skogsddla. Det framgar inte av handlingarna om och i vilken omfattning
dessa kommer att beréras av planen.

De ovan namnda djurarterna har ett strikt skydd genom fridlysning i 4
§ artskyddsférordningen. Enligt denna ar det bland annat férbjudet att
avsiktligt doda djur, avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens
parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och flyttningsperioder samt att
skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Utrymmet att ldmna dispens fran forbuden ar ytterst begransat.
Lansstyrelsen rader darféor kommunen att genomfora en
naturvardesinventering for att utrona forekomst av skyddade arter.
Darefter eventuellt utreda vilken beroring/ paverkan ett genomférande
av planerad exploatering skulle fa for de skyddade arterna, dess livs-
och fodosoksmiljoer etc. Vidare redogora for vilka dtgarder som kan
vidtas for att undvika skada och om dispensprévning enligt
artskyddsforordningen eventuellt kommer att kravas, Detta maste
tydligt redogoras for och framga av kommande planhandlingar.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dtgdrd. Tekniska forvaltningens
naturvdrdsbiolog har féljande kommentarer rérande fridlysta krdldjur
inom planomrddet: Vid s6kning pd ArtPortalen finns det inga férekomster
av sandddla eller skogsédla inom det aktuella planomrddet. Skogsédlan
dr relativt vanligt forekommande i Torna Hdllestadsomrddet och det
finns ingen brist pd Idmpliga biotoper fér arten. Sandddlan har en liten
population vid Prdstaskogens naturreservat nordost om planomrddet.
Den har dven observerats i en trddgdrd intill naturreservatet vid flera
tillfillen (ej inlagt i ArtPortalen). Med anledning av den goda
kdnnedomen om de berérda arterna bedémer kommunen att det i detta
fall inte behéver utféras ndgon naturvdrdsinventering. Grod- och
krdldjurens storsta hot inom omrddet dr med stor sannolikhet de
predatorer (katter) som finns i byn. Specifikt fér sandéddlan handlar det
dven om att biotopférbdttrande dtgdrder behédver utféras inom
kdrnomrddet Prdstaskogens naturreservat. Lunds kommuns
naturvdrdare har, bland annat i Torna Hdllestadsomrddet, arbetat aktivt
med grod- och krdldjur under flera dr. Det har inte funnits observationer
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av fridlysta arter inom planomrddet och det bedéms heller inte som
sannolikt att de dtgdrder som planeras gér att édlearternas
bevarandestatus inom omrddet forsimras. Kommunen dger angrdnsande
mark, bl a Kaninlandet, och utfor kontinuerligt dtgdrder i sandmiljéerna
som gynnar grod- och krdldjur.

Yttrande i granskning (aktbilaga 39)

Lansstyrelsens radgivning angdende planforfarande ar att detaljplanen
inte kan anses ha stdd i gdllande 6versiktsplan, dd marken ar markerad
som befintligt gronomrade pa markanvandningskartan. Planprocessen
bor dirmed genomféras med ett utokat forfarande.

Lansstyrelsens bedomning ar att Lansstyrelsen inte har, med de
aktuella planhandlingarna och nuvarande information, nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Yttrandet medfér att planbeskrivningen har kompletterats med ingdende
beskrivning av detaljplanens stéd i 6versiktsplanen. Att hantera planen
med utokat férfarande bedoms inte vara nodvdndigt.

Detaljplanen lever upp till intentionerna enligt OP 2018 avseende
markanvdndning och hdnsyn del 2 och angdende Torna-Hdllestad och
stdllningstagande till landsbygdsutveckling samt grénplanens
intentioner. Planomrddet ligger utanfér det som markerats som
Hégkvalitativa naturomrdden i strategikartan del 1 i OP 2018.
Bedémning av hdnsyn till naturreservatet och avvdgningen har
fortydligats.

Ldnsstyrelsens granskningsyttrande éver OP 2018 tar upp redovisningen
av landsbygd som otydlig. Det kan medges att det dr ndgot otydligt i
oversiktsplanens plankartor ndr all mark utanfér tdtort betecknas som
dkermark, natur, grénomrdde eller vatten. Bebyggelse pd landsbygden
ingdr i dessa beteckningar. Tack vare éversiktsplanens beskrivningar
finns tydligt stod i 6versiktsplanen for den aktuella detaljplanen.

Yttrande i granskning 2 (aktbilaga 72)

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-
11 §§ PBL.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Region Skdne
Yttrande i samrad (aktbilaga 22)
Region Skane har inga synpunkter utifran sina ansvarsomraden.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dtgdrd.
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Yttrande i granskning (aktbilaga 40)
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dtgdrd.

Yttrande i granskning 2 (aktbilaga 70)
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Ndmnder och styrelser

Tekniska namnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 27)

Tekniska ndmnden skriver att samarbetet under planarbetet har gjort
att manga allmanna fragor har utretts, och planen har darefter
anpassats till dessa behov.

Detaljplanen utgor en del i ett markbyte, dar kvartersmarken i Torna
Hallestad avses bytas bort mot att kommunen istéllet blir agare till
skogsfastigheterna Dalby 2:5 och 3:5. Att kommunen vid ett eventuellt
markbyte kommer att lata skogsfastigheterna Dalby 2:5 och 3:5 ingd i
ett naturreservat ar mycket positivt.

Att den tradbevuxna s6dra sldanten av kullen enligt planforslaget inte far
hardgoras eller schaktas samt att tradfallning inte ar tilldten (i enlighet
med PBL 4 kap 10 § och 13 §) ar positivt.

Tekniska ndmnden staller sig positiv till planforslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Yttrande i granskning (aktbilaga 45)

Tekniska namnden tillstyrker bifall till detaljplan for del av Hallestad
8:144. Planens syfte ar att prova mojligheten att stycka av och bebygga
tva bostadsfastigheter for enbostadshus. Planomradet ligger i utkanten
av Torna Hallestad med utsikt 6ver naturreservatet Kaninlandet.
Planforslagets bebyggelse kan placeras pa en plata och komplettera
bebyggelsen langs Lararviagen samt innefattar den tradkladda sodra
slanten pa kullen norr om. Traden och dngsvegetationen pa kullen och
den plana marken har naturvarden och allmanna upplevelsevarden.
Planomradets naturvarden forsvinner pa den plana marken men i den
norra delen kan naturvirdena bevaras. Entrén till Kaninlandet fran
Lararvagen paverkas negativt men kan ersittas med en ny stig.

Det enskilda intresset att bygga ett par bostader pa en naturskon plats i
anslutning till byn star mot det allmdnna naturvardsintresset samt
intresset av en vacker och tydlig entré till naturreservatet Kaninlandet.
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Det ar lampligt att bygga bostdder inom planomradet eftersom marken
angransar till bostadsbebyggelse och ligger utanfor naturreservatet
samt att naturvardena kompenseras inom planen. Avvagningen mellan
de olika intressena ar rimlig och tekniska namnden staller sig positiv till
detaljplanen.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Yttrande i granskning 2 (aktbilaga 77)

Tekniska ndamnden beslutar genom delegation att tillstyrka bifall till
detaljplanen. Forvaltningen anser att avvagningen mellan de olika
intressena ar rimlig och stéller sig positiv till detaljplanen.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Miljonamnden
Yttrande i samrad (aktbilaga 21)
Miljoforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Yttrande i granskning (aktbilaga 42)
Miljofoérvaltningen har gatt igenom granskningshandlingarna och har
inget att invanda mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Yttrande i granskning 2 (aktbilaga 74)

Miljondmnden framfor enligt delegationsbeslut att det sedan tidigare
planldggning 2007/2008, da det nu aktuella omradet undantogs, har
Lunds kommun inrattat naturreservatet Kaninlandet. Reservatet har
som syfte att gynna flora och fauna kopplade till det sandiga och
solutsatta omradet. Reviderat planforslag reglerar att delar av
tomtmarken och traden inte far forandras utan foregdende provning.
Vidare ingar inte heller slanten ner mot den 6ppna plana markytan i
Kaninlandet.

Miljonamnden anser att inrdttandet av naturreservatet Kaninlandet
samt gjorda justeringar avseende restriktioner i nyttjandet av
tomtmarken innebdar att naturvardsintresset har tillgodosetts.
Miljondmnden har

darmed inga erinringar mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dtgdrd.
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Ledningsrdittshavare m fl

VA SYD

Yttrande i samrad (aktbilaga 25)

Fortydligande: I Planbeskrivningen star att omradet ligger i anslutning
till och kommer att ingd i VA SYDs verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Det helt korrekta ar att det ligger i anslutning till och kommer
att ingd i VA SYDs verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

[ 6vrigt har VA SYD inget att erinra mot planen.

Kommentar
Yttrandet medfor att redaktionell dndring enligt yttrandet gjorts.

Yttrande i granskning (aktbilaga 38)
VA SYD har inget att erinra mot planen.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Yttrande i granskning 2 (aktbilaga 71)
VA SYD har inget att erinra mot planen.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Kraftringen

Yttrande i samrad (aktbilaga 19)

Planomradet ligger utanfor Kraftringens naitomrade. Skanska Energi
har ndtomradet och bor istillet tillfragas och undersoka mojligheterna
till elanslutning innan detaljplanen antas. Beroende pa utnyttjandegrad
i elnatet kan detsamma behova forstarkas for att anslutning ska vara
moijlig.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd. Skdnska Energi har beretts tillfdlle att
yttra sig men inte ldmnat ndgot yttrande.

Yttrande i granskning (aktbilaga 37)

Kraftringen har inga synpunkter pa planforslaget. Skanska Energi har
elndtet i omradet och det bor sdkerstéllas mojligheter att ansluta de tva
nya husen till elnatet.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dtgdrd.
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Skanova

Yttrande i granskning (aktbilaga 34)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av
rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Eftersom Skanova inte har ndgot att erinra och beddémer att deras
anldggningar inte pdverkas sd foranleder inte yttrandet ndgon dtgdrd.

Ovriga

Jan-Erik Andersson
Maria Andersson
Ulla Andersson
David Bendz

Malin Bengtsson
Ola Bengtsson

Siv Bengtsson Lindsjo
Lars Lindsjo

Lisa Bradley
Marcus Backerud
Siri Caspersen
Lovisa Dal

Ann Eftring

Hakan Eftring

Jan EKkstrom
Gunilla Garmer
Hans Garmer
Kristina Garmer

Johan Gunnarsson
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Fredrik Hallberg
Christel Karlsson
Mart Kasper

Johan Laserna
Helena Linde

Jan Linde

Inger Lindstrom
Knut-Hakan Jeppsson
Anna Johansson
Marie Jonsson
Helena Malmberg Overengen
Marie Malmberg Lavsen
Rachid Mesbah
Lilian Olsson

Stig Olsson

Anna Oudin

Daniel Oudin Astrém
Eva Rambech

Erland Riis Lavsen
Alf Rosdahl

Hjordis Rosdahl
Johan Quensel

Selma Yousif Mesbah
Inger Valeur

Hans Vikner

Kerstin Vikner
Gustav Vikstrom
Pernilla Vikstrém
Hakan Wallander
Cecilia Wallton
Cecilia Wistrand

Jonatan Wistrand
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Filip Wormell

Yttrande i samrad (aktbilaga 24)

Yttrandet fran ovanstdende grupp grannar i Torna Héllestad innehaller
féljande synpunkter angdende naturvarden.

[ planbeskrivningen (2020-09-10) anges att det aktuella omradet
tidigare varit foremal for exploatering. Programsamradet valde dock att
undanta det aktuella omradet med héansyn tillnaturvarden, men nu gors
en annan beddmning. De anser att omrddets naturvarden ar en viktig
del av Torna Héllestads natur och inte bor exploateras enligt foreslagen
detaljplan.

¢ Den sodra slanten av kullen inom planomradet ar en del av en storre
sammanhangande asformation, som bildats under senaste istiden.
Denna del av dsen gick en gang i tiden ldngs norra kanten av
Kaninlandet bort till 4sen séder om Kaninlandet. Asarna kring Torna
Hallestad ar mycket populdra strovomraden och ar i stor utstrackning
skyddade som naturreservat. De anser att denna del av dsen har hoga
naturvarden och inte bor inga i den aktuella detaljplanen, samt hallas
tillgangliga for allmanheten i samma utstrackning som idag.

e Torna Héllestad tar emot manga manniskor som besoker byn for dess
naturskona omgivningar och ar ett populart utflyktsmal i Lunds
kommun. Forskolor och skolor utnyttjar omradet i undervisningen och
for utflykter. Kaninlandet ar en del av denna naturupplevelse och dven
Skaneleden passerar detta naturreservat. Planomradet ligger hogre
beldget an storre delen av Lararvagen och saknar i stor utstrackning
hogre vegetation i soder. Detta medfor att ny bebyggelse pa platan blir
mycket framtradande fran Kaninlandet och paverkar naturupplevelsen
inom naturreservatet.

» Planomradets plata erbjuder idag en vacker och uppskattad entré till
Kaninlandet, med vidutsikt éver reservatet. Denna naturskona ingang
till naturreservatet gar till stor del forlorad genom ny bebyggelse och
kommunens forslag med ny foreslagen stig.

e [ rapporten "Insektsinventering av Kaninlandet 1999" (Mikael
Sorensson, utgiven av Lunds kommun ar 2000) star att lasa foljande
vad géller rekommendationer for uppratthallande av artmangfalden i
naturreservatet: "Fortsatt gynna ridning och andra aktiviteter i sparet
och pa féltet, men forhindra, saval pa faltet som i omgivningarna,
bebyggelse, plantering av trad och annat som kan stora eller fordndra
miljon negativt." De anser att kommunen bor f6lja dessa
rekommendationer vad gdller bebyggelse i omgivningarna.

¢ De finner det forvanande att ingen miljokonsekvensbeskrivning eller
annan miljobedomning har utforts nar planomradet gransar till ett
naturreservat (Kaninlandet). De forvantar sig att kommunen redovisar
skalet till detta enligt Plan och bygglagen 33 b §: "Om en betydande
miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avsesi5kap.11a§
andra stycket, ska skdlen for bedomningen i den fragan anges i
redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4. Lag (2020:76)." Det ar
speciellt viktigt att den solexponerade sydsluttningen ner mot
Kaninlandet (som ingar i reservatet) inte paverkas av byggnationen
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eftersom den ar speciellt viktig for de sallsynta solitara bin som lever
dar. Darfor anser de att det bor finnas en skyddszon mellan sluttningen
och planomradet, samt att en miljokonsekvensbeskrivning genomfors
med tanke pa planomradets position i forhallande till naturreservatet.

Sammantaget anser de att den foreslagna detaljplanen inte bor beviljas,
utan undantas fran bebyggelse pa grund av hoga naturvarden. Detta ar
gruppens huvudforslag. Om kommunen mot formodan valjer att fortga
med detaljplanen vill de att storre hansyn tas till naturvarden.

Gruppen anser vidare angdende byggnadsstorlek att den foreslagna
detaljplanen inte speglar omgivande detaljplan (PA 43/2006 H 33)
tillhérande Lararvagen och del av Trollskogsvagen. Om den foéreslagna
detaljplanen godkanns ger det fastighetsdgaren av planomradet
mojlighet att uppfora en bostad som kraftigt avviker fran omgivande
bebyggelse vad giller storlek och utformning. Detta pa en mycket
framtradande plats i Torna Hallestad. De anser att eventuell ny
bebyggelse i omradet ska harmoniera med befintliga hus, sa att byns
och kringliggande naturomrades karaktar inte paverkas av alltfor stora
villor.

e [ planbeskrivningen anges att planomradet har jamforts med
fastigheter i norr vad galler storlek. Da kullen norr om planomradet helt
skymmer fastigheterna i norr anser de att jamforelse i stallet bor goras
med fastigheterna pa Lararvagen, framfor allt de som ligger narmast
naturreservatet i soder (Kaninlandet). Detta for att inte paverka
naturreservatets karaktar i alltfor stor utstrackning.

e Planbeskrivningen anger att platan kan delas i tva tomter, men ocksa
bli en tomt. Detta innebar att den foreslagna detaljplanen ger framtida
fastighetsdgare mojlighet att bygga ett mer dn dubbelt sa stort hus mot
vad som tillats i intilliggande gillande detaljplan, PA 43/2006, dir det
ar tillatet att bygga hus pa max 200 kvm bruttoarea. I
planbeskrivningen hanvisas till en utredning "Byn pa dsen", som
framhaller att byns bebyggelse har en sammanhallen skala, volym och
tomtstorlek. De anser att nuvarande planforslag gor stora avsteg fran
detta och istéllet bor efterlikna omgivande detaljplan.

« Detaljplanen anger en nockhojd pa max 7 meter och max tva vaningar,
men saknar begransning vad giller bade totalh6jd respektive bygghojd.
[ detaljplanen for omgivande fastigheter anges en totalhdjd pa 6 meter,
samt max en vaning for de fastigheter som ligger narmast Kaninlandet
(9 meter, respektive max tva vaningar for ovriga fastigheter). Samtliga
omgivande fastigheter har dessutom restriktion vad galler
byggnadshdjd pa max 4,5 meter. Foreslagen detaljplan innebar att man
kan uppfora ett mycket stort tvavaningshus med laglutande eller platt
tak, dvs markant avvikande mot detaljplansbestimmelserna for
omgivande fastigheter! Mot bakgrund av ovanstdende anser de att om
kommunen fortskrider med féreslagen detaljplan sa skall en
begransning i den foreslagna detaljplanen goras vad galler
exploateringsgrad till maximalt 200 kvm bruttoarea (BTA) per tomt,
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samt att bygghdjd pa 4,5 meter infors och totalhojd begransas till 6
meter och max en vaning (likt 6vriga fastigheter med anslutning mot
Kaninlandet).

Ovriga synpunkter som inkommit frn boende i omradet:

« Enligt ndgra bybor sigs det att det gravts ned avfall (oklart vad) i
samband med att taktverksamhet forekom pa Kaninlandet (troligen pa
1960-talet). Huruvida det finns ndgon sanning i detta har inte gatt att
utreda, da det ar alltfor langt bak i tiden. Om avfall skulle patraffas kan
omfattande bortschaktning bli nédvandig och i forlangningen leda till
behov av kraftigare grundfoérstarkning for planerad byggnation. Detta
kan innebdra ett stort ingrepp i naturen och férdandra forutsattningarna
for omradets utformning, vilket ar ytterligare ett skal till att en
miljokonsekvensbeskrivning bor genomforas.

* Ny bebyggelse inom planomradet generar 6kad trafik pa Lararvégen,
vilket kan skapa problem med framkomlighet.

« Fragestallning har lyfts om befintligt avloppssystem kommer att klara
Okad belastning som nya fastigheter medfor.

e [ detaljplaneforslaget anges en hogsta hojd for staket pa 1,1 m medan
intilliggande detaljplan anger 1 m som hogsta h6jd. En bagatell, kanske,
men dnnu en avvikelse.

e Forvaning har framforts att Tekniska forvaltningen, som bestallt
detaljplanen, arbetar for att en privatperson skall fa bebygga ett
omrade, som tidigare av olika skal, undantagits fran bebyggelse.
Ortsbor har tidigare fatt svar av kommunen att marken inte ar mojlig
att bebygga. Fragan har darfor stallts ur ett demokratiperspektiv varfor
olika kommunmedborgare far olika svar av kommunen.

Sammanfattningsvis anser gruppen bakom yttrandet att mycket talar
emot den foreslagna detaljplanen. De understryker darfor sina
yrkanden, bade vad giller att storre hansyn tas till naturvarden och att
eventuell ny bebyggelse battre harmonierar med omgivande detaljplan
vad galler utformning och skala. De begar darfor att hela
detaljplaneférslaget omprovas.

Kommentar

Det har gjorts en bedomning och avvigning mellan de olika intressen som
finns i omrddet. Eftersom planomrddet ligger utanfér naturreservatet och
ligger intill befintlig bebyggelse har det bedomts som ldmpligt med denna
exploatering. De naturvdrden som yttrandet beskriver pdverkas inte i
sadan hég grad att det dvervdger. Hansyn har tagits till dsformationen
och det finns restriktioner i planen som skyddar den mot schaktning och
trddfillning. Plangrdnsen dr satt sd att det ska vara méjligt att kldittra
upp pd dsens topp norr om planomrddet och gd mellan de privata
tomterna. Naturvdrdsbiolog, landskapsarkitekt med flera har varit
delaktig i planarbetet och gjort en balanseringsutredning och
bedémningen att ingen ytterligare milj6konsekvensbeskrivning behévs.
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Slinten ner mot Kaninlandet, séder om planomrddet, ingdr inte i
exploateringen och kommer inte att pdverkas. Ddr kan bin med flera
insekter fortsdtta att leva. Den sédra sldnten av kullen/dsformationen dr
till stérsta delen beskogad.

En avvigning har gjorts av vad som dr Idmplig storlek pd bebyggelsen i
planférslaget. Precis som yttrandet hdnvisar till sa féljer byggnaderna
den storlek som finns ndgra stycken inom omrddet pd bdda sidor om
Ldrarvdgen. Planforslagets restriktioner gér att byggnaderna bara far
byggas indragna frdn grdnsen i soder. Eftersom vegetationen pad kullen
ska bevaras blir inte byggnaderna dominerande i siluetten frdn
Kaninlandet.

Det har forekommit schaktning av platdn inom planomrddet men det dr
inte konstaterat ndgot nedgrdvt avfall. Grundférstdrkning ska inte kunna
beréra omrddet utanfor plangrdnsen eftersom byggnaderna mdste
placeras indragna minst 4,5 meter frdn grdnsen. Kommunens bedémning
dr att den 6kade trafiken blir marginell och likasd den 6kade
belastningen pd vatten- och spillvattensystemet. Det krdvs detaljplan fér
att kunna bebygga marken och det kan méjligen ha varit anledningen till
tidigare svar frdan kommunen.

Det dir stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning att en
vdlgrundad avvdigning dr gjord mellan de olika intressena i planomrddet.
Forslaget bér ddrfor skickas ut pd granskning utan dndringar.

Jan Andersson
Ulla Andersson
Maria Andersson
Jep Agrell

Cecilia Agrell
David Bendz
Malin Bengtsson
Ola Bengtsson

Siv Bengtsson Lindsjo
Lisa Bradley
Marianne Brogren
Marcus Backerud

Christel Carlsson
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Anna Oudin

Gert Pettersson
Joakim Pinotti
Johan Quensel
Eva Rambech
Astrid Ringdahl
Alf Rosdahl
Annika Svensson
Margit Sarback
Ake Sarbick
Inger Valeur
Gustav VikstromPernilla Vikstrom
Hakan Wallander
Cecilia Wallton
Cecilia Wistrand
Jonatan Wistrand
Filip Wormell

Helena Overengen

Yttrande i granskning (aktbilaga 43)

Yttrandet fran ovanstdende grannar beskriver invindningar mot
detaljplanen angdende byggnadernas storlek.

De har tagit del av samradsredogorelse for detaljplan for del av
Hallestad 8: 144. Som svar pa deras tidigare synpunkter om att
byggnadernas utformning vasentligen avviker fran omgivande
bebyggelse lamnade stadsbyggnadskontoret f6ljande kommentar: "En
avvagning har gjorts av vad som ar lamplig storlek pa bebyggelsen i
planforslaget. Precis som yttrandet hanvisar till sa foljer byggnaderna
den storlek som finns for nagra stycken inom omradet pa bada sidor om
Lararvagen." Detta anser gruppen inte ar korrekt. Tvartom rader det
stor diskrepans mellan tillaten husstorlek i planforslaget och i den
intilliggande detaljplanen, upprattad sa sent som 2008. Den senare,
detaljplan H 33, tillater maximal exploateringsgrad pa 20 % dock max
200 kvm BYA med begransningar i byggnads- och totalh6jd per tomt
medan planférslaget PA 26/2019 tydligt medger en byggnad p3 upp till
450 kvm BTA med tva fullh6jdsvaningar och ett platt tak.

De anser att en sddan byggnad vasentligen skulle avvika fran
rekommendationerna i ortsanalysen "Byn pa dsen" som utfordes 2005
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pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret infor framtida planering inom
Torna Héllestad. I den kan man lasa féljande: "Husen har dock en
sammanhallen karaktdr med liknande bebyggelsevolymer (storlek,
hojd, taklutning), material och tomtstorlek." och "Det ar viktigt att den
nya bebyggelsen utformas i Torna Hallestads skala och att karaktdren
"byn pa dsen bevaras". Om en byggnad pa upp till 450 kvm i tva
vaningar uppfors anser de att Stadsbyggnadskontoret helt har bortsett
fran sina egna rekommendationer i ortsanlysen "Byn pa dsen". Det
torde inte finnas nagot hus i byn, uppfoért som enbostadshus, som ar ens
halften sa stort ovan kallarplan, som det hus som skulle tillatas enligt
planforslaget.

Vidare sa stéller de sig fragan om det verkligen ar rimligt att kommunen
staller tidigare stallningstaganden, egna utredningar och all hansyn till
lokalbefolkning at sidan for att gynna andra intressen dn de som lever i
och av Torna Hallestad och i en detaljplan skapar forutsattningar som
gar pa tvars mot allt som tidigare byggts och fatt byggas i byn. De anser
aven att naturupplevelsen for de som utnyttjar intilliggande, ganska
nyinrattade, naturreservatet "Kaninlandet" vasentligen skulle
forsamras med en sadan byggnad i blickfanget.

Trots att avsikten mycket val kan vara att uppfora en storre byggnad
redovisar stadsbyggnadskontoret en illustrationsplan med tva
bebyggda fastigheter. De flesta medborgare ar inte insatta i de olika
turerna i en planprocess och tolkar garna illustrationsplanen som att
det skall bli enligt den medan det ar detaljplanen, som verkligen talar
om hur det kan bli. De finner det ytterst anmarkningsvart att
stadsbyggnadskontoret tycks forsoka invagga Torna Hallestads
invanare i en tro att tva "normala” byggnader ska uppforas nar avsikten
i sjalva verket torde vara att uppfora en kolossal byggnad som
vasentligen avviker fran omgivande bebyggelse.

De skriver att de forstar att vinsten for Lunds kommun kan bli stor i
detta drende eftersom man kommer att erhdlla tva attraktiva
skogsfastigheter i utbyte mot fastighet 8: 144 om planen gar igenom.
Men de anser det ytterst olyckligt att man forsoker genomfora detta
genom att ge sken av att tva byggnader ska uppforas nar avsikten i
sjalva verket torde vara att uppfora en byggnad. Om avsikten ar att
uppfora tva byggnader skulle man kunna anvianda de tva lediga tomter
som finns ldngre ner pa Lararvagen, som dr i kommunens dgo och
dessutom byggklara. I den tidigare samradsredogorelsen for Hallestad
8: 144, daterad 2008-04-25, blev den samlade bedomningen att detta
omrade skulle utredas vidare (omrade A) medan omrdde B (omradet
som ar aktuellt idag) utgick med hansyn till hoga naturvarden. Ett
utmarkt beslut enligt var asikt, men tydligen gors en annan bedémning
idag nar man har maojlighet att fa tva attraktiva skogsfastigheter i
utbyte.
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Undertecknande kriver att detaljplaneférslaget PA 26/2019 omarbetas
sd att det stdr i 6verensstimmelse med intentionerna i ortsanlysen for
Torna Hallestad, "Byn pa Asen", traditionerna i byn och upplevelserna
av byns narliggande naturomraden.

Kommentar

Yttrandet medfér att planbeskrivnhingen kompletterats med ingdende
beskrivning av detaljplanens stod i oversiktsplanen samt begrdnsning av
byggnaders storlek per fastighet. Bedémning av hdnsyn till
naturreservatet och avvigningen har fértydligats.

Ortsanalysen fér Torna Hdllestad frdn 2005 dr inte ett styrande
dokument. Den dr en inventering och analys av Torna Hdllestad.
Detaljplanens innehdll baseras pad den politiska viljan avseende
kommunens mark- och vattenanvindning som redovisas i Oversiktsplan
2018. Torna Hillestads utveckling beskrivs i OP 2018 del 2
Markanvdndning och hdnsyn.

Detaljplanen reglerar kvadratmeter byggnadsarea inom planomrddet
"Hdgsta exploateringsgrad 200 m? byggnadsarea (BYA) per fastighet”.
Byggriditten pad tva vdningar har minskats till en vdning och en hégsta
nockhdjd har satts till 7,5 meter. Dessutom har planbestdmmelsen
"Hégsta byggnadshdjd 4,0 meter, ddrutover kan kupor tilldtas till en
fjdrdedel av byggnadens ldngd” tillkommit. Det dr tilldtet att bygga en
huvudbyggnad per fastighet och maximalt dela upp planomrdadet i tva
fastigheter. Illustrationsplanen ska visa vad som forvdntas, utifrdn
planens intentioner. Illustrationsplanen dr inte bindande men visar en
mdjlig framtida bebyggelse. lllustrationen visar hur mdnga
huvudbyggnader som tilldts.

Detaljplanen féljer oversiktsplanens beskrivning av hdnsyn, att ny
bebyggelse ska placeras med stéd i landskapet och inte pdverka
omgivningens silhuett samt att tomtplats bor anpassas sd att schaktning
och utfyllnad undviks. Tack vare att bdde nockhdjden och
byggnadshdjden begrdnsas dr bedémningen att bebyggelsen anpassats
till kringliggande bebyggelse och att byggnaderna inte pdverkar
silhuetten for mycket sett fran Kaninlandet. Kullen norr om byggrdtten
dr hégre dn de nya byggnaderna och skogklddd.

Per Lindstrom

Yttrande i granskning (aktbilaga 41)

Per Lindstrom skriver att pa grund av brister i planforslaget bor
forslaget till detaljplan dras tillbaka och omarbetas sa

att det framgar vilken typ av byggnad(er) som far uppforas. Alternativt
kan detaljplanen faststillas men med tillagget att varje huvudbyggnad
maximalt far ha en storlek om 225 kvm.
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Forslag till detaljplan asyftar tillsynes att mojliggéra uppforande av
avstyckning av tomt och uppférande av en byggnad om maximalt 450
kvm boarea i ett visuellt och biologiskt kidnsligt omrade i Torna
Héllestad. En sddan byggnad som detaljplanen uttalat mojliggor strider
mot de tva utredningar som gjorts avseende vidare bebyggelse i Torna
Hallestad. Volymens mer an dubbla storlek mot de kringliggande
tomterna samt exponerade placering pa en klack ovan naturreservatet
Kaninlandet vid entrén till byn skulle pa ett idgonenfallande vis
kontrastera mot den kringliggande delen av byn och forstora den
sammanhallande karaktiren av Torna Héllestad som by.

Byborna har med finansiering av EU och Jordbruksverket samt Lunds
kommun via LEADER Lundaland fardigstallt en rapport "En vision for
Torna Hallestad - Slutrapport Fokus Héllestad” (THFAB 2021-01- 29)
dar bybornas uppfattning om uppférande av ny bebyggelse i byn
undersokts och redovisats.

Rapporten redovisar som tre centrala uppfattningar att nybyggnation
skall bidraga till byns karaktiar och sammanhallning, att nya bostader ar
onskvart samt att i samband med detta ar det viktigt att bevara
kringliggande naturvarden (En vision for Torna Hallestad, s22).
Rapporten korresponderar vdl med Ortsanalys for Torna Hallestad
(Ramboll 2005-10-28) som anger att det aktuella planomradet ar
lampligt for utbyggnad sdsom "en fortsattning pa den historiska
radbyn” (Ortsanalys for Torna Hallestad, s18).

Att uppfora en byggnad om 450 kvm pa detaljplanerad tomtmark i det
som visuellt ar entrén till byn skulle skapa en asymmetri som inte bara
forminska de omedelbara grannfastigheterna men ocks3, genom en icke
likvardig behandling, motverka den bygemenskap som vaxt fram i byn.
Vidare framstar det som om detaljplanen aktivt forsoker vilseleda
genom att konsekvent hanvisa till tva separata byggnader av (fér byn)
normal storlek i samtliga stycken som inte ar juridiskt bindande
(illustration, text mm) men till en fastighet med en byggnad i den del
som de facto ar juridiskt bindande (plankarta). Detta forfaringssatt
forhindrar effektivt alla majligheter for berérda medborgare att pa ett
meningsfullt satt ta stillning till detaljplanens konsekvenser. Da
bakgrunden till denna detaljplanedndring ar en fastighetsreglering som
avses genomforas av Tekniska nimnden for senare avyttring genom
byte av fastigheter franfaller allt ansvar for eventuellt vilseledande
beskrivningar, illustrationer och ordalydelser i detaljplanen.
Detaljplanehandlingarna ar forvanansvart tydliga med denna medvetna
tvetydighet. Under rubriken "Vad ar en detaljplan?” férklaras att
"Plankartan ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen och illustrationen
[ar] inte juridiskt bindande...”

Trots att det tydligt framgar av ortsanalysen att denna bebyggelse utgor
en "fortsattning pa den historiska radbyn” menar byggnadsnamnden att
"Planomradet ligger i utkanten av Torna Hallestad och bedéms inte
behdva omfattas av nagra regleringar avseende kulturmiljoé utéver
foreslagna planbestimmelser om tathet, placering pa tomt samt volym.
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Hansyn har tagits till bebyggelsens skala och Torna Hallestads
karaktdr”. Detta samtidigt som det uttryckligen uttalas att den enda
begransningen (avseende boyta) dr maximalt 450 kvadratmeter pa en
tomt.

Kommentar

Yttrandet medfér att planbeskrivningen kompletterats med ingdende
beskrivning av detaljplanens stod i oversiktsplanen samt begrdnsning av
byggnaders storlek per fastighet. Bedomning av hdnsyn till
naturreservatet och avvdgningen har fértydligats. Ortsanlysen dr inte ett
bindande styrdokument utan en inventering med analys. Detaljplanens
innehdll baseras pd den politiska viljan avseende kommunens mark- och
vattenanvindning som redovisas i Oversiktsplan 2018.

Detaljplanen reglerar kvadratmeter byggnadsarea inom planomrddet
"Hogsta exploateringsgrad 200 m? byggnadsarea (BYA) per fastighet”.
... "hégsta nockhdjd 7,5 meter” "Hogsta byggnadshéjd 4,0 meter,
ddrutéver kan kupor tilldtas till en fjdrdedel av byggnadens Idngd”. Det
dar tilldtet att bygga en huvudbyggnad per fastighet och maximalt dela
upp planomrddet i tvd fastigheter. Genom att bade nockhéjden och
byggnadshdjden begrdnsas dr bedémningen att bebyggelsen anpassats
till kringliggande bebyggelse och att det inte paverkar silhuetten for

mycket sett fran Kaninlandet.

Hans Garmer

Yttrande i granskning (aktbilaga 46)

Hans Garmer har skickat ytterligare en skrivelse adresserad till
byggnadsnamnden att han uppfattar planen som en frimarksplan dar
tilltankt byggherre troligen tillatits ha specifika krav pa
detaljplaneforslagets utformning.

Han vill framhalla féljande:

e Stadsbyggnadskontoret, nedan kallat SBK, vilseleder oss i Torna
Hallestad genom att i kallelser och i svar pa vara invindningar
envist framhalla att det skall byggas tva bostadshus i anpassade
storlekar nar detaljplanen tydligt ar inriktad pa ett enda husien
volym som kraftigt avviker fran vad som tidigare fatt byggas i
byn. Vid kontakter med medborgare i byn har vi ocksa
Konstaterat att flera personer har trott att det planeras tva hus,
nar de last kallelsen. Vilseledningen har alltsa fungerat och det
ar val inte sa ett kontor for oss medborgare skall verka?

e Genom att erbjuda tva fastigheter i anslutning till
Skrylleomradet far en privatperson, av kommunen, en byggklar
tomt med byggmaojligheter, som gar pa tvars mot tidigare
utredningar om bebyggelse i Torna Hallestad och mot alla
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tidigare detaljplaner. Detta kan strida mot kravet pa kommunal
likstallighet och ev. andra lagar om tjanst och gentjanst.

Han hdnvisar vidare till det yttrande som en grupp medborgare i Torna
Hallestad lamnade in till Stadsbyggnadskontoret under
granskningstiden och ber nimnden begrunda medborgarnas argument.

Han foreslar ocksa att ledamoterna tar en tur till byn och studerar
fragan pa plats. I Lanthandel kan man fika och fa tips om nagra korta
promenader.

Kommentar

Detta yttrande liksom ovanstdende yttranden har medfort att
detaljplanen justerats sd att byggnationen begrdnsas till en eller tvd
mattligt stora huvudbyggnader. Planbestdmmelse om exploateringsgrad
reglerar kvadratmeter byggnadsarea inom planomrddet "Hégsta
exploateringsgrad 200 m? byggnadsarea (BYA) per fastighet”. Byggrdtten
pd tvd vdningar har minskats till en vaning och hégsta nockhdjd har satts
till 7,5 meter. Planbestdmmelsen "Hégsta byggnadshdjd 4,0 meter,
ddrutover kan kupor tilldtas till en fjdrdedel av byggnadens lingd” har
tillkommit. Det dr tilldtet att bygga en huvudbyggnad per fastighet och
maximalt dela upp planomrddet i tva fastigheter. Det dr troligt att
byggrdtten inom planen delas upp pd minst tvd byggnader. Tack vare att
bade nockhdjden och byggnadshdjden begrdnsas dr bedémningen att
bebyggelsen anpassats till kringliggande bebyggelse.
Planbestimmelserna ger att bebyggelsen inte kan utformas med
pulpettak utan far sadeltak, som dr en dnnu stérre anpassning till
befintlig bebyggelse dn angrdnsande detaljplan.

Foreningen Gamla Lund

Yttrande i granskning (aktbilaga 73)

Foreningen Gamla Lund har inget att invanda mot planforslaget, men
rekommenderar att moéjligheten att ge byggnaderna sadeltak med
inredd vind utnyttjas framfoér byggnader med plana tak, for att battre
passa in i bymiljon.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

Petra Aittola
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Jep Agrtell
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Yttrande i granskning 2 (aktbilaga 75)
Gruppen menar att da det tilltdnkta omradet hyser hoga naturvarden
som inte till fullo kompenseras av kommunens balanseringsatgarder
anser de att forslaget till detaljplan ska dras tillbaka. Det ar deras
huvudsakliga standpunkt.
Om kommunen fortgar med detaljplanen bor foljande ske:

e Miljokonsekvensbeskrivning av omradet

e Inventering av rodlistade och hotade arter som bedéms inga i

planomradet
e Omprovning av planomradet strackning pa grund av olamplig
inkorporering av rullstensas

e Storre hansyn till omradets naturvarden

¢ Omarbetning av husens storlek
Pa uppdrag av bybor har en av Sveriges ledande insektsexperter,
entomolog Mikael Sorensson anlitats att uttala sig om planomradets
naturvarden och gruppen staller sig bakom hans rapport. Entomologen
har stor kinnedom om Kaninlandets omgivningar och ar bland annat
forfattare till Insektsinventering av Kaninlandet 1999. Entomologen
fastslar att platan sannolikt hyser bade sallsynta, hotade och rodlistade
arter. Omradets tydliga torrangspragel ar en naturtyp av hogsta
prioritet inom svensk naturvard med storsta betydelse for den skanska
(och nordeuropeiska) insektsfaunan. Omradet har dven en gynnsam
orientering, utstrackning och placering for sallsynta insekter.
Rapporten namner bland annat den for insekter mycket vardefulla stig
som loper genom planomradet och som skulle ga forlorad genom
planforslaget.
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Da Sorenssons besiktning av omradet skedde i mitten av september nar
mojligheterna att observera insekter ar begransad rekommenderar
rapporten inventering som omfattar saval var- som sommaraspekter
vid 4-6 besok av entomolog.

Vidare skriver Sorensson att exploateringen av omradet sannolikt
skulle ha en mer eller mindre starkt negativ effekt pa faunan och floran
som ar kuten till omradets sand- och torrangar. Det ar nédvandigt med
miljokonsekvensbeskrivning som dven innefattar den trad- och
angsbevuxna rullstensdsen i omradets norra del.

Rullstensasen privatiseras och allmédnhetens tillgang till den férsvinner.
Kommunens balanseringsbeddmning fastslar att slanten "bor bevaras
orord”. Trots detta har denna del av dsen inkluderats. Som argument
anges att tomten ska efterlikna fastigheten i norr vad galler storlek.
Fastigheterna i norr bildades féor mycket lange sedan (1941) och vid
denna tid togs inte samma hansyn till naturvirden som idag.

Planomradet skulle uppga till ca 2 000 kvm utan slanter, vilket kan
jamforas med ovriga granntomter langs med Kaninlandet. De stéller sig
darfor fragan om kommunen avser det viktigare att efterlikna 80 ar
gamla tomter eller skydda allmanhetens tillgang till denna del av dsen
med hoga naturvarden? Att markbytet dar kommunen har egenintresse
paverkat planomradets strackning forefaller tydligt och
anmarkningsvart.

Byggnadernas storlek

[ granskningshandlingarna star att flera justeringar gjorts for att
tillmotesga narboendes och grannars synpunkter om anpassning till
kringliggande bebyggelse. Gruppen anser att sa inte skett.

[ senaste planforslaget har arealbegreppet dndrats fran bruttoarea
(BTA) till byggnadsarea (BYA). Att begransa till en vaning har ringa
betydelse da vind far inredas och i praktiken fungera som
bostadsvaning.

Det innebar att tva huvudbyggnader pa vardera ca 355 kvm BTA kan
uppforas, viket tillsammans ger en exploateringsgrad pa 710 kvm BTA.
Det skulle innebara tva valdiga byggnader som diametralt skulle
kontrastera mot intilliggande bebyggelse narmast Kaninlandet och
dominera vyn fran Kaninlandet. Samradsforslaget tillat en maximal
exploateringsgrad pa 450 kvm BTA inom planomradet. Att nuvarande
forslag mojliggor ytterligare 260 kvm BTA anser gruppen strider mot
byggnadsndmndens aterremittering 2021-05-20 och bér omarbetas.

[ plankartan 2021-05-07 angavs "Hogsta byggnadshojd 4,0 meter for
alla langsidor”. Denna l6sning ar nu borttagen, vilket innebar att
forslaget tillater pulpettak med fasad pa 7,5 meter mot Kaninlandet. Att
fasad mot Kaninlandet tilldt vara nasta dubbelt sa h6g mot foregdende
forslag anser vi ar ett kraftigt steg i fel riktning. Vi staller oss fragan
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varfor stadsbyggnadskontoret i sitt granskningsutldtande 2021-08-31
uttryckligen skriver att pulpettak inte tilldts nar sd inte anges pa
plankartan. "Planbestimmelserna ger att bebyggelsen inte kan
utformas med pulpettak utan far sadeltak, som ar en dnnu storre
anpassning till befintlig bebyggelse an angransande detaljplan.”

Nuvarande planforslag anger en nockh6jd pa 7,5 meter (1 meter hogre
med skorsten). Ovriga tomter pé Lirarvégen tillats ha en nockhojd pa
6,0 meter. De anser att en totalhdjd pa 6,0 meter bor inforas for att
byggnaderna i mindre utstrackning ska paverka det visuellt kansliga
laget vid Kaninlandet.

Ovriga synpunkter:

e Planbeskrivningen foreslar en korridor pa cirka 10,0 meter
mellan planomradet och ndrmaste fastighet i norr for
allmanheten. Pa plankartan mater denna korridor dock endast
cirka 8 meter (7,9 meter) det vill sdga allmadnhetens tillgang till
rullstensasen norr om planomradet blir mindre dn
planbeskrivningen anger och missvisande.

e Inom planomradet finns forekomst av sdlg som ar en viktig
fodokalla for sand- och sidenbin och bor skyddas. Enligt
plankartan ligger forekomsten av sélg utanfér det omrade som
skyddas av restriktioner vad galler tradfallning.

e Gruppen delar lansstyrelsens kritik att detaljplanen inte har stod
i gallande 6versiktsplan och att planprocessen borde
genomforas med utokat forfarande. Detta da omradet pa
markanvandningskartan ar markerat som natur och darmed boér
intentionen med planen inte vara att omradet ska bebyggas.

Entomologiska naturvarden pa dngsplatan norr om Kaninlandet - en
oversiktlig utvardering, Mikael S6rensson, 2021-09-22, bifogades
yttrandet.

Kommentarer
Yttrandet medfor att planbestimmelser om byggnadernas utformning
ytterligare preciserats pd plankartan.

Yttrandet medforde dven att Tekniska forvaltningen ansokte 2021-11-08
om dispens frdn artskyddsférordningen avseende forekomst av
hedblomster inom del av fastigheten Hdllestad 8:144.

Ldnsstyrelsens beslut inkom 2022-12-30. Linsstyrelsen Idmnar, med stéd
av 15 § artskyddsforordningen (2007:845), dispens for att, s som det
beskrivs i ansékan, flytta exemplar av hedblomster Helichrysum
arenarium pd fastigheten Hdllestad 8:144 i Lunds kommun. Lénsstyrelsen
bedémer att de tvad kriterierna for att bevilja dispens enligt 15 §
artskyddsférordningen dr uppfyllda. Hedblomster har férhdllandevis
mdnga och starka populationer i trakten (sdrskilt i det ndrliggande
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kommunala naturreservatet Kaninlandet) och dtgdrden beror endast ett
fatal individer, sd forutsdttningarna fér att upprdtthdlla en gynnsam
bevarandestatus dndras inte av dtgdrden.

Miljékonsekvensbeskrivning av omradet har inte bedémts nédvdndig.
Inventering av rodlistade och hotade arter som bedéms ingd i
planomradet dr inte heller nédvdndiga eftersom inventeringar gjorts i
samband med att naturreservatet uppridttades. Avvdgningarna i
bedémningen av naturreservatet Kaninlandets begrdnsningar har
godkdnts av Lénsstyrelsen i samband med att naturreservatet
Kaninlandet uppridttades.

Omprévning av planomrddet strickning pd grund av oldmplig
inkorporering av rullstensds bedéms inte vara aktuell. Bedémningen dr
gjord att allmdnhetens tillgdnglighet dr tillgodosedd med "korridoren” pd
toppen av dsen.

Omarbetning av husens storlek har gjorts genom att planbestimmelse om
nockhajd dndrats till totalhdjd max 6,0 meter for att 6verensstdmma med
angrdnsande detaljplan. Antalet kvadratmeter BYA har dock inte dndrats.
Storleken dr avvdgd utifrdn omgivande bebyggelse i Torna Hdllestad.
Ovriga tomter lings kanten av Kaninlandet skulle ocksd kunna inrymma
fler kvadratmeter BTA din de 200 m? BYA, som den detaljplanen anger, om
ndgon skulle vilja det, dd dven den detaljplanen medger det.

Planbeskrivningen har korrigerats vad gdller norra plangrdnsens
avstdnd till fastigheten som ligger norr om planomradet.

Stérre hdnsyn till omradet naturvirden genom att spara en sdlg har
vdgts mot artens forvdntade livsldngd och att sdlg finns i grannskapet.

Linsstyrelsen har i sitt senaste yttrande dndrat sig angdende stéd i
oversiktsplanen och har inget att erinra mot planen.

SAMLAD BEDOMNING

[ den andra granskningen har inga instanser nagot att erinra mot
planen forutom det samlade yttrandet fran sjuttiosju grannar i Torna
Hallestad. De 6nskade miljokonsekvensbeskrivning av omradet,
inventering av rodlistade och hotade arter som bedéms inga i
planomradet, omprovning av planomradets utbredning pa grund av
inkorporering av rullstensas, storre hansyn till omradets naturviarden
samt omarbetning av husens storlek.

Kommunen har tillmotesgatt yttrandet genom att anséka om dispens
for att flytta den fridlysta vaxten hedblomster. Lansstyrelsen har
beviljat dispensansokan. Ovriga synpunkter ar beaktade tack vare
tidigare beslut om avgransningen av naturreservatet Kaninlandet.
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Avvagningen mellan intressena i planforslaget har inte dndrats infor
antagandet.

Efter den andra granskningen och aterremissen har bestimmelse om
nockh6jd max 7,5 meter dndrats till totalh6jd max 6,0 meter for att
overensstimma med angriansande detaljplan. Andringarna ir inte att
betrakta som vasentlig varfér nagon ny granskning inte behovs.

Den samlade bedomningen dr att det ar lampligt att bygga bostader
inom planomradet och byggnaderna blir en komplettering till
angransande bostadsbebyggelse i Torna Hallestad. Omradet ligger
utanfor naturreservatet och naturvardena kompenseras.

Foljande andringar gjordes efter granskning 1.

Plankarta:

- Bestdmmelse om exploateringsgrad har dndrats till: Hogst 200 m?
byggnadsarea (BYA) per fastighet.

- Hogsta antal vaningar har minskats till en vaning.

- Bestdmmelse om byggnadshdjd har tillkommit: "Hogsta
byggnadshdjd 4,0 meter, darutéver kan kupor tillatas till en
fjardedel av byggnadens langd”.

- Bestdammelse om nockho6jd har dndrats: "Hogsta nockhéjd 7,5
meter”

- Planbestaimmelse n1 har dndrats till: "Plank, mur, staket och stangsel
far ej vara hogre an 1,1 meter mot omgivande mark.”

- Planbestammelse nz har dndrats till: "Schaktning ar inte tillaten.
Markytan far inte hardgoras. Det kravs marklov for fallning av trad
med stamdiamater 20 cm eller mer.”

Planbeskrivning:

- Text angdende 6versiktsplanen har kompletterats pa sidorna 7-8.

- Beskrivning av planbestimmelse for bebyggelse har kompletterats
med ny text pd sidan 11.

- Beskrivningen av naturreservatet har kompletterats pa sidan 13.

- Beskrivning av planbestammelsen n1 och nz har skrivits om for att
bli korrekt pa sidan 16.

- Avvagning mellan motstaende intressen har fortydligats pa sidorna
4 och 19.

- Eventuell fororenad mark har fortydligats pa sidan 19.

Foljande andringar har gjorts efter granskning 2.

Plankarta:

- Huvudbyggnad tillats i en vaning med inredningsbar vind med en
hogsta totalh6jd 6,0 meter. Planbestammelsen ersatter
bestimmelse om nockhdjd.

Planbeskrivning:
- Enillustration av principsektion i angransande detaljplan har
inforts.
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- Huvudbyggnad tilldts i en vdning med inredningsbar vind med en
hogsta totalh6jd 6,0 meter. PBL 4 kap 11§ 1 p.

- Avstand till grannfastighet har dndrats till 8 meter.

- Beskrivning av hedblomster och dispensansokan samt att vixten
ska flyttas till Kaninlandet innan kommunen 6éverlater fastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Maria Milton Astrid Avenberg Rosell
Planchef Planarkitekt



