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Om planprocessen

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig.
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsndmndens beslut 2021-10-21 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2021-10-08, varit foremal for samrad under tiden 1 november
till 22 december 2021.

Granskning

Enligt byggnadsnamndens beslut 2022-12-08 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2022-11-16, héllits tillganglig for granskning under tiden 9 till
31 januari 2023 samt remitterats till berérda myndigheter, nimnder
med flera.

Sammanfattning
Den samlade beddmningen ar att foreslagen markanvandning ar lamplig.

Efter samrad justerades planhandlingarna utifran yttrandena och for att
fortydliga lokaliseringen och planens flexibilitet. En miljoteknisk
markundersokning, utredning om grundvattennivdaer masshantering har
gjorts och bilaggs planen. Bullerutredningen har reviderats, torgets
dagvatten och skyfallshantering har utretts och ledningssamordning har
genomforts. Planbestimmelser angdende det hogsta huset justerades
angaende mast etc pa toppen och balkongernas storlek. Hantering av
trafikbuller preciserades, liksom krav pa torgets bjalklag, markhojder
och sikttrianglar i gath6rnen. Det finns en intressekonflikt mellan hog
exploatering och konsekvensen att friyta inom kvarteren for lek och
utevistelse minskar, detta har flera yttranden poangterat. Planforslaget
hanterar fragan och stiller krav pa utrymme for lekplats pa gardarna och
illustrationerna har fortydligats for att visa att utemiljon kan rymma alla
funktioner, aven kvalitativ utevistelse och lek.

Granskningens yttranden har medfort att en kompletterande
konsekvensbeddmning for kulturmilj6 har tagits fram. Beskrivningen av
stadssiluetten har utvecklats och fortydliganden har gjorts angdende
eventuell paverkan pa riksintresset Lund (M87).



Sammanfattning

Arbetet med ledningssamordning och projekteringsférutsattningar for
ledningar har genomforts. Dagvattenstraken mellan planomradet och
Kunskapsparken samt ledningssamordning har fortydligats.
Bullerbestdammelser har preciserats liksom administrativ bestammelse
om sanering av fororenad mark.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att avvagningarna inte kan leda till
olagenhet enligt vad som avses i 2 kap. 9 § PBL vid genomférandet av
planen. Dessutom bedéms med vagledning av miljobedémningsférord-
ningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfdéra betydande
miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB.

Den samlade bedomningen ar att féreslagen markanvandning ar lamplig.
Det har inte gjorts vasentliga dndringar i avvagningen mellan allménna
och enskilda intressen efter granskning.

Eftersom Lansstyrelsen 6nskar en extra remiss innan antagandet med
fortydliganden angdende stadssiluetten och riksintresset for kulturmiljo
Lund (M87) foreslas en andra granskning.



Yttranden

Yttranden

Myndigheter, statliga verk med flera

Linsstyrelsen Skane

Yttrande i samrad (aktbilaga 61)

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovdrd 3kap. 6 § MB

Till uttrycken for riksintresset Lund [M87] hor “stadssiluetten, siktlinjer
ut frdn staden och in mot Lund frdn det omgivande slittlandskapet”. Aven
om detaljplanen ligger val utanfoér den geografiska avgransningen for
riksintresset ser Lansstyrelsen att planférslaget kommer att paverka
upplevelsen av Lunds stadssiluett. Detaljplanen behéver darfor
kompletteras med en konsekvensbeddmning av inverkan pa riksintresse
Lund [M87].

Lansstyrelsen ser att det finns risk for pataglig skada pa riksintresset om
den historiskt kannetecknande stadssiluetten inte ldngre blir tydligt
avlasbar. Olika vyer har tidigare studerats i arbetet Riksintresset for
kulturmiljé, Lunds stadssiluetten — en diskussion kring héga byggnader i
staden (praktikarbete SBK Lund, 2009) som kan ligga till grund for
ytterligare analyser.

Da Lund stad har flera pagdende planarbeten som omfattar hog
bebyggelse ser Lansstyrelsen risk for kumulativa effekter pa
stadssiluetten. De kumulativa effekterna kan exempelvis innebéara att den
aldre stadssiluetten omringas/avskarmas av hogre bebyggelse, att det
bildas ett kluster av hégre byggnader i norr som signalerar en
centrumforflyttning eller att ny bebyggelse skymmer/hamnar i fonden av
exempelvis domkyrkotornen fran viktiga vyer.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB

En uppféljningsplan ska enligt planhandlingarna upprattas och det ar
med hanvisning till riksintresset av extra vikt att Trafikverket blir
involverade. Det bor tydliggoras vilken paverkan planforslaget far pa
riksintresse E22 i det fortsatta planarbetet. For att inte riskera
begransningar av till exempel hastigheten pa E22 ar det vasentligt att
bullerriktvardena innehalls. Lansstyrelsen kan inte utesluta att
planférslaget tillsammans med 6vriga planerade detaljplaner inom
Brunnshogsomradet kan innebéara pataglig skada pa riksintresset E22.

Risk foér oversvdimning och miljokvalitetsnormer fér vatten

Lansstyrelsen utldser av planhandlingarna att fardigstallandet av
dagvattensystemet som leder dagvatten till Kunskapsparken, via
gronstrak i vaster, ar en forutsattning for genomforandet av
planforslaget. Enligt planhandlingarna ska dagvattensystemet lokaliseras
inom allman platsmark (PARK). Det framgar ocksa att dagvattensystemet
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planeras parallellt. Lansstyrelsen efterfragar fortydligande kring
sakerstallandet av dagvattensystemet som planhandlingarna hanvisar
till. Det framgar vidare av planhandlingarna att gronstraket ska anvandas
for dagvattenledningar samt 6ppna fordréjningsmagasin. Av planforslag
for Patentkvarteret (samradstid 22 november 2021 - 31 januari 2022)
noterar Lansstyrelsen att gronstraket planeras inom allman platsmark
(PARK), men att fordréjningsmagasin inte sdkerstalls. Lansstyrelsen
efterfragar dimensioner och placering av renings- och
fordrojningsmagasin sa att miljokvalitetsnormer for vatten innehalls.
Detta ar av extra stor vikt da omradet paverkar Natura 2000-omradet
Kungsmarken.

Lansstyrelsen anser att det dr lampligt att kommunen infor
bestdmmelsen om utférande pa plankarta, som anger andelen mark som
far hardgoras och kompletterar bestimmelsen med bestimmelse om
marklov enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen ska
kunna f6lja upp 6versvamningsrisken. Lansstyrelsen utldaser av
planhandlingarna att grundvattennivderna tar tid att méata och inte finns
redovisade. Eftersom planforslaget mojliggor for garage i kallarplan
behdver planhandlingarna redovisa grundvattennivderna samt om det
finns behov att utféra garagen vattentata. Lansstyrelsen upplyser om att
grundvattensiankning, bade temporar och permanent, ar tillstandspliktig
enligt 11 kap. MB.

Hdlsa och sdkerhet - trafikbuller

Av planhandlingarna framgar att planomradet ar paverkat av trafikbuller
fran E22 och att bullerskyddsatgarder behover vidtas for delar av det
hogsta hoghuset. For den del av planomradet som paverkas av
trafikbuller har kommunen angett planbestimmelse m. Av
planhandlingar framgar att exempel pa tekniska l6sningar vid fasad kan
vara glasskarm framfor vadringsfonster, indragen balkong med tatt racke
och inglasad balkong. Lansstyrelsen menar att det behover framga av
planhandlingarna vilka atgarder som ska anviandas och att dessa ger
avsedd effekt. | ssmmanhanget vill Lansstyrelsen pdminna om att
riktviardena anges vid fasad, och att det darfor inte ar en godtagbar
16sning att exempelvis skdarma hela eller delar av fasaden genom att
skapa en dubbelfasad med hjalp av glasskiva utanfor fonster, glasade
fasader eller liknande lokala skyddsatgarder for att uppna riktvarden vid
den fasaden.

Hdlsa och sdkerhet - markféroreningar

Lansstyrelsen saknar kommunens beddémning angdaende eventuella
markfororeningar inom planomradet. Det 4r kommunen som vid
planldggningen ansvarar for att marken undersoks och bedoms. Om
marken ar fororenad, ska kommunen aven bedoma om olika
efterbehandlingsatgarder som kan sdkerstdlla att marken blir lamplig for
det foreslagna andamalet. Om marken visar sig vara férorenad, och en
efterbehandling kan géra marken lamplig, ska markens lamplighet
sakerstallas antingen innan planen antas eller genom villkorat lov eller
startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.
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Hdlsa och sdkerhet - farligt gods

Lansstyrelsen noterar att planhandlingarna behandlar E22 som
transport for farligt gods och att kommunen gor bedémningen att ingen
vidare riskutredning kravs eftersom planomradet ligger utanfor
uppmadrksamhetsomradet. Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen
om att det finns malpunkter i omrddet som gor att dven Odarslovsvagen
anvands som transport for farligt gods. Planhandlingarna behéver darfor
kompletteras gillande risker kopplat till Odarslévsvagen.

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens
radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersékning av betydande miljépdverkan

Utifran aktuellt underlag menar Lansstyrelsen att ett genomférande av
planforslaget skulle kunna riskera att medféra betydande miljopaverkan
i den mening som avses i 6 kap. miljobalken. Detta pa grund av
riksintresset Lund [M87]. [ beddmning av betydande miljopdaverkan bor
fragan om riksintresse inga. Lansstyrelsen rader darfor kommunen att
studera och redovisa fragan ytterligare.

Ovrig kulturmiljévérd

Den foreslagna bebyggelsen placeras i ett hojdlage, vilket ger den hogsta
byggnaden en plushdjd dver havet pa cirka 225 meter. Det kan jamforas
med Turning torso, dar byggnaden i sig ar cirka 190 meter, men som ar
placerad ndra havsniva. Den foreslagna 17 vaningsbyggnaden, som
medges i planforslaget, skulle landa pa en plushojd liknande med Ideon
Gateway. Lansstyrelsen menar att det ar stor sannolikhet att bebyggelsen
skulle bli synligt pa mycket langa avstand.

Lansstyrelsen noterar att frigan om hog bebyggelse pa platsen inte har
provats i fordjupad oversiktsplan for Lund NE/Brunnshé6g (antagen
2013). I oversiktsplan for Lunds kommun (antagen 2018) lyfts daremot
fram att "det dr av vikt att tilldggen forhdller sig till den radande skalan.
Detta gdller dven i stadens eller tdtortens ytteromrdden ddr landskapet
maéter bebyggelsen sd att nya byggnader blir en naturlig del av stadsbilden
och stadssiluetten.” Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen i detta
hdnseende avviker fran gillande 6versiktsplan. Detaljplanen saknar ett
resonemang kring varfor kommunen menar att en av de hogsta platserna
runt Lund ar lamplig for den i sarklass hogsta bebyggelsen. Eftersom
paverkansomradet dr stort menar Lansstyrelsen att konsekvenserna pa
kringliggande kulturlandskap behdover fortydligas i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende riksintresse kulturmiljo, riksintresse
kommunikation, risk for 6versvimning och miljokvalitetsnormer for
vatten samt halsa och sdkerhet kopplat till trafikbuller, markféroreningar
och farligt gods, varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11
kap. 10-118§§ PBL.
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Kommentar till Lansstyrelsen Skane

Yttrandet medfor att planbeskrivningen kompletterats angaende:

Riksintresse kulturmilj6 - Lokalisering av h6g bebyggelse i
hojdlaget i Lund har motiverats i planbeskrivningen. Studier av
silhuetter pa langt hall i tre riktningar finns. Planbeskrivningen
har kompletterats. Hoghuset manifesterar den nya stadsdelen
med forskningsanlaggningarna, sparvagn, folkliv och
Brunnshogstorget. Lunds ldge i backen fran Hoje & dramatiseras
av stegringen av hushéjder. Lunds siluett har en palett av hogre
byggnader med Blocket, Ideon Gateway, Vattentornet m fl
byggnader. Oversta vaningen ska f en extra omsorgsfull
gestaltning och byggnaden ska belysas pa ett intressant satt.
Kommunen bedomer att detta nya landmarke blir ett positivt
tillskott till stadssiluetten fran infartsviagarna och att det ligger pa
tillrackligt stort avstand fran den medeltida stadskdrnan for att
inte paverka riksintresse Lund [M87] negativt. De hoga husen
kommer att markera var stadsdelen ligger men fran gatuniva i
Lunds centrum syns de inte. Den medeltida staden ligger i en
langstrackt sluttning och Brunnshogs bebyggelse ar utom synhall.
For att ta hansyn till E22 och riksintresset for kommunikation ar
kommunen positiv till att géra en utvardering tillsammans med
Trafikverket och for en dialog med Trafikverket.

Risken for 6versvamning och hansyn till miljokvalitetsnormer for
vatten har fortydligats genom beskrivning av vattenrening i
Kunskapsparken och att Véstra gronstraket kommer att leda
vattnet dit, samt att genomforandet forutsatter att ett strak
anlagts innan exploatering.

Utredning av grundvattennivaer har utforts i en ny utredning och
redovisas i planbeskrivningen.

Planbestaimmelse om andelen kvartersmark som far hardgoras far
liten inverkan pa infiltrationen eftersom i princip all
kvartersmark ar underbyggd med underjordiskt garage. Det ger
for lite effekt att gronska ska ta hand om vatten nar vegetationen
bara kan tdacka en mindre del av gdrdarnas yta.

Nar det galler halsa och sakerhet kopplat till trafikbuller har ett
tillagg gjorts till bullerutredningen dar metod for
bullerreduceringen preciserats. Planbestaimmelsen har justerats,
inglasning har tagits bort och balkongvaggar lagts till.
Undersokning av markféroreningar har gjorts och
planbestammelse om sanering av féororenad mark innan
startbesked for bostader ges har lagts till.
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e Kommunen bedomer att det inte behdvs ndgon hansyn till farligt
gods eftersom Odarslovsvagen ligger utanfor
uppmarksamhetsavstand enligt RIKTSAM.

Lansstyrelsen Skane yttrande i granskning (aktbilaga 99)

Lansstyrelsen framfor att i samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen
angdende riksintresse for kulturmiljovard, riksintresse for
kommunikation, risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for
vatten samt halsa och sakerhet kopplat till trafikbuller, markféroreningar
och farligt gods.

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens préovningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévdrd 3 kap. 6 § MB Lund [M87]

Lansstyrelsen vidhaller de synpunkter vi framfoérde i vart
samradsyttrande och menar att kommunen tydligare behover beskriva
inverkan pa riksintressets kulturvarden. Den mycket kortfattade
beddmningen pa sidan 64 ger inte tillrackligt stod for att sakerstalla att
riksintresset tillgodoses. Exempelvis skriver kommunen att
riksintressets uttryck pa stadssiluetten paverkas, utan att beskriva hur
den paverkas. Samtidigt lyfter kommunen att den inte paverkas negativt.
Konsekvenserna behover tydligare analyseras och motiveras utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv. Lansstyrelsen delar inte kommunens
beddmning att "planforslagets genomforande inte medfor nagon
paverkan pa riksintresse for kulturmiljo Lund (M87)”.

Planhandlingarna har sedan samradet kompletterats med rubriken
”Avvagning mellan motstdende intressen” (s. 59). Lansstyrelsen vill
betona att riksintressena inte kan viktas mot allmanna intressen.

Risk for 6versvdimning och miljékvalitetsnormer for vatten

Av planhandlingarna framgar att fardigstallandet av en permanent eller
tillfallig koppling till Kunskapsparken ar en forutsattning for planen och
att Vastra Gronstraket planeras parallellt med aktuell detaljplan.
Lansstyrelsen forutsatter sdledes att aktuell detaljplan inte kommer
antas innan detaljplanen innehallande gronstraket vunnit laga kraft.

Hdlsa och sdkerhet - buller

Av planhandlingarna framgar att planomradet ar paverkat av trafikbuller
fran E22 och att bullerskyddsatgarder behover vidtas for delar av det
hogsta hoghuset. For den del av planomradet som paverkas av
trafikbuller har kommunen angett planbestimmelse m, Skydd mot
storningar. Av plankartan framgar att exempel pa bullerdampning vid
bostdder med fasadéppningar kan vara tata balkongracken och -vaggar
och ljudabsorbenter i balkongtak eller anpassad planlosning dar minst
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hélften av bostadsrummen i en bostad storre an 35m? har
fasaddoppningar mot tyst sida. Lansstyrelsen menar att planhandlingarna
och planbestdmmelserna tydligare behdver redovisa vilka atgarder som
ska tillampas och var dessa ar aktuella for olika delar av byggratten sa att
bullerriktvardena vid fasad innehalls. Om dtgardsbehoven ser olika ut for
byggratten kan dessa regleras tredimensionellt dar atgarderna i
skyddsbestammelserna knyts till respektive vaningsplan. Utifran
tydlighetskravet behover krav pa atgard vara entydigt i
planbestammelsen. I aktuellt drende anger planbeskrivningen att
bullerddmpande atgarder pa balkonger ar den atgard som kan ge
efterfragad bullerddmpning vid fasad och da ar det den atgard som ska
regleras, eventuellt som alternativ till krav pa genomgaende lagenheter.
Lansstyrelsen vill pAminna om att bullerriktviardena anges vid fasad och
att det darfor inte ar en godtagbar 16sning med balkongkonstruktion som
bildar en ny fasad. Planhandlingarna bor darfor fortydliga vilka
bulleratgarder som ar aktuella for balkongerna sa att dessa inte bildar en
ny fasad.

Hdlsa och sdkerhet - markféroreningar

Lansstyrelsen kan konstatera att det finns féororeningar inom
planomradet som skulle kunna innebara risker for manniskors halsa och
sakerhet. I planbeskrivningen pa sid 19 framgar att vidare
undersokningar rekommenderas innan avhjdlpandeatgard utfors. "Det
rekommenderas att en avhjdlpandedtgard utfors genom gravsanering for
att ta bort patraffad fororening. Innan detta utfors rekommenderas en
avgransande undersokning da foreliggande undersokning enbart ar
oversiktlig och det darfor ar storre avstand mellan
provtagningspunkterna.” Lansstyrelsen menar att markens lamplighet
ska vara utredd inom planprocessen. Med ovanstidende kommentar i
planbeskrivningen framstar det som otydligt om kommunen avser utfora
vidare undersokningar for att avgransa funna féroreningar inom
planprocessen, och sdledes framstar det som oklart om kommunen
beddmer att fororeningssituationen ar tillrackligt utredd.

Lansstyrelsen tolkar det som att kommunen har lagt in villkor om
startbesked for hela planomradet, men det ar bara i den vastra delen av
planomradet som man uppmatt halter 6ver kdnslig markanvandning
(KM). Om kommunen bedomer att delar av planomradet inte behover
saneras p.g.a. fororeningar, sa bor villkor for startbesked endast regleras
till de delar av planomradet som behéver atgardas. I det fall kommunen
avser utfora vidare undersékningar av fororeningar innan planens
antagande, och man far mer underlag for att avgransa funna
fororeningar, sa kan detta underlag anvandas for att bedéma vilka delar
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av planomradet som behoéver villkor om startbesked for sanering av
markfororeningar.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande riksintresse
kulturmiljovard, risk fér 6versvimning och miljokvalitetsnormer for
vatten, samt halsa och sdkerhet kopplat till buller och markféroreningar
enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-
11 §§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for
samhallsplanering. Planhandlaggare Amanda Froler har varit
foredragande.

Kommentar till Lansstyrelsen Skane i granskningen
Yttrandet medfor att plankartan och planbeskrivningen justerats.

¢ Planhandlingarna har kompletterats med en
konsekvensbeddmning for kulturmiljo angdende stadssiluetten,
med hansyn till riksintresse for kulturmiljo, Lund, M87.

e Beskrivningen av eventuella konsekvenser for Riksintresse
Kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB Lund [M87] har utvecklats.
Avviagningen mellan motstdende intressen har justerats.
Kommunen ar medveten om att ett hdghus i stadens periferi
paverkar stadens siluett men kommunen menar att studien visar
att en hog byggnad inte paverkar riksintresset for kulturmiljon
eftersom det blir tydligt skilt fran landmarkena inom riksintresset
Lunds centrum.

e Hantering av dagvatten har fortydligats i planbeskrivningen och
visar konkreta losningar innan angransande detaljplaner vunnit
laga kraft. Eftersom den fordréjning och rening som behdvs sker i
Kunskapsparken maste inte Vastra gronstraket anlaggas innan
aktuell detaljplan genomfors. Ledningssamordning har
genomforts for Torgkvarteren och ett utokat arbete med hela
omradet kring Vistra gronstraket pagar. Atgarder for att 16sa
ledningsfragorna, bade inom och utanfér planomradet, hanteras
pa mark utanfoér planomradet och dairmed paverkas inte
planprocessen for foreliggande planprévning. Kommunen ar
markagare och har full radighet 6ver all mark mellan planomradet
och Kunskapsparken. Inkoppling av VA kan samordnas med andra
ledningsslag och kan ske ungefar 2025.

e Bullerbestimmelser har preciserats pa plankartan enligt
yttrandet.
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e Bestimmelse angdende markfororeningar har justerats enligt
yttrandet. Det ar under det vastra kvarteret som det behover
saneras. Hela kvartersmarken kommer att gravas ur for kallare
under bada kvarteren och under omradet daremellan.
Provtagning kommer att ske under gravningen och férorenade
massor skiljas ut och skickas till sarskild deponi.

Region Skane

Yttrande i samrad (aktbilaga 52)

Region Skane ser positivt pa att planforslaget tar ett samlat grepp om
aspekter som bidrar till utvecklingen av Brunnshog.

Planomradet, som har en hog exploateringstathet, ar belaget i centrala
Brunnshog och detta menar Region Skane skapar goda forutsattningar
for god narhet till attraktiv kollektivtrafik. Planfoérslaget bidrar dven till
hallbart resande genom att forgardsmarken mojliggor for
cykelparkeringar. Planforslaget ligger darfor i linje med
granskningsforslag till Regionplan for Skane 2022-2040 om att
prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen och att anvanda attityd-
och beteendepaverkan for ett effektivare nyttjande av transportsystemet.

Vidare ar Region Skane positiv till att ett konceptuellt program har tagits
fram for projektet for att forstarka planomradet utifran exempelvis
hallbart byggande med cirkular- och delningsekonomi, hallbara
mobilitetslosningar och klimatsmart teknik. Region Skane vill ocksa
uppmuntra kommunen att fortsitta arbetet med gestaltad livsmiljo i den
fortsatta planeringsprocessen. Vil gestaltade och klimatsmarta
livsmiljoer bidrar bade till Region Skdnes utvecklingsstrategi Det 6ppna
Skdne 2030, Region Skdnes strategi for gestaltad livsmiljé och ligger dven i
linje med forslag till Regionplan fér Skdne 2022-2040.

Avslutningsvis ser Region Skane positivt pa att planforslaget forstarker
den tatortsnara gronstrukturen genom kopplingar till den narliggande
Nobelparken men aven att det mojliggér och uppmuntrar till plantering
av trdd och annan vegetation pad gardarna. Region Skane menar att
planforslaget ligger i linje med granskningsforslaget till Regionplan for
Skdne 2022-2040 om att kvalitet pa narmiljo och tillgang till rekreation
har stor betydelse for manniskors halsa och livskvalitet.

[ handlaggningen av detta drende har enheten regional planering,
Skanetrafiken och Regionfastigheter deltagit. Beslut fattas med stod av
regionala utvecklingsndmndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2021-
09-23 § 94.

Kommentar till Region Skane
Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Region Skane yttrande i granskning (aktbilaga 97)
Region Skane avstar fran att yttra sig i ovan rubricerad detaljplan.

Kommentar till Region Skane i granskningen
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Trafikverket
Yttrande i samrad (aktbilaga 51)

Planomradet ligger ca 300 meter fran vag E22 som ar av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Kommunen skriver i "Trafik - paverkan pa E22” att en uppfoljningsplan
ska upprattas for att folja trafikutvecklingen pa det lokala vagnatet vid
Brunnshogsomradet. Detta for att tidigt identifiera potentiella brister vid
anslutningarna till E22 trafikplats Lund Norra. Trafikverket ar
intresserad av att delta i framtagandet av en sddan plan. Trafikverket vill
aven fortydliga att byggstart for ny av- och pafart mot vag E22 ar
planerad till 2023, inte 2022.

Kommunen har latit utféra en bullerutredning for aktuell detaljplan.
Utredningen fastslar att majoriteten av vaningsplanen fér den hoga
byggnaden 6verskrider gillande riktvarden for ekvivalent niva for
trafikbuller. Den huvudsakliga kallan till detta buller uppges vara vag
E22. Trafikverket ar darfér mycket mana om att bullerfragan blir korrekt
utredd och att tillracklig reglering gors i planbestaimmelserna for att
sdkerstalla en acceptabel bullerniva fér boende inom detaljplanen.
Trafikverket har uppdagat ett antal punkter i bade utredningen och i
plankartan som behover atgardas for att Trafikverket ska kunna anse att
bullerfragan ar tillrackligt utredd och reglerad. Utredningen framfor att
de forhojda bullernivderna kan atgardas genom en kombination av
genomgaende planlosning, mindre lagenheter under 35 kvadratmeter,
och tekniska l6sningar. Trafikverket anser att utredningen maste
kompletteras till en mycket hogre detaljniva. Det behover framga hur
stor andel av ldgenheterna som kan goras genomgaende med tyst sida
eller under 35 kvadratmeter och var dessa kan placeras i
byggnadskroppen. Det maste dven framga vilka lagenheter som ar
aktuella att atgarda med tekniska 16sningar, och specifikt vilka 16sningar
som avses anvandas. Vidare behover utredningen aven redovisa hur stor
bullersankning som de specifika tekniska l6sningarna kommer att
medfora. Trafikverket kommer darefter stilla krav pa att
planbestammelserna sa langt som mdjligt ska reglera vilka specifika
tekniska l6sningar som kommer kravas vilka delar av huskroppen.

Enligt Boverket ar glasskarmar inte en acceptabel l16sning for att klara
riktvarde vid fasad vid bostader. Trafikverket haller pa att ta fram ett
nationellt stillningstagande gillande just dessa typer av l6sningar.
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Trafikverket anser darfor att aktuell hojd pa planens hogsta byggnad inte
ar lamplig utifran ett bullerskyddsperspektiv. Trafikverket forordar
istallet att byggnaden t.ex gors lagre eller med en annan utformning fér
att pa ett battre satt klara gallande riktvarden for trafikbuller utan
nyttjandet av sa kallade tekniska l6sningar.

Da varken plankartan eller bullerutredningen tydligt redovisar att och
hur géllande riktvarden for trafikbullervid fasad kan innehallas ar det
enligt Trafikverket inte mojligt att bedoma pataglig skada pa
riksintresset for vag E22. Trafikverket anser darfor att det inte ar
sakerstallt att planforslaget inte kommer medfora nagon pataglig skada
pa riksintresset for vag E22.

Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som ar hogre dn 20 meter. Etableringen
ligger inom den MSA-paverkande zonen for Sturups flygplats.
Flygplatsen ar sakagare och ska darfor beredas mdjlighet att yttra sig.
Aven LFV (Luftfartsverket) dr sakigare och ska ges mojlighet att yttra sig
over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation,
Surveillance) ar sakerhetsklassad och eventuell paverkan pa
utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors genom
tjdnsten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida:
http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Da detaljplanen dven medger byggnation dverstigande 45 meter inom
tatbebyggt omrade kan byggnationen paverka Forsvarsmaktens
intressen gallande militar luftfart. Remisser skickas till exp-hkv@mil.se.

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV
och Forsvarsmakten. I de fall det framkommer behov av flyghinderanalys
ska en sddan genomforas och skickas till berorda flygplatser.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all
byggnation 6ver 20 meter for att sdkerstalla att byggnationen inte
paverkar vag och jarnvags trafik- och kommunikationssystem.
Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem ar uppbyggda pa tva
satt, dels kommunikation fran torn till objekt (vdg och jarnvag, aven tag)
och dels mellan torn. Det ar viktigt att Trafikverket ges moéjlighet att
genomfora granskningen da byggnationen kan innebara paverkan pa
trafikeringen. Aven om en detaljplan ligger 1dngt frdn exempelvis en
jarnvag kan byggnation pa 20 meter eller mer komma att paverka
riksintresse for kommunikationer. For att i framtiden undvika att t ex
uppskjutande byggnadsdelar paverkar kommunikationssystem anser
Trafikverket att detaljplanen ska reglera totalhojd istéllet for
byggnadshojd.
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Kommentar till Trafikverket

Yttrandet medfor att kompletteringar av bullerutredningen gjorts till en
hogre detaljniva och preciseringar i planbestimmelserna angdende
buller har gjorts enligt yttrandet. Ar for byggstart Pafart Ideon har
reviderats. Sturups flygplats, LFV och Férsvarsmakten ar redan horda i
samradet. Den hogsta byggnaden har kompletterats med reglering av
totalhojd.

Trafikverket yttrande i granskning (aktbilaga 92)

Trafikverket ar n6jda med att kommunen har visat i planbeskrivningen
att det ar tekniskt mojligt att 16sa bullersituationen och att plankartan
har bestimmelser for att styra det.

Trafikverket bedomer att planen inte medfér nadgon pataglig skada pa
riksintresset for vag E22.

Kommentar till Trafikverket i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Luftfartsverket

Yttrande i samrad (aktbilaga 75)

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Kommentar till Luftfartsverket
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Malmo Airport
Yttrande i samrad (aktbilaga 62)
Swedavia - Malmo Airport - har ingen erinran mot rubricerat samrad.

Kommentar till Malmo Airport
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 100)

Detaljplan for del av Ostra Torn 27:2 (Torgkvarteren) i Lund beriknas
inte att fa ndgon paverkan pa Malmo Airport. Swedavia har ddrmed ingen
erinran mot rubricerat planforslag.

Kommentar till Malmo Airport
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Swedavia har darmed inget att erinra mot rubricerat planférslag.

Férsvarsmakten
Yttrande i samrad (aktbilaga 46)
Forsvarsmakten har inga synpunkter i rubricerat arende.
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Kommentar till Férsvarsmakten
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Polismyndigheten
Yttrande i samrad (aktbilaga 68)
Polismyndigheten har ingen erinran i arendet.

Kommentar till Polismyndigheten
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 89)

Polismyndigheten framfor att eftersom Ostra Torn vixer och
polismyndigheten med sitt brottsférebyggande ansvar vill
sdkerhetsstalla att kommunenens fritidsverksamhet i det geografiska
omradet foljer med i utvecklingen for att fanga upp framforallt
ungdomar. [ 6vrigt ingen erinran.

Kommentar till Polismyndigheten
Yttrandet foranleder ingen atgard. Planforslaget kan inrymma
fritidsverksamhet.
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Namnder och styrelser

Kommunstyrelsen

Yttrande i samrad (aktbilaga 70-72)

Kommunstyrelsen beslutade att godkdnna kommunledningskontorets
yttrande och 6versanda detsamma till byggnadsnamnden.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanen och dven fordjupning av
oversiktsplanen for Lund NE/Brunnshog. Dessutom féljer detaljplanen
Dispositionsplanen for centrala Brunnshdg som har godkénts av
kommunstyrelsens arbetsutskott for strategisk samhallsplanering.

Brunnshdégstorget planeras for en ICA livsmedelsbutik och annan
kommersiell service som forvantas 6ppna nagot ar senare vilket ar
positivt. Ett levande torg kraver aktivitet och dragkraft fran service,
affarer och andra motesplatser. Kvarteren 6ppnar upp sig mot varandra
pa ett tilltalande satt som skapar en informell motesplats for arbetande,
boende och bestkande. Det ar viktigt att beakta den upplevda tryggheten
vid ett nytt torg som kommer skapa en viktig motesplats for manga
manniskor.

Att kvarteren har en hog exploatering med bostédder, service, butiker och
restauranger medfor att platsen kommer vara befolkad storre delen av
dygnet. Det ar en grundbult i att skapa en trygg plats. Att entréerna riktar
sig at flera olika riktningar skapar pa samma satt en rorelse av
manniskor inte bara indt torgytan i mitten utan runt kvarteren. Aven
detta ger troligen en 6kad trygghet da fler kommer rora sig runt
kvarteren och inte skapa nagra déda ytor.

Vad géiller kommunala investeringar ar en ny skola planerad, och
beslutad i barn- och skolndmnden, 6ster om planomradet for arskurs F-3,
storlek ca 400 elever. Mojligt uteklassrum finns i parken.

Kommentar till kommunstyrelsen
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Tekniska namnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 53-54)

Tekniska ndmnden beslutade att tillstyrka bifall till detaljplan fér del av
Ostra Torn 27:2, Torgkvarteren, Brunnshég, i Lund, Lunds kommun,
under forutsattning att tekniska férvaltningens synpunkter beaktas.

Tekniska ndmnden har beretts mojlighet att yttra sig 6ver detaljplan for
del av Ostra Torn 27:2, Torgkvarteren, Brunnshég i Lund som nu 4r pa
samrad. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av 50 000
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kvadratmeter bostader, hotell, boende med inslag av vard, mindre
gymnasieskola, kommersiella lokaler och servicelokaler samt
parkeringsgarage i kéllaren inom tva kvarter intill Brunnshogstorget.
Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget.

De synpunkter som framfors handlar om att hur man avser sakerstélla
projektets vision samt att man saknar vissa strukturbilder. [ 6vrigt
lamnas synpunkter avseende olika tekniska fragor. Férvaltningen
betonar vikten av ett 6vergripande ledningssamordningsarbete.

Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget. Projektet ar ett
vardeskapande projekt for hela Brunnshog och kommer att vara en
intressant malpunkt. Tanken ar att stapla en blandning av boende- och
upplatelseformer tillsammans med sociala funktioner som till exempel
odlingsterrasser, co-workingytor och gemensamhetslokaler. Oversta
vaningen i det hogsta huset som planeras bli 36 vaningar hogt ska vara
publikt tillgdnglig, men det framgar inte av planhandlingarna hur detta
ska sdkerstallas. Det kommer stallas sarskilda krav pa
genomforandeavtal /kdpeavtal for att sdkerstélla att tankarna i visionen
kommer att genomforas.

Strukturbilder for gang- och cykeltrafik bor foras in i planbeskrivningen,
vidare bor tvarsektionen for Brunnshégsgatan redovisas. [ illustrationen
redovisas trad langs gatan, det framgar inte om den mark som finns
tillganglig innehaller utrymme for att satta trad, de behéver minst tre
meter langsgdende yta att planteras i.

Vid anldaggning av den 6stra byggnaden kan inte Brunnshogsgatans
raddningsvag tas i ansprak, den behover alltid vara 6ppen, vilket ar en
viktig kunskap nar byggnationen planeras i ett senare skede. For ovrigt
behover en riskanalys goras for detaljplanen eftersom den gransar till
sparvagen.

[ plankartan star bjalklag och att det ska klara en lastbil. Det ar viktigt att
specificera typen av lastbil (latt eller tung) som bjalklaget ska klara, och
vilka tekniska krav som stalls pa bjalklaget. Forslag pa kravstallning har
skickats till stadsbyggnadskontoret fran tekniska forvaltningen.

Forvaltningen vill lyfta en oro for att ytorna runt cykelramp samt mellan
kvarteren ar alldeles for smala/tranga i forhallande till de funktioner
(torgyta, leveranser, entréer, gronytor m m) som de ska uppfylla.
Cykelrampen med omkringliggande ytor ligger precis mellan Brunnshogs
tva hogsta byggnader pa 36 respektive 17 vaningar. Hur kommer det att
upplevas? Finns det tillrackligt med ytor for alla funktioner?
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Mark som i detaljplanen har egenskapsbestammelse som markerats med
trianglar, tilldter, pa en hojd av 3,5meter 6ver mark, att balkonger och
bursprak sticker ut. Detta kan innebara en konflikt med héga fordon.
Utstickande delar kan dven stirka den oro som beskrivs ovan, det vill
saga bidra till och forstarka kanslan av att det ar lite trangt.

Om ytan vid det underjordiska avfallssystemet (UWS) norr om det vastra
kvarteret definieras som korsning sa bér man se over placering av
UWS:er for att renhallningsverket inte ska bryta mot trafikregler.

Utfartsforbud bor gélla pa samtliga strackor forutom slapp for
handikapparkering och garagenedfart.

Placering av parkering for rorelsehindrade pa planerad kvartersmark
sker i nuldget inte helt pa kvartersmarkens forgardsmark utan sticker ut
pa allman plats. Angoringspunkter for bade parkering for
rorelsehindrade samt fardtjanst/leveranser maste kunna ske pa ett
strukturerat satt.

Plankartan tar i nuldget inte fasta pa inférandet av genomgaende
gronstrak, bade ur rekreativt syfte, men dven for lokalt
omhdndertagande av dagvatten och fér manniskors trivsel.

Det finns stora utmaningar i omradet avseende ledningar och precis som
planen beskriver dr det 6vergripande ledningssamordningsarbetet inte
klart annu. Det ar bra att det framgar av planbeskrivningen att arbetet
ska tas vidare samt omhandertas inom det fortsatta detaljplanearbetet.

Tillrackliga hornavskarningar saknas for att garantera god sikt. Ytan for
hérnavskarningar ska tillhora marken for allman plats, GATA.
Siktforhallande vid utfart garage ar viktig att detaljstudera da
hojdforhallanden/lutning och sikt behover samspela.

[stallet for att anvanda begreppet "gangfart” i planbeskrivningen, bor
ordet "lagfart” anvandas.

Bilden pa sidan 39 som visar hur fordrojningen i Vastra gronstraket
kommer vara bedoms vara felaktig. Antingen blir det en damm placerad
norr om forlangningen av Medaljgatan alternativt en som bilden visar,
samt ytterligare en norr om forlangningen av Medaljgatan.

Kommentar till tekniska néamnden
Yttrandet medfor att planforslaget justerats enligt yttrandet vad galler:

e Kompletterats med Strukturbilder gang- och cykeltrafik

e Kompletterats med Tvarsektion Brunnshogsgatan

e Hansyn till sparvagen och Brunnshogsgatans raddningsvag gor att
TR2-trapphus eller annan 16sning fér utrymning utan
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raddningstjanstens medverkan behévs mot Brunnshdgsgatan
men detta regleras inte i detaljplanen.

e Bjalklag for tung lastbil - Planbestdmmelsen har preciserats

e Ytterligare markhojder har forts in pa plankartan som sakerstaller
att skyfallsvatten kan passera mellan kvarteren och rinna norrut.

e Placering av UWS:er har justerats till ett 1age ndgra meter dsterut
sa att fordon kan stanna utan att sta for nara kvartershornet.

¢ Ledningssamordning kommenteras i planbeskrivningen och ska
ha utvecklats innan planen ska antas.

e Hornavskdrningar (plankartan justeras) och lagfart skrivs in i
planbeskrivningen.

e Fordrojningsdammar i gronstraket illustreras i korrekta lagen.

[ dialog med tekniska forvaltningen har stadsbyggnadskontoret kommit
fram till att det tekniskt gar att 16sa de ganska smala passagerna. Malet
med bebyggelsens placering ar att det ska vara en miljé med intima
ganska tranga matt. Det gor miljon intressant och haller nere farten pa all
trafik kring kvarteren.

Ytorna kring cykelrampen har studerats vidare och detaljstudier har
visat att det gar att avvattna ytorna over det underjordiska garaget och
skyfallsvatten kan passera mellan kvarteren och cykelrampen pa ett
tillfredsstallande satt. Eftersom det underjordiska garaget byggs forst ar
det helt avgorande att hojdsattningen blir ratt for att avvattningen av
torget vid skyfall ska fungera.

Tekniska namnden yttrande i granskning (aktbilaga 105)

Tekniska ndmnden har beretts moéjlighet att yttra sig 6ver detaljplan
for del av Ostra "torn 27:2 (Torgkvarteren) i Lund som nu &r ute pa
granskning.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av cirka 55 000
kvadratmeter byggnader fordelade pa tva kvarter med olika funktioner
som ger synergieffekter. De tva kvarteren ska innehdlla bostdder med
blandade nytankande boendeformer, hotell, boende med inslag av vard,
publika funktioner, mindre gymnasieskola, motesplatser,
gemensamhetslokaler samt kommersiella lokaler och servicelokaler i
bottenvaningarna och parkeringsgarage for cyklar och bilar i kéllaren.
Huskropparna ska ha varierande storlek med odlingsméjligheter pa tak
och gardar. De hogsta byggnaderna kommer att ha en for Lund hog hojd,
36, 17 respektive 11 vaningar. Byggnaderna ska vara vackra, hallbara
och innovativa. Den hogsta byggnadens 6versta vaning ska vara en
utsiktsplats och allmant tillgianglig. Uppemot 1 500 personer forvantas
bo, besoka eller arbeta i kvarteren.

20



Yttranden

Detaljplaneomradet, som ar ca 13 600 kvadratmeter, ligger inom
fastigheten Ostra Torn 27:2 som &gs av Lunds kommun.

Tekniska ndmnden har i samradsyttrande som beslutades 2021-12-08
lyft fram ett par aspekter for att detaljplanen skall vara genomférbar och
dessa har inarbetats i granskningshandlingen. Dock vill tekniska
forvaltningen att skrivelsen om ansvaret for ledningsomlaggning
formuleras pa ett annat satt vilket redovisas nedan.

Pa sidan 61 i planbeskrivningen i avsnittet Tekniska och ekonomiska
atgarder med underrubriken Utbyggnad, ansvarsfordelning och
kostnadsfordelning av allmdnna anlaggningar anges det att eventuella
ledningsflyttar bekostas av exploatiren. Denna text bor utga och ersattas
med att ledningssamordningsfrdgor och eventuell ledningsflytt hanteras
inom ramen for gdllande markavtal och beslutad avsiktsforklaring fér
ledningssamverkan.

Beaktas ovanstaende synpunkter stiller sig tekniska forvaltningen
positiv till planforslaget.

De byggratter som skapas genom denna detaljplan ar pd kommunal
mark. Marken har anvisats till exploator. Hur stor forsaljningsintakten
blir gar inte att ange idag men den bidrar till kommunens utgifter for
utbyggnad av allméan platsmark och i forekommande fall
ledningsomlaggningar.

Kommentar till tekniska namnden i granskning
Yttrandet medfor att text justerats enligt yttrandet.

Barn- och skolndmnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 63-64)

Barn- och skolndmnden beslutar att lamna yttrande 6ver detaljplan for
del av Ostra Torn 27:2 (Torgkvarteren) i enlighet med vad som framgéar
av barn- och skolférvaltningens tjansteskrivelse med f6ljande tillagg:
"Barn- och skolndmnden uppmanar byggnadsnamnden att ta fram en
fordjupad barnkonsekvensanalys."

Barn- och skolfoérvaltningen ser det som positivt att trafikmiljon for barn
och unga beaktas i planen och anser att det ar viktigt att utemiljoerna blir
intressanta och innehallsrika for barn och unga, eftersom friytorna ar
smad inom kvarteren.

Planférslaget har utvecklats for att framja cykeltrafik och kollektivtrafik,
gora torgytorna sa bilfria som mojligt samt ha god trafiksdakerhet vilket
ar positivt.

Planen innehaller ingen forskola eller annan verksamhet sarskilt
anpassad for barn. Narheten till torget, parker, framtida skolor och
service skapar goda forutsattningar for storre barn och unga att ga och
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cykla i vardagen. Det finns en inneboende konflikt mellan hég
exploatering och yngre barns mojlighet att rora sig fritt och sakerti ett
omrade. Det ar viktigt att platserna inne i kvarteren blir tillrackligt stora
och innehallsrika samt anpassas till de sma barnen och barn med
funktionsnedsattningar.

Beroende pa hur snabbt omradet exploateras, lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer kommer befolkningen att bli blandad men det kan bli
en stor andel barnfamiljer i borjan. Behov av forskolor och skolor har
berdknats for hela Centrala Brunnshog. Det finns en detaljplan for
skola/forskola och idrottshall 500 meter dster om planomradet. Har
planeras for en skola for ca 400 elever. Ytterligare forskolor ska
sakerstallas i framtida detaljplaner norr om planomradet. Barn- och
skolférvaltningen kommer att fortlopande folja befolkningsprognoser for
omradet.

For att friytorna ar fa och viktiga for de boende och for att uppna de
kvalitativa grona rum som beskrivs, bor det ldggas omtanke i val av
vaxtmaterial. [ planbeskrivningen framhavs behovet att i forsta hand
planera gardsrummen for yngre barn, dldre personer samt personer i
vardboende. Dessa grupper har svarare att sjalvstandigt ta sig till
omkringliggande parkomrdden och har ett storre behov av att ha
atkomliga friytor utomhus. Ambitionen finns dven att lyfta barngruppen
8-11 dr inom de offentliga grona rummen, da denna grupp i
planeringssammanhang ofta faller mellan smabarnsgruppen och
tonaringar. Det ar av vikt att denna malgrupp ocksa prioriteras.

Kommentar till barn- och skolndmnden

Yttrandet medfor att bostadsgardarnas planbestimmelse b4 har
kompletterats med ”... och mdjliggora lekplats”. En fordjupad studie av
utemiljon inom kvarteren har gjorts och redovisas i illustrationsplan och
planbeskrivning.

Kultur- och fritidsnamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 58-59)

Kultur- och fritidsnamnden beslutar att godkanna upprattat yttrande
avseende detaljplan for del av Ostra Torn 27:2 samt éversianda
detsamma till byggnadsnamnden.

[ planprogrammet beskrivs att ”Centrumverksamhet med 6ppna
kommersiella lokaler i bottenvdningarna, vdning tva och tre ut mot torget
dr viktiga for att frdmja stadslivet.”

"Sammanlagt innehdller forslaget cirka 2500 kvadratmeter ytor for s
kallade publika verksamheter - musik, konst, teater, film, dans, yoga liksom
foreningslokaler och andra kreativa/innovativa verkstdder och ateljéer.”
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Som kultur- och fritidsndmnden tidigare har utryckt sig ar kultur- och
fritidsndmndens dvertygelse att kultur- fritid- och idrottsverksamheter
bidrar med just detta - bland annat genom att skapa aktiviteter och
rorelse under stora delar av dygnet som i sin tur paverkar saval
omradets vitalitet som attraktivitet och kan dven bidra till trygghet for
personer som bor och dr verksamma i stadsdelen. Kultur- och
fritidsnamnden vill dven framhalla vikten av att planera for denna typ av
verksamhet tidigt i sdvil utvecklingen av Ostra Torn omr&det men dven
Brunnshog i stort.

Kultur- och fritidsndmndens verksamheter kan bidra till utvecklingen av
omradet pa flera satt. Exempelvis med etableringen av ett kulturhus med
en bas av permanent verksamhet, sisom bibliotek och musik-, dans- och
ensembleundervisning, med tillhérande scenlokaler. Det skulle dven
kunna erbjuda fristdende kulturaktorer och féreningsliv den
infrastruktur som de behdver for att bedriva och utveckla sin
verksamhet. Pa sa vis skapas en stabil bas och kontinuitet, men med ett
inslag av flexibilitet och anpassning till omradets behov. Om Ostra Torn
torget dr ratt plats for ett kulturhus eller liknande bor utredas, men sett
till hela omradet Brunnshog sa anser kultur- och fritidsndmnden det vara
motiverat att undersoka forutsattningarna for att etablera denna typ av
motesplats.

Kultur- och fritidsndmnden vill &ven poangtera vikten av allmdnna
motesplatser, sdval utomhus som inomhus och att vid exempelvis
torgbildningar planera for sa kallade "event prepared areas”. Det vill sdga
platser som ar forberedda for arrangemang.

Idrottsverksamheten signalerar ett allmént behov av gronytor for saval
spontanidrott som idrott i mer organiserad form.

[ planforslaget foreslas ocksa skapandet av gemensamma motesplatser.
Genom ett val placerat, tillgangligt (ndra kollektivtrafik) bibliotek i
kombination med "halvroérlig” och rorlig verksamhet erbjuds
motesplatser for spontan, samorganiserad och foreningsdriven aktivitet.

Kommentar till kultur- och fritidsndamnden

Yttrandet foranleder ingen atgard. Detaljplanen mojliggor lokaler for
kultur- fritid- och idrottsverksamheter och det ar Kultur- och
fritidsnamnden eller annan aktor som ges mdojlighet att genomféra dem.

Kultur- och fritidsnamnden yttrande i granskning (aktbilaga 101)
Det finns inte nagot nytt i granskningsunderlaget och kultur- och
fritidsforvaltningen har darmed inget nytt att tillagga.
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Kommentar till kultur- och fritidsnamnden i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Miljonamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 56-57)

Miljondmnden beslutar att anta férvaltningens yttrande som sitt eget.
Miljoforvaltningen vill lamna f6ljande synpunkter:

Fororenad mark

Miljoforvaltningen noterar att det i planhandlingarna inte bedéms nagot
om behovet av en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning for
planomradet. Inom planomradet, fraimst i den vastra delen, har det fran
2007 varit ett verksamhetsomrade med parkering for bland annat tunga
fordon och mellanlagring av massor. Miljéforvaltningen férordar att en
oversiktligt miljoteknisk markundersokning genomfors for att
sakerstalla att nuvarande anvandning inte lett till lokala fororeningar.
Den miljotekniska markundersékningen kan dven anvandas som
underlag for kommande masshantering inom planomradet.

Masshantering

[ planbeskrivningen finns inget redovisat om det extensiva arbete det
kommer kravas avseende schaktmassor for att bygga foreslagna
byggnader. Miljo6forvaltningen bedomer att planforslaget kommer ge
upphov till stora mangder schaktmassor och foresprakar att en
masshanteringsplan tas fram i ett tidigt skede. Det bor utredas vilka
massor som planens genomforande kommer ge upphov till samt hur
masstransporter till och fran planomradet ska ske i syfte att minimera
transport av massor och nyttjande av massor inom planomradet eller
dess narhet.

Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller bade fran de ndrmsta vagarna och fran
trafikleder langre bort, vilket galler sarskilt for de hogre vaningsplanen.
Trafikprognos ar satt till ar 2040 och miljoférvaltningen anser att detta
artal ligger for ndra i tiden och inte speglar de nivaer som kan
uppkomma langre fram nar hela Brunnshég ar fardigbyggt. En
uppgradering bor goras sa att prognosen tar hojd for kommande
trafikmangder.

For sparvagnstypen med standardplattform Urbos 100 som anvands i
Lund saknas bullerdata. Berdkningar har gjorts utifran bullerdata fran
nyare sparvagnar med modell M32 som anvands i Géteborg.
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Miljoforvaltningen anser att om bullerdata saknas bor utgangspunkten
vara en bullerniva som inte kan ligga lagre an den faktiska bullernivan.
Noteras bor dven goras att sparvagen har ett plingande ljud vid
obevakade korsningar och det eventuellt kan féorekomma andra ljud i
samband med sparvagnshallplatsen alldeles utanfor fastigheten.

For de flesta fasader klaras bullerriktvardet 60 dBAeq. For punkthuset
klaras inte riktvardet for de mest bullerutsatta fasaderna varfor
genomgaende eller mindre ldgenheter planeras har. Ett annat alternativ
ar bullerskyddsatgarder utanfor fonster sdsom skarmar eller inglasad
balkong. Milj6férvaltningen ser flera problem med sadana l6sningar
sasom att det blir svart att vadra i genom en inglasad balkong dar
temperaturen kan bli forh6jd sommartid dven nar man éppnar upp den.
Losningar med glasskarmar framfor fonster har miljoférvaltningen inte
nagon erfarenhet av, men det ar viktigt att vadring mojliggoérs samt att
konstruktionen tillater den boende att tvatta skdrmen eller att den
rengors pa annat satt sa att dagsljusférhdllanden innanfor inte paverkas
negativt.

Da centrumbebyggelse planeras kommer transporter till och fran
verksamheterna att forekomma. Miljoforvaltningen anser att det bor
utredas och redovisas hur varuleveranser ska ske och hur
avfallshantering ska goras i syfte att undvika stérningar fér narboende.

Torg, gardar och utemiljoer

Torg och gardar bor forses med platser bade for sol och skugga. Det finns
en risk for hoga sommartemperaturer pa hardgjorda ytor i ett allt
varmare klimat varfor skuggande trad bor finnas.

[ trafikbuller- och solutsatta lagen bor generellt inte enkelsidiga
lagenheter lokaliseras da dessa ar svara att vadra och latt blir varma
sommartid. Utvandigt solskydd av sarskilt solutsatta fasader kan vara
lampligt for att minska virmeinstralningen sommartid. Det bor dven
overvagas om fjarrkyla kan behova installeras for att innehalla
temperaturriktvarden for hoga temperaturer sommartid. Detta ar av
sarskild vikt for kdnsliga grupper sasom till exempel boende pa
aldreboende.

Innergardarna avses anvandas for boendes rekreation. Dessa blir sma
och far inte sa goda solférhallanden. Miljoforvaltningen bedomer att det
ar viktigt att det ordnas kompletterande uteplatser pa tak och balkonger
samt att det finns gronytor i ndromradet.
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For dldreboende, i de fall det blir for dldre som inte har egen mojlighet
att ga ut, bor gronska finnas i direkt narhet till boendet. Det ar en
folkhalsoaspekt att mdnniskor har mojlighet att na gronska.

En gymnasieskola foreslds lokaliseras inom planomradet. Det finns inget
lagkrav gallande skolgdrd for ggymnasieelever, men miljoférvaltningen
vill uppmarksamma pa att det skapar battre forutsattningar for
utevistelser om barn och unga far tillgang till attraktiva utemiljoer och
mojlighet till bade aktivitet och avkoppling i anslutning till sin skola.

Dagvatten

Miljoférvaltningen har granskat dagvattenutredningar och évriga
underlagshandlingar och beddmer att dagvattenfragorna ar utredda och
konsekvensbeddmda for forhallanden som kan antas galla nar
detaljplanen ar genomfoérd, d.v.s. efter full exploatering i enlighet med de
forutsattningar som anges i detaljplanen. Miljoforvaltningen noterar att
berdkningarna for den dagvattenanlaggning som ar under utbyggnad,
visar pa att den ar dimensionerad for att kunna férdroja och rena
dagvatten till fororeningsnivaer som ar godtagbara for naturvarden inom
Natura 2000-omradet, Kungsmarkens naturreservat, och bidra till
miljokvalitetsnormer for vatten i Kavlingean.

For att planen ska kunna genomféras behdver dagvatten kunna hanteras
aven i genomférandeskedet. Har ser miljoférvaltningen att detaljplanen
behdver uppdateras avseende konsekvenser till f6ljd av dagvatten- och
lansvattenhantering i byggskedet, i enlighet med kraven i miljobalken 7
kapitel 28 a och b §§ for utslapp av avloppsvatten till ett Natura 2000-
omrade. Miljoférvaltningen forutsatter harvid att byggnadsnamnden
sakerstaller att detaljplanen uppdateras i de delar som avser
genomforbarheten samt sikerstaller att pagaende eller planerade
verksamheter eller atgarder till f6ljd av planen inte kan skada de
livsmiljoer i omradet som avses skyddas, och inte heller medfor att de
arter som avses skyddas utsatts for en storning som pa ett betydande
satt kan forsvara bevarandet av arten eller arterna i omradet.

Avfallshantering

Platser for avfallsnedkast och avfallshantering bor viljas med omsorg
och bostader utformas for att minska risk fér stérningar. Sovrum bér inte
lokaliseras nara intill avfallshanteringen da storande ljud och lukt kan
uppkomma bade vid nyttjande och vid himtning av avfall.

Bilparkering

For bilparkering planeras olika parkeringsalternativ bland annat i
parkeringsgarage i kdllarplan. Nerfart hojdssatts sa att vatten inte ska
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komma in i garaget. Oljeavskiljare behdvs for ytor som kan komma att
innehalla oljeféroreningar sdsom vatten fran bilparkeringsytor.

Hallbar stadsplanering

For att gynna en hallbar och klimatanpassad stadsplanering bor nya hus
forses med grona vaggar och grona tak samt forses med solceller dar det
ar mojligt. Grona ytor inom planomradet bor vara utformade sa att
anvandandet av bekdmpningsmedel minimeras inom planomradet.

Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljoforvaltningen att
planforslaget skall omarbetas utifran nedanstaende synpunkter.

e Trafikbullerberdkningar genom uppdaterat underlag

e Framtagande av masshanteringsplan for schaktmassor
e Oversiktligt miljéteknisk markundersokning

e Dagvatten i byggskedet

e Anpassning till ett varmare klimat

e Varutransporter och avfallshantering

e (Gron energi

¢ Minimering av anvandandet av bekdmpningsmedel

Kommentar till miljonamnden

Yttrandet medfor att bullerutredningen uppdaterats, en férdjupad
miljoteknisk markunders6kning har gjorts och en masshanteringsplan
har gjorts av exploatéren. Masshantering regleras dock inte i detaljplan.

[ rapporten framgar att matning av grundvatten utforts. Plushojden i
omradet ligger pa cirka +85 m 6ver nollpunkten och en grundvattenniva
pa cirka +81 m. Vattentat konstruktion, dagvatten- och lanshantering
kommer inte att vara aktuellt eftersom endast kallargarage i ett plan
planeras. Byggnadens grund kan draneras pa sedvanligt satt.

Detaljplanens beskrivning har fortydligats angaende avfallshantering
samt trad for anpassning till ett varmare klimat. Dessa samt gronska pa
vaggar, solceller pa tak, dagvattenhantering i byggskedet, gron energi och
minimering av anviandandet av bekdmpningsmedel regleras dock inte i
detaljplan. Det har beddmts att dessa fragor kan styras genom avtal om
hallbarhet och i dialog med exploatoren.

Miljondamnden yttrande i granskning (aktbilaga 94)

Miljonamndens delegationsyttrande innehaller att Miljoférvaltningen har
tagit del av granskningshandlingarna och inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

Miljoforvaltningen noterar att ekvivalent ljudnivavid fasad uppnas for
alla foreslagna byggnader forutom hogdelen dar en byggratt upp till 36
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vaningar medges. For denna byggnad géller planbestammelser om
byggnadsteknik i fasad for att ddmpa buller samt att planlésningen ska
anpassas om lagenhetsstorleken 6verskrider 35 m2. Bullerutredningen
redovisar maxnivaer som overskrider riktvardena vid fasad var pa det ar
viktigt att kunna erbjuda en tystare bullerskyddad sida for utemiljoer.
Miljoforvaltningen ser att bullerfragan hanteras genom dessa regleringar
samt att riktvarde Leq < 50 dBA och Lmax < 70 dBA innehalls pa
innergardarna som skapas av husvolymerna. Viktigt ar dock att
sdkerstélla funktionen i de bullerreducerande atgarderna i fasad. Det
anges att balkonglésningarna dampar ljudet med upp till 4 dBA, vilket
behdver uppnas for att klara riktvardet invid fasaden.

Kommentar till miljonamnden i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Utbildningsnamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 40)

Utbildningsndmnden hade inget behov av yttrande da de inte har ndgon
verksambhet eller planerar nagon pa Brunnshog.

Kommentar till utbildningsndmnden
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Vard- och omsorgsnamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 73 - 74)

Vard- och omsorgsndmnden beslutar att som sitt svar pa
samradshandling 6versanda vard- och omsorgsforvaltningens
tjansteskrivelse daterad 2022-01-04 till stadsbyggnadskontoret.

Forvaltningen ser positivt pa planen och dess inverkan pa Brunnshog i
stort. Forvaltningen vill dock fora fram att den 6kade trafiken pa
Patentgatan kan ha negativa effekter for det sarskilda boendet som
planeras inom Portkvarteren. Lagenheterna pa det sarskilda boendet ar
ca 35 kvm och enkelsidiga ut mot Patentgatan och darfor riskerar
bullernivan bli hog i samband med tex vadring. Forvaltningen onskar att
man i planen arbetar in atgarder pa Patentgatan for att sakerstalla att
bullernivan och hastigheten halls nere.

Forvaltningen vill podngtera att det sarskilda boendet som beskrivs i
planen inte finns med i nimndens beslutade Bostad- och
lokalférsorjningsplan. I planen finns planering for antalet sarskilda
boenden for dldre fram till ar 2030. Namnden ser i dagsldget ej behov av
fler sarskilda boenden an de, enligt Bostad- och lokalférsorjningsplanen,
redan planerade. Forvaltningen staller sig dock positiv till att det byggs
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bostdder inom det ordindra bostadsbestdndet som dr anpassade och
attraktiva for kommunens seniorer.

Forvaltningen ser positivt pa gronstraket vaster om de planerade
kvarteren. Eftersom det sarskilda boendets utemiljo ar begransad, hade
forvaltningen 6nskat att det funnits funktioner i gronstraket som varit till
gagn for de boende, exempel pa detta skulle kunna vara en balansbana
eller ett utegym anpassat for malgruppen eller ett vattenspel med
tillgangliga sittplatser dar fler sinnen kan bli stimulerade.

I planen saknar forvaltningen vilka atgarder man tinker for malgruppen
dldre som komplement for att det blir ett valdigt taitbebyggt omrade med
begransade friytor for rekreation. Detta dnskar vi fortydligas till
granskningshandling.

Kommentar till vard- och omsorgsnamnden
Yttrandet medfor att planbeskrivningen fortydligats vad galler friytornas
innehall genom en uppdaterad illustrationsplan.

Vard- och omsorgsnamnden yttrande i granskning (aktbilaga 103 - 104)

Vard- och omsorgsnamnden beslutar att framfora att med hanvisning till
det tidigare yttrandet i samradet for del av Ostra Torn 27:2
(Torgkvarteren) vidhalla framférda synpunkter, sarskilt giallande buller
fran biltrafik, som kan ha negativ paverkan sarskilt boende for dldre som
planeras inom Portkvarteren, fastigheten Smaken 1.

Kommentar till vard- och omsorgsnamnden i granskning

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Servicenamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 48-49)

Servicenamnden beslutade att sisom svar i samradet hanvisa till
serviceforvaltningens tjansteskrivelse 22 november 2021.

I planbeskrivningen redogors for hur dldre personer eller boende i
vardboende dels gynnas av att bo tatt, hogt och centralt, eftersom man
endast genom att titta ut fran sitt fonster kan kianna sig delaktig i livet
och rorelsen utanfor. Risken beskrivs dock att sjalvstandigheten kan
minska, da det kan vara svarare att sjalvstandigt ta sig ut till, till exempel,
omkringliggande parkomraden. Behovet av atkomliga friytor utomhus
blir storre.

Serviceforvaltningen vill av samma anledningar som beskrivs i
planbeskrivningen att det framéver tas hansyn till placeringen av
vardboende inom fastigheten, da behovet av utsikt och dagsljus inomhus
ar av stor vikt fér kontakt med omvirlden. Aven snabb dtkomst till
friytorna inom fastigheten ar av vikt for livskvaliteten ndr man ar
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beroende av personalens hjélp att ta sig ut, da utevistelsen annars kan bli

en fraga om tid for personalen att hinna med.

Detaljplanen dppnar dven upp for placering av en mindre gymnasieskola

inom det vastra kvarteret. I planeringen framover vill
serviceforvaltningen att det tas hansyn till gymnasieskolans behov dels

inomhus, beroende pa verksamhetens inriktning och utomhus i form av

placering och ordnande av friytor sa att dessa pa ett skaligt satt tar
hansyn till elevernas och verksamhetens behov.

For att kunna uppna planbeskrivningens kvalitativa grona friytor
foreslas generellt planteringar av buskar och trad pa planterings bart
bjalklag dimensionerat for trad. I den vidare process som namns ska
detaljstudera byggnadernas gestaltning, 6nskar serviceférvaltningen
aven en mer omfattande studie av utformningen av de grona rummen.
For att friytorna ar fa och viktiga for de boende och for att uppna de
kvalitativa grona rum som beskrivs, bor det laggas omtanke i val av
vaxtmaterial. Bebyggelsen kommer att skugga uteytorna vilket kraver
skuggtaliga vaxter. Traden bor ha en skir skugga for att undvika
ytterligare skuggning.

Planteringsbart bjalklag tillater plantering av trad, men ar begransande

for hur stort ett trad kan vaxa i forhallande till trdd som vaxer i marken.

Traden kommer inte bli fullstora trad pa planteringsbart bjalklag. For att

skapa dnskad hojd pa gronskan och skapa gron rums bildning dven aret

om, foreslar serviceforvaltningen att flera av de hardgjorda ytorna ar
grasarmerade ytor, till exempel plattor med hal som ger plats at
vaxtlighet, sa att man far grona vaggar och golv. Upphdjda planteringar
ger djupare vaxtbaddar, vilket ocksa ger hojd i den grona
rumsbildningen. Utéver det rekommenderas grona takytor sa som

sedumtak, sa att &ven boende hogre upp i husen upplever grona ytor i sin

narmiljo.
Kommentar till servicendamnden

Yttrandet medfor att illustrationsplanen och planbeskrivningen har
kompletterats angaende friytornas innehall.

Servicendmnden yttrande i granskning (aktbilaga 98)
Servicendmndens delegationsyttrande innehaller att forutom
samradsyttrandets synpunkter vill de framfora att i planforslaget till
granskningsskedet har planbeskrivningen och illustrationen justerats
med ett fortydligande kring de grona rummen, vilket ar bra.
Serviceforvaltningen ser sarskilt positivt pad att det har justerats i
plankartan och dess egenskapsbestaimmelser, att det planteringsbara
bjalklaget ska vara dimensionerat for trad med minst 1000 kg/m?2.
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Foreslagen detaljplan medger en mindre gymnasieskola.
Serviceforvaltningen vill tillagga att mojligen bor daven ett S (skola)
inféras inom de byggratter dar mindre gymnasieskola medges, for
fortydligande.

De forandringar som skett mellan samrddet och granskningen foranleder
inga ytterligare kommentarer fran serviceforvaltningens sida.

Kommentar till servicenamnden i granskning

Yttrandet foranleder ingen atgard. Planbestammelsen S (skola) ar inte
nodvandig for att tilldta en gymnasieskola. Eftersom planbestimmelsen C
(centrumverksamhet) innehaller orden "dven mindre gymnasieskola”
blir det tydligt vad som ar tilldtet.

Raddningstjansten Syd

Yttrande i samrad (aktbilaga 55)

Med hansyn till vissa av byggnadskropparnas storlek och komplexitet ser
Raddningstjansten Syd positivt pa att en utredning avseende brandskydd
har gjort redan i samradsskedet.

Inget att erinra angdende riskhansyn.

Raddningstjansten ser det som en forutsattning att brandpostnatet byggs
ut i anslutning till planomradet. Avstand mellan brandpost och
uppstallningsplats for slackfordon, samt mellan uppstallningsplats for
slackfordon och entréer som utgor angreppsvag ar korrekt angivna pa
sidan 48. Observera dock att VAV P83 inte ldangre ar gillande, utan
hanvisning behdver goras till Svenskt Vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten.

Exakt placering av tillkommande brandpost norr om planomradet, sdsom
anges i Brand PM, behover sdkerstillas med avseende pa avstand till
samtliga angreppsvagar inom planomradet.

Raddningstjansten rekommenderar att det fortydligas i
planbeskrivningen vem som ska bara kostnaden for anordnandet av ny
brandpost.

Inget att erinra angdende insatstid.

Angdende raddningstjanstens tillgdnglighet anser Raddningstjansten Syd
att hanvisning till vaningsantal i samband med utrymning med hjalp av
raddningstjdnsten (sidan 18 och 48) bor tas bort ur planbeskrivningen
da raddningstjanstens formdga enbart ar kopplat till h6jd, 11 meter for
barbar stege samt 23 meter for hojdfordon. Se rubrikerna nedan for
forslag pa hur avsnitten om raddning pa sida 18 och 48 kan formuleras
om.
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Med hansyn till foreslagen tradplantering samt placering av
sparvagnshallplats pa Brunnshégsgatan beddmer Radddningstjansten Syd
att det inte kommer vara mojligt att dimensionera byggnaderna narmast
Brunnshogsgatan for utrymning med hjalp av raddningstjansten
hojdfordon.

Det anges i planbeskrivningen att brandfordon kan sta pa torgytorna
kring kvarteren. Raddningsvagar och uppstallningsplatser inom och
kring kvarteren ska utformas enligt kravbild i rad och anvisning
Utrymning med hjalp av Raddningstjansten Syd, se www.rsyd.se.

Om uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen
stammas av med fastighets- och gatukontoret for att sdkerstalla att
atkomlighet kan garanteras over tid.

Forslag till formuleringar:

Raddningstjansten Syd anser att det bor ske vissa korrigerar i
formuleringar gallande raddning. Bland annat bor det inte kravstallas om
installation av sprinkler i detaljplaneskedet da detta ar nagot som
behandlas i samband med bygglov. Nedan foljer forslag till nya
formuleringar.

Rdddning (sida 18)

Omrddet dr beldget inom normal insatstid. Utrymning med stéd av
rdddningstjdnstens bdrbara stege kan ske till en hojd om maximalt 11 m.
Utrymning med stod av héjdfordon (stegbil) kan ske till en hjd om
maximalt 23 m. Bdda férutsdtter dtkomlighet utan hinder. Hégre
byggnader mdste dimensioneras fér utrymning utan rdddningstjdnstens
medverkan. Utrymning med hjdlp av rdddningstjdnstens héjdfordon kan
inte tillimpas utmed Brunnshégsgatan.

Rdddning (sida 48)

Omrddet dr beldget inom normal insatstid. Avstdnd frdan mdéjlig
uppstidllningsplats for sldckfordon till brandpost ska vara maximalt 75
meter och maximalt 50 meter till byggnaders entréer. Brandposter
kommer att byggas ut i samband med att det kommunala va-ndtet
anldggs, Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten ska
tillimpas.

Rdddningsvdgar och uppstdllningsplatser for rdddningstjdnstens fordon
ska anordnas pad torgytorna kring kvarteren, utformning enligt kravbild i
rdad och anvisning Utrymning med hjdlp av Rdddningstjdnsten Syd, se
www.rsyd.se.
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Utrymning med stdd av rdddningstjdnstens bdrbara stege kan ske till en
héjd om maximalt 11 m. Utrymning med stéd av héjdfordon (stegbil) kan
ske till en h6jd om maximalt 23 m. Bdda forutsdtter dtkomlighet utan
hinder. Hogre byggnader mdste dimensioneras fér utrymning utan
rdddningstjdnstens medverkan. Utrymning med hjdlp av
rdddningstjdnstens héjdfordon kan inte tillimpas utmed Brunnshégsgatan.
Utrymningsfrdgan behandlas dven i samband med bygglov och
bygganmdilan.

Héga byggnader innebdr specifika risker samt férsvdrande omstdndigheter
for rdddningstjdnstens insats. Vid frdgor rérande rdddningstjdnstens
insatsmdjlighet bér dialog mellan byggherren och Rdddningstjdnsten Syd
hallas.

Kommentar till Raddningstjansten Syd
Yttrandet medfor att planbeskrivningen korrigerats enligt yttrandet.

Raddningstjansten Syd yttrande i granskning (aktbilaga 91)
Raddningstjansten syd har inget att erinra angdende riskhansyn och
insatstid men har synpunkter angaende brandvattenforsorjning och
raddningstjanstens tillganglighet. De lamnar forslag till
omformuleringar:

Forutsattningar - Raddning (s. 20)

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Utrymning med stod av
raddningstjdnstens barbara stege kan ske till en h6jd om maximalt 11 m.
Utrymning med stéd av hojdfordon (stegbil) kan ske till en h6jd om
maximalt 23 m. Badda forutsatter dtkomlighet utan hinder. Hogre
byggnader maste dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan. Utrymning med hjilp av raddningstjanstens hojdfordon kan
inte tillampas utmed Brunnshégsgatan pa grund av foreslagen
tradplantering samt placering av sparvagnshallplats.

Planforslag - Raddning (s. 58)

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Brandvattenforsorjning ska
anordnas i omradet. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt
Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten. Avstand
fran mojlig uppstallningsplats for slackfordon till brandpost ska vara
maximalt 75 meter och maximalt 50 meter till byggnadernas entréer.
Raddningsvagar och uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon
ska anordnas pa torgytorna kring kvarteren, utformning enligt kravbild i
rad och anvisning Utrymning med hjalp av Rdddningstjansten Syd, se
www.rsyd.se.

33


http://www.rsyd.se/

Yttranden

Utrymning med st6d av raddningstjanstens barbara stege kan ske till en
h6jd om maximalt 11 m. Utrymning med stod av hojdfordon (stegbil) kan
ske till en h6jd om maximalt 23 m. Bada forutsatter atkomlighet utan
hinder. Hogre byggnader maste dimensioneras for utrymning utan
raddningstjanstens medverkan. Utrymning med hjalp av
raddningstjdnstens hojdfordon kan inte tillampas utmed
Brunnshogsgatan. Utrymningsfragan behandlas dven i samband med
bygglov och bygganmalan.

Hoga byggnader innebar specifika risker samt férsvarande
omstandigheter for raddningstjanstens insats. Vid fragor rérande
raddningstjanstens insatsmojlighet bor dialog mellan byggherren och
Raddningstjansten Syd hallas.

Kommentar till Raddningstjansten Syd i granskning
Yttrandet medfor att planbeskrivningen justerats enligt yttrandet.

34



Yttranden

Ledningsagare

VA SYD
Yttrande i samrad (aktbilaga 50)
VA SYD har tagit del av samradshandlingen och har féljande att erinra.

Plankarta:

Det finns en "byggnad karterad efter huslivet” planerad i sydvastra delen
av plankartan i allmén platsmark. Den ar placerad precis ovanfor VA
SYD:s planerade ledningsstrak. Viktigt att denna utreds vidare i
detaljprojekteringen av gatorna. VA SYD accepterar generellt sett inga
byggnader ovanfor VA-ledningarna.

VA SYD har inkommit med redaktionella dndringar i planeskrivningen
Planbeskrivning:

Informationen om nylagda ledningar i Vetenskapsgatan ar éverflodig sa
den kan strykas. Kapitel Vatten och spillvatten pa s.14. Behall forsta
meningen och stryk de andra tva.

Kapitel Vatten och spillvatten pa s.38. Erséatt forsta meningen med att VA-
anslutning sker vaster och norr om planomradet. Svart att veta vilken
grand som syftas pa sa forklara garna pa annat vis.

Forslagsvis kan hela stycket ersiattas med: Ledningssamordning pagar
och har hittills visat att VA ska ledas norrut i Vastra Gronstraket som
ligger mellan Torgkvarteren och Patentkvarteren. VA-anslutning s6der
om planerad torgyta i sydostra delen av planomradet ar inte mojlig med
nuvarande ledningssamordning och planering. Detta innebar att vissa
fastigheter forordnas servitut genom grannfastigheten for att na
anslutningspunkt.

Detaljprojekteringen som startar under borjan av 2022 kommer ge
tydligare svar angdende ledningsdragningarna till granskningsskedet.

Kommentar till VA SYD
Yttrandet medfor att planbeskrivningen justerats enligt yttrandet och u-
omradet pa plankartan flyttats utanfor huslivet.

VA SYD yttrande i granskning (aktbilaga 93)
VA SYD har tagit del av samradshandlingen och har féljande att erinra.

Planerad utbyggnad av Torgkvarteren ar beroende av VA-utbyggnad i
narliggande gator och strak. VA SYD deltar i den ledningssamordning
som leds av Lunds kommun och denna ar VA SYD helt beroende av for att
kunna l6sa VA i omradet.
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Pa s.61 i planbeskrivningen star det att VA SYD ansvarar
for utbyggnad av VA-nat och det stimmer men VA SYD
kan inte bygga ut VA-natet utan en godkand samordning
med alla aktuella ledningsagare. VA och dvrig
ledningssamordning féor omradet runt Torgkvarteren ar
komplex och for att fa till en fungerande 16sning for
Torgkvarteren (samt resterande omraden) kravs en
fardig ledningssamordning for hela omradet.

VA SYD bygger garna VA i samband med byggatans
anldggande norr om Torgkvarteren och ser helst att
ledningssamordningen i narliggande gator (bla linjer i
bif. karta) for Torgkvarterens forsorjning startar snarast.

Kommentar till VA SYD i granskning

Yttrandet medfor att planbeskrivningens illustration kompletterats med
det parallella straket (bla linje i yttrandets illustration) och text om
dagvattenstraken.

Ledningssamordning har genomforts for planomradet och ar samlade i
ett PM om projekteringsforutsattningar.

Atgarder for att 16sa ledningsfragorna, bade inom och utanfér
planomradet, hanteras pad mark utanfér planomradet och darmed
paverkas inte planprocessen for foreliggande planpréovning. Kommunen
ar markagare och har full radighet 6ver all mark mellan planomradet och
Kunskapsparken.

Ledningssamordning for omradet norr om aktuell plan ska genomforas.
Projekteringsforutsattningar ska tas fram under 2023. Inkoppling av VA
ska kunna samordnas med andra ledningsslag och ske ungefar 2025.

Kraftringen

Yttrande i samrad (aktbilaga 47)

Kraftringen har tagit del av planforslaget och ser framemot att fa vara
med och genomfora det storslagna planforslaget.

Overgripande synpunkter

[ likhet med tidigare planforslag for omradet identifierar Kraftringen att
det saknas en beskrivning hur stadsdel byggs utifran hallbarhet kopplat
till energiférsorjningsperspektiv. Just energiférsorjningsaspekten ar en
vital hallbarhetsfraga for att vi ska kunna dstadkomma en hallbar
stadsutveckling.

Kraftringen hemstaller darfér om att féljande beskrivning, som ar tagen
ur kommunens energiplan fér aren 2019-2026, lyfts in i
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planbeskrivningen (kursiverat nedan). Det ar ett vasentligt
samhallsintresse att dstadkomma mer produktion av fossilfri el, anvanda
mindre primarenergi, styra och minska elanviandningen for att
darigenom styra bort fran kapacitetsbrist mm. For att lyckas med det
maste mer fokus sattas pa energiférsorjningen dar dven
fiberinfrastrukturen utgor en del. Det maste finnas en forstdelse i
stadsplaneringen att energiférsorjningssystemen under mark ar en
forutsattning for hallbarhet i vidare bemarkelse och att det ar vasentligt
att utrymmesbehoven under mark tillgodoses. Beskrivningen som
efterfragas hor hemma i de delar av planbeskrivningen dar allmdnna
intressen beskrivs, alternativt under sarskild rubrik kring hallbar
stadsutbyggnad och energiférsorjning.

For att nd de 6vergripande energi- och klimatmdlen ska Lunds kommun i
forsta hand minska samhdllets behov av energi. Den fysiska
samhadllsplaneringen och dven livsstil och beteende dr viktiga delar for att
dstadkomma ett minskat behov av energi. Principer om hallbar
stadsutveckling finns vdl beskrivna i 6versiktsplanen och LundaMaTs. Att
minska ett samhdlles behov av energi handlar till exempel om att bygga
staden sd att behovet av transporter minskar, att bygga husen sd
vdlisolerade att behovet av energi for uppvdrmning minskar, att bygga in
smarta mdtsystem som pdverkar boende och brukares energibeteende, att
driva kampanjer om livsstilsfrdgor etc. En viktig utgangspunkt dr ddrfér
att den bdsta kilowattimmen dr den sparade och det giller dven att ha ett
primdrenergiperspektiv for energis/agens hela livscykel. Ddrfér samverkar
kommunens férvaltningar och bolag (enligt dtgdrd 4.8 i energiplanen) fér
okat tillvaratagande av restvdrme inom Lunds kommun, bland annat
genom satsningar pd vdrldens stérsta tdgtempererade fjdrrvirmendt i
stadsdelen Brunnshag.

Synpunkter som Kraftringen framfor i detta yttrande har baring pa
verksamhet som bedrivs av kommunens olika férvaltningar. For att
synpunkterna ska fa genomslagskraft ar de viktigt att kommunens
berorda forvaltningar delges synpunkterna och ges mdjlighet att svara i
den del de berors.

Specifika synpunkter

Styckena om Kraftringens ledningsslag inom omradet under Teknisk
forsorjning kompletteras enligt nedan (kursiv text i atféljande tre
stycken).

I stadsdelen finns ett ldgtempererat fjdrrvdrmendt och ett fjdrrkyla ndit.
Det finns fjdrrvirme - och fjdrrkyla- matningsledningar i Odarslévsvigen
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och ivissa gator i kvartersmark. Kraftringen dr ndtkoncessionsansvarig for
elndtet i stadsdelen och i Lunds kommun.

Elmatning (distributionsledningar) till stadsdelen gérs frdn Patentgatan
till en dubbelnditstation. Frdn ndtstationen ligger ledningar kvartersmark
(distributionsledningar) och fastighetmark (servisledningar)
Fiberledningar kommer att finnas i stadsdelen och kommer delvis att
samférldggas med el ledningar.

Kommunen dger marken som berdérs av planforslaget och kommer silja
den till privat byggherre. Kraftringen vill att kommunen i sitt
kopekontrakt forbehaller alla de ledningsrelaterade atgarder som
detaljplanen utléser gentemot koparen av marken (sa som exempel u-
omrade pa kvartersmark). Kraftringen har erfarenhet av byggherrar som
inte kant till och inte velat medverka till att atgarderna genomfors.
Alternativet ar att de ledningsrelaterade atgarderna genomfors
alternativt skriftligen 6verenskoms under tiden som kommunen ager
marken.

Som ett led i sin samverkan kring tillvaratagande av restvirme bor
kommunen dven infoga en beskrivning av varldens storsta fjarrvairmenat
i sitt kopekontrakt och dess fortjanster ur ett hallbarhetsperspektiv.

Befintlig natstation och befintliga elledningar ska enligt planférslaget
flyttas (s 38 planbeskrivningen). Detta kan inte goras innan
Handelskvarteret och Portkvarteret ar helt fardig da denna station och
dess ledningar forsorjer bade byggel och tillfallig permanent el till
Handelskvarteret och Portkvarteret. Darutéver kan flytten forst
genomforas ndr nytt godtagbart lage har 6verenskommits.
Planbeskrivningen maste darfér kompletteras med en beskrivning av
dessa forutsattningar for ledningsflytt.

Planbeskrivningen ger pa sid 50 uttryck for en prioritetsordning dar
byggratt 1aggs ut forst och forst darefter kan tillgangligt utrymme
fordelas till ledningsdgare. Ett sddant arbetssatt bygger pa att
ledningsagarna ska jobba med specialanpassningar for att minska sina
utrymmeskrav. Synsattet identifierar inte infrastrukturens viktiga roll i
omstallningen av samhallet utan motverkar istllet den uppbyggnad av
robusta system som ett hallbart samhalle vilar pa. Forutom att det i vissa
lagen inte ar mojligt eller tillatet enligt lag for ledningsagaren att franga
stallda utrymmeskrav skapar arbetssattet en framtida verklighet med
komplext ledningsunderhall som riskerar att paverka fastighetsagares
anlaggningar och byggnader. Ovan innebar att Kraftringen kommer att
motsatta sig ett planforslag dar bolaget inte far gehor for sina
utrymmesbehov.
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Pa samma sida i planbeskrivningen stdr det att Kraftringen ansvarar och
avtalar med exploatdren kring detaljplanens ledningsrelaterade fragor.
Som tidigare beskrivits baddar detta for svarigheter i
genomforandeskedet. Istédllet ska kommunen i samband med
markforsaljningen eller pa annat satt sanktionera de utrymmeskrav,
ledningsflyttar och andra ledningsrelaterade dtgarder som beror
blivande markagare och som lyfts av Kraftringen i detta yttrande.

Pa sidan 50 star att E-omrade " ska avstyckas". Kraftringen onskar att det
byts ut mot "kan avstyckas". Vanligen tillimpar Kraftringen
markupplatelseavtal for att fa radighet 6ver marken och 6nskar inte
forvarva marken med dganderatt. Pa sidan 51 stdr att Ledningsratt
enbart kan bildas inom u-omrade pa kvartersmark. Rattsutvecklingen pa
detta omrade erkdnner att ledningsratt dven kan bildas utanfor u-
omradet. Planbestaimmelsen ska snarare ses som en indikation pa att
behovet av ledningsratt for allmannyttig ledning finns och inte vara
begransande for den exakta placeringen av ledningsratten.

Planforslaget delar infartsgata med intilliggande planomrade for
Patentkvarteren. Kopplat till de bagge planforslagen uppstar behov av
utrymme for ledningsdragning i infartsgatan. Kraftringen anser att det ar
battre att gatan i sin helhet tillfors endera av detaljplanerna sa att
utrymmesbehovet i infartsgatan blir klarlagt i en och samma detaljplan.

Utrymmesbehov

For att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora pa ett andamalsenligt
sdtt ska utrymmesbehovet vara siakerstallda. Det innebar att en
ledningssamordning ska finnas och vara godkand av samtliga
ledningsagare som ska bygga i planomradet innan detaljplanen antas.

Kraftringen har tidigare skickat dokumentet " Kraftringen riktlinjer vid
detaljplanearbete, 2021.09.18" som innehadller de matt och
utrymmesbehov som finns kopplat till Kraftringens anldggningar.

[ omradet behovs ett E-omrade for en dubbel natstation. E-omradets
storlek behover vara 6 x 8 m. Dartill behdvs det finnas
angoringsmojlighet med lastbil enligt bifogad skiss (se PPT). Pa den
forsta kartan i det bifogade dokumentet framgar schematiskt hur
inkommande ledningsstrak ar tankta att dras fram. Pa karta 2 framgar
vilka ledningsstraken ar och vilket schaktmatt som gar at for de olika
straken. Ovriga ledningsigare kan inte forligga ledning inom schaktmatt
angivet i markniva.

For strdket "Eldistribution B" yrkar Kraftringen om att ett u-omrade med
1,5 meters bredd- pa kvartersmark infors pa plankartan.
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Torgkvarteret E- och ledningsomrade

Anm.
*  ledningsomrade miste
ha en birighet fér 30

ton
*  Natstation miste
placeras enligt Svensk

Standard - Kraftringen
riktlinjer

Skala 1:1000
L 20 2 4w = 1o

E‘:’.—,WTT!

— | distribution A
- wmw El distribution 8

Kommentar till Kraftringen

Yttrandet medfor att genomforandebeskrivningen kompletterats i
genomforandebeskrivningen angdende flytt av transformatorstation och
ledningsflytt. Detaljplanen reglerar dock inte detta. Angdende
fastighetsbildning andras till "E- omradet tillats avstyckas och kan utgora
en egen fastighet.” och text angdende ledningsratt ar dndrad till
"Ledningsratt kan bildas inom u-omrade pa kvartersmark eller inom
allmén platsmark. Ledningsratt kan pa kvartersmark upplatas utanfor u-
omrade om det inte strider mot planens intentioner, inte inskranker
byggratten eller paverkar funktionaliteten "tomt” samt i 6vrigt inte
strider mot bestdmmelserna i ledningsrattslagen (1973:1144).”.

Hemstdllan om att lyfta in text fran energiplanen tillgodoses inte.
Energiforsorjning regleras inte i detaljplan.
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Kraftringens kartbild pa E- och ledningsomrade stammer inte eftersom
ledningsstrak enligt ledningssamordningens skiss tar hansyn till UWS
och rundar platsen for dessa underjordiska behallare. Avstdnden kring
en dubbel natstation kan tillgodoses liksom angoringsmdojlighet med
lastbil. Men E-omradet i plankartan behaller den storlek som behdovs for
att rymma sjilva byggnaden. Marken omkring maste kunna anvandas
som gang- och cykelbanor.

Underjordiskt garage under all kvartersmark, dven gardarna, och
omradet mellan kvarteren gor att det bedomts oldmpligt med ett u-
omrade for allmdnna ledningar.

Kraftringen yttrande i granskning (aktbilaga 96)

Kraftringen har i sitt samradsyttrande dnskat att en allméan lydelse om
energiforsorjningen lyfts in i planbeskrivningen. Planférfattaren har
svarat "Energiforsorjning regleras inte i detaljplan”. Kraftringen menar
att planforfattaren med uttalandet gor en felaktig avgransning av vad en
detaljplan kan innehalla. En detaljplan ska innehalla allt som behovs for
ett andamalsenligt genomfoérande. Om en detaljplan medfor bebyggelse
som inte kan anslutas till elnatet sa ar detaljplanen inte andamalsenlig.
Om en detaljplan medfor bebyggelse som inte kan anslutas till det
lagtempererade fjarrvirmenatet ar den inte heller andamalsenlig givet
kommunens styrande dokument dvs OP, FOP, LundaEko, energiplan mm.
Darfor maste detaljplan antas forst néar det ar klarlagt via fardigstalld
ledningssamordning att anslutningsbarhet foreligger.

Till detta kan ndmnas att det 6vergripande syftet med den fysiska
planeringen ar att dstadkomma ett hallbart samhalle.
Energiforsorjningen ar en 6desfraga i stravan att bygga ett hallbart
sambhalle.

Om detaljplan som antas motverkar hallbara och d&ndamalsenliga
energilosningar ska den darfor inte antas. En sddan detaljplan skulle
dessutom strida mot ovan ndmnda dokument. Kraftringens yttrande éver
detaljplan syftar till att underlatta for planforfattaren att fatta kloka och
val avvagda beslut som styr mot hallbarhet.

Mot bakgrund av ovan ifragasatter Kraftringen planforfattarens svar och
onskar en fortsatt dialog om hur planbeskrivning ska utformas med
formuleringar kring energifragor for att sdkerstélla att detaljplanerna
underlattar och inte motverkar energiomstallningen.

Specifika synpunkter

Det anges att befintliga elledningar i planomradets sydvastra del ska
flyttas (sid 46). Kraftringen vill papeka att det maste tilldelas langsiktigt
nytt lage att flytta ledningarna till. Dessutom behover kostnadstackning
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for flytten ocksa forankras med markagaren (MEX). Enligt tidigare
onskemal fran markédgaren behover avtal tecknas med ledningsdgaren
for att rattsligt reglera kostnader for ledningsflytt. Ett sddant avtal maste
i sa fall vara pa plats innan detaljplan antas.

Det anges att ledningssamordning pagar (sid 45). Kraftringen vill
poangtera att enligt 6verenskommet arbetssatt kring
ledningssamordning (avsiktsforklaring signerad 22-01-19) ska
overenskomna Projekteringsforutsattningar finnas pa plats innan
detaljplanen antas, vilket ar av yttersta vikt for en god genomfoérbarhet i
denna tekniska komplicerade och for teknisk forsérjning mycket
utrymmessnala detaljplan. Vi forutsatter att detta arbetssatt foljs.

Det anges att ledningsstrak maste forlaggas med hansyn till UWS och
underjordiskt garage (sid 45). Kraftringen kan konstatera att placering
av UWS ar ny information for oss och att denna paverkar tidigare
overenskomna ledningslagen for Kraftringens anlaggningar (el, fiber,
fjarrvarme, fjarrkyla). Nagon ledningssamordning har ej genomforts med
Kraftringen utifran den nya placeringen av UWS, i skissen pa sid 45 ar
UWS ar ritad i konflikt med Kraftringens anldggningar. Det dr darfor av
stor vikt att ledningssamordningen uppdateras utifran nya
forutsattningar for att sdkerstalla genomférbarhet i planen, och att
tekniska konstruktions- och forlaggningsaspekter samt Kraftringens
riktlinjer beaktas i detta.

Under Ovriga ledningar (sid 49) saknas Kraftringens fiberledningar.
Under Tekniska och ekonomiska dtgarder (sid 61) anges i andra stycket
att killaren kommer att paverka allméan plats under byggtiden samt
tidplan och mojligheter att markforlagga ledningar i tidigt skede. Vidare
anges att det kan bli aktuellt med sarskilda anordningar vid anldggandet
eller anpassat genomférande.

Vi vill aterigen hanvisa till den gemensamma avsiktsforklaring for
ledningssamverkan (signerad 22-01-19) dar man kan ldsa "Den
gemensamma malsdttningen ar att sd mycket ledningsarbeten som
mojligt skall goras innan exploatdérerna borjar etablera sig i omradet da
omradet da belamras och ytor inte langre ar tillgangliga for
ledningslaggning.”

Kraftringen anser att planbeskrivningen brister i att redovisa en
godtagbar hantering av dessa utmaningar, till exempel att beskriva vem
som ansvarar for samordning och anpassning av genomfoérandet for
denna ytterligare komplexitet och vem som finansierar ev
stodkonstruktioner, dvs hur planen ska bli genomférbar.
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Kraftringen accepterar inga fordyrande forldggningskostnader kopplat
till plantekniska forutsattningar som till exempel de har beskrivna.
Kraftringen vill inte acceptera ledningsldgen och planférutsattningar dar
genomforbarheten redan pa forhand identifieras som utmanande/svar.
Nar kommunen nu driver en detaljplan dar man sjalv konstaterar att det
kommer finnas svarigheter i genomforandet, och konstaterar att
speciallosningar kommer kravas, maste kommunen ta ansvar for
genomforandet.

Som exempel finns motsvarande utmaningar i stadsdelen Vasterbro och
dar hanteras dessa i dialog mellan berdrda aktorer fore
granskningsskede. Ett exempel fran Brunnshog ar Portkvarteren dar
planprocessen inte hanterade genomfoérbarheten i motsvarande
utmaningar fore detaljplanens antagande - och dar har konsekvenserna
sa har langt (ej byggt dannu) bland annat blivit féorsening och férdyrning.

[ detaljplanens Ostra kvarter ska fastighetsagaren uppfora en abonnent-
central (en kundagd néatstation) och vidareférmedla el till
hotellkvarteret. En sddan 16sning far undantagsvis anvandas under
forutsattning att fastighetsagarens elniat bedoms vara ett IKN nit (icke
koncessionspliktigt nat). Om det ska bedomas vara ett IKN nat sa kravs
det att kvarteren ar sammanbyggda med underjordiskt garage och kan
darmed ses som en sammanhingande byggnad. Det maste dock
sakerstallas i det fortsatta planarbetet att det faktiskt uppfyller kraven
for ett IKN nat.

Anslutning till Kraftringens elnét ska ske fran planens E-omrade. For att
anslutning ska vara mojlig maste abonnentcentralen placeras innanfor
narmsta husvagg i forhallande till E-omradet. Enligt géllande regler far
anslutning av hogspanning endast ske med passage av en brandcell (en
vagg). Mojligen ska plankartan reglera en sadan placering.

Kommentar till Kraftringen i granskning

Yttrandet medfor att planbeskrivningen fortydligats pa manga punkter
enligt yttrandet. Inga befintliga elledningar i bruk ligger inom
planomradet. Texter angaende befintliga elledningar har justerats i
planbeskrivningen under rubrikerna Forutsattningar och Planférslag.

En fortsatt dialog med Kraftringen har genomforts efter granskning och
synpunkterna bearbetats. Ledningssamordning har paverkat
planomradets norra grans sa att allman plats har utdkats nagot for att
inrymma nodvandiga ledningsslag. Ledningssamordningen och
projekteringsforutsattningar for omradet norr om planomrade kan tas
fram under 2023. Genomfoérandet och ledningsférlaggning hinner ske
innan aktuell plan genomfors. Byggnation pabdrjas tidigast 2025.
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Hallbarhetsmal vad galler energiférsorjning och andra tekniska l6sningar
kan inte styras med planbestimmelser pa plankartan, dvs
energiforsorjning far inte regleras i detaljplan. Abonnentcentraler kan
inte heller regleras med planbestammelse.

UWS har varit med i alla planhandlingar fran planarbetets borjan och
med en placering i nordvastra hornet av detaljplanen. Den har forskjutits
nagot 6sterut och det gor sektionen trangre an tidigare. |
ledningssamordningen har det kontrollerats att det ar mojligt att passera
med ledningarna.

Lunds renhallningsverk

Yttrande i samrad (aktbilaga 45)

Renhallningsverket ber om att bifogat dokument laggs till de handlingar
som delges byggherrarna fér Ostra Torn 27:2.

[ redovisningen saknas det ett kommatecken (,) mellan projektansvariga
och Sweco. Som det star nu ar Sweco projektansvarig vilket inte
stammer.

I ndra dialog med Lunds Renhdllningsverk och kommunens
projektansvariga, Sweco samt av kommunen upphandlad
sopsugsleverantor Envac, har ett ramverk fér Torgkvarterens sophantering
tagits fram som resulterat i en principlosning. Utredningen utgdr ifrdn det
mest platskrdvande.

Renhallningsverket har dessutom lamnat ett yttrande i planarendet
Patentkvarteren som angdende UWS-stationen ber6r denna detaljplan.
De bifogar dessutom riktlinjer och blanketter angaende Avfall pa
Brunnshog, Placering av UWS-station - Checklista och Miljérum Miljohus
- Checklista.

Boende ska anvanda sig av sopsug och UWS for avfallshanteringen. For
eventuella lokaler i fastigheterna bor alternativ till sopsug och UWS
finnas for verksamheter som inte har mojlighet att nyttja sopsug och
UWS.

UWS stationen ar placerad nira en sving. Ar detta en genomfartsgata
med trafik i bada riktningar eller en enkelriktad gata med mattlig trafik?
Vanligen redovisa in och utfart samt bredden pa gatan sa vi kan
sakerstalla uppstallningsplatsens bredd pa 6,9 meter. I 6vrigt for vara
fordon se bifogade riktlinjer.

Kommentar till Lunds renhallningsverk
Yttrandet medfor att planbeskrivningen korrigerats med kommatecknet
enligt yttrandet. [llustrationsplanen har uppdaterats med ratt placering
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av UWS-stationen sd att Renhallningsverkets fordon ska kunna sta pa
korrekt avstand fran gatans svang.

Gatan kring Torgkvarteren ska bli en gata med mattlig trafik, planeras for
att ge flexibilitet men blir troligen en enkelriktad gata.

Lunds renhallningsverk yttrande i granskning (aktbilaga 102)
Renhdllningsverket har inget att erinra i detta skede.

Kommentar till Lunds renhallningsverk i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

TeliaSonera Skanova Access AB

Yttrande i samrad (aktbilaga 43)

Skanova framfor att de har markfoérlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet Skanova onskar att sa langt som mdjligt behalla
befintliga teleanldaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden daven bekostar den.

Kommentar till TeliaSonera Skanova Access AB
Yttrandet foranleder ingen atgard. Flytt av befintliga ledningar bekostas
av exploatoren.

Tele2

Yttrande i samrad (aktbilaga 44)

Tele2 har ingen befintlig infrastruktur inom omradet som forevisats och
inget att erinra mot planen.

Tele2 ar sedan tidigare medverkande i “Centrala Brunnshég” och
"Science Village Scandinavia” kring ny/samférlaggning av
fiberinfrastruktur och har 6nskemal om att 4ven nyforlagga och
samforlagga i Torgkvarteren. Sdvida inte Torgkvarteren ar en del av
Centrala Brunnshog sa onskar Tele2 att bli kallade till samordning for
detta specifika omrade.

Kommentar till Tele2
Yttrandet foranleder ingen atgard. Torgkvarteren ar en del av Centrala
Brunnshog.

Tele2 yttrande i granskning (aktbilaga 90)

Tele2 ar sedan tidigare inbjudna till samordning och har lamnat forslag
pa samforlaggning. De dnskar fortsattningsvis att vara delaktiga i
projektet enligt tidigare planering.
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Kommentar till Tele2 i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

E.ON

Yttrande i samrad (aktbilaga 41)

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i detta
drende. Da omradet for detaljplanen inte ligger inom E.ON
Energidistribution koncessionsomrade for elnatet sa har vi inget att
erinra.

Kommentar till E.ON
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Organisationer och foreningar

Kommunala funktionshinderradet i Lund

Yttrande i samrad (aktbilaga 69)

[ kapitlet "Sociala konsekvenser” ar ett av underkapitlen "Tillganglighet”
pa sid 66-67. Har har man beskrivit vad man anser kommer att fungera
for personer med funktionsnedsattningar. Man har ocksa
konsekvensbeskrivit de utmaningar som finns och som maste Iosas i
detaljplaneforslaget fore antagandet for att det ska vara mojligt att vid
fortsatt projektering uppna den fullstandiga tillgangligheten och
anvandbarheten for personer av olika aldrar med olika
funktionsnedsattningar som kapitlet startar med att utlova. Det ar bra att
man gjort denna nédvandiga konsekvensbeskrivning for att kunna ratta
till det som aterstar. Vi har dock en del kommentarer till dessa punkter i
konsekvensbeskrivningen samt ytterligare nagra punkter.

Det ar positivt att avsikten finns att bygga for "inkluderande boende for
olika malgrupper och generationsboenden”. Det viktiga dr da att
projektera sd att alla kan bo 6verallt sa att det verkligen blir
inkluderande i enlighet med vad PBL kraver och att detta sakerstalls via
byggloven. Med tanke pa hur vasentliga ytmatt, nédvandiga for att
personer med rorelsenedsattningar ska kunna vilja en anvandbar
bostad, pressas ner i dagens nyproduktion uppskattar vi att man i denna
detaljplan tar upp fragan om att vissa utrymmen i varje bostad skulle
kunna goras nagot lite storre:” Ett satt att vilkomna fler kan dven vara att
bygga bostdder som har ndgot storre matt an minimimatten, exempelvis i
sovrum och badrum.” Detta handlar om att disponera ytorna pa ett
effektivt satt utan att 6ka dem aven nar sovrum och badrum blir nagon
kvadratmeter storre i enlighet med utformningskraven ur
Basutformningsprogrammet "Battre For Alla”.
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Det dr bra att man gjort ett forslag pa majliga placeringar av entréer med
tillgangliga parkeringsplatser for personer med
handikapparkeringstillstdnd inom 25 meter bada pa markplan och i
parkeringsgaraget. Dock mdste man vara uppmarksam pa att for
handikapparkeringsplatser saval som for angéringsplatser for personer
med handikapparkeringstillstand sa ar det som géller enligt féreskriften i
BBR 3:122 max 25 meters gangavstand mellan hk-p-platsen och
respektive tillganglig entré: "En angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgadnglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus”. Detta maste studeras och
kompletteras ytterligare vid projekteringen. Man utgar i denna utredning
fran att det kommer att finnas fler genomgaende trapphus (vilket kan
korta av gdngavstand till olika malpunkter) dn vad som anges i
planbestaimmelserna. Planbestimmelserna maste innehalla de krav som
olika antaganden grundar sig pa.

Da det galler hk-p-platser i garagen for boende och eventuella besokare
ska dessa parkeringsplatser ligga ndrmast respektive trapphusuppgang
fran garaget for att minimera gangavstanden. Sa ar inte fallet for alla
platserna i den aktuella skissen 6éver garaget, sid35. Aven slussarna
mellan garage och trapphus/hissar maste utformas anvandbara for
personer med olika rorelsenedsattningar. I garaget finns redovisat olika
forradsutrymmen for rullstolar - bade i 6ppna och slutna utrymmen.
Personer med elrullstolar - bade mindre och storre - har ett
skadestandsansvar for sina rullstolar som ar 1an fran regionen. Det
behover alltsa finnas slutna forrad, dimensionerade sa att byte mellan
elektriska och manuella rullstolar kan ske pa olika platser for detta
andamal. Endast ett kdnt och begransat antal personer ska kunna ha
tillgang till varje sadant férrad inom 25 meters gangavstand fran
trapphusentréerna (BBR 3:23).

Pa sid 33 skriver man: "Projektets friytor, med lekytor och vistelseytor
utomhus for de boende blir liten. De sma friytorna bor goras extra
kvalitativt grona och trevliga.” Samtidigt skriver man senare (sid 64):
"Det blir ingen eller minimalt med friyta och lekmiljéer utomhus” och
"Gardar med lek for sma barn, att springa lite och cykla trehjuling p3, ar
sma.” For att ge mojlighet till Il6sningar pa dessa problem maste man i
detaljplanen och genom planbestimmelserna gora friytorna stérre om
man ska kunna uppna féljande ambition vid projektering (sid 65): "Det ar
viktigt att platserna inne i kvarteren blir tillrackligt stora och
innehallsrika samt anpassas till de sma barnen och barn med
funktionsnedsattningar.” Det racker inte att skriva goda ambitioner i ord
i planbeskrivningen om de inte f6ljs upp i utformningen av
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planbestammelserna for detaljplanen. Att "Utforma tillgangliga lekplatser
for alla barn, oavsett fysiska, psykiska eller sociala begransningar, eller
andra hinder” (sid 63) kan beroende pa placering och marknivaer krava
storre ytor. Dessutom ska alla lekplatser aven vara tillgangliga fér vuxna
med funktionsnedsattningar som dr med barnen.

Man skriver "Nobelparken ska kunna nas pa ett, for barn, tydligt och
sakert satt”. Eftersom man nar Nobelparken genom att korsa
sparvagssparen kraver detta for alla - barn som vuxna - att man
genomfor l6sningar dar man kan uppfatta nar en sparvagn narmar sig
ndr man inte har mojlighet att se den eller att skynda sig 6ver sparen om
man har rorelsenedsattningar.

[ kvalitetsutvarderingen pa sid 65 om barnens utemiljo konstateras att
"Entréer via garden (andel lagenheter med entré till trapphus via
garden)” bestams forst vid bygglovet”. Om planbestimmelserna istéllet
innehaller krav pa genomgadende trapphus i alla husen, vilket inte géller
enligt samradshandlingen, kommer det att finnas tydliga forutsattningar
for olika antaganden och utformningar.

Betraffande sophanteringen har det dven gjorts en studie av var inkasten
till de olika sopfraktionerna kan placeras. Man konstaterar dock bara att
maxavstand - inte maxgangavstand - blir 50 meter for gemensamma
sopinkast och 80 meter till UWS utan att redovisa méjliga
forflyttningsvagar for personer med funktionsnedsattningar.

Verkliga forflyttningsvagar maste redovisas for att kunna avgora
avstanden till de olika sophanteringsinkasten. Avser man att sddana
forflyttningsvagar ska ske genom trapphus man inte sjilv bebor?

Dar bottenvaningens bjalklag i planomradets sydvastra horn maste ligga
hogre dn markniva for att undvika skador pa byggnadernas bjalklag, pga
vattenavrinningsproblematik, maste detaljplanen genom
planbestimmelserna vara sa utformad att avstanden mellan husen ar sa
stora att ramper med maxlutningar enligt BBR far plats inklusive
nodvandiga vilplan fore och efter ramperna. Tillgodoses inte detta i
detaljplanen vet vi av erfarenhet fran andra byggnationer i Lund att
brister i detaljplanen medfor att tillgangligheten inte kan l6sas i
bygglovsskedet.

Utrymning med hjalp av raddningstjanstens olika stegbilar kan enligt
planbeskrivningen endast ske upp till som hogst vaning 8 och forutsatter
atkomlighet utan hinder. Hogre byggnader maste dimensioneras for
utrymning utan raddningstjanstens medverkan skriver man. Alla som
befinner sig i en byggnad ska kunna utrymma eller invanta hjalp pa sakra
platser - alltsa aven alla personer med olika funktionsnedsattningar.
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Likval som man i planbestimmelserna stdller krav pa bullerdimpning
och atgarder mot 6versvimning maste man i planbestimmelserna stélla
krav pa hur utrymning ska ske for personer med olika
funktionsnedsattningar i alla hus utan att de maste forlita sig pa
allmadnhetens medverkan.

[ detaljplanen talas om att det ska byggas ca 70 bostader fér vardboende.
Enligt var kdinnedom ar detta inget boende som Vard- och
omsorgsnamnden planerar. Det som ddaremot skulle vara positivt &r om
man avser att bygga trygghetsboenden for dldre dar bostdderna ar
planerade med utrymmena utformade sa att man kan bo kvar dven om
man blir i behov av forflyttningshjalpmedel och/eller av hemvard.

Kommentar till Kommunala funktionshinderradet i Lund

Yttrandet medfor att bostadsgardarnas planbestimmelse b4 har
kompletterats med ”... och mdjliggora lekplats”. En fordjupad studie av
utemiljon inom kvarteren har gjorts och redovisas i illustrationsplan och
planbeskrivning. Det ar mojligt att fa plats med de funktioner som ska
rymmas pa gardarna.

[ detaljplaner far, enligt kap 4 plan- och bygglagen (PBL), endast den
reglering som ar nédvandig for att uppna syftet med detaljplanen
anvandas. Det ar inte lampligt att reglera nagot i detaljplan som redan ar
reglerat i PBL eller ndgon annan lag, forordning eller féreskrift.

Matt for att uppna tillganglighets- och anvandbarhetskraven i och
utanfor byggnaderna, avstand till tillganglig parkering och
avfallshantering, utformning och placering av rullstolsférrad, utrymning
mm, regleras i PBL, annan lag, forordning eller foreskrift. Det ska darmed
inte regleras i detaljplan.

Tillgdnglighetskraven kan uppnas pa olika satt. Detta granskas i samband
med bygglov och anmalan utifran det forslag som ldmnas in. Det dr dock
viktigt att detaljplanen inte omojliggor att kraven kan uppnas. I
detaljplanens illustration redovisas till exempel ett alternativ for hur
tillganglig parkering kan 16sas. Parkeringsplatsernas placering kan
andras i det slutliga forslaget och entréers placering och gardars
utformning kan bade styra och anpassas till var tillganglig parkering kan
ordnas. Kravet pa max 25 meters gangavstand ska dock uppnas. Samma
princip om att detaljplanen inte ska omdjliggora att kraven kan uppnas
galler dven for dvriga fragor som styrs i annan lag och férordning och
darfor inte regleras i detaljplan.

Forgardsmarkens bredd mojliggér ramp och det finns mojlighet att
skjuta tillbaka hela eller delar av byggnaden fran gatan for att skapa
ytterligare utrymme. Oversvimningsproblematiken kan dven lésas i

49



Yttranden

dorrens konstruktion eller genom invandig ramp. Fragan hanteras i
bygglov och bygganmalan.

Utrymning ska losas enligt gallande lag och férordning. Detaljplanens
utformning omojliggor inte detta. Fragan hanteras i bygglov och
bygganmalan.

Hur sparvagens korsningar utformas styrs inte i aktuell detaljplan.
Synpunkten vidarebefordras till tekniska férvaltningen.

Genomgdende trapphus kréavs dar det ar mojligt att genomfora, dar det
inte hindras av garageramp eller korridorer for butiksleveranser. Det
hindrar inte att tillgadnglighetskraven ska uppnas enligt lagstiftning.

Detaljplanen medger bade vard- och trygghetsboende.
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Privatpersoner och ovriga yttranden

Per Johansson

Yttrande i samrad (aktbilaga 31)

Skribenten framfor att ndstan ingenting provocerar mer an utvecklingen
i Lund. "Varfor maste det byggas en skyskrapa i just Lund nar det knappt
byggs nagra i andra stader i landet? Varfor sa fixerade av "ndarheten
kontinenten" (Sverige ar ju faktiskt en del av den) att staden gors helt
oigenkannlig? Jag har vuxit upp i Lund och anser att staden helt och
hallet har forlorat sin karaktar. Det storsta misstaget var att 1ata Max IV
och ESS etablera sig. For mig kdnns inte Lund som en del av Sverige
langre. Det ar och forblir en antisvensk stad i mina 6gon. Jag mar illa av
storhetsvansinnet.”

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Lunds utveckling anges bland annat i
oversiktsplanen vilken tas fram i demokratisk anda dar den folkvalda
politiken beslutar om 6nskvard inriktning.

Goran Nilsson

Yttrande i samrad (aktbilaga 34)

Yttrandet formedlar att med anledning av ett hogt hoghus pa Brunnshog
vill skribenten gora berérda uppmarksamma pa en artikel, inford i
Guardian Den 25 okt 2021. Denna artikel teoretiserar pa ett intellektuellt
plan varfor det byggs sa manga hoghus i varlden och att det finns en fara
idet.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Eva Hagen

Yttrande i samrad (aktbilaga 33)

Yttrandet formedlar synpunkter angaende diskussion kring uppforande
av hoghus pa Brunnshog av byggforetag Serneke. Skribenten noterade
Heds kommentar i Sydsvenskan huruvida Lunds politiker latit sig
charmeras av Serneke och undrar om Lund till och med duperats.
Serneke har ju ett forflutet att pa alla de satt gora reklam for sig och sitt
foretag.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Stadsbyggnadskontoret har fatt i
uppdrag av Byggnadsnamnden att préva markens lamplighet fér en
hogre bebyggelse oberoende av vem som kommer att genomfora
projektet.
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Lennart Nord
Yttrande i samrad (aktbilaga 60)
Det skeptiska yttrande inleds med ett Preludium.

[ snart tusen ar har Lund manifesterats med domkyrkan. Alla vagar in
mot Lund hade denna som landmarke framfor sig. Den identitet orten
Lund béar pa, kommer av dess tusenariga utveckling. Med sin Stadskarna
skiljer den sig fran alla andra stader i Norden. Det ar vart signum.

Ar tanken att Brunnshog ska ha en egen identitet, med Brunnshogstorget
synligt markerat med en hog pelare? Det verkar sa i texten ibland, Max
och ESS finns dar, men &r inte lika patagliga som domkyrkan. Med
'skyskrapan’ i centrum uppfattas allt som en helhet, menar de.

Nej, med detta forslags trettiosexvaningspelare omfattas hela Lund. som
det framhalles i planbeskrivningen ska den: "synas pa langt hall fran alla
vaderstreck”, t ex "Dalby, Bjarred och fran E22”. Lund blir automatiskt
karaktdriserad av det uppenbara. Det 6gat fastnar i, fran alla hall. Lund
blir ndgot annat. Konsekvenserna viftar man bort med "synlig dverallt”,
men inte nerifran "Lunds mer centrala delar”. Det senare ar inte sant.
Brunnshogspinnen skulle vara synlig fran mangder av bostdder dar. T ex
frdn min bostad i N6den. Aven frdn marken p& manga platser, och fran
sparvagen (och Botan, Lundagard nar avlovat). Den gor sig pamind, blir
implementerad ...

Fran kommunhusets paradrum pa sjunde vaningen kan pelaren
presenteras dar den star mellan Ideon Gateway och 'Blocket’ -- "Toppen
ar mycket hogre an Malmos Torso!” Man ser 6vre halvan av gateway-
huset. Brunnshogspinnen star bredvid, dubbelt sa hog, 24 av dess 36
vaningar synliga. Ar detta en politisk avsikt?

Det ar en uppenbar stravan i planforslaget att dstadkomma detta
landmarke, det upprepas manga ganger i texten. Att det skadar
riksintresset fornekar man kortfattat, “inte nagon paverkan”. Enligt
Riksantikvariedmbetet och lansstyrelsen kan "exploateringsatgarder
utanfor det utpekade riksintresset paverka forstaelsen och lasbarheten
av riksintressets varden och innebara en pataglig skada”. Det kan faktiskt
uppfattas som 'avsikten’ med 'trettiosexvaningsforslaget’, synligt
overallt. Lunds stadskdrna och Lund ar ett riksintresse, inte bara for
Lund utan for Sverige (och varlden).

Planforslaget ar markligt pa flera satt, manga formuleringar ar skrivna
narmast som en forhoppning. Motsagelser ar legio. T o m ar en brasklapp
inskriven i planbestimmelserna: "Om den ar 6éver 20 van” (i st f 36) ska
takvaningen vara offentlig. 16 vaningar lagre ar paverkan pa Lund stad
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inte lika pataglig (lagre an 'gateway’ fran 'sjunde himlen’). Men dominant
i Brunnshog!

Ar syftet fr&n kommunen att géra Brunnshog till en egen identitet? Lund
+ Brunnshog. "SBK bedémer”: "planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopdverkan”. I lansstyrelsens granskningsyttrande éver
Lund OP stadgas: "Allménna och statliga intressen kan kvarsta till
kommande provningar”, dvs en administrativ och politisk belastning,
som en konsekvens av att OP inte ir koncis nog att fungera som
overenskommelse mellan kommun och stat (Lst). Papekades: "det ska
anmarkas i planen.”. Vilket saknades (- flagrant?). Detta planférslag kan
alltsa inte vara "forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande”. Det ska prévas har. SBK kapacitet att "bedéma” ar
svag.”...planen bedéms vara av betydande intresse for allmanheten och
av stor betydelse i 6vrigt.” Vad betyder det? Vad grundas det pa? Det
framgar annars tydligt av planbeskrivningen att "betydande
miljopaverkan” foreligger, klimat (vind, skugga); den visuella miljon,
riksintresset, manniskors livsvillkor etc och 6verexploateringens foljder.
En exploateringsgrad ndra 4 overstiger det mesta i landet. Varfor, i Lund?
Standard i Lund ar numera ca 1,4 (Solbjer 1,7), mindre an halften.
Konsekvenserna ar oacceptabla.

Utformningen kommenterar han med att citera: ”... gestaltning blir
betydelsefull fér hela Brunnshogs karaktar ...”, "bryta upp skalan” skriver
man. For att kontrastera mot 6vriga Brunnshog? Sa drastiskt? 'En
jattehog med klossar vid sparvagnshallplatsen ur vilken skjuter upp en
pelare mot skyn. Skyskrapa. Tva. Risk for nacksparr (tvang).”...
byggnadernas ska ha en design med en "krona”. Ovriga ligre byggnader
kan utformas med sadeltak eller indragna vindsvdningar”. En av planens
motsattningar: "kan aven kompletteras med grona gemensamma
takterrasser”, betraffande de (oerhort) sma ytorna for barns lek.
Terrasser - sadeltak. "Kring torget ska den lagre, manskliga skalan sta i
fokus ...”, "intim milj6”. 'Intimiteten’ omojliggors av att byggnadsvolymer
tornar upp sig mitt emot var man an befinner sig. Blir de nya
Brunnshégsborna stolta?

De utredningar planbeskrivningen hanvisar till kan ifragasattas - pa
allmédnna erfarenhetsgrunder. ”... svag medelvind som endast ar nagot
forhojd” skriver man. Alla lundabor vet att har blaser det - oftast. Uppe
pa Brunnshog 50 m hogre upp lever man med det varre. Luftmassorna
fran sydvast som knappt mott ndgot motstand sedan Belgien pressas har
upp pa Romeledsen. Bldsten nere i staden komprimeras, forstarks
(50%7). I mellanrummen (ytterligare med virvelbildningar) och med

53



Yttranden

tryck pa husen, sarskilt de hoga (som svajar). Planen foreskriver en
”slank siluett”, med indragna balkonger (6ver 8 van).

Skyskrapornas dvre delar ska skyddas mot trafikbuller. Hur ar det med
skyddet av det rika folklivet pa torget for de ljud som alstras av vinden
mot dessa (balkongernas 'flojthal’ etc) ...” Slutsatsen for vindutredning i
omradet dr att Torgkvarteren och Brunnshoég natt mycket bra resultat,
aven jamfort med urbana miljoer generellt.” Ett fullstandigt obegripligt
pastdende. Problemen med blasten har uppe har foljt
Brunnshégsplaneringen fran FOP. Den har stindigt ignorerats.

"Bostader fran van 4 och uppat” (enl planbestimmelserna), dvs 33 van
familjebostader? Planbeskrivningen: "Projektets bostader har familjer
som malgrupp. Erfarenhet saknas av bostader i hdga hus med denna
skala. Hoghus i den hér storleken ar nytt for Lund och forutsattningarna
for att utveckla god boendemiljo for barn skiljer sig vasentligt fran
traditionella bostadsprojekt. Det ar svart att fa 6verblickbarhet och ett
stort avstand fran manga lagenheter innan man kommer ut. Detta
paverkar sarskilt barnen, sma barn kan inte ga ut sjilva, men paverkar
aven andra. Det blir ingen eller minimalt med friyta och lekmiljéer
utomhus med naturlig mark och gronska for de boende inom kvarteret.”
Detta citat gor en undrande. Hur kan man ga fram med ett
samradsférslag med sa mycket tvivel? Ar detta ett godtagbart
experiment?

"Den sociala hdllbarhetsambitionen ...”, ar speciell i planforslaget, ”...
brett och sammansatt nyttjande av byggnaderna”. En upprakning av
tankbara nyttjandeformer, dnda samlas bostader uppat i husen.
Familjebostider enligt texterna -- fran fjarde vaningen till trettiofemte.
Bostadsforskning sedan 60-talet har alltmer havdat att barnfamiljer inte
kan bo hogre upp an 4 van for relationen mellan barn och foraldrar. (Om
man bryr sig om den relationen och om barn behover leka. Det gor ju
kommunen i sina riktlinjer.) Har gér man tvartom!

"Bostadsgardarna ska utformas for vistelse och lek och goras sa grona

»n n ”n ”n

som mdjligt” "Lek for de minsta barnen ska finnas pa gardarna”., "Gardar
med lek for sma barn, att springa lite och cykla trehjuling p3, ar sma.”
konstaterar man. Pa planterade betongdack ar det. 1600 m?2 gard till 400
bostdder, 4 m?/bostad. Jamfor med t ex N Djurgardsstaden i Stockholm
ar 27 m2/bostad 'sociotopyta’. Aldre normer (God bostad) foreskrev lika
mycket friyta som vaningsyta. "De sma friytorna bor goras extra
kvalitativt grona och trevliga”. Trevliga =? Vad ar kvalitet? For barn, for
familjer, for vuxna? Bostad pa 32:a van Hur vadrar man, hur tvittar man
fonstren, undviker ’sjosjuka’, hur lange vantar man pa hissen, vad gor
man om den inte gar, ...? Hur, ndr och var leker barnen? "Bostdder ska ha
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tillgang till minst en tyst uteplats” (planbest). ? Mer dn instdngd
'balkong’? "Egna balkonger ska kompletteras med gemensamma
uteplatser m m”. Del i 4 m2 /bostad. Dar ar det inte tyst. "Det framjar
grannkontakten att stota ihop pa garden, det kan bli trapphus i det vastra
kvarteret som kan ha markentréer via garden.” Fran gata genom huset
till garden, ja. Svart se den vardagliga rorelsen den andra vagen.
Planforfattarna skapar livsvillkor utan tanke pa de problem som féljer av
utformningen.

Smaskalig redovisning av skuggforhallandena innebar att
konsekvenserna pa plats inte kan uppfattas. Man forstar dnda att den lilla
garden ar standigt i skugga, medan den storre har sol norra delen pa
sommaren. Med vastlig och sydvastlig vind (de hardaste) ar kvarterets
former sddana att vinden pressas in genom gatorna (och in pa den storre
garden).

Yttrandet avslutas med ett postludium i samma stil: "De allmdnna
intressena att 6ka bostadsbyggandet ... kan uppnas med denna
detaljplan.” Vad kallar man ett sddant pastdende for? "att 6ka” med e= 4?
Nytt med e= 1 6kar ocksa. Varfor denna hyperexploatering skulle vara
sarskilt gynnsamt for cirkuldrt och hallbart byggande ar lika svart att
forstd. Samradshandlingen ar svarldast med sina l6sa formuleringar,
forhoppningar och motsattningar. Pastdaenden saknar forankringar i
politiska beslut i planer eller riktlinjer.

Av de tio utredningar som redovisas som bilagor ar inga tillgdngliga med
planhandlingarna. "Dispositionsplan for centrala Brunnshoég, godkand av
kommunstyrelsens arbetsutskott for strategisk samhallsplanering 2015-
04-20, ger detaljerade anvisningar for hur planomradet ska disponeras.”
Lagstridigt. PBL ger tydliga anvisningar om hur planprocessen ska/far ga
till. Ar detta forslag verkligen vad Lunds kommun vill? Ar det sa hir
forslag till kommunfullmaktige ska vara?

Kommentar till Lennart Nord

Yttrandet medfor att planhandlingarna fortydligats.
Stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag av Byggnadsnamnden att
prova markens lamplighet for en hogre bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret har inte initierat projektet. Detta projekt ar styrt
av en politisk 6nskan att genomfora dessa hoga hus i Lund under vissa
forutsattningar som endast delvis kan regleras i detaljplan. Dialog och
avtal ar andra viktiga styrmedel.

En fordjupad studie av utemiljon inom kvarteren har gjorts och redovisas
i illustrationsplan och planbeskrivning. Yttrandet medfor att
bostadsgardarnas planbestammelse b4 har kompletterats med ... och
mojliggora lekplats”.
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Stadsmiljoforeningen AFSL

Yttrande i granskning (aktbilaga 95)

Stadsmiljoféreningen AFSL menar att planen i granskningsforslaget ar
densamma som samradsforslaget - forutom en dndring av garden i 6stra
kvarteret. AFSL:s samradsyttrande ar darfor fortfarande géllande (se
ovan aktbilaga 60), den féornyade planbeskrivningen medfoér emellertid
ytterligare kommentarer. Samradsredogorelsens kommentar till
aktbilaga 60 ger utgangspunkter for AFSL:s granskningsyttrande:

e Stadsbyggnadskontoret har inte initierat projektet ... en politisk
onskan

e ...genomfora dessa hoga hus ... endast delvis kan regleras i detaljplan
e En fordjupad studie av utemiljon inom kvarteren har gjorts

e planbestimmelse 'b4" har kompletterats med ”... och mojliggéra
lekplats”.”

Samt dartill preciseringar i vart samradsyttrande som inte

kommenterats eller lett till atgarder

"Stadsbyggnadskontoret har inte initierat projektet ... en politisk
onskan”. AFSL menar att detta ar en tom brasklapp.
Stadsbyggnadskontoret (SBK) har visserligen tagit “uppdrag” av BN men
anvander sin kompetens till att formulera forslaget och argumentera for
det. Forhandlingar infér samradsforslaget tycks inte ha dampat
exploatdrens ambitioner. Mellan samrad och granskning har inget annat
hant an att 'forsvara’ forslaget. SBK visar emellertid sin kluvenhet i
planbeskrivningen dar SBK narmast forklarar projektet olampligt (sid
75). Planbestammelserna sager fortfarande "i det fall den uppférs hogre
an 20 van”, vilket 6ppnar for d&ndring av hojd. Antagandet galler dock den
fullstdndiga planen, man kan inte anta tva alternativ. Exploatoren far ratt
att minska.

Vad innebar ”... pa sikt anldggandet av Brunnshogstorget”? Kan kvarteret
byggas fardigt utan att torget finns? Hur lange?

”...genomfora dessa hoga hus ... endast delvis kan regleras i detaljplan”
Egendomligt argument. Detaljplaneforslaget inte bara tillater
byggnadsvolymerna utan lagger fast dem och deras anvandning i
planbestammelser. Antas planen ar det vad som giller, oavsett vissa
tveksamheter i planbeskrivning och -bestimmelser.

"En fordjupad studie av utemiljon inom kvarteren har gjorts”
Fordjupningen bestadr endast i att illustrationen ar mer preciserad, nagra
egentliga dndringar ar inte gjorda, utom att garden i det 6stra kvarteret
har utgatt. Taken pa 3-vanings- respektive 4-vaningshuset har markerats
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som gardar, atskilda av en vaning, 250 respektive 300 m? inklusive 50 m?2
grasyta vardera.

Solbelysningen férbittrad, men dkad blasighet. Andringen har givit 6kad
byggnadsvolym. Totalt 10% i kvarteret enligt beskrivningarna. Den
vastra garden har fyllts med cykelskjul och ekonomibyggnader jamte
gangvagar. Kvar ar 400 m2 grasyta i markplan med garage under.
Upphojt en van 6ver garagenedfarten ligger 5 'privata’(?) uterum i
norrlage. Som jamforelse - en fotbollsplan dr 6 000 m?, en tennisbana
800 mZ.

En forskolegard ska vara minst 3 000 m?2 enligt Kulturférvaltningens
direktiv. Resultat hogst 1 000 m2 friyta pa gardarna till 400 bostdder, dar
"Planerade bostader har familjer som malgrupp”. 400, 500, 600 barn?
For lek i bostadens narhet.

Inte heller familjebostader upp till 34e van. Har innehaller
planbestammelserna inga krav pa icke 6ppningsbara fonster eller
inneslutna balkonger, dven rakt ovanfor entrén till huset. "Betydande
miljopaverkan” foreligger dven betraffande mikroklimatet (som de
menar att de analyserat i samradet). Konsultinsatserna fran fore
samradet ar kvar, har inte dndrats. Alla lundabor vet att det blaser i Lund,
an mer/hardare 50 m hogre, uppe pa Brunnshog. De upprepar ocksa: "En
exploateringsgrad 4 overstiger det mesta i landet. Varfor, i Lund?” Om
man franraknar trafikytorna, 5,7. Varre an Haga-staden i Stockholm,
varst av allt. Standard i Lund dr numera ca 1,4 (Solbjer 1,7), langt mindre
an halften. Konsekvenserna ar oacceptabla.

[ granskningsforslaget har skjutits in texter om konsekvenser man
bedomt, "det ar positivt ...”: att ge Lund en mycket hég byggnad, ger
manga bostader, fraimjar icke-biltrafik, ger ett ansenligt bidrag till god
service och ar inte jordbruksmark (s63). "Motstdende intressen” noteras
som hansyn kulturmiljo och hadlsa/siakerhet, 6versvaimningsrisker, trafik
E22, bra boendemilj6 for alla, kommenteras bara ” har hanterats i
detaljplanen” - bortférklararingar.

Forslaget vilar pa att storlek och komplexitet ska hanteras med god
gestaltning. ”... att de hoga byggnaderna blir vackra star fram som
avgorande for projektet”. Men bestimmelserna saknar krav for detta,
lamnar det till planbeskrivningen, dvs inget annat dn férhoppningar. Vad
det skulle vara skjuts till avtal och bygglov, utan insyn och
paverkansmaojligheter.

Vindkonsulternas fullstandigt obegripliga slutrapport ar inte andrad.

Forhallandena sags fortfarande vara "mycket bra”, "ar mycket lugnt”
(s69). Datorprogrammen maste ha tappat bort topografin. Preciserade
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skrivningar om "vindeffekter pa komforten”. "Torgkvarteren har
bearbetats for att optimera planen utifran bl.a. lokalklimatet” ar inte
trovardigt, inte de vindférhallanden som redovisats. Det bldser, som alla
lundabor vet.

AFSL fragade i samradet ” Ar detta ett godtagbart experiment?”
Familjebostdder (med barn) i skyskrapa som forutsatter tillgang till "tyst
uteplats...” (s53) men far i planfoérslaget 2% m2/Igh att dela pa. Ett
experiment utan forankring i forskning, utan mojlighet till jamforelser.
Pastdendet/6nskemalet "Gardar med lek for sma barn, att springa lite
och cykla trehjuling pa,” saknar relation till utrymme och konfliktrisker.
Ytorna "ar sma” som man skriver. Extremt sma. Nar 'lekplatsen’ redan ar
full vart tar barnen vagen? Ut i omgivningarna. Var ar foraldrarna da?
Planbeskrivningen sdger "Dessa omgivande gronytor blir viktiga som

friytor” (s70). Pa andra sidan trafiken, utom synhall ...

Barn- och socialkonsekvensanalysen (s73-), maste uppfattas som en
generell produkt utan férankring i programmet for detta projekt.
Visentliga delar av analysen fir ingen motsvarighet. Oversiktsplanen
stadgar ”... liksom tillgang till en bra bostadsgard. Barns mojligheter till
lek och fysisk aktivitet i vardagen ar direkt beroende av narmiljons
utformning. Tillrdckliga stora ytor for barns vistelse behover siakerstallas
... (del 2 sid 22). Tillrackligt ar snarare 10 x 2% m2. "Det framjar
grannkontakten att stota ihop pa garden”, ett uttryck hamtat fran andra
miljoer med farre aktorer. Har ar det ca tusen boende varav hundratals
barn. Sddana villkor skapar anonymitet. Hjalper inte med "en priméar
uteplats placeras pa garden”. Finns det, menar man "kan kompletterande
uteplatser sa som balkonger placeras utan hansyn till bullernivaer”.

Att bo i lagenhet (med barn?) p3, sdg 30e vaningen, med 6ppningsbara
fonster och balkong. Mikroklimatet ar vasentligt samre an forslaget vill
paskina, skuggade gardar och pafrestande vindbyar och virvelvindar -
jamforbart med hoghusgruppen ‘Malmo Live’.

De avslutade sitt samradsyttrande med:
Ar detta forslag verkligen vad Lunds kommun vill?
Ar det s3 hir forslag till kommunfullméktige ska vara?

AFSL svarar sammanfattningsvis att forslaget ar ett experiment som inte
ar godtagbart. For de livsvillkor det skulle erbjuda barn och familjer.
"Erfarenhet saknas av bostdder i hdga hus med denna skala” (s74). Ett
experiment och en ambition som kostar radikal forandring av Lunds
silhuett och dirmed identitet. Riksintresset ignoreras. Ar det vad Lund
vill? Att devalvera sina unika varden. Brosta sig med de hogsta husen,
som alla andra.
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For att ta ansvar att antaga en plan som forviantas genomforas, byggas,
for att kunna ta det ansvaret maste man (varje politiker) kunna forsta
vad forslaget sager, vad det far for konsekvenser for manniskor och
miljo. Faktiskt kunna forestalla sig, kunna leva sig in i hur en vardag
skulle gestalta sig for boende och verksamma. Det har forslaget ar
markligt ambivalent: utemiljo underkanns i planbeskrivningen (bl a s75)
Granskningsforslaget kommer nu med "redovisning av alternativ
anvandning”, en flexibel detaljplan (s30). Inte méjligt. Fullméaktiges ev
antagande maste 4nda baseras pa det dimensionerande i forslaget, dvs
erbjudna friytor, mikroklimat som konsekvens och full héjd.

Detta planforslag kan alltsd inte vara "férenlig med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande”. Det ska provas har. "Betydande
miljopaverkan” foreligger, klimat (vind, skugga); den visuella miljon,
riksintresset, manniskors livsvillkor etc och 6verexploateringens foljder.
PBL 2 kap § 3; MB 1 kap 1§, 6 kap 2, 6,78§§ och Lunds OP.

Antas planen ar det vad som galler. Det kan inte accepteras menar AFSL.

Kommentar till Stadsmiljoforeningen AFSL i granskning

Yttrandet foranleder ingen atgard. Synpunkterna om ofardigt torg, daliga
planhandlingar, en dalig och osdker boendemiljo for barn, inte trovardig
vindutredning samt hoghus som skadar Lunds identitet besvaras med
foljande kommentarer:

Ett temporart torg kommer att iordningsstallas under sommaren 2023.
Utformningen bygger pa resultat av medborgardialoger. Under hosten
2023 inleds programskrivning for den permanenta gestaltning som
kommer att kunna anldggas nar samtliga byggnader runt torgytan
byggts. Den tunga byggtrafiken riskerar att skada beldggningar med
plattor. Sa det ar Klokast att vanta tills den upphort.

Allt kan inte regleras i detaljplan. Dialog och avtal ar andra viktiga
styrmedel for kommunen att paverka exploatorer att bygga med hogsta
mojliga kvalitet och med basta moéjliga innehdll. Gestaltningskvalitet kan
aldrig fullt ut sakras genom detaljplaneinstrumentet, som ju endast kan
reglera volymer, anvandningssatt och materialval med mera. En
kvalitetssakringsprocess av gestaltningen pagar i ett samarbete mellan
arkitekt och stadsarkitekt. Lunds kommun har i egenskap av marksaljare
ett langtgdende inflytande via kopeavtal och 6verenskommelser.

Den férdjupade studien av utemiljon har lett till en mer preciserad
illustration och beskrivning eftersom den ursprungliga idén visat sig
fungera.
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Krav pa sakerhetsanordningar i bostader finns i BBR och regleras i
bygglovsskedet.

Det stdimmer att det dr blasigt i Brunnshog. Mycket noggranna
vindstudier har darfor gjorts for att minska effekterna av den hoga
byggnadsvolymen. Det aktuella projektet har utvecklats under mycket
lang tid. De forsta studierna genomfoérdes redan fére markreservationen
2018. Under de senaste fyra dren har fornyade studier genomforts och
andringar i volymer gjorts, innan samrad. Vindstudierna visar att den
bearbetade gestaltningen av byggnaderna och de omgivande kvarteren
gor att vindhastigheterna blir godtagbara dven i torgets norra del, mellan
de tva hogsta volymerna. Dar fanns tidigare en vindproblematik som
hade forbattrats redan i samradsforslaget tack vare forandringar i
omkringliggande planerad bebyggelsestruktur.

Kraven pa hog exploatering kommer ur behovet av jordbruksmark
kombinerad med bostadsbrist. Genom att bygga ett hogre hus kan
byggnadshdjder i omgivande kvarter hallas lagre. Sa uppnas
huvudsakligen en skala med fem-sex vaningars ho6jd i Brunnshog. De
forhallandevis ldga hushdjderna pa de storre markomradena,
kompenseras med ett par hogre hus med betydligt hogre
exploateringstal.

Stadsbyggnadsidén bygger ocksa pa en stor satsning pa gronytor i
omradet, bland annat Nobelparken och Vastra Gronstraket. De boende i
planomradet kommer att ha tillgang till den stora hogkvalitativa parken
inom 100-200 meter och det mindre gronomradet inom 20-150 meter,
beroende pa var i kvarteren man raknar ifran.

Ett varierat utbud av bostader i flerfamiljshus byggs och planeras i
Brunnshdég. Hittills har 830 bostader fardigstallts och 2000 bostader till
finns planerade i firdiga eller pagdende detaljplaneprocesser och
ytterligare minst 4000 bostdader ryms enligt den fordjupade
oversiktsplanen. Det finns ett blygsamt inslag av radhusbebyggelse i
planerna, men utbudet kommer att helt domineras av bostader i
byggnader med 4-6 vaningars hojd. Det aktuella plandrendet ger
mojlighet att bygga 200 bostdder i hogre hus, med delvis andra kvaliteter
an i den omkringliggande bebyggelsen. Det 6kar variationen pa
bostadsutbudet och de som vill bo med utsikt och hég service inom huset
erbjuds denna mojlighet.

Jakob Bachkami

Yttrande i samrad (aktbilaga 65)

Skribenten staller sig mycket positiv till forslaget till detaljplan. Det ar
positivt att man utnyttjar akermarken pa basta satt, genom att bygga
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hogre och tatare. En synpunkt ar dock att om man hojer 11 vaningshuset
1 vaning kan man fa in ndgot mer bostader. Ursprungliga planen for
Portkvarteret hade ett 12 vaningshus ovanpa parkeringshus, men det
utgick. Det ar ocksa viktigt att det blir mycket gronska pa torget och
gardar, exempelvis klotpil pa torget och kanske trad pa tak. Det dr ocksa
lite otydligt hur det nedsankta torget blir.

Kommentar till Jakob Bachkami

Yttrandet foranleder ingen atgard. De olika byggnadernas volymer ska
tillsammans bilda en helhet och antalet vaningar bor inte hojas
ytterligare.

Samlad bedéomning

Granskningens yttranden har medfort att en kompletterande
konsekvensbedomning for kulturmilj6 har tagits fram. Beskrivningen av
stadssiluetten har utvecklats och fortydliganden har gjorts angaende
eventuell paverkan pa riksintresset Lund (M87).

Arbetet med ledningssamordning och projekteringsférutsattningar for
ledningar har genomforts. Dagvattenstraken mellan planomradet och
Kunskapsparken samt ledningssamordning har fortydligats.
Bullerbestammelser har preciserats liksom administrativ bestammelse
om sanering av fororenad mark.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att avvagningarna inte kan leda till
olagenhet enligt vad som avses i 2 kap. 9 § PBL vid genomforandet av
planen. Dessutom bedéms med vagledning av miljobed6mningsférord-
ningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB.

Den samlade bedémningen ar att foreslagen markanvandning ar lamplig.
Det har inte gjorts vasentliga dndringar i avvagningen mellan allménna
och enskilda intressen efter granskning.

Eftersom Lansstyrelsen 6nskar en extra remiss innan antagandet med
fortydliganden angaende stadssiluetten och riksintresset for kulturmiljo
Lund (M87) foreslas en andra granskning.
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Justeringar efter granskning

Plankarta

Bullerbestammelser och bestimmelse angdende
markfororeningar har preciserats pa plankartan.
Plangrdansen norrut har justerats nagot.

Planbeskrivning

Planhandlingarna har kompletterats med en
konsekvensbeddmning for kulturmiljo angdende stadssiluetten,
med hansyn till riksintresse for kulturmiljé, Lund, M87.
Beskrivningen av eventuella konsekvenser for Riksintresse
Kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB Lund [M87] har utvecklats.
Avvagningen mellan motstdende intressen har justerats sa att det
inte star att riksintressena viktas mot allménna intressen.
Hantering av dagvatten har fortydligats i planbeskrivningen.
Inkoppling av VA samordnas med andra ledningsslag och kan ske
ungefar 2025.

Inga befintliga elledningar finns inom planomradet.
Fortydliganden angdende ledningssamordning och
projekteringsforutsattningar for ledningar.
Brandvattenforsorjning och raddningstjanstens tillganglighet har
omformulerats.

Uppfdljning av sparvagnslinjen med lite statistik har lagts till
under konsekvenser for tredjedelsmalet.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Astrid Avenberg Rosell
Planchef Planarkitekt
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