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Sammanfattning

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomrdden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Vill du komma i kontakt med oss?
Maja Skoog
Planarkitekt

Daniel Wasden

Tf. planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnad@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor samhallsbyggnadsférvaltningen om inte
annat anges. Omslagsbild: White arkitekter

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade med
tradgardstadskaraktar pa jordbruksmark i den dstra delen av Sodra


mailto:samhallsbyggnad@lund.se

Sammanfattning

Sandby. Forslaget omfattar bostader av varierande typ och storlek,
allméan parkering till vatmarksomradet, I6sningar for hantering av
dagvatten och skyfall. [ omradet foreslas cirka 112 nya bostader i
radhus, parhus, flerbostadshus och ett gruppboende. Nya in- och utfarter
till omradet foreslas fran Hallestadsvagen och Ostikravigen och nytt
gang- och cykelvagnat for att koppla samman omradet med omgivningen.
Hallestadsvagen forslas fa en delvis forandrad strackning med en svag
kurva langs vagen. Planforslagets struktur och gestaltning utgar fran
tradgardsstadens principer med en val gestaltad helhet dar gator,
stadsrum och gronska samspelar. Bebyggelsen organiseras i en lag, tat
och smaskalig struktur dar det grona gaturummet ar avgorande for
tradgardsstadens karaktar. Forslaget ar forenligt med 6versiktsplan
2018 men inte forenligt med lansstyrelsens granskningsyttrande varfor
detaljplanen hanteras med utékat forfarande.

Den foreslagna exploateringen innebar en tydlig forandring av
landskapsbilden. Storst skillnad uppstar for besokare vid vaitmarken som
tidigare kunnat se Skytteskogen resa sig pa h6jden med fri sikt framfor
sig. Forslaget innebar okad trafik till och fran omradet jamfort med
dagens jordbruksmark samtidigt som forslaget innebar en forbattring for
gang- och cykeltrafik langs med Hallestadsvagen och battre rekreativ
koppling mellan vatmarksomradet och Skytteskogen. Ett genomférande
av detaljplanen innebar foljdinvesteringar i form av utbyggnad av
allménna gator, gang- och cykelvagnat, parkmark och teknisk
infrastruktur. Forslaget innebar ett battre omhandertagande av
dagvatten och ar anpassat till skyfallsstrak genom omradet.

[ avvdgningen mellan tva motstdende samhallsintressen, jordbruksmark
och bostader, har bostader vagts hogre. Inriktningen i 6versiktsplanen
2018, OP 2018, ar att hela Lund ska leva och vixa. For en utveckling i
hela kommunen ska en tredjedel av bostaderna kunna lokaliseras
utanfor staden Lund och i dessa lagen ar fortatningsmojligheterna mer
begransade. Marken runt Sédra Sandby bedéms aven vara av lagre varde
for jordbruksproduktion, klass 5, vilket kan motivera att utbyggnad med
till exempel smahus sker har istéllet for andra orter i kommunen.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedomer med végledning av
miljobedomnings-forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB.

Den samlade bedémningen ar att planens genomférande inte medfor
nagon oldgenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.



Sammanfattning

Planomradets area: 9,3 hektar

BTA bostader, ev dven antal: 14 400 kvm BTA, cirka 112 bostader,
exklusive gruppboende 700 kvm BTA.

Allman plats, park, area: 1,86 hektar

Antal bil-/cykelparkering: 207 /50 (cykelparkering flerbostadshus)




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade i den
ostra delen av Sodra Sandby enligt Lunds kommuns koncept for
tradgardsstader. Tradgardsstaden utgors av en val gestaltad helhet dar
gator, stadsrum och gronska samspelar. Bebyggelsen organiseras i en 1ag,
forhallandevis tat och smaskalig struktur dar det sammanhallna och
grona gaturum ar avgorande for tradgardsstadens karaktar. Bostdderna
ar av varierande typ, storlek och karaktar med tradgard till alla hustyper.

Planen syftar dven till 16sa hantering av dagvatten och skyfall, att koppla
samman omradet med omgivningen genom nya in- och utfarter och nytt
gang- och cykelvagnat samt en allman parkering till vdtmarksomradet.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med utékat forfarande eftersom planen bedéms

e inte vara forenlig med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse
i ovrigt eller

e kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

e PM Inventering av méjliga lagen for bebyggelse med
tradgardsstadskaraktar i Lunds stad och byarna,
Stadsbyggnadskontoret och Tekniska forvaltningen, 2024-10-10

e PM Oversvémningsanalys, Tyréns, 2025-01-24

e Bullerutredning, Ensucon, 2025-06-09

e PM tradgardsstaden dagvattenrening, Tyréns 2025-08-20

¢ Landskapsbildsanalys, White 2025-06-19

e Undersokning betydande miljopaverkan, 2025-08-25

e Barnchecklista, 2025 -08-25

Plandata

Omradet ligger i 6stra Sodra Sandby i tatortens ytterkant och omfattas av
jordbruksmark. Omradet avgransas i soder av Hallestadsvagen, i 6ster av
bostadsbebyggelse, en grupp villor, med tillhérande vegetationsrida.
Vaster om omradet ligger ytterligare en vegetationsrida och bakom den



Inledning

Ostakravigen och villaomraden. Norr om omréadet ligger Sandby vtmark
med anlagda dammar.

Planomradet ligger i den 6stra delen av Sédra Sandby

Orienteringskarta med utritat planomrade.



Tidigare kommunala stallningstagande

Lage

Planomradet omfattar fastigheterna Sandby 7:11, 7:12, 7:442 samt del av
fastigheterna Sandby 12:2 och 12:73. Planomradet beror dven
samfalligheterna Sandby S:42 (vag) och Sandby S:30 (vdg). Planomradet
ar belaget i Sodra Sandby.

Areal
Planomradets yta uppgar till 9,3 hektar.

Markagoforhallande
Fastigheterna Sandby 7:11-12 samt Sandby 7:442 ags av kommunen och

fastigheterna Sandby 12:2 och 12:73 ar privatdgda. Fastigheterna Sandby
S:42 och Sandby S:30 utgors av samfalligheter och ar samfallt dgda.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar kommunstyrelsen som har tagit initiativ till planen.

Byggnadsnamnden godkédnde hosten 2024 PM Inventering av mdéjliga
ldgen fér bebyggelse med trddgdrdsstadskaraktdr i Lunds stad och byarna
som utgangspunkt for kommande genomférande och planering av
omraden med tradgardsstadskaraktar i Lunds kommun.



Tidigare kommunala stallningstagande

Tidigare kommunala stadllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2024-10-10.

Oversiktsplanering
Omradet omfattas av fordjupning av éversiktsplan for Sédra Sandby
2013, FOP 2013, och av éversiktsplan 2018, OP 2018.

Enligt fordjupning av 6versiktsplanen fér S6dra Sandby, 2013, ar
omradet utpekat som langsiktigt reservomrade for bostader om 21-40 ar.

Av Oversiktsplan 2018 (OP 2018) framgér det att fordjupning av
oversiktsplanen fér Sédra Sandby fran 2013 (FOP 2013) bedéms i allt
vasentligt som aktuell forutom att en omprioritering gors i
oversiktsplanen avseende utbyggnadsordning. Utbyggnadsomradet vid
Hallestadsvagen, omrade for ny blandad bebyggelse, foreslas i
oversiktsplanen flyttas fram i tiden med exploatering fore 2040. Begaran
om plan bedéms ligga inom huvudinriktningen fér OP 2018 att orten kan
vaxa at dster men foljer inte strategierna som pekar pa att utvecklingen i
forsta hand bor ske genom fortatning och i sista hand genom ytterligare
ortsforstoring. Omradet ingar i grundvattenforekomst Eslov-Flyinge.
Hansyn ska tas till grundvattenférekomsten i den sandiga marken.

Lansstyrelsen patalar i sitt granskningsyttrande pa OP 2018 att
Lansstyrelsens granskningsyttrande p4 FOP 2013 fortsatt har relevanta
synpunkter och att granskningsyttrande p4 OP 2018 inte ersitter
tidigare granskningsyttrande pa fordjupning av 6versiktsplanen.
Lansstyrelsens granskningsyttrande pa fordjupning av 6versiktsplanen
maste darfor vagas in vid kommande prévningar.

Lansstyrelsens patalar i sitt granskningsyttrande p& OP 2018 ett tydligt
stallningstagande for en begransad exploatering av jordbruksmark, samt
ett mer effektivt utnyttjande av den mark som dnda exploateras. Det ar
darfor angelaget att all planlaggning och dtgarder som tar ny mark i
ansprak sker utifran ett tydligt markhushallningsperspektiv.

Lansstyrelsen patalar i granskningsyttrande pd FOP 2013 att
brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstédllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Lansstyrelsen anser inte att det ar forenligt med god hushallning att
utpeka omraden pa 40 ars sikt da det ar svart att forutspa vad som
kommer att vara ett vasentligt samhéllsintresse pa lang sikt, darfor anser



Tidigare kommunala stallningstagande

Lansstyrelsen att nybyggnadsomrade vid Hallestadsvagen bor utga ur
planen.

Beslut om antagande av ny oversiktsplan, oversiktsplan 2025, pagar. 1
forslag till ny 6versiktsplan ar omradet vid Hallestadsvagen markerat
som sammanhédngande bostadsbebyggelse och ligger inom planperioden
fram till 2050. Forslag om ny bostadsbebyggelse vid Hallestadsvagen ar
forenligt med Lansstyrelsens granskningsyttrande pa ny éversiktsplan.

Forslagen markanvandning i ny 6versiktsplan 2025. Antagandehandlingen visar att omradet
vid Hallestadsvagen ar utpekat som sammanhangande bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplaner

Jordbruksmarken i omradet dr inte planlagd. Vegetationsridan och
Ostakravigen i vister omfattas av byggnadsplan frdn 1967 och stadsplan
frdn 1972 som reglerar att Ostkravigen far anviandas som allmin plats
vag och vegetationsridan som allman plats, park och eller plantering.

Genomforandetiden for planerna har gatt ut.



Tidigare kommunala stallningstagande

Den nordvastra delen av omradet omfattas av byggnadsplan fran 1967 och stadsplan fran
1971.

Utsnitt fran byggnadsplanen fran 1967. Vegetationsridan ar reglerad som allmén plats for
park, plantering och Ost&kravigen som vig.

Utsnitt fran stadsplanen fran 1971. Vegetationsridan ar reglerad som allman plats for park,
plantering och Ostakraviagen som vag.



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild/landskapsbild
For omradet har en landskapsanalys tagits fram. [ landskapsanalysen
lyfts foljande delar fram:

Omradet utgors idag av smaskalig jordbruksmark beldgen mellan Sodra
Sandbys villabebyggelse och en mindre samling hus strax utanfér
tatorten. Omradet avgransas av vegetationsridder i st och vast. Norr om
omradet finns ett nyanlagt omrade med dagvattendammar, utformat som
ett rekreationsomrdde. Bakom detta ligger ett mindre industriomrade i
samhallets utkant som ar framtrdadande i landskapet. Darefter 6ppnar
landskapet upp sig med vidstrackta utblickar 6ver det smaskaliga
jordbrukslandskapet, avbrutna av varierande vegetationsinslag och
avlagsna hojdryggar. Soder om omradet, i direkt anslutning till Sodra
Sandby, ligger en enskild gard vars infart kantas av en rad hamlade pilar.
Bakom garden fortsatter det sluttande jordbrukslandskapet upp mot
glesare vegetation. Langre bort, pa hojdryggens kron, breder
Skytteskogen ut sig med sin karaktaristiska bokskog.

[ en remsa langs med kvarteret Hovtangen pagar arbete med ny
detaljplan for utokning av befintligt verksamhetsomrade. Det 6ppna
landskapet at nordost kommer att paverkas av denna exploatering.

Vy 6ver landskapet fran Skytteskogen at norr. Befintligt verksamhetsomrade i 6stra delen av
Sédra Sandby ar framtradande i landskapet. Tatorten skymtar bakom vegetationsridan till
vanster i bilden.



Forutsattningar

Vy over landskapet fran norra kanten av planomradet mot Skytteskogen, den enskilda
garden och vegetationsridaer i 6ster och vaster.

Historik och/eller kulturmiljé
Sodra Sandby har sitt ursprung i en gammal bondby. Kyrkan ar troligen
uppford pd 1100-talet. Rester av grophus fran vikingatid har patraffats.

Runt Sédra Sandby finns dven lamningar av dldre boplatser som visar att
trakten varit bebodd under ldnga tider.

Nar jarnvagen drogs fram mellan Lund och Harl6ésa via S6dra Sandby
1905 vaxte byn avsevart. Bebyggelsen och karaktaren utvecklades.
[stallet for kyrkan blev nu tagstationen byns viktigaste nod och fokus i
bebyggelsen flyttades at sydost dar den lag.

[ de dldre delarna av Sédra Sandby finns flera smaskaliga industrimiljoer
fran 1800-talets slut och tidigt 1900-tal. Har har funnits mejeri, branneri,
bageri, bryggeri och maskinforetag.

Jarnvagen lades ned 1939 och S6dra Sandby upplevde en period av
stagnation. Stationshuset och ralsen ar nu rivna. Den 6kade privat-
bilismen pa 1950- och 60-talet och den sa kallade grona vagen i borjan av
70-talet medférde en markant inflyttning till orten igen. I centrum vid
fyrvagskorset invid Sularpsbacken invigdes 1972 ett for tiden typiskt
forortscentrum med affarer, post och vardcentral.
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Historiska kartor tillsammans med dagens fastigheter. De dldre kartorna visar att
Héllestadsvagen alltid har varit en av vagarna in till orten. Vagen har haft lite olika
strackning i landskapet dar vagen har ratats ut efterhand som tiden har gatt. Spar av tidigare
vagstrackningar gar fortfarande att utlasa i de fastighetsgranser som finns.

Bebyggelsen i Sodra Sandby utgors i huvudsak av olika typer av smahus,
merparten tillkomna efter 1965 da ortens egna arbetstillfallen var fa men
bilpendling till arbete pa andra orter 6kade.

Kring 1980 avtog inflyttningen till S6dra Sandby drastiskt.
Bostadsbyggandet i Sodra Sandby tog fart igen pa 1990-talet och har
fortsatt in pa 2000-talet. Manga boende i byn pendlar fortfarande med bil
till sina arbeten, men regional kollektivtrafik finns numera tillganglig.

Marken har historiskt brukats som dkermark. Pa 70-talet exploaterades
intilliggande omrade med idrottsanldggning och utomhusbad. Pa 80-talet
bebyggdes Killebacksomradet ut med skola och idrottsanlaggningar.

Ortofoto 6ver Sodra Sandby fran 1973.

Fornlamning
Inga kdnda fornlamningar férekommer. En arkeologisk utredning ar

bestalld for planomradet. En arkeologisk utredning genomférdes 2021
for Sandby mosse, del av Sandby 67:2, omraden norr om planomradet.
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Utredningen visade pa att sammantaget har vatmarkens fluktuationer,
dikesgravning och pldjning sannolikt bidragit till att utradera de
eventuella ytterligare forhistoriska aktivitetsspar som funnits pa platsen.
Den arkeologiska potentialen bedéms darmed som ringa, varfor nagra
vidare antikvariska atgarder inte ansags motiverade inom dessa
omraden.

Omraden som omfattades av arkeologiska utredning och som underséktes 2021 i samband
med utveckling av Sandby vatmark. Planomradet ligger séder om omrade B.

Patraffas fornldamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljolagen).

Natur

Naturvirdesinventering
Naturvardesinventering pagar och beraknas vara klar mellan samrad och

granskning. Under pagdende utredningsarbete har
naturvardesinventeringen hitintills visat pd tva naturvardesbiotoper av
klass 4 (visst naturvarde), i form av dungen narmast villakvarteret i
vaster samt en del av dkerkanten langst i sydvast, dar det finns en del
orter, bland annat stort bestand av spikvallmo som ar den ovanligaste av
vara tre inhemska vallmoarter men som inte langre ar rodlistad.
Akermarken och grasmarken i 6ster bedéms ej ha naturvirde.

Fagelinventeringen har dn sd lange inte givit nagra hoga
hackningsKkriterier pa annat dn sanglarka, blames, talgoxe och koltrast.
Tillfalligt sdgs bland annat storre hackspett. Stare inledde hackning i de



Forutsattningar

hamlade hastkastanjerna pa andra sidan vagen, utanfér planomradet,
men de forsvann i bérjan av maj 2025.

Norr om omradet har gjorts fynd av atlig groda, vanlig padda och spigg.
Inga fynd av salamander.

Riksintresse for naturvard
Halva omrddet ingar i riksintresseomradet for naturvard, M:N86,

Hardeberga- Sodra Sandby- Dalby-Krankesjoomradet enligt 3 kap 6 §
miljobalken.

Omradet beskrivs som "Ett skiftande landskap med hégvuxna
terrangformationer. Manga element ar typiska for det skanska
landskapet”. Naturvardena inom Knivsasen, Hallestadsasarna, Dalby
hage och Billebjer beskrivs sarskilt.

Riksintresseomradet omfattar flera olika vardekdarnor men ocksa
tatortsbebyggelse och mer paverkade landskapsavsnitt. Flera
taktverksamheter och storskalig infrastruktur sasom kraftledningar och
riksvagsavsnitt ligger inom omradet. Landskapsbilden ar dairmed redan
paverkad i flera delar och sarskild hansyn bor darfor tas vid planering av
nya anlaggningar och bebyggelseutveckling. Flera delomraden ar viktiga
for rekreation och friluftsliv och 6kad tillganglighet till betesmarker och
skogsomraden ar 6nskvart. Ocksa ur ekologisk synpunkt kan fler
kopplingar mellan skogs- och faladsmarker vara fordelaktigt.

Ungefar halva omradet tangerar riksintresse fér naturvard. Svart markering avser
avgransning av planomradet.
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Storre opaverkat omrade
Ostra delen av omradet ingdr i storre opaverkat omrade, Sjétorp- Skrylle,

enligt 3 kap 2 § miljobalken. Sjostorp - Skrylle karaktariseras i de vastra
delarna av det 6ppna landskapet med kraftiga sluttningar med mjukt
rundade former. I 6vrigt kinnetecknas omradet huvudsakligen av skog
samt, inom Billebjer, Rogle, Dalby hage, Dalby-Hallestad, Prastaskogen
och Maryd, av vdlbevarade filadsmarkrester.

Enligt 3 kap. 2§ miljobalken definieras stora opaverkade mark- och
vattenomraden som omraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. De ska sa
langt det ar mojligt skyddas mot dtgarder som kan paverka omradets
karaktar. Syftet ar att styra storre nya exploateringsingrepp till omraden
som redan tidigare paverkats av liknande ingrepp och sdledes bibehalla
den opaverkade karaktédren i de opaverkade omradena.

Skyddet ska gilla sa langt det ar maojligt, vilket innebar att tilldampningen
ska stdllas mot samhéllsekonomiska intressen. Det beh6ver dock inte
betyda ett hinder for att bygga ut befintlig bebyggelse.

Ostra delen av omradet tangerar storre opdverkat omrade. Svart markering avser
avgransning av planomradet.
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Gronstruktur och offentliga rum

Grénprogram

Sodra Sandby har mycket god tillgang till parkmark och gronstrak som
binder samman de olika parkerna. Ett viktigt element ar Sularpsbacken
som flyter diagonalt genom orten fran sydvast till nordost ut mot
Flyingeslatten. Backen bidrar med manga vackra utblickar. Uppstroms
Sularpsbacken ligger naturreservatet Fagelsdngsdalen med hoga
naturvarden.

Utvecklingskarta fran Gronprogrammet. Planomradet ligger i den 6stra delen av orten,
markerat som ny blandad bebyggelse.

[ gronprogrammet pekas pa att omradet norr om planomradet ut som
nytt gronomrade. Detta omrade utgors i dag av Sandby vatmarksomrade
dar promenadslingor anlagts runt dammarna. S6der om planomradet
pekas omradet vid Skytteskogen ut som ett framtida naturreservat.
Lansstyrelsen har i mars 2025 beslutat att Skytteskogen ska utgéra
naturreservat. Syftet med naturreservatet ar att bevara biologisk
mangfald och att skydda, varda och aterstalla vardefulla naturmiljoer.
Syftet ar dessutom att under enklare former tillgodose allmdanhetens
moijligheter till rorligt friluftsliv och upplevelser av omradets natur- och
kulturmiljoer
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Cirka 80 meter vister om omradet ligger Ostervangsparken. Vistra delen
av omradet utgors dven av annan gronstruktur.

Topografi och vegetation

Omradet utgors idag av framst jordbruksmark som sluttar svagt mot
norr med en hojdskillnad om cirka 2 meter i nord-sydlig riktning i den
vastra delen och en hojdskillnad om 3 meter i nord-sydlig riktning i den
ostra delen. I sydostra delen av omradet finns en hojdskillnad mellan
Hallestadsvagen och jordbruksmarken om cirka 0,9-1 meter. Vagen
sluttar fran denna punkt mot vaster med en lagpunkt ungefar mitt pa
strackan av omradet. I vaster ligger en vegetationsrida bestdende av
framst 16vtrad och undervegetation med sly och buskage. I 6ster, utanfor
omradet, kantas omradet av ett dike och ytterligare en vegetationsrida. I
norr avgransas omradet av Sandby vatmarksomrade.

Friytor, lek och rekreation
Norr om omradet ligger Sandby vatmark som ar ett rekreationsomrade

med dagvattendammar och promenadslingor. Drygt 300 meter sdder om
omradet nas Skytteskogen via befintlig traktorvag i akerlandskapet.
Cirka 400 meter vaster om omradet ligger Killebacksomradet med
Sandbybadet och Sandbyvallen, tennis- och fotbollsplaner med mera.

Nirmsta lekplats ligger i Ostervingsparken cirka 350 meter fran
omradet.

Service

Offentlig service
[ centrala Sédra Sandby, cirka 930 meter vaster om omradet, finns

bibliotek, vardcentral och barnavardscentral i kvarteret Kryptan. 400
meter vaster om omradet ligger Killebacksskolan, arskurs 4-9 och
motesplats for aldrarna 12-25 ar. 350 meter nordvast om planomradet
ligger grundskolan Osterskolan, forskoleklass - &rskurs 3.

Narmsta forskola, forskolan Norpan, ligger 200 m vaster om omradet.

Kommersiell service
Omradet ligger cirka 930 meter fran centrala S6dra Sandby dar

kommersiell service finns. I centrala S6dra Sandby finns Centrumhuset
med livsmedelsbutik och andra mindre butiker. Aven i kringliggande
kvarter runt Centrumhuset finns restaurang, bageri, skor- och
kladesbutik med mera.

Trafik och gator

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Planomradet omfattar Hallestadsvagen som ligger i planomradets sddra

kant. Héllestadsvagen utgor entrén till orten Sddra Sandby fran dster.
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Trafikverket ar vaghallare for Hallestadsvagen, fran och med dster om
korsningen med Ostikravigen. Vister om omradet ligger Ostikravigen.

Ostdkravigen och Hillestadsvigen ingdr i huvudgatunitet. Inom titorten
ar hastighetsbegransningen 40 km/h, 6sterut langs Hallestadsvagen ar
det 70 km/h.

Fran ()stékravégen, nordvast om planomradet, finns en servicevag for att
angora vatmarksomradet.

Kollektivtrafik
Centrala Sodra Sandby trafikeras av regionbussar, busslinje 166 Sodra

Sandby- Lund- Staffanstorp, busslinje 155 Lund Brunnshog- Sodra
Sandby- Harlésa samt busslinje 175 Malmo Dalby- Flyinge- Gardstanga-
Eslov. Busslinje 155 byter efter Brunnshog till busslinje 168 dar den gar
vidare till Malmo6. S6dra Sandby busstation ligger cirka 800 meter vaster
om omradet som trafikeras av samtliga busslinjer.

Arbete pagar med utveckling av centrala Sodra Sandby dar omradet vid
nuvarande busstation foreslas utvecklas for bland annat bostader. Nya
hallplatslagen foreslds centralt och i nordost samt att busslinje 166
forlangs langs Revingevagen. Det innebdr att hallplatslagena sprids och
far ett storre upptagningsomrade i Sodra Sandby vilket gynnar aktuellt
planomrade.

Gang-, cykel- och motortrafik

Langs med Hallestadsvégen finns idag en kombinerad gang- och cykelvag
som slutar cirka 130 meter vaster om omradet. I bostadsomradena
vister om Ostdkravigen sker cykling i huvudsak i blandtrafik, separat
gang- och cykelvagnat finns genom gronomradena dar en stracka
ansluter till Ostdkravigen i planomradets nordvistra horn. Lings med
Ostakraviagens vistra sida finns en smal gdngbana som slutar vid
korsningen med Hallestadsvagen.

Hallestadsvagen, dster om C)stékravégen, trafikerades med 800
fordon/arsdygnstrafik 2023. Foér Ostakravigen har det inte gjorts ndgon
trafikmatning.

Parkeringsnorm och parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten enligt giallande
parkeringsnorm. Atgirder kan utféras for att sinka parkeringsbehovet
exempelvis genom gemensamma parkeringsldsningar. | samband med
bygglovsprovningen redovisar byggherren om, och i sa fall vilka,
atgarder som avses och en omrakning av parkeringsbehovet gors.
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Teknisk forsorjning

Markens beskaffenhet
En geoteknisk utredning ar bestilld. Oversiktlig kartering visar pa att

omradets jordarter bestdr i huvudsak av sand, lermoran och silt.

Planomradets narhet till Vallsbacken gor att det ligger i anslutning till ett
utstromningsomrade for grundvatten. Hogre grundvattennivaer kan
darfor finnas i nairomradet till diket. Detta da grundvattenytan staller sig
i niva med diket. Diket uppskattas vara 1-1,5 m djupt.

Omradet ingdr i grundvattenomrade Eslov-Flyinge. Hinsyn ska tas till
grundvattenférekomsten i den sandiga marken. Omradet for detaljplanen
ar relativt flackt varfor en grundvattenyta torde ligga pa ungefar samma
niva inom hela omradet. Matning av grundvatten pagar januari 2025 till
hosten 2025.

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan

for Lunds kommun.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten,
verksamhetsomradet bedoms kunna utokas med omradet.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har klassificerats
efter hur stort flode och vilka médngder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan ta emot beroende pa deras speciella forutsattningar.
Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenforekomster.

Planomradet ingdr i huvudavrinningsomradet Kavlingean. Kavlingean ar
mindre kanslig for 6kad vattenféring men kanslig for narsalter samt
mycket kénslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Kavlingean
har otillfredsstallande ekologisk status med kravet att uppna god
ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god
status pa grund av kvicksilver och bromerade difenyletrar.

Dagvatten fran planomradet foreslas ledas till dagvattenanlaggning norr
om planomradet och nar Kavlingean via dikningsforetaget Sandby-
Knutstorp och Vallsbacken. Dikningsforetaget borjar nordost om
planomradet, i hojd med vatmarksomradet.
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Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten. Planomradet bedoms inforlivas i verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten.

VA-ledningar finns i Barrstigen och Ostervang, vister om Ostakravigen. I
planomradets sodra del, parallellt med Hallestadsvagen finns
dricksvattenledning som ansluter till befintliga bostader dster om
planomradet och fortsatter vidare oster ut.

Befintligt dricksvatten- och/eller spillvattenledningsnat ar inte
dimensionerat for planerad utbyggnad sa kapaciteten i va-anlaggningen
behover 6kas. VA-syd utreder kapaciteten for dricksvatten och
spillvattenledningsnatet i Sodra Sandby. Kapacitetutredningen for
dricksvatten visar pa att det ar kapacitetsbrist i delar av systemet inom
orten.

Ovrig teknisk forsorjning

Genom omradet gar idag tva luftledningar for el, en luftledning gar langs
med Hallestadsvagen och en luftledning i 6st-vastlig riktning i
planomradet norra del. Elledningar finns dven langs Ostikravigen.
Teleledningar finns i Hallestadsvdagen samt diagonalt genom omradet i
dess sydostra del.

Renhallning
Angransande bostader har enskild avfallshantering. Inom planomradet

foreslas bade enskild avfallshantering och gemensamma miljohus.

Halsa och sdkerhet

Buller
Foljande riktvarden for trafikbuller ska inte 6verskridas vid nybyggnad

eller viasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:
e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid
e 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
e 70 dB(A) maximalniva vid en uteplats i anslutning till en bostad.

Bullerutredning visar att med hastighetsgrans 70 km/h langs
Héllestadsvagen berdknas ekvivalentnivan vid 1,5 meters hojd
understiga 60 dBA pa i princip hela planomradet, med undantag av cirka
6 meter fran vagkant fran Hallestadsvagen. Avseende maximalnivader vid
1,5 meters h6jd understigs 70 dBA om cirka 20 meter fran vagkant pa
Hallestadsvagen.
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Riktvarde for uteplats, ekvivalentniva om 50 dBA, bedéms kunna
uppfyllas cirka 14 meter fran vagkant alternativ pa bullerskyddad sida av
eventuell bebyggelse eller som avskdrmad uteplats.

Bullerutredning visar att buller fr&n Ostdkravigen, ekvivalent ljudniva
uppfylls i vagkant och maximal ljudniva uppfylls cirka 7 meter fran
vagkant.

Berdkning av ekvivalent ljudniva.
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Berdkning av maximal ljudniva.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Baserat pa oversiktlig matning av halterna for kvavedioxid, svaveldioxid
och partiklar (PM10/PMZ2,5) 6verskrids inte gransvardena inom
planomradet/Lunds kommun.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett hogriskomrade, detta ar baserat pa

oversiktlig radonkartlaggning.

Grundvatten
Omradet ingar i grundvattenomrade Eslov-Flyinge. Hinsyn ska tas till

grundvattenférekomsten i den sandiga marken.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Den oversiktliga
oversvamningskarteringen visar att risk for 6versvamning foreligger
inom omradet. Oversiktlig skyfallskartering visar p&
oversvamningsproblematik i storre delen av omradet med nivder om
0,3-0,5 meter hogt vatten vid 100-ars regn som flodar genom omradet
fran soder till norr.
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En 6versvamningsanalys har tagits fram for att bedéma
oversvamningsrisker vid skyfall samt 6versvidmningar i anslutning till
svamplan for Vallsbacken och vaitmarksomradet norr om planomradet.

Fran jordbruksmark séder om utvecklingsomradet sker en relativt stor
avrinning. Regnvatten ansamlas soder om Hallestadsvagen innan det
rinner over vagen och in i planomradet. Avrinningen sker brett éver
omradet men i huvudsak via tre huvudstrak. Det storsta straket rinner in
i planomradet ungefar i mitten av detta. Ytterligare avrinning in
planomradet sker i vastra och 6stra kanten. Vid exploatering av detta
omrade behover hdnsyn tas till dessa tre skyfallsstrak.

Vatten blir inte stdende i ndgon stérre omfattning inom planomradet da
det lutar norrut mot vatmarken. Langs med den norra gransen finns ett
par befintliga mindre lagpunkter. Storsta djup i dessa lagpunkter ar i
storleksordning 1-2 dm. Deras ytareal iar 250 respektive 400 m?. I
sammanhanget ar befintliga l1agpunkter sma.

Utifran nuvarande markhojder inom utvecklingsomradet ar
beddomningen att 6versvimningsrisk fran svimytor norr om
planomradet inte bedéms paverka planomradet.

Avrinningen sker i huvudsak via tre huvudstrak, mitten, 6ster och vaster genom
planomradet. Oversvimningsdjup vid 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 uppgar till 0,3-0,5
m.

Raddning

Omradet ligger utanfor normal insatstid (10 min). Utrymning behéver
planeras sd att utrymning kan ske utan medverkan fran
raddningstjansten.
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Undersékning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedomer med végledning av
miljobedomnings-forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i

planbeskrivningen.

I beddmningen av planforslagets miljopaverkan har foljande
omstandigheter vagts in i bedomningen:

Detaljplanen bedéms kunna omfattas av "annat
stadsbyggnadsprojekt” da planlaggningen avser sammanhallen
bostadsbebyggelse i direkt anslutning till befintlig sammanhallen
bostadsbebyggelse. Denna anvdandning bedoms dock inte vara av
en sadan omfattning och karaktar att den medfor stora
miljoeffekter, och bedéms darfor inte medfoéra betydande
miljopaverkan.

Forslaget innebar att dagens jordbruksmark far andrad
markanvandning till bostadsdndamal och innebar
foljdinvesteringar i form av ny teknisk infrastruktur, gator, gang-
och cykelvagar och park.

En omvandling av jordbruksmark till mark fér bostader innebar
att jordbruksmark gar forlorad. Mojligheten att tillskapa nya
bostdder stills mot bevarande av jordbruksmark som bada ar
allménna intressen.

Foreslagen markanvindning i OP 2018 innebar att mindre
jordbruksmark tas i ansprak an i nollalternativet (OP 2010). Hela
Lund ska vixa inte bara den centrala tatorten Lund. I Lunds
oversiktsplan, betonas att tillviaxten inte bara ska ske i den
centrala tatorten utan dven i kommunens andra tatorter och
landsbygdsomraden. Detta ar en del av en bredare ambition att
skapa en balanserad utveckling och starka hela kommunen. Malet
ar exempelvis att Sodra Sandby ska fa dkad service, battre
infrastruktur och fler bostader, vilket ska gora orten attraktiv for
boende och foretagande. Genom att fordela tillvixten pa detta satt
vill kommunen skapa en mer sammanhdngande och hallbar
region. Genom att inte bara satsa pa den centrala tatorten vill
kommunen skapa forutsattningar for en langsiktig och hallbar
utveckling i hela kommunen. Strategierna utgar dock fran att
ortsforstoring ar sista steget i en sddan utveckling.

Marken som ianspraktas utgors av jordbruksmark klass 5,
jordbruksmark med lagre produktivitet. lanspraktagande av
marken innebar att annan jordbruksmark med hogre
produktivitet, klass 8-10 jordbruksmark kan sparas.
Jordbruksmarken ar avgransad till ytan och ligger inte i
anslutning till annan sammanhédngande jordbruksmark.
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lanspraktagande av jordbruksmark forutsatter ett effektivt
nyttjande av marken for bostader.

e En utbyggnad av omradet ligger utanfér kommunens nuvarande
utbyggnadsram, med utbyggnad efter 2030.

e Bostadsforsorjningsprogram 2030 lyfter fram kommunens
bostadspolitiska malsattningar for Lunds kommun och nagra av
dessa ar: trivsamma miljoer, mota efterfragan och mangfald i
utbudet. Hillestadsvagen bedoms vara lamplig ur denna aspekt.

e Forslaget bedéms enligt OP 218 inte inverka pé riksintresse pa
naturvard da det inte bedoms paverka riksintressets karnvarden.
Utformningen av forslaget har foregatts av en
landskapsbildsanalys som visar att paverkan pa landskapsbilden
ar mattlig till pataglig beroende pa betraktare.

e Omradet ligger i anslutning till huvudvagnatet och med
komplettering med gang- och cykelvagnat ligger de centrala
delarna av Sédra Sandby inom 1 km.

e Forutsattningar for gang- och cykelvagar for att koppla omradet
till omgivningen, buller och paverkan pa landskapsbilden har
utretts under planarbetet.

Fragorna ovan bedéms kunna hanteras inom ramen fér kommande

detaljplanearbete.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljéansvar som kan antas bli berérda av planen ska yttra
sig sarskilt om denna bedémning.
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Overgripande karaktir och disposition

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse med
tradgardsstadskaraktar. Malet ar att skapa en miljo dar man bade kan bo
med egen tradgard och njuta av de stadsmassiga kvaliteter som ofta
saknas i ett villaomrade.

Forslaget utgar fran PM Inventering av mdjliga ldgen fér bebyggelse med
trddgdrdsstadskaraktdr i Lunds stad och byarna. 1 PM:et finns beskrivning
av vad som ar karaktaristiskt for tradgardsstaden vid utformningen av
kommunens nya tradgardsstadsomraden.

Under framtagandet av aktuell detaljplan kommer aven ett
gestaltningsprogram att tas fram for att ytterligare specificera och
analysera viktiga gestaltningsprinciper for att omradet vid
Héllestadsvagen ska utvecklas till ett omrade med
tradgardsstadskaraktar. Programmet ska beskriva strukturen samt de
vagledande gestaltningsprinciper som ska galla fér bade allman
platsmark och kvartersmark. Programmets syfte ar att sakerstalla
kvalitet och hallbarhet 6ver tid samt utgéra underlag till detaljplan,
markanvisning, bygglov och projektering. Gestaltningsprogrammet
kommer att uppdateras under planprocessens gang till sin slutversion
vid planens antagande.

Bdda dokumenten, PM och gestaltningsprogram, fungerar som underlag
till detaljplanen gallande saval regleringar i plankartan som texter i
planbeskrivningen.

Tradgardsstadskaraktdren kan beskrivas utifran fem sardrag:

1. Mattlig tdthet: Tomtstorlekarna gar fran radhustomter pa cirka
200 m2 upp till enstaka villatomter pa 1000 m2. Stora tomter ger
forutsattningar for gronska, vistelse och odling och de omgivande
byggnadernas laga skala ger goda ljusforhallanden i bade gator
och tradgardar.

2. Ldga hus med variation: Bebyggelsen ar tat och smaskalig med en
blandning av radhus, parhus, villor och sma flerbostadshus. Den
overgripande skalan ar 1,5-2,5 vaningar. Bebyggelsen praglas av
en sammanhallen karaktdr avseende volym, proportioner,
material och placering pa tomten. Inom helheten ryms
individuella hus med variation, men dessa underordnar sig den
gestaltade helheten. Enhetlighet och regelbundenhet ar
avgorande for att uppna en helhetsverkan i gatubilden.

3. Trddgdrdar till alla hustyper: Tradgardarna ar en sjalvklar del av
tradgardsstaden. De placeras pa byggnadernas baksida och finns
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till alla hustyper, dven till flerbostadshusen. Tradgardarna har
begransad insyn fran gatan. Hir kan man dra sig undan, odla,
umgas och vila. [ kvarterens inre férbinds tradgardarna med
smitvagar, "skottkarregangar"” med inslag av sma gemensamma
grona platser. Smitvagarna ar sarskilt viktiga for radhus.

4. Traditionella gator torg och platser: Det sammanhallna
gaturummet ar avgorande for tradgardsstadens karaktar. Gatorna
har en tydlig hierarki med olika gatubredder vilket bidrar till en
varierad stadsbild med tydliga rumsliga samband och god
orienterbarhet. Genom forskjutningar i gaturummen skapas
fondmotiv som tillsammans med dterkommande platsbildningar
bryter ner gatans skala och bildar tydliga gaturum. Den
overordnade strukturen lankas samman och 6vergar i ett
finmaskigt nat av smitvagar och mindre platsbildningar inom
kvarteren.

Trad forstarker gaturummets riktning och identitet och ger
skugga och trivsel till gator och platser. Byggnaderna vander sina
framsidor och entréer mot gatan och har till stérsta delen smal
forgardsmark vars allmdnna karaktar star i kontrast till gdrdens
intima baksida. Forgardsmark mot gatan halls fri fran
bilparkering till forman for entréer, vistelse och gronska.

5. Hadllbarhet: Bebyggelse och gaturum ges en mansklig skala dar
valgestaltade gator, parker och platser ger goda forutsattningar
for ett socialt liv.

[ gaturummen prioriteras gang- och cykel framfor bilar, vilket
lockar till rorelse och framjar god halsa.

Mixen av bostadstyper och upplatelseformer skapar mojlighet for
olika malgrupper att hitta en passande bostad i olika skeden i
livet.

Ny gronstruktur kopplas till den befintliga som blir en resurs i det
nya omradet. Bevarad gronska starker omrddets biologiska
mangfald och later befintligt djurliv vara kvar. Uppvaxta trad ger
skugga och bidrar bade till trivsel och till omradets
dagvattenhantering.

Bebyggelsen foljer i storsta mojliga man den befintliga topografin,
vilket ger goda forutsattningar att behalla befintlig vegetation och
minimerar behovet av masshantering.
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Utgangspunkt for forslaget ar sammanhallen karaktar som handlar om
volym, proportioner och material och bebyggelsens placering pa tomten
som viktiga element for helheten.

Tradgardsstaden definieras av 1ag och tit bebyggelseskala. Bebyggelsen
satts samman med en variation av smahus och flerfamiljshus. Husen
utformas med en sammanhallen gestaltning mot gatan. Inom omradet
foreslas ocksa friliggande enfamiljshus och en mindre andel
flerbostadshus samt ett gruppboende. Gruppboende foreslas lokaliseras
till den nordvéastra delen av omradet dar tomten kan ligga som en
fristdende enklav samtidigt som det ingdr som en del av helheten.

Forslagen bebyggelse innebar att tatortsporten flyttas at 6ster. Omradet
foreslas fa nya infarter fran huvudgatunatet, tva infarter fran
Hillestadsvigen och en infart fran Ostakravagen. Hillestadsvagens
strackning foreslds brytas av med en kurva. Gatan tillsammans med
foreslagen bebyggelse foreslas tydliggora entrén till Sodra Sandby fran
oster dar Hallestadsvagen far en tydligare roll som entré fran oster.

Bebyggelse dr ordnad langs med gatunatet dar huvudbyggnaderna ligger
i forgardsmark for att skapa tydliga rumsliga samband. De privata
tradgardarna och gemensamma ytor och smitvagar ar lokaliserade pa
baksidan vilket ar karaktaristiskt for tradgardsstader. En lokalgata
foreslas i en slinga runt i omradet dar siktlinjerna i gatan bryts av att
gatan ar svagt krokt och dar siktlinjer landar i byggnader som utgor
fondmotiv.

Ett centralt parkrum foreslas i nord-sydlig riktning genom omradet for

att knyta ihop rekreationsomraden norr och séder om planomradet och
for att hantera skyfallsvatten. Vidare foreslas tva smalare parkremsor i

oster och vaster for att framst hantera skyfall men ocksa hantera motet
med omgivningen.
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Situationsplan over foreslagen bebyggelse vid Hallestadsvagen.

Foreslagen bebyggelsestruktur at nordost. Centralt genom omradet foreslas ett parkstrak
som ansluter till vatmarksomradet i norr. Volymmodell White arkitekter.

Sammanfattning av forslagets markanvandning:

Totalt mojliggor planforslaget for cirka 14 400 kvm bruttoarea, BTA,
bostdder vilket motsvarar cirka 112 bostader, ett gruppboende om 700

Kvartersmark for bostader och gruppboende
Allman platsmark; park

Allman platsmark; gata

Allméan platsmark; gang- och cykelvag
Allman platsmark; parkering

kvm BTA och cirka 1,86 hektar park.

Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild

Anvandningsbestaimmelser inom planomradet
B - Bostdder
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Inom omradet foreslds en variation av typologier, villor, radhus, parhus
och flerfamiljshus, vilket ar i linje med tradgardsstadens
gestaltningsprinciper. I den nordvastra delen av omradet foreslds en
fastighet for gruppboende. Den illustration som tagits fram till
detaljplanen och som ligger till grund for plankartan innehaller cirka 112
bostader.

Bilden ovan visar férdelning av bostadstypologierna inom omradet. White arkitekter
Gata; - Huvudgata

Hillestadsvigen och korsningen med Ostakravigen utgérs av
huvudgatunatet och regleras som huvudgata.

Gata; - Lokalgata
Gatuslingan inom omrddet och de tre infarterna till omradet regleras
som lokalgata.

GCVAG- Gdng- och cykelvig

Gang- och cykelvag foreslas langs med omradets vastra kant vilken
regleras som gang- och cykelvig. Ovriga separata gang- och cykelvigar
langs huvudgatan och infarterna ingar i anvandningen GATA; och GATA,.

P-PLATS - Parkering
I anslutning till infarten vid Ostikravigen foreslds en mindre allmin
parkering till vitmarksomradet. Ytan regleras som parkering.
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PARK - Park
Det centrala parkrummet och kantzonerna i 6ster och vaster regleras
som park.

Egenskapsbestaimmelser fér kvartersmark, bostader

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark - marken inte fdr forses med byggnad. Plank och mur far inte
uppforas mot allmdn plats. Ej parkering med undantag for
tillgdnglighetsanpassad parkering och parkering for cyklar. Skdrmtak fdar
kraga ut 1 meter over prickmark.

Forgardsmarken ar viktig for tradgardsstadens karaktar och skapar
kvaliteter for bade bostadsmiljo och gatumiljon varfor byggrattens
placering och bredd pa féorgardsmark styrs med egenskapslinjer och
prickmark som anger var pa tomten byggratten far placeras. Styrning av
bredd pa forgardsmarken syftar till att ge bostaden en nara, smaskalig
och stadsmassig relation till gatan som ar karaktaristiskt for
tradgardsstaden.

Entréer mot gatan bidrar till gaturummets liv och ar utmarkande for
tradgardsstaden. For att sdkra att entréerna kan goras tillgangliga har
forgardsmarken en minsta bredd pa 2,6 meter, vilket ger plats for att 16sa
eventuell nivaskillnad mellan gata och golvbjalklag. Bredare
forgardsmark, upp till 3 eller 4 meter, ger inte lika nira relation till gatan,
men kan bidra med variation och mer gronska till gaturummet.

Parkering inom planomradet foreslas till storsta delen vara gemensam
och placerad inne i kvarteren. Vid egen infart fran gata ska
parkeringsplatsen placeras innanfor forgardsmarken och bredvid
bostaden. Syftet med den skymda placeringen ar att gaturummet inte ska
domineras av parkerade bilar utan av gronska, entréer och plats for
vistelse. Av samma anledning medges inte plank eller mur; byggnader
och forgardsmark far en narmare och synligare koppling till gatan nar
gransen bestar av hack eller 1agt staket. Framsidan far pa sa satt en lite
mer offentlig karaktar vilket balanseras av baksidans privata tradgardar.
Plank och mur far uppforas i samma linje som byggnaderna och kan dar
utgora en tydlig grans mot den privata tradgarden.

Syftet med bestammelse om skdarmtak ar att medge tak 6ver entré.
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Principskiss som visar hur forgardsmarken och fastighetsgransen ska forhalla sig till det
omgivande rummet i tradgardsstaden.

Visionsbild som visar bebyggelse med grund forgardsmark och dar forgardsmarken bidrar
med det gréna gaturummet.



Planforslag

Korsmark - Marken fdr endast férses med komplementbyggnader.
Korsmark definierar det inre rummet i storkvarteren for radhus, parhus
och flerbostadshus. Har ryms platsbildningar av varierande skala och
karaktdr men ocksa gemensam parkering. Denna mark far férses med
komplementbyggnad. Till bostaden hor flera komplementbyggnader som
gemensamma miljéorum och forrad. Bdde gemensamma och egna
komplementbyggnader ska inordna sig i strukturen och tillféra kvalitet
till bade boende- och gatumiljo. Komplementbyggnader far dven
uppforas pa de enskilda tomterna men ingar da i beraknat
exploateringstal for den enskilda fastigheten.

Héjd pa byggnadsverk och takvinkel

h; - hégsta nockhdjd pd huvudbyggnad dr 11,5 meter
h; - hégsta nockhéjd pd huvudbyggnad dr 8,5 meter
hs - hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 10,5 meter
hy - hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr 4 meter

071 - storsta takvinkel fér huvudbyggnad dr 45 grader
0, - minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 38 grader

Den laga skalan pa bebyggelsen foreslas regleras med en hogsta
nockho6jd i meter for huvudbyggnad tillsammans med en storsta
respektive minsta takvinkel for huvudbyggnaden. Angivna nockhojder
och takvinklar ar satta utifran att husen uppfors med sadeltak och géller
for alla bebyggelsetypologierna, med undantag fér gruppboendet.

Forslaget innebar generellt att det ar mojligt att uppfoéra bostader,
radhus, parhus och villor i 1 vadning och med mojlighet att inreda vind.
Nockhdjd for 1,5 vaning foreslas till 8,5 meter. I motet med
Hallestadsvagen foreslas en vaning hogre bebyggelse. Hogre bebyggelse
foreslas mot Hallstadsvagen for att ge stadga till huvudgatan och
samtidigt mota det kuperade 6ppna landskapet i soder. Bebyggelseraden
i soder synliggor aven att tatortsporten forskjutits osterut. I forslaget
innebar angiven nockhdjd om 10,5 meter att radhus och parhus kan
uppforas, i 2 vaningar och med mojlighet att inreda vind.

For flerbostadshusen medges en hogsta nockh6jd om 11,5 meter vilket
innebar bostadshus i hogst 2,5 vaningar.

For gruppboendet medges en nockhdjd om 4 meter som innebar att
gruppboendet kan uppforas i ett vaningsplan.
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Exempel pa sektion och fasad for villabebyggelse med takvinkel 45 grader och nockhéjd om
hogst 8,5 meter. White arkitekter

Exempel pa sektion och fasad for villabebyggelse med takvinkel 38 grader. Forslagen volym
ryms i angiven nockhéjd om hogst 8,5 meter. White arkitekter

Exempel pa sektion och fasader for radhus och eller parhus, minsta takvinkel 38 grader och
storsta takvinkel 45 grader och med nockh6jd om hogst 8,5 meter. White arkitekter

Exempel pa sektion och fasader fér radhus och eller parhus mot Hallestadsvagen med en
hogsta nockhdjd om 10,5 meter. White arkitekter
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Exempel pa sektion och fasad for flerbostadshus mot Héllestadsvagen med nockhéjd om
hogst 11,5 meter. White arkitekter

For att dstadkomma en sammanhallen bebyggelse ar det 6nskvart att
varje radhusldanga och varje parhus gestaltas som en helhet. Av samma
skal ar det onskvart att eventuella utvandiga trappor och entrébalkonger
till flerbostadshus inte placeras mot gaturummet utan mot kvarterens
insida.

Fragorna ovan kommer att utvecklas vidare i det
gestaltningsprogrammet som tas fram till granskningsskedet.

Placering
p1- huvudbyggnad ska placeras med ldngsida i gréins mot forgdrdsmark
mot lokalgata.

p2- huvudbyggnad ska placeras i grdns mot forgdrdsmark.

Olika losningar pa hur forgardsmarken forhaller sig till gatan ger olika
upplevelser av den. Husens placering i grans mot forgardsmark och mot
gata bidrar till att definiera gaturummet vilket ar viktigt for
tradgardstadskaraktaren.

Volymmodell over foreslagen bebyggelse. Bilden visar foreslagen bebyggelse langs
lokalgatan i norr dar huvudbyggnaderna ska placeras i grans mot férgdrdsmark. Lokalgatan
avslutas med byggnad i fonden. Modell White Arkitekter.
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Volymmodell over foreslagen bebyggelse. Bilden visar foreslagen bebyggelse langs
lokalgatan i 6ster. Byggnaderna pa hogra sidan gatan ska placeras med langsidan i grans mot
forgardsmark mot lokalgatan medan bebyggelse pa den vanstra sidan ska placeras i gréns
mot forgardsmark. Lokalgatan ar svagt krokt vilket bryter siktlinjen. Modell White
Arkitekter.

Utférande

b;- Entréer pd huvudbyggnad ska vara synliga frdn gata.
Tradgardsstadens koncept med att bebyggelsen ska mota gaturummet
kannetecknas ocksa av att byggnadernas entréer vander sig mot
gaturummet. Kan de inte placeras i framkant pa byggnad kan de placeras
pa gavel men ska i utformning vara val synliga fran gatan, exempelvis
genom farstu, mindre utstickande entrépartier eller trappor med
skarmtak. For flerbostadshusen ar det viktigt att entréer i markplan ar
tydligt markerade.

Utnyttjandegrad
e;- Storsta byggnadsarea dr 45% av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet.

ey- Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet.

e3- Stoérsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet.

e4- Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet.

Foreslagna exploateringsgrader utgar fran de minsta tomterna i
illustrationen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Inom planomradet finns ett antal generella bestimmelser som galler for

hela planomradets avgransning. Dessa ska ldsas tillsammans med
bestimmelserna inom respektive kvarter.
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Héjd pd byggnadsverk

Hégsta nockhdjd pd komplementbyggnader dr 2,7 meter.
Komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaderna.
Bestammelsen galler bade enskilda férrdd inne pa tomtmark och
gemensamma forrad, miljohus och carportlangor.

Utformning

Takkupor och frontespiser far uppféras till 1/3 av takets ldngd.

Utifran de nockhojder som reglerats finns mojlighet att inreda en vaning i
halvplan. Taken kan forses med enstaka vél proportionerade takkupor
och frontespiser som ger husen karaktar och boendet hogre kvalitet. For
att utoka rymd och vistelseyta pa dessa vaningsplan kan takkupor och
frontespiser tillkomma men maste underordna sig helhetsupplevelsen av
byggnaden.

Natur, gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park och rekreation

[ omradet foreslas ett centralt parkstrak, PARK, som ger en tydligare
koppling mellan Sandby vatmark i norr och omradet runt Skytteskogen i
soder. Parken fyller tva funktioner, hantera skyfallsvatten men ocksa
som ett rekreativt strak. Parken foreslas fa naturkaraktir som bygger
vidare pa karaktdren fran Sandby vatmarksomrade. Det centrala
parkstraket ansluter till befintlig traktorvag soder om Hallestadsvagen
som leder till Skytteskogen.

I den vastra respektive dstra kanten av planomradet foreslas ytterligare
parkmark som tva smalare remsor. Dessa parkremsor fyller en funktion i
att framst hantera skyfallsvatten men hanterar ocksa évergdngen till
omgivningen med vegetationsridaer och befintlig bebyggelse.
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Illustration 6ver féreslagen gronstruktur i omradet med ett centralt parkstrak. lllustration
White

Platser
Inom kvarteren foreslas mindre gemensamma platsbildningar som ar

forbundna med gangvagar fran de enskilda tradgardarna. Langs
lokalgatan foreslads tva mindre gatuplatser som en del av gatumiljon for
att skapa orienteringspunkter inom omradet.

Friytor, lek och rekreation
Till varje bostadstypologi foreslds egna tradgardar med friyta for lek,

uteplats och rekreation. Inom kvarteren foreslas ocksa mindre
gemensamma platsbildningar som kan anviandas fér gemensamma
funktioner och lek.
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[ det centrala parkstrdket foreslads lek i den syddstra delen. Lekytan kan
utformas mer som naturlek an som formell lekplats.

Inom kvarteren foreslas mindre gemensamma platsbildningar som ar forbundna med
gangvagar fran de enskilda tradgardarna. Illustration White arkitekter

Naturvdrden
Den centrala parken kan fungera som ett strak mellan vatmarksomradet

och Skytteskogen i soder. Straket kan bidra till en battre koppling for
olika arter att rora sig i landskapet i jamforelse med dagens
jordbruksmark som har ett mer ensartat innehall.

Forslaget innebdr att exploateringen forhaller sig till befintliga
vegetationsridaer i vaster och dster genom ett respektavstand och att in-
och utfart mot Ostakravigen forhéller sig till befintligt slapp i
vegetationsridan.

Beroende pa vad slutlig naturvardesinventering visar kan forslaget
behova justeras.

Trafik och gator

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Hallestadsvagen forslas fa en delvis forandrad strackning med en svag

kurva langs vagen. Hallestadsvagen far tydligare rollen som entré fran
oster. Kurvan tillsammans med féreslagen bebyggelse syftar till att
tydliggora entrén till Sodra Sandby fran dster. Forslaget innebar ocksa att
dagens tatortsport flyttas dsterut. Foreslagen kurva bidrar ocksa till att
bryta dagens strackning som ar rak och inbjuder till hoga hastigheter.
Foreslagen forandring i gatumiljon bidrar darmed till en
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hastighetsdampning. Pa vardera sida av vagen foreslas gang- och
cykelvag tillsammans med tradplanteringar. Hallestadsvagen och
korsning pa Ostikravigen foreslds utgdéra huvudgator, GATA;.

Inom omradet foreslds en lokalgata, GATA,, i en slinga runt i omradet.
Kopplat till tradgardstadskaraktar bryts siktlinjerna i gatan av att gatan
ar svagt krokt och avslutas med byggnader i fonden. Detta bidrar till att
bryta upp gaturummet i sekvenser och samtidig till att halla nere
hastigheten inom omradet. Till omrddet forslds tre nya in- och utfarter,
tva fran Héllestadsviagen och en fran Ostdkravigen. Inom den dstra delen
av planomradet foreslds dven tva kvartersgator. In- och utfart fran
Ostdkravagen foreslas forhélla sig till befintlig servicevig och 6ppning i
vegetationsridan for att minimera intrang i befintlig vegetation.

Forslaget med en forandring av Hallestadsvagen forutsatter att
kommunen tar 6ver vaghallaransvaret for Hallestadsvagen fran
Trafikverket, fran korsningen med Ostdkravigen till och med féreslagen
in- och utfart i 6ster pa Hallestadsvagen, och att hastigheten sinks fran
70 km/h till 40 km/h pa Hallestadsvagen.

[ den Ostra delen foreslas en lokalgata pa kvartersmark da denna gata
inte fyller funktion for det allmdanna behovet utan bara for bostader i
anslutning till gatan. Lokalgatan pa kvartersmark regleras med
bestimmelserna g;, gemensamhetsanldggning, samt 6; som innebar att
marken inte far forses med byggnad.

Gatunat inom omradet. Illustration White arkitekter
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Principsektion huvudgata — Hallestadsvagen. Streckad bebyggelse pa sédra sidan
Héllestadsvagen utgar fran antagandehandling till 6versiktsplan 2025.

Principsektioner in- och utfart mot Hallestadsvagen, White arkitekter.
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Visionsbild som visar foreslagen in- och utfart fran Hallestadsvagen. White arkitekter

Principsektion lokalgata, White arkitekter
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Principsektioner kvartersgator, kvartersmark. White arkitekter

Angoring foreslas ske fran lokalgatan inom omradet samt via
kvartersgator. Ingen angoring foreslas ske fran Hallestadsvégen.
Angoring till foreslagen bebyggelse langs Hallestadsvagen foreslads ske
norrifran fran gemensamma parkeringsytor och eller kvartergata.

Kollektivtrafik
Inga nya hallplatser for buss foreslas i omradet. Narmsta hallplatslagen

ar i centrala Sodra Sandby samt kommande hallplatslage i norddstra
delen av Revingevagen. Foreslaget gdng- och cykelvagnat i planomradet
foreslas ansluta till befintligt gdng- och cykelvagnat vilket tillgangliggor
dessa hallplatslagen.

Gang-, cykeltrafik

Gang- och cykelvagar foreslas langs bada sidorna av Hallestadsvagen
fram till korsningen med Ostakravigen. I korsningen med Ostikravigen
foreslas gang- och cykelvagnatet ansluta till befintlig gdng- och cykelvag
pa sodra sidan Hallestadsvagen. Med stod av gillande detaljplan ar det
mojligt att bygga ut gdng- och cykelvig langs med Ostdkravigen vistra
sidan till féreslagen infart till- och fran omradet. Detta mojliggor att
skapa ett sammanhédngande gang- och cykelviagnat i omradet.

Langs med in- och utfarterna till omradet foreslas kombinerad gang- och
cykelvag langs ena sidan. Inom omradet foreslds separat gadngbana langs
gatan och cykling sker i blandtrafik.

I omradets vastra kant forslds en separat gang- och cykelvag fran
korsningen med Ostdkraviagen som skapar en genare gang- och cykelvig
till bostaderna.
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Gang- och cykelvdagnat i omradet. White arkitekter

Parkeringsnorm och parkering

Bilparkering forslas inte tillatas pa forgardsmark pa grund av att
forgardsmarken fyller en funktion i att stirka gaturummet med gronska
som ocksa ar ett viktigt inslag i tradgardsstadskaraktdren. Gaturummet
ska dven prioriteras for fotgdngare och cyklister. Ett satt att hdlla nere
antalet in- och utfarter till parkeringar ar att samla parkeringarna. Inom
omradet foreslas bade enskilda och gemensamma parkeringslésningar.
Utifran foreslagen utformning uppgar parkeringsbehovet till 207
parkeringsplatser dar en storre andel foreslas 16sas genom gemensamma
parkeringslosningar. In- och utfart till parkeringarna styrs delvis av in-
och utfartsforbud.

Parkering for rorelsehindrade, inom 25 meter fran entré, 16ses pa enskild
fastighet eller via gemensamma parkeringsytor och kvartersgator.

I anslutning till in- och utfart till Ostdkravigen foreslas en allmin
parkering om sju parkeringsplatser for besokare till vitmarksomradet.
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Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundldggning
Geoteknisk undersokning ska tas fram mellan samrad och granskning.

Utredningen far visa pad om det finns begransningar i grundlaggning av
byggnader inom omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning med ett grovt forslag pa hantering av dagvatten
fran planomradet har tagits fram infér samrad. Forslaget innebar att
dagvatten avleds i huvudsak till befintlig forsedimentsdamm nordvast
om planomradet. En mindre del av 6stra planomradet kan komma att
behova losas pa annat sitt. Vattnet fran planomradet leds sedan vidare
till vatmarken for vidare rening och fordrojning. Detta forslag kommer
att utredas vidare till granskningsskedet.

Vidare arbete kommer aven att ske kring reglering av hardgoringsgrad
pa kvartersmark i syfte att minska belastningen av dagvatten fran
omradet. En preliminar bedomning ar att 60% av marken pa
kvartersmark far hardgoras vilket regleras med planbestimmelser som
galler all kvartersmark, minst 40% av fastighetsarean ska vara
genomsldpplig och att marklov krdvs dven for hdrdgéring av mark.

Dricksvatten och spillvatten
Utrymmesutredning ska tas fram mellan samrad och granskning.

Ledningar foreslas lagga i gatorna, allman gata eller kvartersgata, inom
omradet och eller langs Hallestadsvagen.

Ovrig teknisk forsorjning

Utrymmesutredning ska tas fram mellan samradd och granskning.
Luftledning i soder foreslas laggas i Hallestadsvagen och luftledning i
norra delen i omrade i foreslagen lokalgata. Behov av ytterligare
natstation behover utredas mellan samrad och granskning.

Renhallning
Inom omradet foreslds bade enskild och gemensam avfallshantering

(miljéhus). Sopbil kan angéra omradet fran féreslagen lokalgata samt
fran kvartersgatorna. Avstand om hogst 50 meter mellan
avfallshantering och plats for sopbil att angéra uppnds inom omradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Bullerutredning visar att med sankt hastighetsgrans till 40 km/h langs
Hallestadsvagen berdknas ekvivalentnivan vid 1,5 m héjd understiga 60
dBA inom cirka 2 meter fran vagkant. Avseende maximala nivaer vid 1,5
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meters hojd understigs 70 dBA cirka 9 meter fran vagkant fran
Hallestadsvagen.

Riktvarde for uteplats, ekvivalent ljudniva om 50 dBA, bedéms kunna
uppfyllas cirka 5 meter fran vagkant.

Forslaget innebar att bostadsbebyggelse kan placeras som narmst 9
meter fran vagkant fran Hallestadsvagen varfor ingen reglering om skydd
mot buller infoérs pa plankartan.

Luft
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Markradon
Da omradet klassats som hogriskomrade for radon foreslas bostidderna

uppforas radonskyddade.

Oversvamning och skyfall
For omradet rekommenderas att skyfallsstrak anlaggs for det regnvatten

som avrinner fran jordbruksmark soderifran. Darmed sdkerstalls att den
avrinning som sker i nuldget kan ske ungefar pa samma sétt efter en
nybyggnation. Ett avskdrande svackdike foreslas avleda det regnvatten
som rinner 6ver Hallestadvagen 6ver en bredare yta i vastra delen av
Héllestadsvagen mot mitten av omradet.

Inom planomradet sker avrinning i nuldge 6ver en bred yta. Med ett
skyfallsstrak kommer avrinningen att koncentreras till ett strak i syd-
nordlig riktning i mitten av omradet. Idag rinner samma volym till
Vallsbacken. Forslaget innebar att vatten koncentreras till ett par strak
som leder till ett 6kat flode i tre punkter ut ur planomradet. For att inte
riskera erosion behover skyfallsvatten fordrojas inom omradet, framst i
mittenstraket. I forslaget tas hojd for ett bredare parkstrak centralt i
omradet inom vilket skyfallsvatten kan fordroéjas.

Langs med vastra och 6stra kanten av planomradet foreslas svackdiken
anlaggas for att styra skyfallsvatten norrut forbi foreslagen bebyggelse.

Framtida hojdsattning av omradet bor utféras utifran att styra
markavrinning mot skyfallsleden i mitten. Till granskningsskedet
kommer vidare utredning ske gillande hojdsattning, volymer och
placering av skyfallsytor och skyfallsstrak inom planomradet.
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Principer for atgarder for hantering av skyfall inom planomradet.

Rédddning

I omradet kan raddningstjanstens fordon na foreslagen bebyggelse fran
huvudgatan, lokalgatorna samt via kvartersgator. Da omradet ligger
utanfor normal insatstid behover utrymning ske utan medverkan fran
raddningstjansten.

Omradet kan behova kompletteras med brandposter da omradet idag
saknar teknisk infrastruktur.

Avvdgning mellan motstaende intressen

lanspraktagandet av jordbruksmark har vagts mot det allmdnna intresset
att bygga bostader. En omvandling av jordbruksmark till mark for
bostdder innebar att jordbruksmark gar forlorad. I forslaget har bostader
vagts hogre an jordbruksmarken.

Foreslagen markanvindning i OP 2018 innebar att mindre
jordbruksmark tas i ansprak an i nollalternativet (OP 2010). Hela Lund
ska vaxa inte bara den centrala tatorten Lund. I Lunds 6versiktsplan,
betonas att tillvaxten inte bara ska ske i den centrala tatorten utan aven i
kommunens andra tatorter och landsbygdsomraden. Detta ar en del av
en bredare ambition att skapa en balanserad utveckling och stiarka hela
kommunen. Malet dr exempelvis att S6dra Sandby ska fa 6kad service,
battre infrastruktur och fler bostdder, vilket ska gora orten attraktiv for
boende och foretagande. Genom att fordela tillvaxten pa detta satt vill
kommunen skapa en mer sammanhangande och hallbar region. Genom
att inte bara satsa pa den centrala tatorten vill kommunen skapa
forutsattningar for en langsiktig och hallbar utveckling i hela kommunen.
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Strategierna utgar dock fran att ortsforstoring ar sista steget i en sddan
utveckling.

Marken som ianspraktas utgors av jordbruksmark klass 5,
jordbruksmark med lagre produktivitet. lanspraktagande av marken
innebar att annan jordbruksmark med hogre produktivitet, klass 8-10
jordbruksmark kan sparas. Jordbruksmarken ar avgransad till ytan och
ligger inte i anslutning till annan sammanhédngande jordbruksmark.
lanspraktagande av jordbruksmark forutsatter ett effektivt nyttjande av
marken for bostader. Inom planomradet féreslas ett omrade med
tradgardsstadskaraktir som innebdr ett mer effektivt markutnyttjande
genom yteffektiva tomter for framst radhus och parhus men dven en
mindre andel flerbostadshus. Parallellt pagar planering med fortatning i
centrala Sodra Sandby med framst flerbostadshus. Samtliga pagdende
planer breddar bostadsutbudet pa orten som idag har en hog andel
smahus(villabebyggelse) och dganderatter.

Utifran miljobalkens 3 kapitel 4 § far brukningsvard jordbruksmark bara
exploateras om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
- och om behovet inte kan 16sas pa ett tillfredstdllande satt pa annan
mark utifrdn samhallsbyggnadssynpunkt. Vasentliga samhéllsintressen
kan vara att tillgodose behovet av bostader, skapa resurseffektiva och
andamalsenliga strukturer eller att sdkra viktiga rekreationsintressen.
De i versiktsplanen OP 2018 ingdende utbyggnadsomradena for
bostader och verksamheter utgor enligt kommunens bedomning
vasentliga samhallsintressen eftersom de tillgodoser behovet av
bostéder, stodjer Lund och regionens utvecklingskraft samt skapar
resurseffektiva och andamalsenliga strukturer.

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset for naturvard da foreslaget
utbyggnadsomrade ligger i anslutning till befintlig bebyggelse, i utkanten
av riksintresseomradet och inte beror vardekarnor i riksintresset.
Bedomning av paverkan pa riksintresset har foregatts av en
landskapsanalys. Med foreslaget centralt placerat parkstrak ges
mojlighet att koppla samman stérre sammanhangande gronstrukturer,
Skytteskogen i soder med vatmarksomradet i norr, att forbattra
mojligheten till rekreation och att skapa battre koppling for olika arter
att rora sig i landskapet i jamforelse med dagens jordbruksmark som har
ett mer ensartat innehall.

Landskapsbilden paverkas av forslaget. Da omradet ar avgransat fran
omgivningen i 6ster och vaster av vegetationsridaer ar omradets
inverkan pa landskapsbilden framst pataglig for de som ror sig langs med
Hallestadsvagen och i vidtmarksomradet. Vegetationsridderna bryter av
omradet fran det stérre 6ppna landskapsrummet i 6st-vastlig riktning
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och tatortsporten forskjuts dsterut. Landskapsformation med
Skytteskogen pa dsen ar fortsatt tydligt lasbart fran Hallestadsvagen och
fran Sandby vatmark via siktlinje som skapas genom det centralt
placerade parkstraket. Sammanfattningsvis har foreslagen bebyggelse
mattlig till pataglig paverkan pa landskapsbilden. Paverkan pa
landskapsbilden kan mildras genom att starka siktlinjer och minska det
visuella intrycket genom vegetation och landskapsanpassad bebyggelse.
Foreslagen bebyggelse gor att det fortfarande gar att utlasa formen pa
landskapet.

Forslaget bedoms inte innebar nagon betydande paverkan pa utpekade
stora opaverkade omrdden. Forslaget forbattrar tillgangligheten till
naturomradena sdder och norr om planomradet genom ett centralt
placerat parkstrak. Det centrala parkstraket tillsammans med forbattrat
gang- och cykelvagnat till och fran omradet underlattar for friluftslivet
att rora sig mellan omradena. Planomraddets geografiska avgransning
bakom vegetationsrida och befintlig bebyggelse i dster gor ocksa att
omradet dr avgransat fran landskapet i 6st som ingar i storre opaverkat
omrdde.

Forslaget innebar aven mer kontrollerad 16sning for hantering av
skyfallsvatten och battre omhandertagande av dagvatten.

Trafiken till och fran omradet bedoms 6ka men beddms inte vara av
sadan dignitet att det har stor inverkan pa omgivningen kopplat till
mangden trafikrorelser. Samtidigt forbattras gang- och
cykelmojligheterna langs Hallestadsvagen. In- och utfart mot
Ostakravigen forhéller sig till befintlig 6ppning i vegetationsridan i dster
for att minimera inverkan pa befintlig bebyggelse.

Forslagets inverkan pa teknisk infrastruktur bedéms som marginell pa
grund av i stort sett avsaknad teknisk infrastruktur. Placering av ny och
eller omlaggning av befintlig teknisk infrastruktur bedéms ge mer
robusta lésningar for framtiden.

Den samlade bedomningen ar att planens genomférande inte medfér
nagon olagenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.
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Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid

Planen har en genomférandetid pa 10 ar (120 manader) fran det datum
den far laga kraft. Foére genomférandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast
om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planldggningen.

Efter genomfoérandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmanna platser i omradet.

Andrad lovplikt
[ detaljplanen foreslas administrativ planbestimmelse som géller for all

kvartersmark som innebar att marklov kravs for hardgoring av mark -
Marklov krdvs dven for hardgoring av mark.

Avtal
Fribyggartomter kommer att formedlas via den kommunala tomtkon.

Fordelning av tomter for gruppbebyggelse kommer att ske genom
markanvisningstavlingar. Avtal som reglerar villkor for exploateringen
sasom genomforande av detaljplanen, kostnader som uppkommer som
foljd av genomforandet samt markoverlatelser kommer att tecknas
mellan kommunen och parterna.

Tillstandsprovning och dispenser
Med den kunskap som finns idag finns inget som kraver dispens eller

dylikt.
Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmédnna
anlaggningar

Finansiering av atgarder pa allméan plats regleras via

exploateringsavtal /Forsaljningsavtal. Utgdngspunkten dr att kommunen
ansvarar och utfor arbeten med all allméan plats men att exploatéren
bekostar. Planforslaget innebar att foljande allmanna anlaggningar

nyanlaggs/byggs om:

e Ombyggnad av Héllestadsvagen med ny gang- och cykelvag och
plantering/trad pa dess norra sida.

e Nya allménna lokalgator med nya anslutningar till
Hallestadsvigen och Ostikravigen.
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e Ny korsning med ny gang- och cykel6verfart p& Ostikravigen vid
ny utfart fran det nya omradet.

e Ombyggnad av korsningen Ostdkravigen/Héllestadsvigen med
ny anslutning till befintlig gang- och cykelvag i vastlig riktning
langs Hallestadsvégen pa sodra sidan vaster om korsningen.

Genomférande
e Nya dagvattenanlaggningar - VA Syd och Lunds kommun
ansvarar.

¢ Ny allmén gronyta med lekméjligheter.

e Upprustning/atgarder langs Hallestadsvagen samt vid
Ostakravigen samt korsningen Ostikravigen/Hillestadsvigen

e Utbyggnad av VA nat - VA SYD ansvarar for utbyggnad av allmant
va-nat. Exploatoren betalar anlaggningsavgift och brukningsavgift
enligt gdllande taxa.

e Brandvattenforsoérjning - ordnas i samrad med VA SYD -
exploatoren betalar anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.

e Energiforsorjningsledningar/natstationer - Distributor ansvarar
och avtalar med exploatoren.

e Tele och bredbandskablar - Distributor ansvarar och avtalar med
exploator.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Exploator ansvarar for kostnader som uppkommer kopplat till

grundlaggning och eventuell arkeologi. Kommunen ansvarar for sanering
av fororenad mark innan markéverlatelse sker.

Inlésen, ersattning
Kommunen avser forviarva den mark som ingar i planférslaget men som

idag inte ags av kommunen.

Kommunen énskar ta 6ver huvudmannaskap for den del av
Hallestadsvagen som berors av planforslaget.

Balansering
Kompensation av trad som behover tas ned, vid utbyggnad av ny

korsning med gang- och cykeléverfart vid Ostikravigen, sker genom
nyplantering inom planomradet.

Planforslaget mojliggor plantering av storre trad langs Hallestadsvagen
och i centrala parken samt en utformning av vegetation for att gynna
biologisk mangfald inom hela exploateringsomradet.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark fér bostad samt
allman platsmark (gata och park):

e All mark inom respektive kvarter bér lampligen uppdelas genom
fastighetsbildning, exempelvis genom fastighetsbildningsatgarden

avstyckning. Dar de nya fastigheterna ar dandamalsenligt
utformade.

e All mark som utgors av allman gata och park ska aven

fortsattningsvis tillhora kommunéagd fastighet. Forslagsvis kan
den allmdnna marken tillféras Sandby 67:2.

Inom omradet finns tva samfallda vagar, Sandby s:30 och s:42. Sandby
s:30 anvands fortfarande som vag (Hallestadsvagen). Sandby s:42
anvands som dkermark. Den delen av samfalligheten Sandby s:30 som
hamnar inom planomradet bor lampligen foras over till angransande
kommunagd fastighet, forslagsvis Sandby 67:2. Sandby s:42 bor i sin
helhet 6verforas till exploateringsfastighet.

Kartskiss fastighetsbildning.

Nummer | Areal(kvm) | Fran Till Anvandning
11| 1157 Sandby 67:2 Sandby 67:2 Allman plats
2 | 8068 Sandby 7:442 Sandby 67:2 | Allmén plats
3| 577 Sandby 67:2 Sandby 67:2 | Allman plats
42014 Sandby s:30 Sandby 67:2 | Allman plats
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Nummer | Areal(kvm) | Fran Till Anvandning
51274 Renfanan 5 Sandby 67:2 | Allman plats
7 | 454 Sandby 7:442 Kvarter A Kvartersmark
812138 Sandby 7:442 Kvarter B Kvartersmark
9| 7433 Sandby 7:442 Kvarter D Kvartersmark

10 | 1946 Sandby 7:442 Kvarter C Kvartersmark
11 | 2074 Sandby 7:12 Kvarter A Kvartersmark
12 | 3559 Sandby 7:12 Kvarter C Kvartersmark
13 | 8785 Sandby 7:12 Sandby 67:2 Allmanplats
14 | 891 Sandby 7:12 Kvarter D Kvartersmark
15| 26 Sandby s:42 Kvarter D Kvartersmark
16 | 107 Sandby s:42 Sandby 67:2 Allmanplats
17 | 3777 Sandby 12:2 Sandby 67:2 Allmanplats
19 | 153 Sandby s:42 Sandby 67:2 Allmanplats
20 | 435 Sandby 7:12 Kvarter F Kvartersmark
21 | 1644 Sandby 7:12 Kvarter G Kvartersmark
22 | 167 Sandby s:42 Kvarter G Kvartersmark
23 | 3865 Sandby 12:2 Kvarter G Kvartersmark
24 | 11936 Sandby 7:11 Sandby 67:2 Allmanplats
25 | 2020 Sandby 7:11 Kvarter E Kvartersmark
26 | 15143 Sandby 7:11 Kvarter F Kvartersmark
27 | 4720 Sandby 7:11 Kvarter G Kvartersmark
28 | 3645 Sandby 7:11 Kvarter H Kvartersmark
29 | 1632 Sandby 7:11 Kvarter F Kvartersmark
31 | 969 Sandby 12:2 Kvarter | Kvartersmark
33 | 1485 Sandby s:30 Sandby 67:2 Allmanplats
34 | 560 Sandby 12:73 Sandby 67:2 Allmanplats
35| 1188 Sandby 12:73 Sandby 67:2 Allmanplats

Tabell fastighetsbildning.

Rattigheter

[ planomradets vastra del ligger tva ledningsratter inom samma
ledningsgata. Ledningsratterna behéver omprovas sa att de inte
begransar den angivna byggratten.

Sandby 7:11 7:12,12:12 och Sandby 12:73 belastas av inskrivna
nyttjanderatter (akt 61/2412, 61/2413 respektive 61/2414) for tele.

Dessa motsvara den teleledning som ligger inom planomradets 6stra del.
Lampligen far nyttjande ratterna dndras sa att ledningen ligger inom
allman plats.

Ledningsratt kan bildas inom allmén platsmark eller inom u-omrade pa
kvartersmark enligt Ledningsrattslagen (1973:1144).
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Gemensamt nyttjande
Inom bostadskvarteren kommer det finnas gemensamma ytor och

gemensamma anlaggningar. Dessa behdover pa nagot satt samagas mellan
de olika fastighetsagarna. Samagandet kan dels ske genom att den mark
som ska nyttjas for de gemensamma ytorna ombildas till samfalld mark.
Alternativt kan samdgandet regleras genom gemensamhetsanldggning,
dvs en sarskild begransad rattighet for en anldggning for gemensamma
behov.

Det gemensamma nyttjandet ska anordnas andamalsenligt.
Gemensamma dndamal som for anldggningen kan bli aktuella ar gata,
passage, parkering, gemensam vistelse och miljohus. For omraden med
beteckningen g; ska gemensamhetsanldaggning for lokalgata bildas.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm
Det ankommer pa berorda fastighetsiagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund anséka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansdkaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen férdelning mellan flera
berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgard om en
overenskommelse om férdelning ej har traffats mellan berérda sakégare.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvagningar mellan motstaende
intressen

Jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbyggelse, (cirka 112 nya
bostdder), parkmark och ny infrastruktur. Férslaget innebar d6kad trafik
till och fran omrddet da bostadsbebyggelse generar mer trafik an dagens
jordbruksmark samtidigt som gang- och cykelvagnatet forbattras, framst
langs Hallestadsvagen.

Forslaget har inverkan pa landskapsbilden men inte sa stor inverkan att
det far konsekvenser for riksintresse for naturvard och eller storre
opaverkade omraden.

Kopplingen mellan Skytteskogen i soder och vatmarksomrade i norr halls
kvar genom centralt placerat parkstrak som forbattrar mojligheten att
rora sig mellan dessa rekreationsomraden.

Forslaget bedoms ge minimal inverkan pa befintlig vegetationsrida i
vaster pa grund av ny in- och utfart. In-och utfart foreslas anpassas till
befintlig 6ppning i ridan.

Forslaget innebar dven mer kontrollerad 16sning for hantering av
skyfallsvatten och battre omhandertagande av dagvatten.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Beddmningen ar att foreslagen bebyggelse inte medfor betydande

paverkan pa riksintresset for naturvard. Forslaget paverkar inte
vardekarnan i riksintresset for naturvard som utgors av ett skiftande
landskap med hogvuxna terrdngformationer. Manga element ar typiska
for det skanska landskapet. Naturvardena inom Knivsasen,
Hallestadsdsarna, Dalby hage och Billebjer beskrivs sarskilt.

Landskapsbilden paverkas men det gar fortfarande att utlasa
landskapsformationen med Skytteskogen med dsen och det 6ppna
landskapet med Sandby vatmark i norr. Grona samband sédkerstalls
genom ett centralt placerat parkstrak dar andrad karaktar pa marken
kan bidra till 6kade naturvéarden i och mellan omradena.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon
betydande paverkan pa riksintresset.

Storre opaverkade omraden
Forslaget bedoms inte innebdra nagon betydande paverkan pa utpekade

stora opdverkade omrdaden dd omrade ar avgransat at dster. Forslaget
forbattrar tillgangligheten till naturomrddena séder och norr om
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planomradet genom ett centralt placerat parkstrak. Det centrala
parkstraket tillsammans med forbattrat gang- och cykelvagnit till och
fran omradet underlattar for friluftslivet att rora sig mellan omradena.

lanspraktagande av jordbruksmark
Forslaget innebar att jordbruksmark, klass 5, tas i ansprak for

bostadsbebyggelse.

Landskapsbild
En landsskapsbildsanalys har genomforts med foreslagen bebyggelse. De

vyer som valts i analysen utgar fran platser dar forslaget ar synligt och
dar manniskor vistas, fran vadtmarksomradet i norr, langs med
Hallestadsvagen och traktorvag och Skytteskogen i soder. Den
foreslagna exploateringen innebar en tydlig férandring av
landskapsbilden. Aven om omradet ligger i utkanten av skyddade
omraden och inte orsakar direkt fragmentering, sd minskar det visuella
vardet av landskapsformen, sarskilt i relation till den skyddsvarda
hojdryggen. Forlusten av 6ppna siktlinjer och kopplingen mellan viktiga
rekreationsytor ar kdnnbara, framst fér boende och besokare.

Befintlig situation langs Hallestadsvagen fran Oster.

Illustration av foreslagen bebyggelse langs Hallestadsvagen fran dster, in mot Sédra Sandby.
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Befintlig situation langs Hallestadsvagen fran vaster, ut fran Sodra Sandby.

Illustration med foreslagen bebyggelse langs Hallestadsvagen fran vaster, ut fran Sodra
Sandby.

Befintlig situation, fran traktorvag och Skytteskogen séder om omradet

Illustration med foéreslagen bebyggelse, fran traktorvag och Skytteskogen séder om omradet

Befintlig situation fran sédra kanten av vatmarksomradet

Illustration av foreslagen bebyggelse fran sodra kanten av vatmarksomradet och foreslaget
centralt parkstrak.
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For de boende, totalt cirka fem bostidder, utanfor omradet, kommer de
nya byggnaderna initialt att upplevas som mycket synliga innan
vegetationen vuxit upp och det visuella intrycket mjukats upp for att har-
moniera med de omgivande miljéerna. De boende kommer att befinna sig
relativt ndra den nya bebyggelsen och uppleva att de bor i ett
sammanhingande bostadsomradde snarare dn vid dkerkanten med fri
utsikt.

Besokare i Skytteskogen och vid rekreationsomradet vid Sodra Sandbys
aterstdllda vatmark har idag vidstrackta utblickar och en tydlig visuell
kontakt mellan omradena. Har blir effekterna av exploateringen
patagliga, eftersom siktlinjen kommer att brytas och kortas av. Storst
skillnad uppstar for besokare vid vatmarken som tidigare kunnat se
Skytteskogen resa sig pa hojden med fri sikt framfor sig. Trots detta
kommer skogens hoga lage dnda att skapa en bakgrundsfond bakom
bebyggelsen fran vissa vyer, vilket gor att den visuella kopplingen delvis
kvarstar. Dessutom bidrar siktstraket langs det centrala parkstraket till
att bryta upp bebyggelsen och skapa en visuell 1ank mellan
rekreationsomradena. Fran promenadslingorna runt de stora dammarna
doljs landskapet av befintlig vegetationsrida i 6ster och féreslagen
bebyggelse kommer inte vara pataglig.

Bilister, gdende och cyklister pa Hallestadsvagen kommer tydligt att se
den nya bebyggelsen fran vagen, och det kommer att upplevas som att
titorten Sodra Sandby borjar tidigare dn idag. Aven nir vegetationen
vuxit upp kommer det att vara en tydlig forandring det rumsliga
intrycket, men omradets karaktar kommer successivt att smalta samman
med de omkringliggande bostadsomradena. Idag ar inte vagen utformad
for fotgdngare och cyklister men planforslaget mojliggor att fotgdngare
och cyklister kan rora sig langs med Hallestadsvagen och darmed
uppleva landskapet vilket ar positivt. Férslaget forbattrar aven
mojligheten att rora sig i och mellan landskapsrummen - Skytteskogen -
planomradet - Sandby vatmarksomrade vilket ar positivt. Antalet bilister,
gaende och cyklister bedoms 6ka nar den nya bebyggelsen etableras. |
dagslaget finns en koppling till det 6ppna dkerlandskapet samt till Skyt-
teskogen pa hojden i séder, och man kan ana vatmarken och
rekreationsomradet i norr. Denna direkta visuella koppling till det 6ppna
landskapet kommer att forsvinna och ersattas av en tatare, mer stadslik
gatukaraktar. Dock skapar det nya centrala parkstraket ett 6ppet strak i
bebyggelsen och mojliggor en tydlig visuell koppling rérelse i landskapet
mellan rekreationsomradena, sarskilt for gdende och cyKlister.

Det finns inga fasta arbetsplatser med direkt visuell kontakt med
omradet. De som kan paverkas ar nagra lantbrukare som arbetar pa
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falten utanfor. Generellt sett anses den arbetande befolkningen vara mer
fokuserad pa sina arbetsuppgifter och bedoms darfér som mindre
kdnsliga mottagare. I det har fallet sker dessutom de visuella
upplevelserna inte dagligen, vilket sammantaget gor att de visuella
effekterna beddms som begransade.

Trafik
Forslaget innebar 6kade trafikmangder pa Ostakravigen och

Hallestadsvagen. Majoriteten av trafiken beddms belasta framst
Hillestadsvigen in mot Sédra Sandby och en mindre andel Ostdkravigen.
Totalt sett bedoms omradet generera cirka 300 fordonsrorelser per

dygn.

Forslaget innebar ocksa att gang- och cykelvagnatet byggs ut och kopplas
samman med befintligt ndt som gor att centrala S6dra Sandby,
hallplatslagen, skolor och forskolor kan nas fran omradet.

Gronstruktur och offentliga rum
Forslaget bidrar till mer allman parkmark och ger 6kad mojlighet till

rekreation och for allmédnheten att rora sig genom omradet och mellan
vatmarksomradet och Skytteskogen. Aven forbattrat gdng- och
cykelvagnat ger okad tillganglighet till omradet fran 6vriga S6dra
Sandby.

Natur och biologisk mangfald
Den centrala parken kan fungera som ett strak mellan vatmarksomradet

och Skytteskogen soder om. Det centrala parkstraket kan
forhoppningsvis bidra till en battre koppling for olika arter att rora sig i
landskapet i jamforelse med dagens jordbruksmark som har ett mer
ensartat innehall.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats under féljande
tidpunkter:

e Vardagjamning, 21 mars, kI 10
e Vardagjamning, 21 mars, kl 12
e Vardagjamning, 21 mars, kl 16
e Sommarsolstand, 21 juni kl 10
e Sommarsolstand, 21 juni kl 12
e Sommarsolstand, 21 juni kl 16

Studierna visar att foreslagen bebyggelse framst skuggar foreslagna
tomter inom omradet och har ingen skuggpaverkan pa omgivningen. Det



Konsekvenser

centrala parkstraket paverkas inte heller av skuggning fran foreslagen
bebyggelse.

Vardagjamning, 21 mars, kl 10

Vardagjamning, 21 mars, kl 12
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Vardagjamning, 21 mars, kl 16

Sommarsolstand, 21 juni kl 10
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Sommarsolstand, 21 juni kl 12

Sommarsolstand, 21 juni kl 16

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms
inte medfora att gransvardena 6verskrids.

Vattenkvalitet

En preliminar beddmning ar att befintlig sedimenteringsdamm
tillsammans med eventuellt andra atgarder inklusive ytterligare
fordrojning och rening i vatmarken inte forsamrar mojligheten att na
miljokvalitetsnormerna i recipienten.



Konsekvenser

Vilka dtgarder som kravs for att inte paverka recipient negativt tas fram i
vidare utredning infér granskning.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsamras under
forutsattning att foreslagna dagvattenanlaggningar anlaggs och skots for
att bibehalla sin renande formaga. Manniskors hélsa och sikerhet
bedoéms darfor inte paverkas.

Dagvatten

Befintlig sedimenteringsdamm har strypning som ar anpassat till
dikningsforetaget nedstroms. Eventuellt tillkommande atgarder foreslas
ha samma strypning. Vid storre regn braddar vattnet vidare till
vatmarken dar det bedéms finnas utrymme fér mer fordrojning.
Okningen av fléden fr&n planomradet bedéms i forhallande till det totala
avrinningsomradet vara marginella och darfor inte paverka mer
nedstroms.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller
Forslaget om att sinka hastigheten pa Hallestadsvagen fran 70 km/h till

40 km/h innebar att riktvarden for buller klaras.

Markradon
Den oversiktliga radonkartlaggningen visar att omradet betraktas som

hogriskmark varfér byggnader utférs radonskyddade /radonsakrade.

Skyfall och 6versvamning
Planens genomforande sakerstaller hantering av skyfall. I strukturen i

forslaget tas hansyn till de skyfallsstrak som dven fortsattningsvis
behover rinna genom omradet. Dessa ytor planlaggs som parkmark.
Forslaget bedoms preliminart inte forsamra eller paverka omradet
nedstroms. Vidare utredning med hojdsattning av planomradet och
konsekvensbedomning gors infér granskningsskedet.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Detaljplanen foreslas innehalla bostader i vilka barn kommer att bo,

vilket ar positivt.

Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen,
behov och situation i enlighet med barnkonventionen. En
barnkonsekvensanalys har inte bedomts vara relevant i arendet. Inga
barn kan idag vistas i omradet da det idag utgors av jordbruksmark. En
exploatering av omradet innebar att barn kan komma att vistas i omradet
genom tillgang till gdng- och cykelvagar, egna tradgardar och park med
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lekyta. Ett utbyggt gang- och cykelviagnat som kopplar samman omradet
med omgivningen ger ocksa battre forutsattningar for barn att ta sig till
och fran omradet och till idrottsomraden, skolor och forskolor.

Service

Foreslagen exploatering innebar att Sédra Sandby vaxer vilket ger battre
forutsattningar for underlag till kommersiell service. Forslagen byggelse
ligger inom 1 kilometer fran livsmedelsbutik och 6vrig service i centrala
Sédra Sandby.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Avstaende av mark

Agare till fastigheterna Sandby 12:2 och Sandby 12:73 samt deldgare i
samfalligheterna Sandby s:30 och s:42 kommer behova avsta sin berérda
mark for att planen ska kunna genomforas.

Omprovning av ledningsratt
Ledningsratterna 1281K-8658.1 och 1266-904.2 ska upphavas eftersom

ledningen gar i en annan strackning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Maja Skoog

Tf. Planchef Planarkitekt
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