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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna féorandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?

Astrid Avenberg Rosell
Planarkitekt

Ole Kasimir

Stadsplaneringschef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnad@lund.se

Omslagsbild: Lunds sportklubb (LSK).

Bilder och illustrationer tillhér Samhallsbyggnadsférvaltningen om inte annat anges.


mailto:samhallsbyggnadsforvaltningen@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med den aktuella detaljplanen ar att prova planomradet for
bestksanlaggning for idrott och féreningsliv med tillhérande byggnader
for omkladning, samling och tillfallig vistelse. Dessutom foreslas
parkmark for fordréjning av dkervatten och dagvatten samt gatumark att
inga.

Foreslagen detaljplan for en idrottsplats vid Svenshégsvagen provar dels
ersattningsytor for befintliga idrottsytor inom Smorlyckans idrottsplats
dels stadsdelens egna behov av fler idrottsytor. Detaljplanen har
initierats av att ett nytt sjukhusomrade planeras att lokaliseras till
Smorlyckans idrottsplats.

Detaljplanen ar férenlig med géllande 6versiktsplan. Standardférfarande
ska tillimpas. Overenskommelse om ersittning avses uppraittas med
Tekniska ndmnden.

Idag bestar hela planomradet av dkermark samt Svenshogsvagen och ags
av Lunds kommun.

Detaljplanen innebar att idrottsytor av storleken upp till tre fullstora 11-
manna-fotbollsplaner och ytor for kampsport ska kunna anlaggas, att
jordvallar och ldplanteringar som ocksa ska fungera som skydd mot
storande stralkastarljus ska anldggas samt en vatmark for fordrojning
och reningav dkervatten, dagvatten och en del skyfallsvatten. De lokaler
som idrottsforeningarna har behov av ska samlas och kommer att besta
av byggnader i ett till tva plan, anpassade till den lokala
byggnadstraditionen pa landsbygden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av
miljobedémningsférordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB.

Sammantaget ar den paverkan som planforslaget forutses fa sddan att
den att avvagningarna inte beddms leda till oldgenhet enligt vad som
avses i 2 kap. 9 § PBL vid genomférandet av planen.

De motstdende intressena som finns ar mellan det allmdnna intresset att
mojliggora ny idrottsplats for rekreation respektive det allmanna
intresset av att behdlla omradet som jordbruksmark, samt privata
intressen i form av eventuella storningar fran idrottsverksamheten for
omkringliggande bostader.



Inledning

Avvagning star mellan att varna akermarken och att varna utvecklingen
av en idrottsplats som ersattning for ett idrottsomrade dar ett nytt
sjukhus ska planeras.

Planomradets area: 9,7 ha

Idrottsplats area: 7,0 ha

Allman plats gata area: Svenshogsvagen 0,6 ha

Allman plats park area: 2,1 ha

BTA byggratt tillhorande idrottsplatsen: cirka 2000 m?
Antal bil-/ cykelparkering: ca 150/30

Inledning

Planens syfte
Syftet med den aktuella detaljplanen ar att prova planomradet for

besotksanlaggning for idrottsplats och féreningsliv med tillhérande
byggnader for omkladning, samling och tillfallig vistelse. Dessutom
foreslds parkmark for fordrojning av dkervatten, dagvatten och gatumark
inga.

Foreslagen detaljplan for en idrottsplats vid Svenhogsvagen provar dels
ersattningsytor for befintliga idrottsytor inom Smorlyckans idrottsplats
dels mojligt tillagg for stadsdelens egna behov av 6kade idrottsytor.
Detaljplanen har initierats av att ett nytt sjukhusomrade planeras att
lokaliseras till Smorlyckans idrottsplats.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning och illustrationer




Inledning

Ovriga handlingar
e Beslut om betydande miljopaverkan, 2024-12-16

Plandata
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Orienteringskarta med utritat planomrade

Lage

Planomradet omfattar huvudsakligen del av fastigheten Vallkarratorn
6:2. Sma delar av Ladugardsmarken 4:14 och 5:9 samt Vallkarratorn 5:11
ingar i planomradet. Planomradet ar beldget vaster om Svenshoégsvagen
norr om befintlig bebyggelse i Annehem.

Areal
Planomradets yta uppgar till 9,7 ha.

Markagoforhallande

Fastigheterna Vallkarratorn 6:2 och Ladugardsmarken 4:14 ags av
kommunen. Vallkdrratorn 5:11 dgs av Bonava Sverige Ab (NCC Boende
Ab). Ladugardsmarken 5:9 dgs av Lunds Domkyrk.

Initiativtagare till planen och drendegang
Detaljplanen har initierats av att ett nytt sjukhusomrade planeras att
lokaliseras till Smorlyckans idrottsplats.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-11-09 att férorda en lokalisering av
ett nytt sjukhusomrade till Smorlyckan. Bedémningen var att det finns
goda forutsattningar att utveckla ett stadsintegrerat, vil fungerande och
framtidssakrat sjukhus inom Smérlyckanomradet.



Inledning

2023-12-12 fattade regionstyrelsen ett inriktningsbeslut for att initiera
planprocess och fordjupade utredningar for ett nytt sjukhusomrade i
Lund. [ inriktningsbeslutet ingick att ta fram en avsiktsforklaring med
Lunds kommun och Lunds universitet kring processen.

2024-05-17 6verlamnades en ans6kan om planlaggning fér nya
sjukhuset till Lunds kommun. Regionstyrelsen beslutade 2024-05-24 att
godkanna forslag till avsiktsforklaring med Lunds kommun och
samarbetsavtal med Lunds kommun och Lunds universitet.
Kommunfullméaktige godkdnde 2024-06-11 samma samarbetsavtal och
2024-08-19 godkande Lunds kommunstyrelse avsiktsforklaringen med
Region Skane. Overenskommelserna behandlar principer féor kommande
samarbete och avtalsskrivning.

Planuppdrag for planprogram till nytt sjukhusomrade beslutades i
byggnadsnamnden 2024 -09-17.

Det ar kommunstyrelsen som har tagit initiativ till detaljplanen.

Lokaliseringen av sjukhuset kraver att hela Smorlyckans idrottsplats
ersatts pd annan plats. Kultur- och Fritidsndmnden beslutade 2024-09-19
att en lokalisering av en idrottsplats vid Svenhogsvagen dr en av
placeringarna att arbeta vidare med for att ersiatta Smorlyckans
idrottsplats. Kommunstyrelsen beslutade sedan inriktningen for det
fortsatta arbetet med ersattningsytor for de foreningar som har sin
primara verksamhet utomhus pa Smorlyckans idrottsplats, i synnerhet for
de foreningar som har barn- och ungdomsverksamhet.

Stallningstagandet i detta inriktningsbeslut dr grunden for att kunna
sdkerstalla att nya idrottsytor ar klara innan befintliga tas bort, i och med
etablering av nytt universitetssjukhus.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-10-23 att hos byggnadsnamnden
begara detaljplan for utomhusidrott pa del av fastigheten Lund
Vallkadrratorn 6:2 samt att detaljplanerna ska tas fram i ndra samverkan
med kultur- och fritidsférvaltningen och serviceférvaltningen.
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Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, BNau, fattade beslut om planlaggning
av del av Vallkarratorn 6:2 2024-11-27.

Oversiktsplanering

Aktuell detaljplan ar forenlig med gillande 6versiktsplan. Enligt

oversiktsplanen, OP 2018, dr omradet utpekat som gronomréade.

2 /‘/////2 g Gronomrade, Ny

A Gronomrade, Befintlig
) Natur, Befintlig

A ‘brnhilll . Bla-grona huvudstrak

3 i ~T Vatten, Befintlig
A : Landsbygd, befintlig
(] ¥ Arbetsplatsomraden, Ny

Arbetsplatsomraden, Befintlig

=
O%

PO TP —- Verksamhetsomraden, Ny
_ ‘ d | Verksamhetsomraden, Befintlig
‘ ! l / - ‘ : Sarskilda anlaggningar, Befintlig
. : Sarskilda fritidsanlaggningar, Ny
. : . Sarskilda fritidsanlaggningar, Befintlig
y > Begravningsplatser, Befintlig

S Blandad bebyggelse, Ny

» >
~ Blandad bebyggelse, Befintlig
‘J’ ¢ C , weee Stadsutvecklingsstrak
& L) | Utbyggnad efter 2040

Markanvdndningskarta i OP 2018, planomrédets‘markanvéndning foreslas bli
rekreationsomrade (gron). Planomrade markerat med rod linje.

Riktlinjer fran OP 2025

Idrottsplatsen vid Svenhogsvagen ska utformas som en rekreativ miljo
med trad och annan vegetation for ett hdlsosamt och behagligt
mikroklimat med skugga och vindskydd. Omradet ska vara tillgangligt for
allmidnheten med attraktiva métesplatser som kompletterar
idrottsutbudet. Ljusféororeningar ska minimeras genom anpassad
belysning och avskdrmande vegetation. Idrottsplatsen ska sa langt det ar
mojligt anlaggas pa ett sddant satt att det mojliggor reversibel
markanvandning. [ samband med anldggande av idrottsomrade ska
dikningsforetaget beaktas sarskilt och vattenhallande atgarder tillskapas
for att minska risk for 6versvamning av forskola och dldreboende,
minska risken for tillskottsvatten och skapa en mer effektiv rening for
fosfor och kvave.

Gallande detaljplaner
Omradet ar inte tidigare planlagt forutom en del av Svenshogsvagen som
ingar i detaljplan L 868 (Haradsratten).



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild

Planomradet bestar idag av brukad dkermark och en inhdgnad
hundrastplats samt en liten del av Svenshogsvagen. Planomradet
avgransas i oster av Svenshogsvagen, i soder av parkmark med gc-vag,
ridstig, planteringar och smahusbebyggelse i bostadsomradet Annehem, i
vaster av en markvag som fungerar som cykelvag till Stangby samt i norr
av 6ppen akermark och en 6detomt. Landskapet ar 6ppet med fri sikt.

Odetomt

HU) X
%5 hpf
N’

Anr!ehgm 3 9 € Norra Faladen
% L.,‘ 5 Y Py £

¥
%

Planomradets lokalisering vaster om Svenshogsvagen norr om befintlig bebyggelse.

Historik och kulturmiljo

Fornlamning
Planomradet dr dnnu inte undersokt. Patraffas fornlamningar i samband

med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen
underrattas (i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen).

En forunders6kning ar bestalld och undersékningar ska goras senast i
planens granskningsskede.

Natur
Det saknas natur i eller anslutning till planomradet.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronprogram

Planomradet gransar till Lagerparken som ar en narpark for befintlig
bostadsbebyggelse. Dessutom gransar planomradet till den grona
parkzon mellan Annehem och dkermarken och som innehaller gang- och
cykelkvag, ridstig, grasytor och planteringar.



Forutsattningar

Gronprogram beskriver att for att utveckla gronstrukturen behéver
landskapets naturomraden ldankas samman genom grona strak. Straken
ar viktiga for att gronstrukturen ska vara sammanhéangande och
mojliggora for arters spridningsvagar och for manniskans
rekreationsmojligheter i landskapet. Gronprogrammets karta visar
utvecklingsbara bla-grona huvudstrak for kontakt med andra
gronomraden.

Topografi och vegetation
Planomradets aker sluttar ca 1 % soderut fran +62,5 meter over

nollpunkten (mon) till + 59,0 moén. Inom hundrastplatsen dr marken plan
och tackt av gras.

Friytor, lek och rekreation
Planomréadet ir idag endast tillgingligt inom hundrastgarden. Ovrig

mark ar inte tillgadnglig for rekreation eftersom det bestar av brukad
aker.

Service

Offentlig service
Inom stadsdelen finns Backaskolan (Kulgrand) for arskurs F-3,

Faladsskolan (Vittnesgrand) for arskurs 4-6 samt Faladsgarden for
arskurs 7-9. Pa Kdmnarsvagen finns Delfinskolan for barn i dldern F-3.

Kommersiell service

Centralt pa Norra Faladens finns Faladstorgets centrum. Har finns idag
bland annat mataffar, apotek, restauranger, vardcentraler och
tandldakare. Mellan Norra Ringen och Magistratsvagen/Skarpskyttevagen
finns bland annat snabbmatsrestauranger, matvarubutik, bensinstation
och lagenhetshotell.

Trafik och gator

Gatunit, ang6ring och in-/utfarter
Svenshogsvagen klassas som huvudgata. Svenshogsvagens gaturum ar

brett. Det breda gaturummet, utformningen av kérbanan, den langa
rakstrackan och de ldnga avstanden mellan korsningspunkterna bidrar
till hoga hastigheter for fordonstrafiken. Den breda sektionen och
disponeringen av gaturummets ytor bildar en barridr mellan stadsdelen
Norra Faladens vastra och ostra sida.

Kollektivtrafik
Svenshogsvagen ar i oversiktsplanen utpekat som ett starkt
kollektivtrafikstrak.
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Forutsattningar

Idag trafikerar stadsbusslinje 5 Svenshogsvagen med dndhallplatsen
Lund Annehem som ar hallplatsldget narmast planomradet, ca 100 meter
fran planomradet.

Stadsbusslinje 4 trafikerar langre s6derut och viander vid Norra
Gransvagen, ca 600 meter gangvag fran planomradet.

Gang-, cykel- och motortrafik
Planomradet ar kopplat till det 6vergripande gang- och cykelvagnatet

med separerade gang- och cykelbanor i fyra riktningar. Allmanna gang-
och cykelvagar leder till planomradet fran sydvast, soder och sydost. Det
finns en tunnelférbindelse 6sterut under Svenshogsvagen. Det finns
dessutom en kombinerad bil och cykelvag norrut och planerad cykelvag
langs Svenshogsvagen till Stangby.

Planomradet beddms kunna ndas med motortrafik fran Svenshogsvagen.
Det ar viktigt att infarten till planomradet sker fran Svenshogsvagen. En
eventuell infart genom Annehemsomradet via Skansviagen beddms
olamplig pa grund av trafikstorningar fér de boende.

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom

parkeringskop. Det saknas parkeringsnorm for rekreationsomraden och
idrottsplatser.

Teknisk forsorjning

Markens beskaffenhet
Hela omradet bestar av moranfinlera som bedéms ha lag

vattengenomslapplighet. En mer detaljerad geoteknisk utredning samt
en utredning om grundvattennivaer behovs vid genomforandet.

Dagvatten
Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Hoje a ar kanslig

for 6kad vattenforing och narsalter samt mycket kanslig for fororeningar.
Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med
kravet att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska
ytvattenstatusen uppnar ej god status pa grund av kvicksilver och
bromerade difenyletrar.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten men
bostadskvarteren séder om planomradet ingar.

Planomradet ligger i en sluttning med avrinning at sydvast till ett
parkstrak med dagvattenledning som leder ner dkervatten och dagvatten
till dammar vaster om Annehem. Denna damm férdréjer och renar
dagvatten fran stora delar av Annehem, daribland planomradet.

11



Forutsattningar

Genom omradet ligger VA-syds dagvattenledning. Det kommer dven
dagvatten fran kvarteren Haradsratten och Tingsratten i ledningen
norrut langs Svenshégsvagen och sen i ledningen genom omradet.
Dagvattenflodet i ledningen fran Tingsratten och Haradsratten ar vid 2-
ars regn 881/s, 5-ars regn 98 1/s och vid 10-ars regn ar flodet 99 1/s.

Dikningsforetag Vallkadrra-Stangby 1947 ar endast aktivt i en mindre del
oster om Svenshogsvagen. Vattenflodet fran dkern tas fram i dagvatten-
och skyfallsutredningen som berdaknas kunna redovisas i
granskningsforslaget.

Utredning om vatmark, dammar och féroreningsberakningar for
dagvatten ar inte gjord.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for vatten och

spillvatten i de delar som far bebyggas. Planomradet bor kunna anslutas
till vatten- och spillvattenledningar séder om planomradet.

Ovrig teknisk forsérjning

Planomradet ligger inte inom Kraftringens distributionsomrade for
fjarrvarme. Inom omradet kravs utbyggnad med ledningar for el, tele,
bredband och eventuellt fjairrvirme, med mera.

Renhallning
Inom omradet kan enskild avfallshantering bli aktuell.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ar inte berort av nagra riskavstand till verksamheter eller

farligt godsleder. Planomradet ligger cirka 430 meter fran jarnvag.
Ndgon sarskild riskutredning kravs darfor inte i samband med denna
detaljplan.

Buller
Svenshogsvagens trafik ger trafikbuller. Prognos for framtida trafik 2040

visar att cirka 7000 fordon per dygn berdknas pa Svenshogsvagen invid
planomradet.

Buller i form av barn och vuxna som utévar bollspel, olika typer av
idrottsutévning, hogtalaranlaggningar och forekomst av publik ar
exempel pa faktorer som alla orsakar olika slags ljud. Vid bollspel ar t.ex.
ofta ljud fran visselpipa sarskilt framtradande. Det kan ocksa finnas
anledning att beakta drift och underhall av idrottsplatsen, liksom tiderna
for detta. Underhall kan omfatta grasklippning, flaktar och
ventilationsanlaggningar pa byggnader.

12



Forutsattningar

Ett kortare avstand dn 100 meter mellan bostad och idrottsplats kan i
den enskilda planldggningssituationen féranleda behov av en
oldgenhetsbeddmning. Vid ett avstand pa 50 meter accentueras behovet
av sddana hansynstaganden, och erfarenheterna fran miljobalkstillsyn
klargor att vid avstand som 25 meter aktualiseras en kombination av
skdarmningsatgarder, anpassning av bebyggelsen samt dimensionering av
fonster sa att god ljudmiljo inomhus i bostad sakerstills.

En stérningsutredning om buller och ljusstérning ar under framtagande
for att undersoka hur stérningar for narboende ska kunna minimeras.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Vardena éverskrids inte inom planomradet.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett ndstan hogriskomrade for radon, detta

ar baserat pa oversiktlig radonkartlaggning.

Férorenad mark
En 6versiktlig markmiljoundersokning ska utfoéras for planomradet och

vara klar till granskningsskedet.

Inom angransande jordbruksfastigheter Vallkiarratorn 8:7 och 8:8
(Haraldsfaltsgarden) inrapporterades ett fall av djur med mjaltbrand ar
1926. Hundar och katter kan infekteras liksom manniskor vid kontakt
med djur som nyligen doétt i mjaltbrand. Infektionen behandlas med
antibiotika. Mjaltbrandsbakterier i kontakt med luft bevarar bakterier
levande i 50-80 ar beroende pa jordens beskaffenhet och surhetsgrad-
Anvisningen pa den tiden vara att grava ner kadavren pa avlagsen plats
men inga uppgifter finns i arkiven. Aven om det idag 4r 100 &r sedan
Haraldsfaltsgarden drabbades bor viss forsiktighet iakttas. Om man vid
gravning patraffar nagot som skulle kunna vara djurkadaver bor arbetet
avstanna och kadavret tackas over. Det avrads fran gravning for hand i
en mjaltbrandsgrav utan skyddsutrustning. Det har bara konstaterats tre
fall av mjaltbrand pa djur sedan 1950-talet. Risken for smitta till foljd av
gravarbeten bedoms vara l1ag.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan for Lunds kommun. Flédesriktningen vid ett 100-
arsregn ar at soder och sydvast inom planomradet och skyfallsvatten
fran bland annat jordbruksmarken 6ster om planomradet ska kunna
passera genom planomradet.
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Forutsattningar

Strax soder om omradet finns bostdder som ar utsatta for 6versvimning
vid skyfallsregn.

Oversviamning mellan planomradet och bostiderna séderut.

Raddning

Omradet ligger inom normal insatstid, det vill siga mindre an tio
minuter. For brandvattenforsorjningen galler att flodet i brandposterna
ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution
av dricksvatten. Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for
slackbil far inte dverstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen far vara
placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag (normalt
entrén). Byggherrar ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar
sdkerstdlld senast vid det tekniska samradet i samband med bygglov.

Ovriga riksintressen

Totalférsvaret
Planomradet ligger inom 60 km avstand fran Sturups flygplats. Omradet

kan eventuellt beroras av riksintresseomrade for totalforsvaret enligt 3
kap 9§ miljobalken. Detta innebar att flyghinderanalys och/eller CNS-
analys kan komma att kravas for belysningsmaster som ar éver 20 meter
hoga. Forsvarsmakten och Luftfartsverket erbjuds att yttra sig kring
detta i samband med plansamradet.
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Forutsattningar

Undersokning om planen kan medfdra en betydande
miljopaverkan

Planforslaget beror vardefull jordbruksmark (klass 8, 9 och 10) vilket
innebar att jordbruksmark omvandlas till idrottsplats och park/vatmark.
Denna omvandling bedoms delvis reversibel pa sa satt att grasplaner och
parkmark skulle kunna aterga till odlingsmark i framtiden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av
miljobedémnings-férordningen (2017:966) att planférslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I beddmningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i bedomningen.

Gallande regleringar och skyddsvarden, omgivningspaverkan och sa
vidare kan hanteras inom ramen for detaljplaneverktyget.

Ett genomforande av planférslaget kommer att innebara att hogvardig
jordbruksmark tas i ansprak for idrott och rekreation.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen ska yttra sig
sarskilt om denna bedéomning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Syftet med den aktuella detaljplanen ar att prova planomradet for
besoksanlaggning for idrottsplats och féreningsliv med tillhérande
byggnader for omkladning, samling och tillfallig vistelse. Dessutom
foreslas parkmark for en anlagd vatmark for fordrojning och rening av
dagvatten samt tradplantering, ridstig, motionsspar och gatumark inga.

Foreslagen detaljplan for en idrottsplats vid Svenhogsvagen provar dels
ersattningsytor for befintliga idrottsytor inom Smorlyckans idrottsplats
dels mojligt tillagg for stadsdelens egna behov av 6kade idrottsytor.
Detaljplanen har initierats av att ett nytt sjukhusomrade planeras att
lokaliseras till Smoérlyckans idrottsplats.

e Kvartersmark for idrottsplats med tillh6rande byggnader
e Allman platsmark for park med vatmark och tradplantering
e Allman platsmark for gata

Svenshigs
gd il

o i {

Planomradets lokalisering norr om befintlig bebyggelse intill Svenshogsvagen.

Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild
Utgangspunkten for planomradets disposition ar att fotbollsplaner
behover ligga samlade, infart med bil sker fran Svenshogsvéagen och att
vatmark behover ligga i lagpunkten.

Angoring placeras i anslutning till fotbollsplanerna. Parkering for bilar
och bussar ska ligga i den sydostra delen av omradet i narheten av
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Planforslag

infarterna fran Svenshogsvagen. Cyklar, handikappfordon och enstaka
leveranser kan tillatas kora langre in i idrottsomradet.

Oversiktlig hojdsittning visar att bollplanerna bor laggas drygt en meter
hogre an marken i soder och kring vatmarken.

ILLUSTRATION

Parkering
Infart =
)

. III-. s "’_ e Renln_?sdamm

| -MANNAPLAN

eller Fordréjning vatmark
annan | NATURLEK eller

Idrott annan

o
%
% :
idrott %

%
4

Skiss mojlig placering av fotbollsplaner, byggnader, belysning, hdjdsattning, infart och
angoring, parkering samt dagvattenférdrojning, dammar, stigar och tradplantering.

Planomradet blir en utvidgning av Lagerparken och gronomradena norr
om befintligt bostadsomrade. Hundrastplatsen kan eventuellt flyttas till
en plats inom parkmark i ndromradet, t ex invid vallen nara
Svenshogsvagen.

Planomradet ska innehalla en idrottsplats med idrottsplaner av skilda
slag mestadels i gras. Omradet ar sa stort att det eventuellt skulle vara
mojligt att anldgga fyra fullstora 11-mannaplaner for fotboll med
tillhorande klubblokaler, omkladningsrum, férrad och kiosk. En del av
omradet ska kunna anldggas som idrottsytor och byggnader for till
exempel kampsport eller alternativt annan idrott och rekreation.
Dessutom ska finnas plats for en del parkering och andra anldggningar.
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Idrottsplatsen ska omgardas av tradridder, hackar, laplanteringar och
allétrad. I dessa yttre tradridaer ska motionsspar och ridvagar kunna
anlaggas. Idrottsplatsen ska dven fa allmanna stigar mellan
idrottsplanerna och byggnaderna samt genom den féreslagna parken
med vatmark.

[ planomradets lagpunkt har foreslagits parkmark med en vatmark for
att fordroja dagvatten och dkervatten sa att det inte paverkar recipienten
Hoje a nedstroms negativt. Denna kommer att anldggas naturlik med
flacka slanter och bli planterad.

Byggnader for foreningsliv och idrott med tillhérande byggnader for
omkladning, samling och tillfallig vistelse ska samlas och angoras fran
Oster. Byggnaderna ska vara knutna till foreningar och idrotter. De ska
aven kunna innehalla klubblokaler, férrad, garage och andra typer av
lokaler med méttlig storlek. Overnattning vid lager och cuper ska kunna
tillatas liksom lokaler for olika tillfdlliga evenemang.

Byggnader och belysningsmaster blir inte tilldtna i den sydligaste delen
av planomradet av hansyn till risken for stérningar for boende séder om
omradet.

Byggnaderna kan placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans mot viagen
i vaster, Svenshogsvagen i 0ster samt ut mot dkermarken i norr.

Eftersom marken sluttar ca 1 % fran norr mot séder och bollplaner
maste anldggas plana kommer terrdngen omformas och trappas. Det blir
hoga slanter kring ndgra av idrottsplanerna. Dessutom ska finnas plats
for gdngstigar och tradplanteringar kring planerna.

Med planbestimmelser regleras foljande inom kvartersmarken:

R1 - Beséksanldggning for idrottsplats och féreningsliv med tillhorande
byggnader fér omklddning, samling och tillfdllig vistelse.
Besoksanldggning for idrottsplats dr huvudandamalet. For att
understddja mojligheterna till ett brett utnyttjande under dygnet, veckan
och dret, ett levande foreningsliv och att framja multifunktionella lokaler
ingar dven foreningsliv med tillhérande byggnader for omkladning,
samling och tillfallig vistelse i anvandningsbestimmelsen.

e1 - Storsta byggnadsarea dr 2000 kvadratmeter totalt inom
anvdndningsomrddet.

Bestammelsen finns for att bebyggelsen ska inordna sig i det 6ppna
landskapet och inte bli dominant.
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Eso0 - Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i m? per byggnad.
Bestimmelsen om maximalt 500 m2 byggnadsarea per byggnad finns for
att byggnaderna ska fa mattlig skala och passa in i jordbrukslandskapet.

hi - Hégsta fasadhdjd dr 3,5 meter (1 vdning)

hz - Hogsta fasadhéjd dr 7,0 meter (2 vaningar)

Dessa bestammelser anger den hogsta tillatna fasadhéjden for
bebyggelsen. Fasadh6jden som avses dr avstandet fran skarningslinjen
mellan fasadplan och takplan till medelmarknivdn pa gatan utanfor (se
bild nedan). Indragna takvaningar kan géras inom ramen for fasadhéjden
men dess fasadhodjder ska tas med i berdakningen av den totala
fasadhojden. Fasadhojden ar tilltagen for att mojliggéra byggnader med
trabjalklag inom omradet. Vaningsantalet inom parentes ar det hogsta
vaningsantal som avses kunna uppforas inom den angivna fasadhojden.
Den finns angiven for att tydliggora att det inte ar tillatet att uppfora fler
vaningar dn angivet inom fasadhojden, &ven om det skulle ga att fa in
med tunnare bjalklag an trabjalklag.

Bild som visar hur fasadhojd ska matas.

o1 - takvinkel ska vara minst 37 och hégst 45 grader.

Denna bestammelse finns for att bebyggelsen i omradet ska vara hus
med traditionella sadeltak. Sadeltaken ger en historisk koppling till hur
gardsbebyggelsen i det omgivande jordbrukslandskapet har utformats.

bz - Fasad ska utforas i tegel eller trd.

Planbestdammelserna reglerar val av fasadmaterial for att den nya
bebyggelsen ska inordna sig i landskapet och pdminna om traditionella
stallbyggnader i dova kulorer. Tegel har naturligt dova kulérer men dven
trafasader bor malas i dova matta farger.

Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestammelsen finns i de s6dra delarna av kvartersmarken. for att
sdkerstalla att bebyggelse inte placeras dar skyfallshantering behéver
ske och att det blir god sikt vid utfarter. Bestimmelsen finns ocksa langs
gransen mot vagen i vaster och jordbruksmarken i norr och
Svenshogsvagen i dster for att ge plats for laplanteringar, ridstig och
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motionsspar. Det ska dven finnas tillrackligt avstand for att ta hand om
bland annat byggnadernas dranering.

mi - Fdrdigt golv ska vara minst 0,4 meter éver hdrdgjord vdg.
Planbestdmmelserna finns for att sdkerstalla att det ges skydd mot
skyfallsvatten. Hojder pa marken finns utsatta pa illustrationsplanen for
att fortydliga tolkningen av ovanstdende planbestimmelse.

f1 - Byggnaders bredd fdr inte overstiga 10,0 meter.
Bestimmelsen finns for att bebyggelsen ska efterlikna befintlig gards-
och stallbebyggelse och passa in i jordbrukslandskapet.

f2 - Tak ska vara av mork takpapp och med formen sadeltak.
Planbestdmmelserna reglerar val av material for den nya bebyggelsen for
att den ska likna befintlig gards- och stallbebyggelse. Materialen ska
valjas for att byggnaderna inte ska bli dominanta i landskapet.

f3 - Belysning ska vara riktad neddt och far inte placeras hégre dn 15,0
meter.

Bestimmelsen finns for att belysningen av idrottsplaner inte ska bli
dominant i landskapet och minska storningen fér boende och djurlivet i
narliggande natur.

f4+ - Belysning ska vara riktad neddt och fdr inte placeras hégre dn 3,5
meter.

Bestammelsen finns for att belysning ska vara moéjlig av motionsspar
inom skogsridan kring idrottsplatsen men inte stora djurlivet i
narliggande natur eller det kommande djurlivet i skogsridan inom
parkmarken.

Det kravs bygglov for att satta upp, flytta eller vasentligt dndra en
ljusanordning eftersom ljusanordningen inom planomradet kan ha
betydande inverkan pa omgivningen, bade natur och bostader.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park och rekreation
For att sdkerstdlla att dagvattenfordrojning, hantering av dkervatten och

skyfall ska kunna anlaggas avsatts parkmark. Inom denna mark kan
dessutom téta skogsridaer med flerskiktad vegetation, det vill saga trad,
buskar, ris och orter, planteras och att dessa skots sa att tiata bryn
skapas.

Bade idrottsplatsen och parkmarken kommer att till stora delar vara
allméant tillganglig med goda kopplingar till omgivande gang- och
cykelvagar, ridstigar, i stadsstrukturen i Norra Faladen och Annehem.
Stigar ska bade anordnas i planomradets utkant och korsa planomradet
mellan idrottsplanerna.
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Kvartersmarken och allman plats bor planteras med trad av olika arter i
sa stor omfattning som mojligt for att ge vindskydd for idrottsplatsen
samt skydda omgivningen fran belysningen inom idrottsplatsen.

Parkmarken ska fa vegetation som ar anpassad till att kunna
oversvammas.

Med planbestimmelser regleras foljande inom parkmarken:

vdatmark;: - Vdatmark for fordréojning av dagvatten, dkervatten och skyfall.
Bestimmelsen foreslas for att sdkerstalla att en damm och en sinka med

anlagd vatmark anordnas for dagvatten- och akervattenfordrdjning. Den
sammanlagda volymen for dagvattenférdrojningen ska berdknas. Den
ska dven kunna ta emot och fordroja en del skyfallsvatten.

rids - Ridvdg ska finnas.

spdri1 — Motionsspdr ska finnas, belysning riktad neddt och inte hdgre dn
3,5 meter.

Inom kvartersmark foreslas planbestammelse:
nz - Ridstig och motionsspdr ska finnas.

Bestammelserna finns for att idrottsplatsens och parkmarkens kanter
ska innehalla ridstigar och motionsspar som kopplas till
omkringliggande gang- och cykelvagar.

Friytor, lek och rekreation
Det ar viktigt att fri lek och motion ska kunna ske inom idrottsplatsens

omrade. Idrottsplatsen ska forutom idrottsytor for foreningar aven
kunna innehalla exempelvis spontanidrottsplats, lekplats, motionsspar,
ridvagar, utrustning for klattring, gym, med mera.

Det ar angelaget att idrottsplatsen kan fungera som en utvidgning av
angransande park och vara allmant tillganglig. Det ar darfor viktigt att
stangsel inte satts upp sammanhangande kring idrottsplatsen och endast
dar det ar helt nodvandigt for t ex trafiksakerheten.

Naturvarden
Hansyn har tagits till naturvardena genom att restriktioner har satt pa

belysning och bebyggelse.

Trafik och gator
Detaljplanen innefattar delar av Svenshégsvagen som antingen inte

tidigare planlagts eller som ingar i detaljplan L 868. Det ska rymmas
gang- och cykelvagar pa émse sidor, allé samt korbana enligt den sektion
som planeras for Svenshogsvagen langre séderut. Svenshogsvagen
planeras omvandlas till stadsgata med en 24,5 meter eller 30 meter bred
sektion.

21



Planforslag

foreslagen ny
bebyggelse

foreslagen ny
bebyggelse

Foreslagen sektion Svenshogsvdagen med kollektivtrafikstrak eller sparvagnsstrak, enligt
Planprogram fér Svenshdgsvigen och Filadstorget (PA10/2022).

Gatundt, angoring och in-/utfarter

Infarter till idrottsplatsen ska ske fran Svenshogsvagen. En angoringsvag
kan anlaggas ndra Svenshogsvagen sa att endast den ostliga delen av
omradet ar allménnt dppet for motorfordon. En bom bor séttas upp sa att
endast enstaka fordon med sarskilt tillstand kan kora langre in.

0 o

Entré Parkeﬂng

Reningsdamm

7-MANNAPLAN

eller Fordrojning vatmark
annan NATURLEK eller

idrott annan
L idroft

Parkering

Kérvagoch vall ~ =°

Foreslagna infarter fran Svenshogsvdagen med parkeringar och angéringsvag i en slinga. |
ovrigt inom idrottsplatsen ska endast parkering fér cyklar och rérelsehindrades bilar tillatas.
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Foreslagna planbestimmelser:

ni- Marken far inte anvdndas fér annan parkering dn fér rérelsehindrade.
Denna bestammelse finns for att sdkerstalla att marken inte forses med
nagra bilparkeringsplatser utover det behov som eventuellt behover
tillgodoses for tillganglig parkering. Bilar ska endast sporadiskt kora in
till idrottsplatsens byggnader med leveranser.

nsz- Pd marken far kérvdg anldggas, minst 60,0 meter éver nollplanet.
Korvag fram till byggnader inne pa idrottsomradet far anlaggas. En
minimihojd pa vdagbanan ar for att denna korvag dven ska fungera som
vall for vatmarkens fordrojning av vatten.

Kollektivtrafik
Befintlig kollektivtrafik kan nyttjas. Planforslaget kommer att kunna 6ka

resandeunderlaget for den befintliga busslinjen 5 som trafikerar
naromradet. | 6vrigt innebar forslaget inga forandringar av
kollektivtrafiken. Narmaste busshallplats Annehem finns ca 100 meter
soder om planomradet.

Gang-, cykel- och motortrafik
Svenshogsvagen utgor den huvudgata som kommer att leda trafiken till

och fran planomradet. Via infarter kommer motortrafiken att ledas in i
planomradet. Tanken ar att motortrafiken ska vanda i en slinga intill
parkeringsplatser i den sydostra delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik ska kopplas val till och utnyttja befintliga separata
gang- och cykelvagar fran Norra Faladen, Annehem, Stangby och dvriga
staden till idrottsplatsen.

|

f. 7 7 7 T R Tkt B _
Gang- och cykeltrafik ska kopplas vl till och utnyttja befintliga separata gang- och
cykelvégar fran Norra Faladens skolor, Annehem, Stangby och 6vriga staden till

planomradet. Cykeltunnel ar markerad med rott.

23



Planforslag

Parkeringsnorm och parkering
Det saknas parkeringsnorm for idrottsplatsen men en bedémning har

gjorts av Kultur- och fritidsforvaltningen att ca 100 till 150
parkeringsplatser for bil kan behévas och ca 30 cykelplatser. Antalet
bilplatser tar hojd for parkeringsbehovet vid matcher pa helger med
tillresande lag. Bilplatser kan tilldtas inom planomradet som
markparkering.

Angoring och parkering for rorelsehindrade ska anordnas maximalt 25
meter fran entré till liktare samt byggnader for foreningsliv, samling,
omkladning och tillfallig vistelse.

Teknisk forsorjning

Inom omradet kravs en viss utbyggnad med ledningar for fjarrvarme, el,
tele, bredband och VA. Ledningssamordning ska pabdrjas och en
utrymmesutredning med ledningssektioner och plan som visar en mojlig
16sning kring ledningsdragning i och kring planomradet ska tas fram
infor granskningsskedet. Detaljplanen reglerar inte placeringen av
ledningar utan detta utreds vidare, mer detaljerat och bestams slutgiltigt
under genomférandeskedet.

Pa erforderliga stillen pa kvartersmark sakerstalls framkomligheten for
ledningar med bestammelsen u: - Markreservat fér allmdnnyttiga
underjordiska ledningar.

Geoteknik, grundlaggning
Grundlaggningen ska dimensioneras utifran mer detaljerad geoteknisk

utredning infor genomfoérandet. Den del av planomradet som foreslas
innehalla bollplaner ska i forsta hand inte ha bebyggelse. Om nagra
byggnader behdvs ska de grundlaggas sa de ar enkla att flytta.

Foreslagen planbestimmelse:
b1 - Byggnader fdr enbart grundldggas pa plintar.

Enbart grundlaggning pa plintar tillats inom den norra delen av
planomradet, for att anlaggningen ska vara reversibel, det viss sdga det
ar enklare att aterstalla marken till odlingsmark.

El
Inom omradet kan eventuellt en natstation behdva uppforas. Platsen dar

den ska byggas har planbestammelsen E - teknisk anldggning.

Vatten och spill
Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras soderifran. Eftersom

bebyggelsen kommer att ligga hogre borde ledningarna kunna laggas
med sjalvfall.
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Dagvatten
[ samband med planarbetet ska en dagvattenutredning for planomradet

utforas. En konsult kommer att sammanstalla underlaget, samt berdkna
dagvatten fran idrottsplatsen i en utredning som underlag for fortsatt
detaljplaneprocess.

Hoje a vattenrad vill fordroja och rena dikningsvatten fran akrarna norr
och Oster om planomradet for att bland annat undvika 6versvimningar
inom bebyggelsen i stadsdelen soder om planomradet. En vatmark
beddms kunna anlaggas inom planomradet. Det utreds om anldggningen
kan klara alla sorters vatten, det vill sdga dkervatten, dagvatten och
skyfallsvatten.

Vatmarksomradet foreslas placeras i omradets lagpunkt.

En reningsdamm kan anlaggas for dagvatten fran fotbollsplaner (for att
rena granulat m m) i anslutning till vdtmarken. Eventuellt kan vatten fran
dammen anvandas till bevattning.

Idrottsplaner med tillh6rande byggnader placeras norr och vaster om
vatmarken och angoring till dessa ska ske fran 6ster. Angoringsvagen
langs den sddra kanten av planomradet kan bli som en del av den vall
som dammer vattnet och leder vattnet vidare vasterut vid hoga floden.

Planomradet kommer till storsta del besta av grona ytor vilket gor att
dagvattenavrinningen kan begransas. Det vatten som inte tas upp av gras
och den hogre vegetationen eller infiltreras i marken rinner ytligt till
vatmarken.

Baserat pa de forutsattningar som givits for planomradet foreslas
sannolikt en dagvattenlosning dar allt dagvatten avleds via ledningar till
de nya vatmarken som dimensionerats for att ta hand om idrottsplatsens
dagvatten samt draneringsvatten fran dkermarken for bade rening och
fordrojning.

Rening av dagvatten fran grasplaner och aretruntgrasplan kan bli
aktuellt. Plats for detta ska finnas inom kvartersmark. Sand- och
granulatfallor ska installeras i omkringliggande dagvattenbrunnar.

Hur de ménniskor som anvander idrottsplanerna beter sig efter att de
anvant planerna ar avgoérande for hur mycket sand eller granulat som
sprids.

Ovrig teknisk forsorjning
Fjarrvarme kan bli aktuell att ansluta till planomradet och dras da via
Svenshogsvagen och kan anslutas i det 6stra hornet av planomradet.
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Renhallning
Planforslaget ar utformat sa att det kommer att vara mojligt for

renhallningsfordon att ta sig fram langs foreslagna infarter i omradet.
Tanken ar att avfallshanteringen for planomradet, ska ske med
karlhantering och en sopsorteringsstation pa kvartersmark.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet dr inte berort av nagra risker kopplat till verksamheter

eller farligt godsleder. Nagon sarskild riskutredning kravs darfor inte.

Buller under utredning
Idrottsverksamheter utomhus kan skapa en del buller. Buller fran

idrottsplatsen hanteras genom tillrackligt avstand till bostader,
skyddande vallar med vegetation, placering av ventilationsanldggning pa
byggnaderna och placering av hégtalaranlaggning samt tider for
idrottsverksamheten. Verksamhet nattetid efter klockan 22.00 bor
undvikas. Det kan vara svart att avskdrma en idrottsplats dar aktiviteter
ofta pagar och varierar 6ver stora ytor.

Det kan bli aktuellt med vallar for att dimpa stérningar fran
fotbollsomradet till intilliggande bostiader. Byggnader, t.ex.
omkladningsrum eller forrad vid anlaggningen, kan placeras och
utformas sa att de dven fungerar som bullerskarmar.

Bullervallar som kombineras med vegetation for att skydda mot
oonskade ljud och ljus bedoms bli aktuella i detaljplanen. Bullerskydd
bor placeras sa nara idrottsplatsen som mojligt for att ge basta effekt. Det
ska utredas hur bullerskydd kan ge en tillracklig ddmpning av ljudnivan
utan att innebdara alltfor stora negativa effekter. Ofta samlas manniskor
vid ingdngen till en idrottsplats. Huvudentrén kan placeras minst 60
meter fran narmaste bostad, for att minska risken for stérning.

Ljusstorning under utredning
Idrottsverksamheter utomhus kan skapa en del storningar fran

belysningsmaster. Starka stralkastare pa hoga master som lyser in i
bostadshusens fonster ska undvikas. Vallar som kombineras med
vegetation och skdrmar kan bli aktuella. En utredning tas fram till
granskningsskedet.

Markradon
Enligt 6vergripande radonkartlaggning utgoér marken nastan

hogriskmark vilket innebar att byggnader maste utféras med
radonskyddande grundlaggning.
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Férorenad mark
Den 6versiktliga markmiljoundersokningen som ska genomféras

kommer att redovisas infor granskning och kommer att visa om det
aktuella planomradet innehaller ndgra markféroreningar eller inte.

Om resultatet av markmiljoutredning blir att marksanering kravs
kommer detta att krdvas innan startbesked kan ges. Detta kommer att
beskrivas i granskningsforslaget.

Oversviamning och skyfall
En skyfallsanalys ska genomforas fér omradet.

Utredningen kommer troligtvis att visa att skyfallssituationen ar av
sddan karaktar att flera dtgarder behover vidtas inom planomradet.
Skyfallsvatten rinner fran dkermarken at nordost mot vandplatsen i
planomradets norra horn. Viss fordrojning av skyfallsvatten ska kunna
ske inom den nya vatmarken.

B9 0.1-0,2 m- Besvirande framkomlighet
0.5 - 0,5 m - &) mijlige arz va sig fram med &
moterfordon. Risk for stor skade

m 0,5 m - Srore meterielle skader, risk far
hilze och liv )

L . 4 &

Skyfallskartering, flodesriktning samt maximalt djup med sannolikhet 1/100 (100-arsregn)
Atgarder ska vidtas for att fordroja vattnet och leda det enligt réd markering.

Strax soder om omradet finns bostader som ar utsatta for 6versvimning
vid skyfallsregn. Anldggningar inom planomradet, samt eventuellt
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atgarder inom allméan plats utanfér planomradet, kommer att leda
skyfallsvatten till en gang- och cykelvag at sydvast for att skydda
bebyggelsen. Hojdsattningen ska goras sa att det blir en skyfallsled/-dike
som leder vidare till GC-vagen at sydvast, vilket ska studeras vidare till
granskningsskedet. Aven befintlig allmin plats, park och cykelvig, kan
hojdsattas lite annorlunda for att styra skyfall.

Raddning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Planforslaget gor det mojligt
att ha maximalt avstand pa 75 meter fran mojlig uppstéllningsplats for
slackfordon till brandpost och maximalt 50 meter till byggnaders
entréer. Uppstallning sakerstalls med 5 meter bred hardgjord yta pa
infarten. Brandposter ska finnas inom kvartersmarken for att na alla
byggnader

Avvdgning mellan motstaende intressen

Denna detaljplan provar framst de motstdende intressena som finns
mellan det allménna intresset att mojliggora ny idrottsplats for
rekreation respektive det allmdnna intresset av att behdlla omradet som
jordbruksmark samt privata intressen i form av eventuella storningar
fran idrottsverksamheten for omkringliggande bostéader.

Idrottsplatsen tillgodoser det allmdnna intresset av mark for rekreation
och idrott for folkhdlsan.

Detaljplanens syfte att prova planomradet for besoksanlaggning for
idrottsplats och féreningsliv med tillhérande byggnader for omkladning,
samling och tillfallig vistelse samt parkmark for fordrojning av dagvatten
och gatumark star emot det allmdnna intresset att bevara
jordbruksmarken.

Planforslaget minimerar de negativa konsekvenserna genom att
bollplanerna ar reversibla, idrottsytorna ar effektiva och kompakta, att
restriktioner satts pa bebyggelsen och belysning samt att skyddande
parkmark med vallar och vegetation och férdrdjning och rening av
dagvatten kan anlaggas.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 15 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsiagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna plats, som ar Svenshégsvagen och

parkmarken med anlagd vatmark i detta fall.

Andrad lovplikt
Om resultatet av markmiljoutredning blir att marksanering kravs

kommer detta att kravas innan startbesked kan ges. Detta kommer att
beskrivas i granskning.

Avtal
Overenskommelse om fastighetsreglering kan komma att upprittas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allménna
anlaggningar

Utgangspunkten ar att kommunen ansvarar och utfor arbeten med all
allman plats men att exploatoren bekostar vissa delar.
Serviceforvaltningen ar tankt exploator. Planforslaget innebar att
foljande allmdnna anldggningar nyanlaggs/ byggs om:

e Utbyggnad av VA néat - VA SYD ansvarar - exploatdren betalar
anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

¢ Brandvattenférsorjning - ordnas i samrad med VA SYD -
exploatoren betalar anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.

e Transformatorstation och energiférsorjningsledningar -
Kraftringen ansvarar och avtalar med exploatoren.

e Tele och bredbandskablar - aktuella leverantorer ansvarar och
avtalar med exploator.

e Vatmark med dagvattenhantering m m anldaggs - Hoje a Vattenrad
ansvarar och bekostar.

e Motionsspar och ridstig anldggs inom bade kvartersmark och
parkmark.
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e Gang- och cykelvigar anlaggs inom idrottsplatsen som ansluter
till befintliga gdngvagar utanfor planomradet.

¢ Eventuella flyttningar av ledningar och kablar bekostas av
kommunen.

e Del av dikningsforetag Vallkarra-Stangby 1947 som eventuellt ska
omprovas — Lunds kommun ansvarar for att detta genomfors.

e Svenshogsvdgens breddade sektion forlangs norrut. Tidsmassigt
sker detta i samband med ny kollektivtrafiklosning langs hela
Svenshogsvagen.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi och marksanering
Utredningar kommer att genomféras under planarbetet och slutféras

innan granskning. Kommunen ansvarar och bekostar foéljande
utredningar:

e Arkeologisk bedomning och undersokning

¢ Markmiljéutredning och marksanering

e Vattenutredning i samarbete med Hoje a-vattenrad

e Utredning utformning idrottsplats for basta funktion och
massbalans

e Ljus- och ljudstudie/bullerutredning

e Kollektivtrafikutredning Sjukhuset med tillagg Stangby

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Den nya planen medger att tidigare oplanerad mark planlaggs nu dels
som kvartersmark for idrottsplats med dar till férenliga anlaggningar
samt kvartersmark for tekniska anldggningar. Planen medger dven
allmanplats genom gata och park.

Kvartersmark for teknisk anordning och idrottsplats kan genom
avstyckning styckas av till enskilda fastigheter med dndamal som anges i
planen.

Mark som ar utlagd som allmanplats kan genom fastighetsreglering
regleras till narliggande kommunal gata- parkfastighet. Forslagsvis
Vallkarratorn 2:56 alternativt Ladugardsmarken 4:14.

Fastighetsbestamning
Befintlig granskvalité av de fastighetsgranser som berors av den nya

planen har inte kunnat faststallas. Darfor utesluts inte behovet av
fastighetsbestamning for berdrda fastighetsgranser.

Rattigheter
Ledningsratt inom planomradet, akt 1281K-20103.1, forlaggs inom

allmanplatsmark park i den nya planen.
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Befintliga planer
Del av den nya planen urholkar den dldre detaljplanen akt 1281K-

868:B1507. Omradet som urholkas av den nya planen ar i den dldre
planen utlagt som allman plats gata. Sa ar &ven omradet utlagt i den nya
planen.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm
Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund ansdka om fastighetsbildning, inrdttande
av gemensamhetsanlaggning eller bildandet av servitut. Med ansdkan
foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning
for mark eller utrymme for rattighet.

Lantmaterikostnader dlaggs den som har nytta av respektive atgard eller
annat vid 6verenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av
ansOkaren av atgarden eller efter en 6verenskommen fordelning mellan
flera berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgiard om en
overenskommelse om fordelning ej har traffats mellan berérda sakégare.

31



Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende
intressen

Planforslaget innebar att idrottsplaner i gras och andra material,
belysning av en fotbollsplan fér aretruntanvandning, byggnader for
tillfallig vistelse och omkladningsrum, VA, energisystem med mera samt
parkmark for tradplantering, ridstig, motionsspar och foérdréjning och
rening av dagvatten ska kunna anldggas inom omradet.

Planen bidrar till att forbattra gronstrukturen och tillgdngligheten for
manniskor. Genomférande av planforslaget innebar att ytterligare mark
for rekreation utvecklas och att dagvattenfordréjning och rening
sakerstalls.

Idrottsplatsen kan innebara en stérning for boende i narheten. Visuellt
och ljudmassigt forandras landskapet och trafiken kan upplevas som en
storning.

Att jordbruksmark omvandlas till idrottsplats ar en konsekvens av
besluten att Lunds universitetssjukhus ska flyttas till Smorlyckan dar
idrottsverksamhet pagar idag. Sjukhuset ar ett viktigt samhallsintresse
och dess foreslagna placering pa Smorlyckan far oundvikliga
konsekvenser.

Detaljplanens syfte star emot det allmdnna intresset att bevara
jordbruksmarken. Konsekvenserna for jordbruksmarken ar att den
minskar.

Planférslaget minimerar de negativa konsekvenserna genom att
idrottsytorna ar effektiva och kompakta, att restriktioner satts pa
bebyggelse och belysning samt att férdrojning och rening av dagvatten
ska anldaggas. Genom att idrottsplatsen endast kan innehalla begransad
bebyggelse forblir marken obebyggd och i viss man reversibel. Marken
skulle till viss del kunna aterga till odling.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon

betydande paverkan pa nagot riksintresse.

De nya idrottsytorna i den aktuella detaljplanen kan bli reversibla och
marken ska delvis kunna dterga till odlingsbar mark i framtiden.
Grundlaggning av byggnader far huvudsakligen endast ske med plintar
och darmed blir det mo6jligt att aterstdlla marken dn om det anliaggs
betongplattor pa marken.
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Planen ar positiv for rekreation och rorligt friluftsliv genom att
parkytorna utdkas med idrottsytor, laplanteringar och vatmark. Totalt
okar rekreationsytorna, idrottsomrade och parkmark, med cirka 8
hektar.

Huvudskalet till att ta i ansprak jordbruksmarken och omvandla den till
en idrottsplats ar ersattningen av idrottsytor for att ge plats till ett nytt
sjukhus. Jordbruksmark tas i ansprak for att ersatta idrottsytor pa
Smorlyckan, som i sin tur kommer att bebyggas med ett nytt
sjukhusomrade.

Med ovanstaende som utgangspunkt har Lunds kommun gjort
bedémningen att det ur ett markhushallningsperspektiv ar motiverat att
omvandla jordbruksmarken till en idrottsplats och parkmark.

Kulturhistoriskt intressant miljo
Planforslagets genomférande bedéms inte medféra nagon betydande

paverkan pa riksintresset Lunds stad.

Landskapsbild
Landskapsbilden férdandras genom laplanteringar kring och belysning

inom idrottsplatsen.

Gronstruktur och offentliga rum
Gronstrukturen kommer att utokas med grona rekreationsytor i form av
idrottsplats med mojlighet till motionsspar och ridstigar samt vatmark.

Natur och biologisk mangfald
Planomradets avsaknad av natur dndras till idrottsplats med

laplanteringar och vatmark. Vatmarken och laplanteringarnas vegetation
ger mojlighet till 6kad biologisk mangfald inom planomradet.

Mikroklimat
Idrottsplatsens placering i det ppna landskapet innebar att omradet

kommer att vara utsatt for mycket vindpaverkan. Laplanteringarna ar
viktiga for idrottsplatsens funktion. Den foreslagna idrottsplatsens
laplanteringar och planteringar for att skydda omgivningen fran ljus har
annu inte studerats.

Laverkan och skuggning av dessa tradplanteringar bedéms inte vara ett
problem inom sjalva idrottsplatsen eller omgivningarna.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den féorandring som planférslaget innebar bedéms
inte medfora att gransvardena 6verskrids.
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Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler
for svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Lunds kommun.

Vattenkvalitet
Planomradet ingdr i huvudavrinningsomradet Hoje a.

Malet att uppna miljokvalitetsnormerna paverkas inte negativt av
planen. Planomradets utbyggnad av vatmark kommer att bidra till att
vattnet forbattras.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsdmras under
forutsattning att foreslagna dagvattenanlaggningar anldggs och skots for
att bibehalla sin renande formaga. Manniskors halsa och sdkerhet
bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Dagvatten och akervatten kan hanteras inom planomradet. En anlagd

dagvattenfordrojning/vatmark inom parkmark har foreslagits. Dagvatten
och dkervatten kan fordrojas sa att det inte paverkar omraden nedstréms
negativt.

Utredning med fororeningsberakningar for planomradet ar inte gjord.
Det kommer att goras en dagvattenutredning infér granskning som anger
mangder och foreslar utformning av dagvattenfordréjningsanlaggningen.
Slutsatserna av berdkningarna kan bli att dagvattnet kommer att renas sa
att fororeningsbelastningen pa recipienten samt pa omgivande mark
kommer att bli oférandrad. Det innebar forhoppningsvis att
mojligheterna for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna inte
bed6ms forsamras med anledning av exploateringen.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Risker

Farligt gods

Planforslaget ar lampligt utifran riskhdnsyn eftersom planomradet inte
ligger inom uppmarksamhetsavstand.

Buller
Gallande riktvarden kan innehallas for idrottsplatsen inom planomradet.

Markradon
De 6vergripande radonmatningar som utforts visar att omradet

betraktas som nastan hégriskmark varfér byggnader ska utféras
radonsakrade.
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Férorenad mark
Bedomning har gjorts att massbalans kan uppnas och att jordmassor kan

hanteras lokalt inom planomradet.

Vid en exploatering av omradet kommer delar av den befintliga
matjorden i omradet att flyttas till andra delar av planomradet for att
forstarka odlingsmojligheterna dar och pa det sattet tillvarata den
matjord som finns inom bollplanerna. Provtagning av jorden ska goras
infor granskningsskedet. Om jordmassorna i planomradet betecknas som
rena kan de anvandas fritt.

Skyfall och 6versvamning
En skyfallsutredning ska tas fram i granskningsskedet. Byggnader ska

placeras pa ett sddant satt att det inte ska finnas nagra risker vid en
skyfallssituation.

Planforslaget kommer inte att 6ka risken for 6versvamningar utan
motverka oversvamningar for befintlig bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Sociala konsekvenser av planforslaget ar t ex att fotbollsklubben som
forvantas flytta sin verksamhet fran Smorlyckans idrottsplats till denna
nya idrottsplats kan fa ett nytt upptagningsomrade. Nagra aktiva
idrottare far langre resvag och nagra far kortare resvag till traning och
matcher. Nya samarbeten kan uppsta pa grund av att olika idrotter
samverkar.

Under samradstiden planeras for diskussionsmoten/workshops med
bade flera olika experter och ungdomar/barn fran olika grupper om
framtida idrottsplats och om vilka idrotter som kan blandas.

Dessutom kommer moéten pa plats sa kallade "planpromenader” erbjudas
med riktade inbjudningar till sakdgare intill planomradet.

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Barn berors av
planeringen eftersom en ny idrottsplats forandrar barnens miljé och hur
de tar sig till sin idrottsverksamhet.

Inom planarbetet och samradstiden kommer samrad/workshopar
genomforas med experter och med barn.

Det beddms kunna skapas goda mojligheter for 16sningar som beaktar
barnens basta inom den nya idrottsplatsen. En konsekvens av denna nya
idrottsplats ar att parkmark, lekplatser, spontanidrott och
motionsslingor kan kopplas till idrottsplatsen pa ett positivt satt.
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[ utredningar for omlokalisering av befintliga idrottsverksamheter pa
Smorlyckan har barnets basta beaktats utifran bland annat hur manga
barn som bor inom cykelavstand till de nya féreslagna idrottsplatserna i
hela Lund. Berdkningar har gjorts for alla barns tillgang till en
idrottsplats, bade befintliga som bevaras och nya. Med alla de nya
foreslagna idrottsplatserna 6kar andelen barn inom en kilometer fran
idrottsplatserna fran 35% till 43%, andelen barn inom tva kilometer fran
en idrottsplats 6kar fran 84% till 90%. Utvarderingar har aven gjorts pa
upptagningsomrdaden med olika socioekonomiska forutsattningar for att
sarskilt sdkerstélla att barn fran familjer med sdmre sociotekniska
forutsattningar far goda forutsattningar att utéva idrott som
fritidsaktivitet.

Gang- och cykeltrafiken kommer att prioriteras inom planomradet.
Trafikplaneringen féor omradet innebar att angoring och parkering i
omradet kommer att ha 1dga trafikmangder och att trafik kommer att ske
pa de gaendes villkor. Gang- och cykelforbindelser i och i anslutning till
omradet gor det latt att ta sig till och fran narliggande stadsdelar och
skolor.

Lunds kommun har ambitionen att i framtiden na Trygghetscertifiering
av idrottsplatser i Lund.

Service
Den nya idrottsplatsen ligger inom rackhall for flera skolor, Faladsskolan,

Backaskolan samt Faladsgarden. For de som idrottar kommer det att
finnas en hel del kommersiell service i niromradet.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav, pa att byggnader
och kvarters ska vara tillgdngliga och anvdandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Avstyckning av befintlig fastighet till egen fastighet for kvartersmarken ar
moijlig. Allmén plats kan komma att 6verforas till en kommunal fastighet.
Med ansokan om avstyckning foljer lantmaterikostnader.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Ole Kasimir Astrid Avenberg Rosell
Stadsplaneringschef planarkitekt
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