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[PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning

GRANSER

i och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

HUVUDGATA

LOKALGATA

TORG

Kvartersmar

k

B

BS

Bi

B

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0
gc-vag
damm

paviljong

Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

Anlagd park

Torgplats

Bostader

Bostader, skola

Bostader samt i bottenvaning medges icke storande
versamheter som social och kommersiell service.
Bottenvaning mot torg skall ges sadan hojd att lokaler kan
inredas.

Bostader samt i bottenvaning medges icke storande
verksamheter som social och kommersielll service.

Skola, forskola

foreskriven hojd over nollplanet.
Gang- och cykelvag
Damm for fordrojning av dagvatfen

Pavil jongbyggnad eller liknande. Inom angivet omrade pd
allman platsmark far Byggnadsnamnden medge mindre
byggnad i eft plan for publik verksamhet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHE TSINDELNING

e100
e200

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

Storsta byggnadsarea i kvm per fastighet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas. Bursprak och inglasade
balkonger over forgardsmark far forekomma.

Marken far endast bebyggas med miljohus

Marken far byggas over med planferingsbart bjalklag.
Bursprdk och inglasade balkonger 6ver planteringsbart
bjalklag far forekomma.

Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark ach vegetation

M

Kvartersgata
parkering

ej markparkering

Utfart
k— -G ©

N
/]

Gangvag/passage skall anordnas centralt genom kvarteref
fran norr till soder.

Gata inom kvartferet skall finnas.
Parkeringsplafs skall finnas

Parkeringsplats far infe finnas ovan mark,forutom bescks
och handikapparkering.

Korbar in- och utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

V2 | bostader dar 55 dBA ekvivalent Ljudniva vid fasad
overskrids ska minst halften av bostadsrummen placeras mot
tyst eller ljuddampad sida.

(Med ljuddampad sida avses hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad)

Bostader ska uftforas med uteplafs eller gemensam uteplats
i anslutning fill bostad at tyst eller ljuddampad sida som
klarar Lmax 70 dBA.

Vs Byggnader ska ufforas som individuella huskroppar med

hogst 26m langd.

Utseende (ny bebyggelse)

f, Ny bebyggelse skall utformas i huvudsak med puts, tegel
eller material med liknande karaktar. Mindre inslag av andra

material far forekomma.

Byggnadsteknik

b Endast kallarlosa hus

Natstation far uppforas inom planomradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Fastighefsredovisningen aktuell 2012-05-30
Koordinatsystem: Sweref 99
Hojdsystem: RH 2000

Matklass: |l
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Stora Raby 33:15 m fl
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Genomforande- Ole Kasimir Kent Rafcovuch

tiden gar ut 2023-07-19 planchef planarkitekt
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2012-09-10 20(3 - 06-1H,§ b5 , betygar:. PA 18/2009
] Aktbil |01 PA 1 € fr0m
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ADSNAMNDEN T LUND

Detaljplan for del av Stora Raby 33:15 m fl (S6dra Rabylund II)
i Lund, Lunds kommun

SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten att uppfora ca 485
nya bostider med tillhérande gator och parker samt en storre
dagvattenanldggning inom Rébylundsomradet.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Det aktuella planomradet r den andra etappen av utbyggnaden av Sodra
Rabylund. I enlighet med fordjupning av 6versiktsplanen for Linero-
Norrénga-Stora Raby fran 2008 ska bebyggelsen ha en tydlig struktur med
aterhallen skala. Bebyggelsen avgrinsas tydligt mot de offentliga rummen
och utvecklas med en egen identitet, ddr nédrheten till omgivande
kulturlandskap dr en viktig kvalitet.
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Hlustrationsplan visar en mojlig bebyggelsestruktur.
Uppriittad av stadsbyggnadskontoret 2012-09-10
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PLANBESKRIVNING 2(32)
2012-09-10 PA 18/2009

Omradet foreslas att utvecklas med tydliga kvartersformer med blandad
bebyggelse och distinkta gaturum dar smala bostadsgator leder fram till
bredare gator, med tradridaer, som loper samman i samlande platser och
torg. Nya gator bildar tillsammans med huvudgatan en rutnatsstruktur, med
gang- och cykelvagar som orienterar sig langs gatorna mot bostadskvarteren
i riktning mot parken och Rabysjon i soder. | ett centralt lage utmed
huvudgatan finns ett torg med busshallplats.

Sodra Rabylund 11 foreslas fa en blandad bebyggelse med tva till
trevaningars grupphusbebyggelse och hogre flerbostadsbebyggelse i fyra till
fem vaningar dar den Gversta vaningen far utgora 2/3 av byggnadens area.
Den hogre bebyggelsen har placerats som en ram runt omradet.

Flerbostadshusen orienterar sig mot parken i vaster och mot Rabysjon i
soder dar de boende far vacker utsikt och narhet till parken. Aven kring
torget och langs den genomgaende huvudgatan foreslas tat bebyggelse, dar
manga boende ges néra tillgang till kollektivtrafik.

For att skapa en god tillganglighet genom kvarteren och gardarna foreslas
smitvagar genom kvarteren, d v s gangvagar gemensamma for flera
fastigheter, som forbinder olika kvarter och gardar med de lugna
lokalgatorna. Gangarna ger god tillganglighet till parken och har &ven en
social funktion. Lek ska finnas pa varje flerbostadsgard.

Frikostigare utrymme for vistelse och lek finns i anslutning till parken i
vaster, dér det dven planeras for en lekplats i den norra delen.

Rabylund planeras med en blandning av hustyper, lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer som skapar forutsattningar for en varierad
befolkningssammansattning.

Foreslagna atgarder

Planférslaget innefattar:

e (Ca 485 nya bostader i blandad bebyggelse

Gator som forsorjer nya bostéder

Parker och storre rekreationsomrade i soder

Dagvattenanlaggning som en storre damm, den sa kallade Rabysjon
Verksamheter sa som social och kommersiell service efterstravas,
framforallt vid torget och vid strategiska platser 1&ngs med parken och
mot Rabysjon

1281K-P59
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I anslutning till det planerade bostadsomradet och Stora Raby anlaggs en
storre dagvattendamm, den sa kallade Rabysjon. Mot soder foreslas
dammen fa en naturlik utformning med flacka slanter och planteringar.
De flacka slanterna ger god tillganglighet till dammen, samtidigt som
dammen mjukt infogas i det kringliggande park- och naturlandskapet.

Rabysjon och bebyggelsen vid kajen, sett fran sydvast / lllustration Atkins Sverige AB

Motet med den nya bebyggelsen far en urban gestaltning med
promenadstrak langs en kajkant som utformas med gradanger som trappar
ner mot sjon med sittplatser, trappor och ramper.

Sittplatser och gradénger langs kajpromenaden / Illustration Atkins Sverige AB

Rabysjon med omgivningar ar en viktig forutsattning och kvalitet for
utbyggnaden av omradet. Genom sin utformning blir det dven en attraktiv
plats som lockar besokare fran bade stadsdelen och resten av staden. Da
Lunds stad saknar storre naturliga sj6ar finns det mojligheter att vid
Rabysjon anlagga miljoer som tidigare inte funnits inom tatorten.

Ett genomgaende nord-sydligt parkstrak foreslas langs den vastra delen av
planomradet. | den norra delen ges utrymme for en lekplats. Parkstraket
som har kontakt med Rabysjon skapar utblickar ut 6ver landskapet mot
sOder.

1281K-P59
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2012-09-10 PA 18/2009
Bebyggelse

Bostader

Planomradet omfattar ca 23 hektar.

7,8 hektar (kvartersmark samt férsorjande gator) av planomradet har
anvisats for bostadsandamal. Planforslaget innefattar ca 485 bostéder inom
foreslagen kvartersarea.

Foreslagen bebyggelsetathet (nettotal) inom planomradet ar ca 62
bostader/hektar. Bruttotatheten for hela planomradet inklusive parkmark blir
ca 21 bostader/hektar. Planomradet omfattas av en storre dagvattendam den
sa kallade Rabysjon. Dagvatten fran det framtida utbyggnadsomradet
Norranga i nordost kommer att ledas till Rabysjon.

Mark i omradets nordvastra del reserveras for tomter avsedda for friliggande
hus, alternativt blir det férskola pa fastigheten.

Delar av marken har preliminédranvisats till byggherrar (under
utstallningsskedet).

For att optimalt ta till vara pa det attraktiva laget mot parken i véster och
Rabysjon i soder samt kring torget foreslas har flerbostadshus i fyra till fem
vaningar dar den dversta vaningen far utgora 2/3 av byggnadens area och
upplevas som indragen.

| strategiska lagen mot torgen och mot parken i sydvast efterstrévas att
bottenvaning ges sadan hojd att lokaler kan inredas for att ge méjlighet till
flexibel anvéndning med icke stérande verksamheter som social och
kommersiell service (B1 pa plankartan).

Inspirationsbild fran Hammarby sjostad
Exempel pa flerbostadshus mot parken och Rabysjon

1281K-P59
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Flerbostadshusen mot parken séder om torget samt mot Rabysjon i den
sydvastra delen ska aldrig dverstiga en trapphusenhet d v s som hogst ca 26
meter. Aven om de dr sammanbyggda ska de framtrada som enskilda
byggnader.

r |I
g pmnll K Y

= —

Inspirationshild fran Lomma hamn
Exempel pa flerbostadshus mot parken i véster

Inspirationsbild frdn Hammarby sjostad
Exempel pa flerbostadshus mot Rabysjon och parken i soder

1281K-P59
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Grupphusbebyggelse utmed huvudgatan far uppforas i tva vaningar, med
mojlighet till en tredje vaning pa 25 % av byggratten (vi1 pa plankartan).
For bebyggelsen langs huvudgatan ar det viktigt att gransen mellan
kvartersmark och allman platsmark &r tydlig och val definierad.
Huvudbyggnader ska placeras utefter forgardsmark langs gatan.

Inspirationsbild fran Stngby Haraldsfalt Lunds kommun
Exempel pa grupphusbebyggelse utmed huvudgatan

‘TN | l =

| . | S
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Inspirationshild fran Linero I1l Lunds kommun
Exempel pa grupphusbebyggelse, tradgardssidan

1281K-P59
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Den sammanbyggda grupphusbebyggelsen i kvarter 7 och 8 samt del av
kvarter 4, som dominerar den inre delen av planomradet far uppforas i tva
vaningar dar storsta taklutning far vara 45 grader vilket medger att
vindsplan kan inredas.

Inspirationsbild fran Viken Hoganas kommun
Exempel pa grupphusbebyggelse i den inre delen av planomradet

Inspirationshild fran Rydeback Helsingborgs stad

Mark i omradets nordvastra del (kvarter 13) reserveras for tomter avsedda
for friliggande hus, alternativt blir det forskola pa fastigheten (BS pa
plankartan) som far uppforas i en vaning.

Generellt for planomradet galler att ny bebyggelse ska utformas i huvudsak

med puts, tegel eller material med liknande karaktér och att mindre inslag av
andra material far férekomma (f 1 pa plankartan).

1281K-P59
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Bebyggelsekvarterens forutsattningar och gestaltning

Tekniska ndmndens arbetsutskott beslutade 2011-05-31 att en del av marken
inom planomradet ska direktanvisas till Lunds kommuns Fastighets AB,

JM AB, Veidekke AB och Myresjohus AB.

Kommunen anser att dessa byggherrar har uppfyllt malsattningen med
samverkansavtal kring bostadsutbyggnaden i Dalby och 6stra Lund.

Enligt villkor for markanvisningen ska Miljobyggprogram Syd minst

klass B tillampas.

Genom att involvera dessa byggherrar i perioden mellan samrad och
utstallning ar det mojligt att stamma av samradshandlingens genomforbarhet
med deras projekt och kommunens behov av gruppbostader och
serviceldgenheter.

Utifran projektens utformning har dessa byggherrar givits mojlighet att
paverka detaljplanen infor utstallning.

Fria byggrupper/byggemenskaper prévas inom planomradet.

Fria byggrupper/byggemenskap &r ett utvecklingsprojekt som drivs i
kommunal regi med KLIMP (klimatinvesteringsprogram) stod fran
Naturvardsverket. Malet ar att framja hallbar stadsutveckling genom 6kad
funktionsblandning. Service och handel i nérheten av bostaden minskar
resandet med bil. Avsikten &r att fullfolja projektet med planering och
byggnation av miljomassigt, ekonomiskt och socialt hallbara bostader och

verksamheter.
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Kvarter 1 och 2:

Lunds kommuns Fastighets AB har preliminart anvisats mark inom
kvarteren for uppforande av flerbostadshus med integrerad gruppbostad
samt markbostader.

| kvarter nr 1 foreslas flerbostadshus i 4 vaningar dar den Gversta
vaningen far utgora 2/3 av byggnadens area. | forsta och andra vaningen
integreras gruppbostad for socialforvaltningen och hyresldgenheter i
ytterligare tva vaningar. Inom kvarteret planeras det aven for
laghusbebyggelse i 2-3 vaningar, som kan byggas som traditionella
radhus, eller som sma flerbostadshus.

| kvarter nr 2 foreslas flerbostadshus i varierande hojder fran 2 vaningar
(mot befintlig bebyggelse i nordost) till 5 vaningar (mot torget och
parken i vaster) dar de dversta vaningarna far utgora 2/3 av byggnadens
area. | strategiska lagen mot torget ges utrymme i bottenvaningen for
lokal service i form av butiker och andra verksamheter. Ett halvoppet
parkeringsdéck placeras under byggnaden mot parken.
Parkeringsplatserna ar sa forlagda att kvarteret ges god plats for
gemensamma, grona utemiljoer och att goda mojligheter skapas for
cykelparkering i anslutning till entréer.

Goda utemiljoer med gronska for lek och umgange etc. ska finnas inom
kvarteren, samt miljohus med gemensam sophantering for
flerbostadshuse.

Gang/passage ska centralt fran norr till soder ga genom kvarteret vilka
forbinder kvarteret med de lugna lokalgatorna. Gangarna ger god
tillganglighet till baksidor och har &ven en social funktion.

Inom kvarter 1 och 2 planeras det for ca 150 bostader (inklusive
gruppbostad)

Perspektiv fran sydvast / Illustration Jaenecke Arkitekter AB

1281K-P59
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Kvarter 3:

Illustrationsplanen visar en méjlig bebyggelsestruktur.

Efter att planen vunnit laga kraft foreslas en markanvisningsprocess dar
lampliga byggherrar véljs.

Planforslaget medger flerbostadshus i 3-4 vaningar dar den 6versta
vaningen far utgora 2/3 av byggnadens area. Byggnader ska placeras i
forgardsmark mot parken i véster och mot huvudgatan i norr. Mot torget
ges bottenvang sadan hojd att lokaler kan inredas for icke stérande
verksamheter som social och kommersiell service.

Byggnaderna ska utféras som individuella huskroppar med hdogst 26m
langd och med ett tydligt formsprak.

Gang/passage ska centralt fran norr till soder ga genom kvarteret vilka
forbinder de olika kvarteren och gardarna med de lugna lokalgatorna.
Gangarna ger god tillganglighet till baksidor och har dven en social
funktion.

Bilparkering far inte finnas ovan mark forutom besoks och
handikapparkering. Cykelparkering ska anordnas i anslutning till
entréer.

Goda utemiljoer med gronska for lek och umgange etc. ska finnas inom
kvarteret samt miljohus med gemensam sophantering.

For flerbostadshusen uppskattas ytan till ca 6 400 kvm BTA.

Som schablon for storleken pa lagenheter har 100 kvm BTA varit
dimensionerande, vilket ger ca 64st bostader.

Kvarter 4:

Preliminéranvisning av marken till fria byggrupper/byggemenskaper
prévas inom kvarteret.

Mot vaster foreslas flerbostadshus i 4 vaningar placerade i forgardsmark
dar den Gversta vaningen far utgora 2/3 av byggnadens area. Ovrig
bebyggelse foreslas i 2 vaningar dar storsta taklutning far vara 45 grader
vilket medger att vindsplan kan inredas. VVerksamheter som service och
handel ska prioriteras i bottenvaningar.

Goda utemiljoer med gronska for lek och umgange etc. ska finnas inom
kvarteret samt miljéhus med gemensam sophantering och
cykelparkering i anslutning till entréer.

Gang/passage ska centralt fran norr till soder ga igenom kvarteret vilka
forbinder de olika kvarteren och gardarna med de lugna lokalgatorna.
Gangarna ger god tillganglighet till baksidor och har aven en social
funktion.

For bostaderna uppskattas ytan till ca 4 022 kvm BTA. Som schablon
for storleken pa bostaderna har 100 kvm BTA varit dimensionerande,
vilket ger 40st bostader.
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Kvarter 5:

Illustrationsplanen visar en mojlig bebyggelsestruktur.

Efter att planen vunnit laga kraft foreslas en markanvisningsprocess dar
lampliga byggherrar véljs.

Planforslaget anger flerbostadshus i 5 vaningar dar den éversta vaningen
far utgora 2/3 av byggnadens area. Byggnaderna ska placeras i
forgardsmark mot parken i véster och sdder. Mot torget ges
bottenvaning sadan hojd att lokaler kan inredas for icke stérande
verksamheter som social och kommersiell service.

Byggnaderna ska utfdras som individuella huskroppar med hogst 26m
langd och med ett tydligt formsprak.

Gang/passage ska centralt fran norr till soder ga igenom kvarteret vilka
forbinder de olika kvarteren och gardarna med de lugna lokalgatorna.
Gangarna ger god tillganglighet till baksidan och har aven en social
funktion.

Bilparkering far inte finnas ovan mark forutom besoks-och
handikapparkering. Cykelparkering ska anordnas i anslutning till
entréer.

Goda utemiljoer med grénska for lek och umgange etc. ska finnas inom
kvarteret samt miljéhus med gemensam sophantering.

For flerbostadshusen uppskattas ytan till ca 8 150 kvm BTA. Som
schablon for storleken pa lagenheter har 100 kvm BTA varit
dimensionerande, vilket ger ca 82 lagenheter.

Kvarter 6:

JM AB har prelimindranvisats mark for uppférande av flerbostadshus
med servicelagenheter.

Planforslaget anger flerbostadshus i 5 vaningar dar den Gversta vaningen
far utgora 2/3 av byggnadens area.

Flerbostadshusen foreslas med en uppdelning i mindre volymer dar de
smala gavlarna mot soder bryter ned skalan vilket ger karaktar och
variation av de smackra lamellhusen. Gransen mellan kvartersmark och
allmanplatsmark ska upplevas som flytande sa att bebyggelsen
karaktariseras som hus i park.

Gang/passage ska centralt fran norr till soder ga igenom kvarteret vilka
forbinder de olika kvarteren och gardarna med de lugna lokalgatorna.
Bilparkering far inte finnas ovan mark forutom besoks och
handikapparkering. Goda mojligheter for cykelparkering ska anordnas i
anslutning till entréer.

Goda utemiljoer med gronska for lek och umgange etc. ska finnas inom
kvarteret samt miljohus med gemensam sophantering.

Foreslagen bebyggelse omfattar ca 80 bostader.

1281K-P59



ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING 12 (32)
2012-09-10 PA 18/2009

Perspektiv fran sydvast / lllustration Yellon arkitekter

Kvarter 7 och 8:

Illustrationsplanen visar en mojlig bebyggelsestruktur med en samlad
parkeringsldsning med gemensam sophantering.

Efter att planen vunnit laga kraft foreslas en markanvisningsprocess dar
lampliga byggherrar véljs.

Planforslaget visar grupphusbebyggelse i 2 vaningar dér den storsta
taklutning far vara 45 grader vilket medger att vindsplan kan inredas.
Goda utemiljoer med gronska for lek och umgange etc. ska finnas inom
kvarteren samt att cykelparkering ska anordnas i anslutning till entréer.
Gangar/passager ska centralt fran norr till soder ga igenom kvarteren
vilka forbinder de olika kvarteren och gardarna med de lugna
lokalgatorna. Gangarna ger god tillganglighet till baksidor och har dven
en social funktion.

[llustrationsplanen redovisar 28st bostader.

Kvarter 9 och 10:

Myresjohus AB har prelimindranvisats mark for uppférande av
grupphusbebyggelse i 2 vaningar dar en tredje vaning far anordnas pa 25
% av byggratten.

Byggnaderna orienterar sig utmed huvudgatan med sina entréer.
Parkering till respektive bostad sker fran lokalgatan.

Gang/passage ska centralt fran norr till séder ga igenom kvarter nr 10.
Passagen forbinder kvarteren med de lugna lokalgatorna. Passagen ger
god tillganglighet till baksidor och har &ven en social funktion.
Foreslagen bebyggelse redovisar 15 st bostader.
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Vy fran huvudgatan. Illustration gunilla svensson arkitektkontor ab 2012-04-23

Kvarter 11:

Illustrationsplanen visar en mojlig bebyggelsestruktur.

Planforslaget mojliggor uppférande av fribyggarradhus.

Planforslaget anger bostadsbebyggelse i 2 vaningar déar en tredje vaning
far anordnas pa 25 % av byggratten.

Byggnaderna ska orientera sig utmed huvudgatan med sina entréer.
Parkering till respektive bostad sker fran lokalgatan.

Illustrationsplanen redovisar 7st bostéder.

Fribyggarradhus Mariastaden Helsingborg Foto Lena Bengtsson
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Kvarter 12:

o Veidekke AB har prelimindranvisats mark for uppférande av
grupphusbebyggelse i 2 vaningar dar en tredje vaning far anordnas pa 25
% av byggrétten.

o Forslagen bebyggelse orienterar sig i grupper med sina gavlar mot
huvudgatan, entréer och uteplatser placeras mellan husgrupperna.
Samlad parkering sker vid lokalgatan i norr.

o Foreslagen bebyggelse omfattar 16 st bostader.

Del av fasad mot huvudgatan. lllustration Jais Arkitekter AB 2011-12-15

R
Kvarter 13:

o lllustrationsplan visar en mojlig bebyggelsestruktur for friliggande hus i
1 vaning dar den storsta taklutning far vara 45 grader vilket medger att
vindsplan kan inredas.

e Behovet av forskola kan tankas 6ka inom omradet, for att mojliggora
detta tillater planforslaget byggnation av antigen bostader eller skola.

e Foreslagen bostadsbebyggelse omfattar 3 st bostader.

Verksamheter och handel

For att fa en levande stadsdel tillats kommersiell service i begransad
omfattning i bottenvaning mot torgen och mot parken i sydvast,

(B1 pa plankartan) och for kvarter 4 (B2 pa plankartan) exempelvis cafg,
kioskbutik, konsthantverk, galleri, kontor, frisor. Verksamheterna far inte
vara storande vad géller kundtrafik, transporter och flaktar osv.

Offentliga byggnader
I planen (kvarter 13) ges utrymme for en férskola med fyra avdelningar med
nérhet till park och lekplats.

Gronstruktur och parker

Landskapet soder om Dalbyvégen sluttar mot séder och de vida utblickarna
over det 6ppna jordbrukslandskapet ar en stor kvalitet. Vastra Langparken,
stracker sig fran gamla Dalbyvéagen genom hela omradet. Utblickarna ut mot
Stora Réaby by bevaras. | planomradets norra del foreslas en lekplats.

Den sodra delen av parken och Rabysjon planeras for rekreation dar det
aven kan bli aktuellt med betesdjur, hagn placeras pa erforderligt avstand
fran bebyggelsen i Stora Raby.
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Den nya stadsdelen Sodra Rabylund planeras med en tydlig struktur av
indelade parkrum som alla ska ha sin egen speciella utformning och innehall
med t ex lek, bollspel, rekreation etc.

Parken &r dels ett langsgaende strak som barjar fran norr vid Dalbyvégen
och slutar i den storre naturparken vid Rabysjon.

I métet med kajpromenaden langs Rabysjon foreslas en byggratt for en
paviljong dar mindre servering kan medges.

Trafik

Rabylunds struktur baseras pa rutnatsstadens principer och dess tankar om
att trafiken ska ha majlighet att sila genom omradet. Detta galler for saval
fotgangare och cyklister som for biltrafik. De barande idéerna kring
rutnatsstrukturen &r att man skapar ett 6ppet system av allmanna gator som
ger flexibilitet och mojliggor variationer vid vagval.

Biltrafik

Huvudgatan utformas sa att bussar kan trafikera den. Gatan stracker sig
genom hela omradet och &r en forlangning av huvudgatan fran etapp .

Med en provisorisk férlangning av huvudgatan i anslutning till Prastavégen
kan trafik fardas genom hela Sédra Rabylund och angéra Syddstra vagen i
det befintliga gatunatet.

Lokalgator tillsammans med huvudgatan bildar en rutnatsstruktur.
Huvudgatan bor hastighets begransas till 40 km/h, men i de punkter dér bilar
och oskyddade trafikanter mots ska det inte vara mojligt att kora fortare an
30 km/h. Lokalgatorna bor hastighets begrénsas till 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Stommen i omradets gang- och cykelnat utgors dels av rutnatsstrukturen och
dels av separata gang och cykelstrak, utmed huvudgatan, utmed lokalgatan i
férlangningen av Karl Gustavs vag och Landgillevagen samt utmed
lokalgatan langs bostadskvarteren mot parkstraket i vaster.

Gang och cykelvagen i oster ansluter séderut till Stora Raby. P& gang och
cykelvég till fastigheten 36:19 tillats biltrafik.

1281K-P59



ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING 16 (32)
2012-09-10 PA 18/2009

Illustrationsplan med huvudnét for gc-trafik

Lokalgator utformas generellt for blandtrafik, men de strak som definieras
som skolvdag kompletteras med dubbelriktad gc-bana utmed gatans ena sida.
Genom att i stor utstrackning samla fotgangare, cyklister och bilar i samma
strak skapas forutsattningar for att manniskor kan vélja strak som upplevs
som trygga under dygnets morka timmar.

Omradet innehaller aven gang- strak genom gronomraden och parker. Gang-
och cykelbanor i omradet ska utformas i enlighet med Lunds kommuns
cykelpolicy samt riktlinjer fran Boverket rérande nybyggnation.

En viktig atgard for att dstadkomma en saker och tydlig trafikmiljo ar att
gang- och cykelstraken utmed omradets huvudgata utformas enligt den sa
kallade ”Lundamodellen” i de punkter gang- och cykelbanan korsar de
anslutande gatorna. Detta innebar att lokalgatan hojs dar gang- och
cykelbanan korsas.

Gang- och cykelbanan markeras ocksa med asfalt respektive rod betongsten.
Utrymme for cykelparkering ska finnas pa den enskilda tomten,
foretradesvis i anslutning till huvudentrén.
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Kollektivtrafik

Dagens Stadsbuss linjer 3, 6 och 11 har hallplats vid Linero centrum ca
600m fran planomradets nordostra del. Stadsbussens linje 5 har hallplats vid
komvux/Brandstation pa Gastelyckan ca 300m fran planomradets vastra del,
och Skanetrafikens linje 160 har hallplats i Dalbyvégen, i anslutning till den
nya gang- och cykeltunneln under Dalbyvéagen.

Exploateringsomradet kommer att kollektivtrafikforsorjas genom att
stadsbuss linje 5 forlangs vasterut genom Rabylund. Planlaggning av
omradet vaster om Sodra Rabylund Il vantas pabdrjas inom kort.
Planeringen kommer att ge forutsattningar for forlangning av huvudgatan
till Sydostra vagen och vidare till Gastelyckan via Skiffervagen. Hallplats
planeras vid torget pa 6mse sidor om gatan och utformas sa att bussen
stannar i gatan.

Utformning av gator

Huvudgatan foreslas fa samma utformning som for etapp | vilket innebéar
6,5 m kdrbana + 2,5 m gronremsa med draneringsdike av makadam samt
enstaka platser for angoring/gastparkering + 3,0 m enkelriktad gang- och
cykelbana, se sektion nedan.

. :Mﬁ; | Ll

|
|
I I | I
| 3,0m | 2.5m | 6,5m 2,5m| 3,0m

Kvarters- Gc-vdg Plantering Kdrbana Plantering Gc-vdg Kvarters-
mark mark

FG

Schematisk sektion huvudgata med gc-vag

Lokalgatorna inom omradet har i huvudsak getts tva olika sektioner, en med
och en utan separat gang- och cykelbana.

De lokalgator som definieras som skolvagar foreslas fa separat gang- och
cykelbana, och far da utformningen 5,5 m kérbana + 2,0 m gronremsa med
mojlighet till parkering och ev. dréneringsdike av makadam + 4,0 m
dubbelriktad gang- och cykelbana, se sektion nedan.

| enstaka fall kan angdring komma att anléaggas i gronremsa.

Dar angoring for tunga fordon avses anlaggas maste angoringsytan breddas
till 3,0 m.
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Kvarters- Korbana Plant." Gc-vag Kvarters-
mark mark

Schematisk sektion lokalgata med gc-vég

| de rena bostadskvarteren foreslas lokalgatorna besta av 5,5 m kérbana,
med gang och cykling i gata, se sektion nedan. Lokalgata i den sodra delen
utférs med 1,8m gangbana.

5'5m
Korbana Kvarters-

Kvarters-
| mark

|
|
T
|
mark I

Schematisk sektion lokalgata utan gc-vag

For bostadskvarteren mot parken i vaster foreslas lokalgatan besta av 5,5 m
korbana + 3,0 m grénremsa med draneringsdike av makadam samt enstaka
platser for angoring/parkering + 5,0 m dubbelriktad gang- och cykelbana.
Med det val tilltagna mattet ges utrymme for att moblera och befolka straket i
det attraktiva vaster laget, se sektion nedan
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Park | 5,5m
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Kérbana  'Plantering Gec-vig Kvarters-

3,0m 5,0m 5,0m
I
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Schematisk sektion lokalgata med dubbelriktad gc-vag mot parken i vaster
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Parkering

Bil

Gallande parkeringsnorm for Lunds kommun ska tillampas.

| dag géllande norm for parkering:
Smahus med gemensam parkering 1,5ppl/igh

Smahus med tomtparkering 2,0ppl/Igh

Flerfamiljshus 9,5ppl/1000 m2 BTA
Skolor 10 ppl/1000 m2 BTA
Kontor 21 ppl/1000 m2 BTA
Industri 14 ppl/1000 m2 BTA

Respektive exploaterings parkeringsbehov, inklusive besoksparkering och
angoring, ska losas pa tomtmark.

Cykel

Lunds kommuns malsattning ar att 6ka cykeltrafiken. For att cykeln ska
vara ett attraktivt transportmedel kravs att det finns tillrackliga utrymmen
for att stalla den ifran sig. Varje malpunkt for cykeltrafik bor ha cykelstall.
Gallande parkeringsnorm for Lunds kommun ska tillampas.

| dag géllande parkeringsnorm for parkering:

Smahus 28 cpl/1000 m2 BTA
Flerfamiljshus 28 cpl/1000 m2 BTA
Skolor 0,7 cpl/elev

Kontor 11 cpl/1000 m2 BTA
Butiker 20 cpl/1000 m2 BTA

Bullerskyddsatgarder

Utmed huvudgatan 6verskrids bullernivaerna. Darfér maste bostader utmed
huvudgatan planeras med en tyst sida mot vilken uteplats och sovrum
orienteras. Vid projektering av husen ar det viktigt att gora en ordentlig
kravspecifikation av fonster och andra fasadelement. Detta for att sékerstélla
att varden for buller innehalls dven inomhus.

Teknisk forsorjning

Energifdrsorjning, tele samt vatten och aviopp

Omradet kan uppvéarmas med fjarrvarme.

Plats for 2-3 natstationer kommer att krdvas inom planomradet.
Kommunalt vatten och avlopp anldggs i gatumark.

Dagvattenhantering

For hela Rabylund foreslas ett fordrojande dagvattensystem med Gppna
diken och dammar framforallt pa naturmark i soder.

Aven dagvatten fran det framtida utbyggnadsomradet Norranga i nordost
kommer att ledas genom 6ppna system.
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Dagvatten fran kvartersmark for bostader fors i konventionella system till
det Oppna dagvattensystemet pa allman platsmark.

Under hosten 2005 togs ”Dagvattenutredning for Linero — Norrédnga och
Rabylund” fram av Ramboll Sverige AB i samband med arbetet med
fordjupning av oversiktsplanen for Linero — Norranga — Stora Raby.

I och med detaljplanearbetet for S6dra Rabylund 11 har detaljeringsgraden
okat och behov av att vidare utreda dagvattenfragan uppkommit. Rambol|
har tagit fram en utvidgad dagvattenutredning infor detaljplan for Sodra
Rabylund etapp Il samt en forprojektering av Rabysjon

Den utvidgade dagvattenutredningen har delats in i tva skeden som
redovisas i separata PM. Innehallet i dessa beskrivs kortfattat nedan.

PM 1 redovisar konsekvenserna av ett 50-ars och ett 100-arsregn for
Rabysjon och dess recipient ner till Hojed. Forslag pa atgarder uppstroms
Rébysjon, i Rabylund, Linero-Norranga och en del av Ostra Torn samt
nedstréms mot Hojea.

PM 2 redovisar Réabysjons utbredning och hojdforhallanden till intilliggande
befintlig och planerad bebyggelse.

| den utvidgade dagvattenutredningen var en av fragestallningarna att utreda
konsekvenserna av ett 50-ars och 100-ars regn for Rabysjon och dess
recipienter ner till Hoje a. Utredningen visar att Rabysjon med maximalt
utflode pa 178 /s kan magasinera alla floden upp till 30-ars regn.

Med foreslagen utformning av Rabysjon ar magasinsvolymen sa stor att for
samtliga regn med aterkomsttid upp till 100 ar blir utflodet till det
kulverterade Rabydiket mindre an med dagens system.

Planomradet ingdr i avrinningsomrédet fér Hoje a. Ans kemiska
ytvattenstatus bedéms som god och &ven 2015. Den ekologiska statusen
bedéms som dalig. Enligt vattendirektivet ska god status vara uppnadd till
2027 i Hoje a. Med foreslaget dagvattensystem och atgarder for hela
Rabylund med 6ppna diken och dammar framforallt pa parkmark i soder
bedéms kvaliteten pa recipienten och grundvattnet inte att paverkas vid ett
plangenomférande.

Omradet dar Rabysjon planeras bestar idag av akermark. Genom omradet
gar en back, Rabydiket. En dagvattendamm for jordbruksdranering ligger i
jordbruksmark, dster om den planerade sjon. En damm fér narsaltreduktion
finns Gster om den planerade Rabysjon. Dammen &r anlagd inom ramen for
Hoje & projektet. Rabysjon kommer att ta emot dagvatten fran
bostadsomradena Sodra Rabylund och pa sikt fran utbyggnadsomradet
Norranga norddst om planomradet. En mindre del av dagvattnet kommer att
komma fran jordbruksmark nordést om det planerade omradet Norranga.
Dalbyvégens vagdagvatten leds daremot direkt till det kommunala
ledningsnatet utan att passera Rabysjon.
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Tekniska forvaltningen ansvarar for att nodvandiga tillstand inhamtas
avseende 11 kapitlet miljobalken for arbete i vattenomrade vid anldggande
av damm.

Dikningsforetag t.ex. avveckling, hanteras av Tekniska forvaltningen och
VASYD.

Naturliknande
B dagvattenstrk.

Meandrande,
naturliknande
s med

RABYSION

storre sjo,
vétmarker och
rekreationsomrdes i o
Damm med R Fordrojningsdamm

,“"‘-'._\d;ermaneﬂr vattenyta. c—zmx--‘ned en mindre
U . del permanent

vattenyta.

# HUVUDSTRAK FOR
DAGVATTEN

T . 7 wtisgp

040 20 4
En principiell plan for dagvattenstriken
i Linero/Norranga och Stora REby.

R&bydammaen,
befintiig
bevattningsdamm.

Principiell plan for dagvattenstraken i Linero / Norranga och Rabylund
Fran Rambolls utredning 2005

Dagvatten fran bostadsomradena ar i allméanhet inte fororenade och kraver
inte sérskild rening. Enligt Trafikverket rekommenderas rening av
vagdagvatten om trafikmangden &r 10 000 fordon per dag eller mer. Enligt
tidigare prognoser avseende trafikmangder ar den berdknade trafiken inom
bostadsomradena Sodra Rébylund och Norrénga inte sa hog att det finns
sérskilda skl att rena vagdagvattnet.

Dagvattnet fran jordbruksmark har ofta hogt naringsinnehall och kan
medfora risk for algtillvéxt och syrebrist, om det slapps ut direkt i
dagvattendammen. Det finns goda méjligheter att rena dagvattnet fran
jorbruksmarken innan det nar Rabysjon eftersom dagvatten slapps ut i de
planerade 6ppna dagvattenstraken hogre upp i systemet.

Bedomningen har gjorts att dagvattnet som kommer till Rabysjon inte
behover nagon sarskilld rening. Dagvattnet bedoms vara mindre fororenat,
vilket Rabysjon kommer att vara konstruerad for att hantera.

Rabysjon planeras for att fordroja dagvatten upp till 100-ars regn. Nar 100-
arsnivan ar nadd vid Rabysjon kommer vattnet att tippa 6ver dammet soder
om fastigheten Stora Raby 36:19. Pa Gstra sidan finns nagra ytor dar
uppdamning kan tillatas, men sedan maste det kunna rinna vidare soderut
for att skador pa intilliggande bebyggelse ska kunna undvikas.
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Den Ostra sidan ska darfor hojdsattas sa att det klarar katastrofnederbard,
(regn eller snéavsmaltning med langre aterkomsttid an 100 ar).

Rabysjon foreslas fa en normalvattenyta pa ca 3-4 hektar. Med denna
normalvattenyta skapas volymeffektiv fordrojning av dagvatten. Vidare ges
marken kring sjon tillracklig lutning sa att en god ytvattenavrinning
erhalls.Vid fordrojning av ett 10-arsregn kommer arean pa sjon att vara ca
5,4 hektar och vid fordrojning av ett 100-arsregn blir arean ca 7,3 hektar.
Enligt utredning fran Ramball rekommenderas att botten i Rabysjon utférs
ca 0,8m under den lagsta uppmatta grundvattennivan som ger en bottenniva
pa ca +17,5m. Den rekommenderade bottennivan skall sakerstalla en
permanent vattenspegel i sjon aven under torra perioder. Normalvattennivan
foreslas att ligga pa ca +19,5m

Renhallning

For flerfamiljshus géller gemensam sophantering.

Exempel pa gemensam IGsning kan vara ett system for returstationer under
mark dar containrar av stal placeras i betongkasuner. Ovan mark finns
inkast som liknar vanliga papperskorgar. Containrarna téms med lastbil med
kran. Insamlingssystemet gor det mojligt att pa ett prydligt satt I6sa
renhallningen utan att sarskilda miljchus eller omraden for containrar ovan
mark behovs.

Insamlingssystemet placeras pa kvartersmark.

T6mning av ”’underground” insamlingssystem. Exempel frdn Amsterdam

For 6vriga bostader kan &ven detta system vara ett alternativ om det inte blir
aktuellt med enskilda I6sningar pa varje tomt.

Det &r viktigt att det vid utformningen av bostédderna ges utrymme for
sopkarl for saval hushallssopor som kallsortering.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL (1987:10) ska de dvervdganden som ligger till grund

for omfattningen av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.
Nagon minskning av bygglovplikten foreslas ej, med hansyn till
planomradets lage och beskaffenhet.
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KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att
integrera miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas.
Detaljplaner ska miljobedémas och MKB upprattas, om man vid en
behovsbeddmning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda
till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedémning som utforts har foljande stéliningstagande gjorts
efter samrad med lansstyrelsen.

Platsen

God jordbruksmark klass 10, tas i ansprak.

Stora Raby ar rik pa fornlamningar. En arkeologisk férundersokning
utfordes av Lansstyrelsen i Skane lan under 2010. Denna visar att inga
ytterligare arkeologiska insatser &r nédvéandiga inom utrett omrade, dock
kommer ytterligare markomraden i soder att tas i ansprak dar det eventuellt
kommer att genomforas schaktnings- och/eller uppfyliningsarbeten och dar
risken for fornlamningar beddms som stor. Kompletterande arkeologiska
utredningar kan darfor komma att genomforas under utstéliningsskedet.
Planen

Genomforande av planforslaget innebdr exploatering av tidigare
oexploaterad mark, vilket innebdr stora investeringar i infrastruktur, VA,
dagvattenanlaggningar osv, samtidigt ger det ett stort antal nya bostader i ett
attraktivt lage.

Paverkan

Anmalan om vattenverksamhet samt biotopskyddsdispens for att anlagga
vatmark pa fastigheten Stora Raby 33:15 och 36:15 i Lunds kommun har
lamnats till 1ansstyrelsen dar lansstyrelsen meddelar med stod av 7 kap118
Andra stycket miljobalken (MB) dispens fran biotopskyddsbestammelserna
for projektets genomférande.

Dagvattendamm paverkar grundvattnet. Fordrojning av dagvatten minskar
belastningen pa Hoje a. God jordbruksmark, klass 10, tas i ansprak.
Konventionellt jordbruk ar artfattigt och homogen milj6. Parker och
naturomraden med 6ppen dagvattenhantering 6kar attraktionen i omradet.
Utblickar 6ver det 6ppna landskapet begransas till parkstrak och flyttas
soderut, séder om ny bebyggelse. Stora Raby ska dven fortsattningsvis vara
en by omgiven av Oppet landskap. Omradet far stadsbebyggelse i stallet for
Oppet landskap.

Stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedoémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen (1987:10). Behovet av
miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.
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Genomfdrande av planforslaget innebdr att nya bostéader byggs i ett bra lage
ur kollektivtrafik- samt gang och cykelsynpunkt, samt med hog tathet.
Bostaderna byggs pa god jordbruksmark. Genomforandet av planforslaget
foljer intentionerna i kommunens 6versiktsplan OPL-98
(aktualitetsforklarad 2006) och fordjupning av dversiktsplan for Linero-
Norranga-Stora Raby (antagen 2008-08-28).

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoférvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer
inom planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget
innebar beddms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Markradon

En kompletterande geoteknisk undersokning av planomradet har utforts.

I samband med denna utférdes aven radonmatningar, PM: Radon daterad
2008-04-10. De uppmatta markradonhalterna varierar mellan 11,8 och 21,9
kBq/ m® vilket ligger inom normalriskintervallet som omfattar halter 10-50
kBg/ m® Vatteninnehllet i jorden var vid méttillfallet relativt hdgt vilket
verkar dampande pa radonavgivningen fran marken.

Med anledning av erhallna resultat s rekommenderas generellt ett
radonskyddat utférande av bostaderna vilket innebdr tatning av alla
genomforingar i geokonstruktioner mot mark.

Markfoéroreningar

Undersokning av ev markfdroreningar samt erforderlig sanering ska
redovisas i samband med bygganmalan. Detta ska genomféras och bekostas
av exploatdrerna.

Skuggning
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har schematiskt studerats.

Utforligare studier kommer att genomfdras nar mark fordelas till
byggherrar.
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Hélsa och sdkerhet

Vagtrafikbuller
Féljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

| Boverkets Tillampning av riktvarden for trafikbuller vid planering och
byggande av bostader” anges: ’Nya bostader bor kunna medges dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger mellan 55-60 dBA, och da
under forutsattning av en tyst sida, hdgst 45 dBA vid fasad efterstravas, och
att atminstone en ljuddampad sida, 45-50 dBA vid fasad klaras™

Pa grund av Rabylunds kvartersstruktur och tata bebyggelse &r der svart att i
alla fall klara gallande bullerriktvarden. Riktvarden for ljudnivaer inomhus
ska dock alltid innehallas. | Rabylund kommer det hogsta trafikflodet att
uppsta utmed det genomgaende huvudstraket.

Straket uppskattas att trafikeras av omkring 3000 fordon/dygn varav 8 %
tung trafik, nar hela Rabylund ar utbyggt.

Bullerforhallandena langs huvudgatan har dversiktligt berdknats utifran
prognostiserade trafikmangder.

Ekvivalentniva Maximalniva

11m fran vagmitt, vid fasad

Vaning 1 60 dBA 81 dBA

Vaning 4 58 dBA 78 dBA
14m fran vagmitt, vid fasad

Vaning 1 59 dBA 79 dBA

Vaning 4 58 dBA 77 dBA

Vaning 5 58 dBA 76 dBA

Berakningarna visar att utomhusnivaerna 6verstiger riktvardena. For att
astadkomma en acceptabel miljo stélls krav pa att minst halften av
ldgenheternas bostadsrum och uteplatser alternativt gemensam uteplats ska
vara riktade mot tyst eller ljuddampad sida, enligt sérskild planbestammelse.
Byggnaderna (fasad och tak) ska utforas sa att riktvardena inomhus

uppfylls.
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Risker (farligt gods m m)

Dalbyvagen, vag 16, dr en primar vag for transporter av farligt gods.

Wauz risk consultancy AB har pa uppdrag av Lunds kommun tagit fram
riktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for
transporter av farligt gods i kommunen. Av rapporten, daterad 2007-11-13,
framgar att verksamheter inom zon C, normal kénslighet, ur riskhanseende
kan placeras 12 m fran Rv 16 (Dalbyvagen), och verksamheter inom zon D,
kéanslig, kan placeras 40 m fran Rv 16 da hastigheten ar 70 km/h vilket &r
fallet vid planomradet.

Zon C, normal kanslighet, innefattar bla bostader (smahusbebyggelse),
handel, kontor (i ett plan, ej hotell). Zon D, kénslig, innefattar bla bostader
(flerbostadshus i fler plan) och kontor (i fler plan, inkl hotell).

Alla bostader inom planomradet ar placerade mer an 70 m fran Dalbyvégen.

Skyddsavstand |
Gastankning 25 m

| Bilverkstad utan |
omlackering 50 m

[E55] Verkstadsindustri
med tillverkning,
mindre anlaggning
200 m

557 Bussterminal

200 m

2771 Avfallsantagning,
mellanlager miljo-
farligt avfall 200 m

Planerade férédndringar Brandstation och
[ Bostdder gy Planomrade avningsfalt 100 m
[ Park == S O vigen
[ Skola Hasthallning med
meter [ Verksamhet 1-10 héstar 50 m

Ilustration fran Fordjupningen av 6versiktsplanen Linero-Norranga Stora Raby

| "Béttre plats for alla” Boverkets m fl rekommenderas skyddsavstand till
200m for mellanlager av farligt avfall (atervinningsstationen).

Avstandet fran atervinningsstationen till bostaderna i Sédra Rabylund
etapp |1 uppgér till ca 450m. Atervinningsstationen ligger pa sédant avsténd
till de forslagna bostaderna att skyddsavstandet klaras.
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Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald
Fler trad, annan vegetation och Rabysjon 6kar den biologiska mangfalden i
omradet jamfort med dagens jordbruksmark.

Hushallning med naturresurser

Hela utbyggnaden av Rébylund sker i enlighet med OP-2010 och senare
kommunalt utbyggnadsprogram. Utbyggnaden innebar ianspraktagande av
hdgklassig jordbruksmark.

Kulturmiljo

Planomradet ingar i bevaringsprogrammet ”Stora Raby och Varpinge”, fran
2002. Under rubriken bevaringssynpunkter anges att en exploatering ska
utga ifran de historiska forutsattningarna, sa att historien kan bli ett stod och
en kvalitet i nya omraden och bidra till att ge dem en identitet. Aven efter en
exploatering bor omradena uppfattas som en del av Stora Raby. Viktiga
vyer ska identifieras och om mojligt fredas. Gamla strukturer bor bevaras sa
att sparen av det férgangna allt framgent &r lasbara, och den grundldggande
indelningen av omradet som skedde vid skiftet 1805 bibehalls.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service
Den nya bebyggelsen foreslas omfatta olika typer av upplatelseformer och
bostadsstorlekar, vilket bidrar till en blandad befolkningsstruktur.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Barn i omradet bor kunna fa en bra uppvaxtmiljo med tillgang till ytor for
lek och spel samt en god tillgang pa grona miljoer. Sakra gang och
cykelstrak till skola har efterstravats liksom en god tillganglighet inom
omradet. (Trafikmiljon utformas for att fa en trivsam och saker miljé med
hastighetsddampande atgarder).

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i
12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprévning och bygganmalan.

Reglerna om tillganglighet och anvéndbarhet i ”Béttre for alla” version 3
avses tillampas i enlighet med markavtal.
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Séakerhet och trygghet

Planutformningen beddms ge férutsattningar for en god miljo fran
trygghets- och sakerhetssynpunkt. Oppna gatunit med god 6verblick, med
entréer och fonster ut mot gata. En markanvéndning som kan ge en aktiv
miljo saval dag- som kvéllstid. Gang- och cykelbanor inom planomradet gar
i eller intill gata samt néra bostader, vilket forbattrar tryggheten.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet omfattar del av fastigheterna Stora Raby 33:15, 36:5
Planomradet omfattar ca 23 ha

Markanvandning
Omrédet anvands idag som jordbruksmark. Akerjorden ar klassad som 10+.

Markéagoférhallanden
Markéagare &r Lunds kommun.

Geoteknik

En kompletterande 6versiktlig geoteknisk férundersokning har utforts av
Geoexperten RS AB, forhandskopia daterad 2008-03-28. De undersékningar
som utforts inom planomradet har sammanstallts i en separat rapport,
”Rapport: Undersokningsresultat, RGeo” daterad 2010-01-20.
Undersokningsomradet som utgdrs av akermark ligger mellan Stora Raby
by i sdder och Dalbyvdgen i norr och begrénsas i vaster av Préastavégen, i
soder av Stora Raby by samt i Gster av Sodra Rabylund etapp |.

Omradet utgdrs av odlad akermark. | laget for den planerade sjon finns det
ett 6ppet dike med avrinning mot oster. | grova drag faller markytan mot
ovan namnda dike. Marknivan vid diket varierar mellan nivaerna +21,2 och
+20,0 med fall mot Gster. Markytan stiger svagt mot norr till nivaer kring
+23,0 vid begransningen av det undersokta omradet. | laget for sjon ar
markytan relativt plan med nivaer +20,0 4 21,3.

Bostadsomradet

Jordlagren for bostadsomradet utgors 6verst av lerig matjord med 0,3-0,4 m
tjocklek. Matjorden underlagras av lerig moran och/eller lermoran till stort
djup. I lermoranen férekommer det tunnare skikt med sand, silt och lera pa
varierande djup. | sydvastra delen av bostadsomradet dverlagras
morénjorden av silt till 1,3 m djup.

Rabysjon

Forekomsten av tata jordlager bestaende av silt och lermoran medfor att en
vattenyta kan etableras. Saval silten som lermoranen &r tata jordlager.
Jordlagren inom ytan for Rabysjon utgors 6verst av 0,3-0,4 m matjord.
Matjorden foljs av finkorniga sediment bestaende av silt, finsandig silt och
lerig silt till 1,0 & 3,0 m djup. Silten tillhér materialtyp 5A och
tjalfarlighetsklass 4 dvs mycket tjalfarlig jord. Silten underlagras av
lermoran till mer &n 4,0 m djup.
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Grundlaggning av bostadshusen

Ur geoteknisk synpunkt &r dispositionen fri i planen.

Grundlaggning av flerfamiljshusen kan utforas pa konventionellt satt med
hel kantforstyvad bottenplatta, langsgaende grundsulor, utbredda plattor
eller plintar i naturligt lagrad jord eller ny kontrollerad fyllning.

Aktuella dimensioneringsparametrar bestams vid detaljundersokning for
varje enskilt objekt. Matjorden ska utskiftas under byggnaderna.
Sedvanliga draneringsatgarder med dranerande och kapillarbrytande skikt
och dréaneringsledningar ska utféras. Kéllare kan inom huvuddelen av
omradet utformas med konventionell dranering utan risk for
omgivningspaverkan. | den sdra delen ska dock omgivningspaverkan
utvarderas separat for varje byggnadsobjekt.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
Enligt OP-2010 ska omradet anvandas for bostader.

Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare planlagt.

Tatortsprogram, stadsdelsprogram eller fordjupning av éversiktsplan
Enligt fordjupning av oversiktsplanen for Linero-Norranga-Stora Réaby
antagen av kommunfullméaktige 2008-08-28 ska omradet anvandas for
bostader samt handel och service lokaliserad till bottenvaningarna langs
huvudgatan.

Kulturmilj6 och arkeologi

Historik

Sedan atminstone 1600-talet har marken i Stora Raby varit fordelad pa 26
nummer. Ar 1805 enskiftades Stora Raby, och gérdarna fick sina
kringspridda lotter samlade i en dgoplan, som gavs en sa regelbunden form
som mojligt. Vid skiftet forsvann flera av de mindre markvégarna. De storre
vagarna ratades ut, och skulle om mojligt l&ggas i dgogrénser. Byavagen
forlangdes rakt osterut tills den traffade Dalbyvégen. Préstavdgen, som ska
ha lagts ut 1814 och redan fran borjan kallats Prastavagen, drogs fran
byplatsen rakt norrut upp till Dalbyvégen, for att man den vagen skulle ta
sig till staden.

Den vanligaste orsaken till 4gosplittring var arvskiften. Stora Raby 9 (se
karta nedan) var 1817 uppdelat i tre delar nar &garen till den minsta delen
uppforde ett torp pa sin lott. Genom arv har lotten ytterligare delats upp och
ute pa falten ligger nu en klunga med fem hus, alla utom ett uppfort av
attlingar till den ursprungliga lottinnehavaren. Den 6stra halvan av nr 9
delades vid ett arvskifte 1841.
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Bevaringsprogram

Planomradet ingar i bevaringsprogrammet ”Stora Raby och Véarpinge” fran
2002. Under rubriken bevaringssynpunkter anges att en by inte &r en
husklunga vid véagen, utan ett landskap med akrar, gardar, vagar och
granser. Trots att staden naggat Stora Raby i kanten praglas byn annu i hog
grad av det odlingslandskap som skapades vid enskiftet 1805.

Till byns varde bidrar laget pa den langa sodersluttningen ned mot Hoje &
som ger 6verblickbarhet och mojlighet att uppfatta landskapet. Den milsvida
utsikten har ocksa betydande skdnhetsvérden.

Ur kulturmiljésynpunkt &r det vasentligt att den gamla bytomten &ven
fragment omges av ett fungerande jordbrukslandskap, att det dven norr om
byn lamnas ett sa stort omrade att det kan brukas rationellt. Utblickarna
soderut fran Sandbyvagen och fran Norrangavagen ar viktiga.

T cnumistori virdohat byggnad P4 karian har lotiindeiringan enfigi 1605 drs siifis markarats. Med iunnaro linjor
markeras do underindelringar som skotl | samband med skiflel och liven en del
I ©000ad som ingie i, olior Hisammans med andr, v de s skoll senare

per Tusturhistoriskt viededul ml gon arv virdatulla A och stakat har o 00 PR
— = w » o] tagits med 4 kartan

| Landskap eber vyor av batydalso for kultuemildn meter

Karta ur bevaringsprogrammet ’Stora Raby och Varpinge”. Pa kartan har lottindelningen
enligt 1805 ars skifte markerats.

Under rubriken bevaringssynpunkter anges vidare att flera av byggnaderna
pa gardarna har ett sjalvstandigt kulturhistoriskt véarde, medan andra har sin
storsta betydelse i att de markerar ett gammalt gardslage, och det & mot den
bakgrunden flera av de friliggande gardarna har markerats som miljomassigt
vardefulla. For att bevara karaktaren av gardarna ar det viktigt att dven
ekonomibyggnaderna bibehalls. Ska dessa kunna sakras pa sikt kravs det
dock i flera fall att de ges nya funktioner, vilket kan medfora storre eller
mindre ingrepp.
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Arkeologi

Stora Raby ar rik pa fornlamningar. En arkeologisk utredning av hela
blivande Rabylund har 1998 utforts av lansstyrelsen. Utredningen gav att en
arkeologisk forundersokning kravdes innan exploatering. En sadan
forundersokning utfordes av Riksantikvarieambetet UV Syd under 2001.
En arkeologisk faltundersokning genomfordes under 2007. Denna visar att
inga mer undersokningar kravs for Sodra Rabylund etapp 1 och II.

Dock kommer ytterligare markomraden i soder att tas i ansprak dar
schaktningsarbeten kommer att genomfdéras dar risken for fornlamningar
bedéms som stor. Kompletterande arkeologiska utredningar pagar.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underréttas.

Service

Skola och forskola

I nuléget finns Vikingaskolan (F-9) och Maria Montessoriskolan (F-9) som
ligger 600 respektive 300meter fran Sodra Rabylunds nordostra del. Pa
Linero, som nas via en gang- och cykeltunnel under Dalbyvagen finns
kommunala forskolor. Det finns dven en enskild férskola norr om Tre
Hogars park samt Waldorfbarntradgéarden Appellunden i Stora Raby by.

I Norra Rabylund haller en kommunal forskola pa att uppforas. Dessutom
forbered tre tomter for skolor/forskolor inom Sodra Rabylund etapp |, alla
med central placering, och med narhet till den central parken samt
idrottshall och idrottsytor. Har planeras aven for en F-3 skola och en
forskola. | den sddra delen av etapp | har Montessoriférskolan Rosa Tornet
uppfért en enskild forskola.

Handel

Narmaste stadsdelscentrum &r Linero, ca 900 meter fran planomradet. Dar
finns bland annat livsmedelsaffar, blomsterhandel, pizzeria och apotek. Dar
finns aven bibliotek, vardcentral och folktandvard.

Trafik

Korsningen Dalbyvégen — Norrdngavéagen ar ombyggd i samband med
uppforande av bebyggelse inom Norra Rabylund. Forlangningen av
Norrangavagen soder om Dalbyvégen gar i nittio graders vinkel mot
Dalbyvégen, for att svdnga av vésterut mot Gamla Dalbyvédgen ca 70m
s6der om korsningen.
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UNDERLAG

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser

e [llustrationsplan

e Planbeskrivning (denna handling)

e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse
Medverkande

I planarbetet har foljande tjdnstemdn medverkat:
planarkitekt Kent Ratcovich SBK
landskapsarkitekt Lisa Ostman SBK
trafikplanerare Luminita Popescu SBK
lantmétare Karl Riiter SBK

kartingenjor Anne-Margret Andersson SBK
exploateringsingenjor Lena Bengtsson TF
landskapsarkitekt Agneta Persson TF
trafikmiljoingenjoér Anna Karlsson TF
gatuingenjor Carl Hégerwall Stein TF
gatuingenjor Marina Johansson TF

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Ole Kasimir Kent Ratcovich
planchef planarkitekt
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Detaljplan for del av Stora Raby 33:15 m fl (S6dra Rabylund II)
i Lund, Lunds kommun

SYFTE

Vid upprittandet av forslag till detaljplan ska i en genomforandebeskrivning
redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsréttsliga
atgdrder som behovs for ett samordnat och dven i ovrigt &ndamélsenligt
genomforande av planen. (6 kap 1§ PBL).

ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Lunds kommun #r markégare och huvudexploator for den tillkommande
bebyggelsen.

Huvudmannaskap for allménna platser
Lunds kommun ska vara huvudman for allménna platser inom planomrédet.

Avtal

Kommunen har prelimindranvisat mark till 4 byggherrar som kan
genomfora exploatering inom kvartersmark.

Ovrig kvartersmark planeras att anvisas byggherrar efter att planen vunnit
laga kraft. Markanvisningar kan foljas upp genom tecknande av
kopekontrakt

Genomférandetid
Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum den vinner laga
kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetségares
bestridande detaljplanen #ndras eller upphdvas endast om det dr nodvéndigt
pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen &ndras eller upphévas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas. (5 kap 11 § PBL).

TEKNISKA ATGARDER

Utbyggnad av allmdnna anlaggningar

Planforslaget innebér att f6ljande allménna anldggningar nyanldggs/byggs om:

e Gator som forsorjer bostdderna.

e Parkmark for rekreation och dagvattenhantering, samt lekplats.

e Dagvattenanldggning med urban gestaltning mot kvartersbebyggelse och
med naturmark for rekreation mot soder.
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e Inom planomradet med ny bebyggelse anldaggs kommunala VA-
ledningar i allmén platsmark.

e Torg och motesplatser

e Gang och cykelvagar som forbinder planomradet med tidigare etapp och
Linero, som pa sikt dven forbinds med Gastelyckan.

Ovriga atgarder inom planomradet
Gemensamma tekniska anlaggningar

Inom omradet med ny bebyggelse anlaggs vatten- och avlioppsledningar
inom kvarteren, vid behov i gemensamhetsanlaggning, for dvrigt i gatumark
runt bostadskvarteren.

Massbalansering
Overskottsmassor fran utbyggnaden kan komma att anvandas for utfylinad
inom omradet.

Dikningsforetag

Detaljplanen kan beréra dikningsforetag L31, L41, 393. Utredning samt
hantering av berérda dikningsforetag pagér. Overenskommelse har tecknats
mellan dikningsforetag ”Nr 3, 6, 10 och 12 Stora Raby av ar 1898” (akt L31)

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning inom planomradet ska anpassas efter planerad
bebyggelse for bostader och skola. Planen medger indelning i flera
fastigheter.

Vid genomforandet av detaljplanen ankommer det pa fastighetsagarna till
berdrda fastigheter att hos Lantmaterimyndigheten i Lund séka om behovlig
fastighetsbildning och inom ramen for detta inrétta de avtal som kan komma
att behovas.

Mark inom planomradet som ar utlagd for gatu- och parkmark kan tillféras
nagon av Lunds kommun agda exploateringsfastigheter.

Flera samfalligheter berdrs av detaljplaneforslaget. For genomférandet av
detaljplanen maste dessa regleras till de fastigheter som &r lampliga for
detta.

Den mark som enligt detaljplaneforslaget ar utlagt som kvartersgata

kommer for planens genomfdrande behova bildas som
gemensamhetsanlaggning.
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Fastigheter, genomgang omradesvis

Predikanten

Agarna till fastigheterna i kvarteret Predikanten kommer att, for att kunna
genomfora den kvartersgata som &r inritad i planen, behéva anstka om
gemensamhetsanlaggning. Ingaende fastigheter ar lampligen Predikanten 1
och 2. Mark som enligt detaljplanen &r markerad som S bor foras till
fastigheten Predikanten 2 fran Stora Raby 36:22 for att uppna lamplig
fastighetsbildning. Mark som ar markerad som allmén plats fores lampligen
fran fastighet Psalmen 2 till av kommunen &gd fastighet.

Stora Raby, fastigheter

Stora Réaby 33:2, 33:15, 36:5 samt 36:22 kommer behdva styckas av till
kvartersmark for att kunna genomfora detaljplanen. Mark som ska forbli
allman plats kan behover inte nddvandigtvis 6verforas till nagon annan
kommunal fastighet i nuldget da Lunds kommun éger de tre fastigheterna
Stora Réaby 33:15, 36:5 eller 36:22 ovan. Daremot kommer hornet av Stora
Raby 33:2 behdva overforas till nagon allman fastighet for att genomfora
den delen av detaljplanen.

Stora Réaby, samfallighet

Flera samfalligheter genomloper omradet, Stora Raby s:12-14. Dessa
kommer vid genomférandet av detaljplanen att behéva dverforas till
passande fastighet beroende pa anvandning enligt detaljplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Mark utlagd som parkeringsplats i detaljplanefdrslaget kan komma att
behova bildas som gemensamhetsanlédggning/ar.
Gemensamhetsanldggningar &r en anldggning som inrdttas med stod av
anlaggningslagen. Gemensamhetsanlaggningen ligger ofta pa samfalld mark
som flera fastigheter har del i. Likasa den mark som kan komma att bli 6ver
I bostadskvarteren, inklusive de smitvagar som beskrivs i planforslaget kan
komma att behdva bildas som gemensamhetsanlédggning/ar. Initiativ till
bildande soks lampligen av exploator.

Ledningsréatt m m
Ratt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt
eller servitut. Initiativ till ledningsratt och servitut kan tas av ledningshavaren.

De avtalsrattigheter och nyttjanderatter som berors av fastighetsbildning kan
forordnas att fortsatta galla vid fastighetsreglering.

De ledningsrétter och officialservitut som berérs av detaljplaneforslaget
fortsatter att galla oférandrat.

Fastighetsplan

Fastighetsbildningen beddms kunna ske utan stod av fastighetsplan. Skulle
fastighetsplan erfordras sa kan den uppréttas vid senare tillfalle.
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Ansoékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pé berdrda fastighetsigare och pé exploatorer att hos
Lantméiterimyndigheten i Lund anstka om erforderlig fastighetsbildning,
inrdttande av gemensamhetsanléggning eller upplatelse av ledningsritt.

MEDVERKANDE

I upprittandet av genomforandebeskrivningen har Kent Ratcovich,
planarkitekt Stadsbyggnadskontoret, Lena Bengtsson, exploateringsingenjor
Tekniska forvaltningen samt Karl Riiter, lantmétare Stadsbyggnadskontoret
medverkat.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Ole Kasimir Kent Ratcovich
planchef planarkitekt
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