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" Följande gäller inom omr~den med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning 

och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela området. 
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Bostäder, skola 

Bostäder samt i bottenvåning medges icKe störande 
versamheter som social och kommersiell service. 
Bottenvåning mot torg skall ges sådan höjd att lokaler kan 
inredas. 

Bostäder samt i bottenvåning medges icke störande 
verksamheter som social och kommersielll service. 

Skola, förskola 

UTFORMNING AV ALL MANNA PLATSER 
+0,0 

ge-väg 

damm 

paviljong 

föreskriven höjd över nollplanet. 

Gång- och cykelväg 

Damm för fördröjning av dagvatten 

Paviljongbyggnad eller liknande. Inom angivet område på 
allmän platsmark får Byggnadsnämnden medge mindre 
byggnad i ett plan för publik verksamhet. 

UTNYTTJANDEGRAD/FAS TIGHETSINDELNING 
e,00 

e,00 
.. 

Största byggnadsarea i procent av fastighetsarea. 

Största byggnadsarea i kvm per fastighet. 

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE 
I:: : : : : : : I 
k::::::::1 
bO· O· O· 0- 01 

· 0 · 0 · 0 · 0 · 

LI 

Byggnad får inte uppföras. Burspråk och inglasade 
balkonger över förgårdsmark får förekomma. 

Marken får endast bebyggas med miljöhus 

Marken får byggas över med planteringsbart bjälldag. 
Burspråk och inglasade balkonger över planteringsbart 
bjälklag får förekomma. 

Marken skall vara tillgänglig för allmänna under jordiska 
ledningar 

MARKENS ANORDNANDE 

Mark och vegetation 

n, 

Kvartersgata 

parkering 

ej markparkering 

Utfart 
!E--G----El 

Gångväg/passage skall anordnas (entralt genom kvarteret 
från norr till söder . 

Gata inom kvarteret skall finnas. 

Parkeringsplats skall finnas 

Parkeringsplats får inte finnas ovan mark,förutom besöks 
och handikapparkering. 

Körbar in- och utfart får inte anordnas. 

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE 
Placering 

p, 

p, 

p, 

p, 

Utformning 

<§> 

® 
radhus 

I, 11 

111, IV. V 

v, 

Huvudbyggnader ska tangera utefter förgårdsmark i norr. 

Huvudbyggnader ska tangera utefter förgårdsmark i söder. 

Huvudbyggnader ska tangera utefter förgårdsmark i väster. 

Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras 
friliggande minst 3m från tomtgräns. På var je fastighet får 
endast en huvudbyggnad med högst två lägenheter uppföras, 
Garage/carport ska placers 6m indraget från gata. 
Garageharport får placers närmare än 0,8m från tomtgräns 
och ska ha en markant lägre taKnockshöjd än 
huvudbyggnaden. Huvudbygnad och garage/carport får 
sammanbyggas. 

Högsta byggnadshöjd i meter 

Högsta totalhöjd i meter. 

Endast radhus eller flerbostadshus. 

Högsta tillåtna våningsantal. 

Högsta tillåtna våningsantal, där den översta våningen får 
utgöra 2/3 av byggnadens area. 

En tredje våning får anordnas på 25% av byggrätten. 
Högsta tillåtna byggnadshöjd är då 9 m. 

v, 

v, 

I bostäder där 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad 
överskrids ska minst hälften av bostadsrummen placeras mot 
tyst eller ljuddämpad sida. 
!Med ljuddämpad sida avses högst 50 dBA ekvivalent ljudnivå 
vid fasad) 
Bostäder ska utföras med uteplats eller gemensam uteplats 
i anslutning till bostad åt tyst eller ljuddämpad sida sam 
klarar Lmax 70 dBA. 

Byggnader ska utföras som individuella huskroppar med 
högst 26m längd . 

Utseende (ny bebyggelse) 

f, Ny bebyggelse skall utformas i huvudsak med puts, tegel 
eller material med liknande karaktär. Mindre inslag av andra 
material får föreKomma, 

Byggnads teknik 

i> Endast- källarlösa hus 

Nätstation får uppföras inom planomddet. 

.. 
ADMINISTRATIVA BEST AMMELSER 
Genomförandetid 

Genomförandetiden är 10 år från den dag planen vinner laga kraft 

GRUNDKARTAN UPPRÄTT AD 2012-05-30 

/ ~ ~ -

DN S ANDREASS N ~ 
TMATERICHEF 

Fastighetsredovisningen aktuell 2012-05-30 
Koordinatsystem: Sweref 99 
Hcijdsystem, RH 2000 
Mätklass Il 

GR UNDKARTEBETECKNINGAR 

områdesgräns 
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fastighetsgräns med gränspunkt 
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nummer för fastighet 

traktgräns 

traktgräns 
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registrerad samfällighet 
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byggnad karterad efter takkanten 

skärmtak resp trappa 

transformator byggnad 

stödmur 

häck resp mur 
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kantsten med rännstensbrunn 
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1>-<I byggnad karierad efter takkanten 
~ = skärmtak resp trappa 

121 transformatorbyggnad 

stödmur 

häck resp mur 

staket med grind 
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Inkom 2 C. l3 D½ 0 8' 
BY GGNA DS NAMND~NIL UND 

Detaljplan för del av Stora Råby 33:15 m fl (Södra Råbylund Il) 
i Lund, Lunds kommun 

SYFTE 
Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten att uppföra ca 485 

nya bostäder med tillhörande gator och parker samt en större 

dagvattenanläggning inom Råbylundsområdet. 

PLAN FÖRSLAG 

Områdets gestaltning och disposition 
Det aktuella planområdet är den andra etappen av utbyggnaden av Södra 

Råbylund. I enlighet med fördjupning av översiktsplanen för Linero

Norränga-Stora Råby från 2008 ska bebyggelsen ha en tydlig struktur med 

återhållen skala. Bebyggelsen avgränsas tydligt mot de offentliga rummen 

och utvecklas med en egen identitet, där närheten till omgivande 

kulturlandskap är en viktig kvalitet. 

!llustratiomplan visar en möjlig bebyggelsestruktur. 
Upprättad av stadsbyggnadskontoret 2012-09-10 

1281K-P59 

• 



ANTAGANDEHANDLING 
PLANBESKRIVNING 2 (32) 
2012-09-10  PÄ 18/2009 
 
 
 
 

1281K-P59 
 
 

 
Området föreslås att utvecklas med tydliga kvartersformer med blandad 
bebyggelse och distinkta gaturum där smala bostadsgator leder fram till 
bredare gator, med trädridåer, som löper samman i samlande platser och 
torg. Nya gator bildar tillsammans med huvudgatan en rutnätsstruktur, med 
gång- och cykelvägar som orienterar sig längs gatorna mot bostadskvarteren 
i riktning mot parken och Råbysjön i söder. I ett centralt läge utmed 
huvudgatan finns ett torg med busshållplats.  
 
Södra Råbylund II föreslås få en blandad bebyggelse med två till 
trevåningars grupphusbebyggelse och högre flerbostadsbebyggelse i fyra till  
fem våningar där den översta våningen får utgöra 2/3 av byggnadens area.  
Den högre bebyggelsen har placerats som en ram runt området. 
  
Flerbostadshusen orienterar sig mot parken i väster och mot Råbysjön i 
söder där de boende får vacker utsikt och närhet till parken. Även kring 
torget och längs den genomgående huvudgatan föreslås tät bebyggelse, där 
många boende ges nära tillgång till kollektivtrafik.  
 
För att skapa en god tillgänglighet genom kvarteren och gårdarna föreslås 
smitvägar genom kvarteren, d v s gångvägar gemensamma för flera  
fastigheter, som förbinder olika kvarter och gårdar med de lugna 
lokalgatorna. Gångarna ger god tillgänglighet till parken och har även en 
social funktion. Lek ska finnas på varje flerbostadsgård.  
Frikostigare utrymme för vistelse och lek finns i anslutning till parken i  
väster, där det även planeras för en lekplats i den norra delen.  
 
Råbylund planeras med en blandning av hustyper, lägenhetsstorlekar och 
upplåtelseformer som skapar förutsättningar för en varierad 
befolkningssammansättning.  
 

Föreslagna åtgärder 
 
Planförslaget innefattar: 
 Ca 485 nya bostäder i blandad bebyggelse 
 Gator som försörjer nya bostäder 
 Parker och större rekreationsområde i söder 
 Dagvattenanläggning som en större damm, den så kallade Råbysjön  
 Verksamheter så som social och kommersiell service eftersträvas, 

framförallt vid torget och vid strategiska platser längs med parken och 
mot Råbysjön 
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I anslutning till det planerade bostadsområdet och Stora Råby anläggs en 
större dagvattendamm, den så kallade Råbysjön. Mot söder föreslås 
dammen få en naturlik utformning med flacka slänter och planteringar.  
De flacka slänterna ger god tillgänglighet till dammen, samtidigt som 
dammen mjukt infogas i det kringliggande park- och naturlandskapet. 
 

 
 
Råbysjön och bebyggelsen vid kajen, sett från sydväst /  Illustration Atkins Sverige AB 
 
Mötet med den nya bebyggelsen får en urban gestaltning med 
promenadstråk längs en kajkant som utformas med gradänger som trappar 
ner mot sjön med sittplatser, trappor och ramper.  

 
 
Sittplatser och gradänger längs kajpromenaden / Illustration Atkins Sverige AB  

 
Råbysjön med omgivningar är en viktig förutsättning och kvalitet för 
utbyggnaden av området. Genom sin utformning blir det även en attraktiv 
plats som lockar besökare från både stadsdelen och resten av staden. Då 
Lunds stad saknar större naturliga sjöar finns det möjligheter att vid 
Råbysjön anlägga miljöer som tidigare inte funnits inom tätorten.   
Ett genomgående nord-sydligt parkstråk föreslås längs den västra delen av 
planområdet. I den norra delen ges utrymme för en lekplats.  Parkstråket 
som har kontakt med Råbysjön skapar utblickar ut över landskapet mot 
söder.   
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Bebyggelse 

Bostäder 
Planområdet omfattar ca 23 hektar.  
7,8 hektar (kvartersmark samt försörjande gator) av planområdet har 
anvisats för bostadsändamål. Planförslaget innefattar ca 485 bostäder inom 
föreslagen kvartersarea. 
Föreslagen bebyggelsetäthet (nettotal) inom planområdet är ca 62 
bostäder/hektar. Bruttotätheten för hela planområdet inklusive parkmark blir 
ca 21 bostäder/hektar. Planområdet omfattas av en större dagvattendam den 
så kallade Råbysjön. Dagvatten från det framtida utbyggnadsområdet 
Norränga i nordost kommer att ledas till Råbysjön.  
 
Mark i områdets nordvästra del reserveras för tomter avsedda för friliggande 
hus, alternativt blir det förskola på fastigheten. 
Delar av marken har preliminäranvisats till byggherrar (under 
utställningsskedet). 
För att optimalt ta till vara på det attraktiva läget mot parken i väster och 
Råbysjön i söder samt kring torget föreslås här flerbostadshus i fyra till fem 
våningar där den översta våningen får utgöra 2/3 av byggnadens area och 
upplevas som indragen.  
I strategiska lägen mot torgen och mot parken i sydväst eftersträvas att 
bottenvåning ges sådan höjd att lokaler kan inredas för att ge möjlighet till 
flexibel användning med icke störande verksamheter som social och 
kommersiell service (B1 på plankartan).  
                                                                                                               

            
 
Inspirationsbild från Hammarby sjöstad 
Exempel på flerbostadshus mot parken och Råbysjön 
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Flerbostadshusen mot parken söder om torget samt mot Råbysjön i den 
sydvästra delen ska aldrig överstiga en trapphusenhet d v s som högst ca 26 
meter. Även om de är sammanbyggda ska de framträda som enskilda 
byggnader. 
 

 
  

  Inspirationsbild från Lomma hamn 
  Exempel på flerbostadshus mot parken i väster 
 

 
 
Inspirationsbild från Hammarby sjöstad 
Exempel på flerbostadshus mot Råbysjön och parken i söder
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Grupphusbebyggelse utmed huvudgatan får uppföras i två våningar, med 
möjlighet till en tredje våning på 25 % av byggrätten (v1 på plankartan).  
För bebyggelsen längs huvudgatan är det viktigt att gränsen mellan 
kvartersmark och allmän platsmark är tydlig och väl definierad. 
Huvudbyggnader ska placeras utefter förgårdsmark längs gatan.  
 
 

                                    
 
   Inspirationsbild från Stångby Haraldsfält Lunds kommun 
  Exempel på grupphusbebyggelse utmed huvudgatan 
 
 

                        
                        

  Inspirationsbild från Linero III Lunds kommun 
 Exempel på grupphusbebyggelse, trädgårdssidan 
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Den sammanbyggda grupphusbebyggelsen i kvarter 7 och 8 samt del av 
kvarter 4, som dominerar den inre delen av planområdet får uppföras i två 
våningar där största taklutning får vara 45 grader vilket medger att 
vindsplan kan inredas. 
 

                 
 
  Inspirationsbild från Viken Höganäs kommun 
 Exempel på grupphusbebyggelse i den inre delen av planområdet  
 

  
  
Inspirationsbild från Rydebäck Helsingborgs stad 
 
Mark i områdets nordvästra del (kvarter 13) reserveras för tomter avsedda 
för friliggande hus, alternativt blir det förskola på fastigheten (BS på 
plankartan) som får uppföras i en våning. 
 
Generellt för planområdet gäller att ny bebyggelse ska utformas i huvudsak 
med puts, tegel eller material med liknande karaktär och att mindre inslag av 
andra material får förekomma (f 1 på plankartan). 



ANTAGANDEHANDLING 
PLANBESKRIVNING 8 (32) 
2012-09-10  PÄ 18/2009 
 
 
 
 

1281K-P59 
 
 

Bebyggelsekvarterens förutsättningar och gestaltning 
Tekniska nämndens arbetsutskott beslutade 2011-05-31 att en del av marken 
inom planområdet ska direktanvisas till Lunds kommuns Fastighets AB,  
JM AB, Veidekke AB och Myresjöhus AB. 
Kommunen anser att dessa byggherrar har uppfyllt målsättningen med 
samverkansavtal kring bostadsutbyggnaden i Dalby och östra Lund. 
Enligt villkor för markanvisningen ska Miljöbyggprogram Syd minst  
klass B tillämpas. 
Genom att involvera dessa byggherrar i perioden mellan samråd och 
utställning är det möjligt att stämma av samrådshandlingens genomförbarhet 
med deras projekt och kommunens behov av gruppbostäder och 
servicelägenheter. 
Utifrån projektens utformning har dessa byggherrar givits möjlighet att 
påverka detaljplanen inför utställning. 
 
Fria byggrupper/byggemenskaper prövas inom planområdet. 
Fria byggrupper/byggemenskap är ett utvecklingsprojekt som drivs i 
kommunal regi med KLIMP (klimatinvesteringsprogram) stöd från 
Naturvårdsverket. Målet är att främja hållbar stadsutveckling genom ökad 
funktionsblandning. Service och handel i närheten av bostaden minskar 
resandet med bil. Avsikten är att fullfölja projektet med planering och 
byggnation av miljömässigt, ekonomiskt och socialt hållbara bostäder och 
verksamheter. 

                    
 
                  Områdesindelning 

r--- [3 
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·1 r-~ 
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Kvarter 1 och 2: 
 Lunds kommuns Fastighets AB har preliminärt anvisats mark inom 

kvarteren för uppförande av flerbostadshus med integrerad gruppbostad 
samt markbostäder. 

 I kvarter nr 1 föreslås flerbostadshus i 4 våningar där den översta 
våningen får utgöra 2/3 av byggnadens area. I första och andra våningen 
integreras gruppbostad för socialförvaltningen och hyreslägenheter i 
ytterligare två våningar. Inom kvarteret planeras det även för 
låghusbebyggelse i 2-3 våningar, som kan byggas som traditionella 
radhus, eller som små flerbostadshus.  

 I kvarter nr 2 föreslås flerbostadshus i varierande höjder från 2 våningar 
(mot befintlig bebyggelse i nordost) till 5 våningar (mot torget och 
parken i väster) där de översta våningarna får utgöra 2/3 av byggnadens 
area. I strategiska lägen mot torget ges utrymme i bottenvåningen för 
lokal service i form av butiker och andra verksamheter. Ett halvöppet 
parkeringsdäck placeras under byggnaden mot parken. 
Parkeringsplatserna är så förlagda att kvarteret ges god plats för 
gemensamma, gröna utemiljöer och att goda möjligheter skapas för 
cykelparkering i anslutning till entréer. 

 Goda utemiljöer med grönska för lek och umgänge etc. ska finnas inom 
kvarteren, samt miljöhus med gemensam sophantering för 
flerbostadshuse. 

 Gång/passage ska centralt från norr till söder gå genom kvarteret vilka 
förbinder kvarteret med de lugna lokalgatorna. Gångarna ger god 
tillgänglighet till baksidor och har även en social funktion. 

 Inom kvarter 1 och 2 planeras det för ca 150 bostäder (inklusive 
gruppbostad) 

 

 
 
Perspektiv från sydväst / Illustration  Jaenecke Arkitekter AB 
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Kvarter 3: 
 Illustrationsplanen visar en möjlig bebyggelsestruktur. 
 Efter att planen vunnit laga kraft föreslås en markanvisningsprocess där 

lämpliga byggherrar väljs. 
 Planförslaget medger flerbostadshus i 3-4 våningar där den översta 

våningen får utgöra 2/3 av byggnadens area. Byggnader ska placeras i 
förgårdsmark mot parken i väster och mot huvudgatan i norr. Mot torget 
ges bottenvång sådan höjd att lokaler kan inredas för icke störande 
verksamheter som social och kommersiell service. 

 Byggnaderna ska utföras som individuella huskroppar med högst 26m 
längd och med ett tydligt formspråk. 

 Gång/passage ska centralt från norr till söder gå genom kvarteret vilka 
förbinder de olika kvarteren och gårdarna med de lugna lokalgatorna. 
Gångarna ger god tillgänglighet till baksidor och har även en social 
funktion. 

 Bilparkering får inte finnas ovan mark förutom besöks och 
handikapparkering. Cykelparkering ska anordnas i anslutning till 
entréer. 

 Goda utemiljöer med grönska för lek och umgänge etc. ska finnas inom 
kvarteret samt miljöhus med gemensam sophantering.  

 För flerbostadshusen uppskattas ytan till ca 6 400 kvm BTA.  
 Som schablon för storleken på lägenheter har 100 kvm BTA varit 

dimensionerande, vilket ger ca 64st bostäder.  

 

Kvarter 4: 
 Preliminäranvisning av marken till fria byggrupper/byggemenskaper 

prövas inom kvarteret.  
 Mot väster föreslås flerbostadshus i 4 våningar placerade i förgårdsmark 

där den översta våningen får utgöra 2/3 av byggnadens area. Övrig 
bebyggelse föreslås i 2 våningar där största taklutning får vara 45 grader 
vilket medger att vindsplan kan inredas. Verksamheter som service och 
handel ska prioriteras i bottenvåningar.  

 Goda utemiljöer med grönska för lek och umgänge etc. ska finnas inom 
kvarteret samt miljöhus med gemensam sophantering och 
cykelparkering i anslutning till entréer.  

 Gång/passage ska centralt från norr till söder gå igenom kvarteret vilka 
förbinder de olika kvarteren och gårdarna med de lugna lokalgatorna. 
Gångarna ger god tillgänglighet till baksidor och har även en social 
funktion. 

 För bostäderna uppskattas ytan till ca 4 022 kvm BTA. Som schablon 
för storleken på bostäderna har 100 kvm BTA varit dimensionerande, 
vilket ger 40st bostäder. 
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Kvarter 5: 
 Illustrationsplanen visar en möjlig bebyggelsestruktur. 
 Efter att planen vunnit laga kraft föreslås en markanvisningsprocess där 

lämpliga byggherrar väljs. 
 Planförslaget anger flerbostadshus i 5 våningar där den översta våningen 

får utgöra 2/3 av byggnadens area. Byggnaderna ska placeras i 
förgårdsmark mot parken i väster och söder. Mot torget ges 
bottenvåning sådan höjd att lokaler kan inredas för icke störande 
verksamheter som social och kommersiell service. 

 Byggnaderna ska utföras som individuella huskroppar med högst 26m 
längd och med ett tydligt formspråk. 

 Gång/passage ska centralt från norr till söder gå igenom kvarteret vilka 
förbinder de olika kvarteren och gårdarna med de lugna lokalgatorna. 
Gångarna ger god tillgänglighet till baksidan och har även en social 
funktion. 

 Bilparkering får inte finnas ovan mark förutom besöks-och 
handikapparkering. Cykelparkering ska anordnas i anslutning till 
entréer.   

 Goda utemiljöer med grönska för lek och umgänge etc. ska finnas inom 
kvarteret samt miljöhus med gemensam sophantering. 

 För flerbostadshusen uppskattas ytan till ca 8 150 kvm BTA. Som 
schablon för storleken på lägenheter har 100 kvm BTA varit 
dimensionerande, vilket ger ca 82 lägenheter.  

 

Kvarter 6: 
 JM AB har preliminäranvisats mark för uppförande av flerbostadshus 

med servicelägenheter. 
 Planförslaget anger flerbostadshus i 5 våningar där den översta våningen 

får utgöra 2/3 av byggnadens area. 
 Flerbostadshusen föreslås med en uppdelning i mindre volymer där de 

smala gavlarna mot söder bryter ned skalan vilket ger karaktär och 
variation av de smäckra lamellhusen. Gränsen mellan kvartersmark och 
allmänplatsmark ska upplevas som flytande så att bebyggelsen 
karaktäriseras som hus i park. 

 Gång/passage ska centralt från norr till söder gå igenom kvarteret vilka 
förbinder de olika kvarteren och gårdarna med de lugna lokalgatorna. 

 Bilparkering får inte finnas ovan mark förutom besöks och 
handikapparkering. Goda möjligheter för cykelparkering ska anordnas i 
anslutning till entréer. 

 Goda utemiljöer med grönska för lek och umgänge etc. ska finnas inom 
kvarteret samt miljöhus med gemensam sophantering. 

 Föreslagen bebyggelse omfattar ca 80 bostäder. 
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Perspektiv från sydväst / Illustration Yellon arkitekter 
 

Kvarter 7 och 8: 
 Illustrationsplanen visar en möjlig bebyggelsestruktur med en samlad 

parkeringslösning med gemensam sophantering. 
 Efter att planen vunnit laga kraft föreslås en markanvisningsprocess där 

lämpliga byggherrar väljs. 
 Planförslaget visar grupphusbebyggelse i 2 våningar där den största 

taklutning får vara 45 grader vilket medger att vindsplan kan inredas.  
 Goda utemiljöer med grönska för lek och umgänge etc. ska finnas inom 

kvarteren samt att cykelparkering ska anordnas i anslutning till entréer.  
 Gångar/passager ska centralt från norr till söder gå igenom kvarteren 

vilka förbinder de olika kvarteren och gårdarna med de lugna 
lokalgatorna. Gångarna ger god tillgänglighet till baksidor och har även 
en social funktion. 

 Illustrationsplanen redovisar 28st bostäder. 

 

Kvarter 9 och 10: 
 Myresjöhus AB har preliminäranvisats mark för uppförande av 

grupphusbebyggelse i 2 våningar där en tredje våning får anordnas på 25 
% av byggrätten. 

 Byggnaderna orienterar sig utmed huvudgatan med sina entréer. 
Parkering till respektive bostad sker från lokalgatan. 

 Gång/passage ska centralt från norr till söder gå igenom kvarter nr 10. 
Passagen förbinder kvarteren med de lugna lokalgatorna. Passagen ger 
god tillgänglighet till baksidor och har även en social funktion. 

 Föreslagen bebyggelse redovisar 15 st bostäder. 

,, 
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Vy från huvudgatan.  Illustration gunilla svensson arkitektkontor ab 2012-04-23 

 

Kvarter  11: 
 Illustrationsplanen visar en möjlig bebyggelsestruktur. 
 Planförslaget möjliggör uppförande av fribyggarradhus. 
 Planförslaget anger bostadsbebyggelse i 2 våningar där en tredje våning 

får anordnas på 25 % av byggrätten. 
 Byggnaderna ska orientera sig utmed huvudgatan med sina entréer. 

Parkering till respektive bostad sker från lokalgatan. 
 Illustrationsplanen redovisar 7st bostäder. 
 
 

 
 
Fribyggarradhus Mariastaden Helsingborg Foto Lena Bengtsson 
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Kvarter 12: 
 Veidekke AB har preliminäranvisats mark för uppförande av 

grupphusbebyggelse i 2 våningar där en tredje våning får anordnas på 25 
% av byggrätten. 

 Förslagen bebyggelse orienterar sig i grupper med sina gavlar mot 
huvudgatan, entréer och uteplatser placeras mellan husgrupperna. 
Samlad parkering sker vid lokalgatan i norr. 

 Föreslagen bebyggelse omfattar 16 st bostäder. 
 

 
Del av fasad mot huvudgatan. Illustration Jais  Arkitekter AB 2011-12-15 
 

Kvarter 13: 
 Illustrationsplan visar en möjlig bebyggelsestruktur för friliggande hus i 

1 våning där den största taklutning får vara 45 grader vilket medger att 
vindsplan kan inredas. 

 Behovet av förskola kan tänkas öka inom området, för att möjliggöra 
detta tillåter planförslaget byggnation av antigen bostäder eller skola. 

 Föreslagen bostadsbebyggelse omfattar 3 st bostäder. 
 

Verksamheter och handel 
För att få en levande stadsdel tillåts kommersiell service i begränsad 
omfattning i bottenvåning mot torgen och mot parken i sydväst, 
(B1 på plankartan) och för kvarter 4 (B2 på plankartan) exempelvis café, 
kioskbutik, konsthantverk, galleri, kontor, frisör. Verksamheterna får inte 
vara störande vad gäller kundtrafik, transporter och fläktar osv. 

Offentliga byggnader 
I planen (kvarter 13) ges utrymme för en förskola med fyra avdelningar med 
närhet till park och lekplats. 

Grönstruktur och parker 
Landskapet söder om Dalbyvägen sluttar mot söder och de vida utblickarna 
över det öppna jordbrukslandskapet är en stor kvalitet. Västra Långparken, 
sträcker sig från gamla Dalbyvägen genom hela området. Utblickarna ut mot 
Stora Råby by bevaras. I planområdets norra del föreslås en lekplats.  
Den södra delen av parken och Råbysjön planeras för rekreation där det 
även kan bli aktuellt med betesdjur, hägn placeras på erforderligt avstånd 
från bebyggelsen i Stora Råby. 
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Den nya stadsdelen Södra Råbylund planeras med en tydlig struktur av 
indelade parkrum som alla ska ha sin egen speciella utformning och innehåll 
med t ex lek, bollspel, rekreation etc. 
Parken är dels ett längsgående stråk som börjar från norr vid Dalbyvägen 
och slutar i den större naturparken vid Råbysjön. 
I mötet med kajpromenaden längs Råbysjön föreslås en byggrätt för en 
paviljong där mindre servering kan medges. 

Trafik 
Råbylunds struktur baseras på rutnätsstadens principer och dess tankar om 
att trafiken ska ha möjlighet att sila genom området. Detta gäller för såväl 
fotgängare och cyklister som för biltrafik. De bärande idéerna kring 
rutnätsstrukturen är att man skapar ett öppet system av allmänna gator som 
ger flexibilitet och möjliggör variationer vid vägval. 

Biltrafik 
Huvudgatan utformas så att bussar kan trafikera den. Gatan sträcker sig 
genom hela området och är en förlängning av huvudgatan från etapp I. 
Med en provisorisk förlängning av huvudgatan i anslutning till Prästavägen 
kan trafik färdas genom hela Södra Råbylund och angöra Sydöstra vägen i 
det befintliga gatunätet. 
Lokalgator tillsammans med huvudgatan bildar en rutnätsstruktur. 
Huvudgatan bör hastighets begränsas till 40 km/h, men i de punkter där bilar 
och oskyddade trafikanter möts ska det inte vara möjligt att köra fortare än 
30 km/h. Lokalgatorna bör hastighets begränsas till 30 km/h. 

Gång- och cykeltrafik 
Stommen i områdets gång- och cykelnät utgörs dels av rutnätsstrukturen och 
dels av separata gång och cykelstråk, utmed huvudgatan, utmed lokalgatan i 
förlängningen av Karl Gustavs väg och Landgillevägen samt utmed 
lokalgatan längs bostadskvarteren mot parkstråket i väster.  
Gång och cykelvägen i öster ansluter söderut till Stora Råby. På gång och 
cykelväg till fastigheten 36:19 tillåts biltrafik.  
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Illustrationsplan med huvudnät  för gc-trafik 

 
Lokalgator utformas generellt för blandtrafik, men de stråk som definieras 
som skolväg kompletteras med dubbelriktad gc-bana utmed gatans ena sida. 
Genom att i stor utsträckning samla fotgängare, cyklister och bilar i samma 
stråk skapas förutsättningar för att människor kan välja stråk som upplevs 
som trygga under dygnets mörka timmar.  
Området innehåller även gång- stråk genom grönområden och parker. Gång- 
och cykelbanor i området ska utformas i enlighet med Lunds kommuns 
cykelpolicy samt riktlinjer från Boverket rörande nybyggnation. 
En viktig åtgärd för att åstadkomma en säker och tydlig trafikmiljö är att 
gång- och cykelstråken utmed områdets huvudgata utformas enligt den så 
kallade ”Lundamodellen” i de punkter gång- och cykelbanan korsar de 
anslutande gatorna. Detta innebär att lokalgatan höjs där gång- och 
cykelbanan korsas.  
Gång- och cykelbanan markeras också med asfalt respektive röd betongsten. 
Utrymme för cykelparkering ska finnas på den enskilda tomten, 
företrädesvis i anslutning till huvudentrén.  

36:19 
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Kollektivtrafik 
Dagens Stadsbuss linjer 3, 6 och 11 har hållplats vid Linero centrum ca 
600m från planområdets nordöstra del. Stadsbussens linje 5 har hållplats vid 
komvux/Brandstation på Gastelyckan ca 300m från planområdets västra del, 
och Skånetrafikens linje 160 har hållplats i Dalbyvägen, i anslutning till den 
nya gång- och cykeltunneln under Dalbyvägen. 
 
Exploateringsområdet kommer att kollektivtrafikförsörjas genom att 
stadsbuss linje 5 förlängs västerut genom Råbylund. Planläggning av 
området väster om Södra Råbylund II väntas påbörjas inom kort. 
Planeringen kommer att ge förutsättningar för förlängning av huvudgatan 
till Sydöstra vägen och vidare till Gastelyckan via Skiffervägen. Hållplats 
planeras vid torget på ömse sidor om gatan och utformas så att bussen 
stannar i gatan. 

Utformning av gator 
Huvudgatan föreslås få samma utformning som för etapp I vilket innebär 
6,5 m körbana + 2,5 m grönremsa med dräneringsdike av makadam samt 
enstaka platser för angöring/gästparkering + 3,0 m enkelriktad gång- och 
cykelbana, se sektion nedan. 
 

                      
 
Schematisk sektion huvudgata med gc-väg 

 
Lokalgatorna inom området har i huvudsak getts två olika sektioner, en med 
och en utan separat gång- och cykelbana. 
De lokalgator som definieras som skolvägar föreslås få separat gång- och 
cykelbana, och får då utformningen 5,5 m körbana + 2,0 m grönremsa med 
möjlighet till parkering och ev. dräneringsdike av makadam + 4,0 m 
dubbelriktad gång- och cykelbana, se sektion nedan. 
I enstaka fall kan angöring komma att anläggas i grönremsa.  
Där angöring för tunga fordon avses anläggas måste angöringsytan breddas 
till 3,0 m. 
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Schematisk sektion lokalgata med gc-väg 

 
I de rena bostadskvarteren föreslås lokalgatorna bestå av 5,5 m körbana, 
med gång och cykling i gata, se sektion nedan. Lokalgata i den södra delen 
utförs med 1,8m gångbana. 
 

       
Schematisk sektion lokalgata utan gc-väg 
 

För bostadskvarteren mot parken i väster föreslås lokalgatan bestå av 5,5 m 
körbana + 3,0 m grönremsa med dräneringsdike av makadam samt enstaka 
platser för angöring/parkering + 5,0 m dubbelriktad gång- och cykelbana. 
Med det väl tilltagna måttet ges utrymme för att möblera och befolka stråket i 
det attraktiva väster läget, se sektion nedan   
 

   
Schematisk sektion lokalgata med dubbelriktad gc-väg mot parken i väster 
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Parkering 
Bil 
Gällande parkeringsnorm för Lunds kommun ska tillämpas. 
 
I dag gällande norm för parkering: 
Småhus med gemensam parkering 1,5ppl/lgh 
Småhus med tomtparkering 2,0ppl/lgh 
Flerfamiljshus 9,5ppl/1000 m2 BTA 
Skolor 10 ppl/1000 m2 BTA 
Kontor 21 ppl/1000 m2 BTA 
Industri 14 ppl/1000 m2 BTA 
 
Respektive exploaterings parkeringsbehov, inklusive besöksparkering och 
angöring, ska lösas på tomtmark. 
 
Cykel 
Lunds kommuns målsättning är att öka cykeltrafiken. För att cykeln ska 
vara ett attraktivt transportmedel krävs att det finns tillräckliga utrymmen 
för att ställa den ifrån sig. Varje målpunkt för cykeltrafik bör ha cykelställ. 
 
Gällande parkeringsnorm för Lunds kommun ska tillämpas. 
 
I dag gällande parkeringsnorm för parkering: 
Småhus 28 cpl/1000 m2 BTA 
Flerfamiljshus 28 cpl/1000 m2 BTA 
Skolor 0,7 cpl/elev 
Kontor 11 cpl/1000 m2 BTA 
Butiker 20 cpl/1000 m2 BTA 

Bullerskyddsåtgärder 
Utmed huvudgatan överskrids bullernivåerna. Därför måste bostäder utmed  
huvudgatan planeras med en tyst sida mot vilken uteplats och sovrum 
orienteras. Vid projektering av husen är det viktigt att göra en ordentlig 
kravspecifikation av fönster och andra fasadelement. Detta för att säkerställa 
att värden för buller innehålls även inomhus. 

 Teknisk försörjning 

Energiförsörjning, tele samt vatten och avlopp 
Området kan uppvärmas med fjärrvärme. 
Plats för 2-3 nätstationer kommer att krävas inom planområdet. 
Kommunalt vatten och avlopp anläggs i gatumark. 

Dagvattenhantering 
För hela Råbylund föreslås ett fördröjande dagvattensystem med öppna 
diken och dammar framförallt på naturmark i söder.  
Även dagvatten från det framtida utbyggnadsområdet Norränga i nordost 
kommer att ledas genom öppna system.  
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Dagvatten från kvartersmark för bostäder förs i konventionella system till 
det öppna dagvattensystemet på allmän platsmark.  
Under hösten 2005 togs ”Dagvattenutredning för Linero – Norränga och 
Råbylund” fram av Ramböll Sverige AB i samband med arbetet med 
fördjupning av översiktsplanen för Linero – Norränga – Stora Råby. 
 
I och med detaljplanearbetet för Södra Råbylund II har detaljeringsgraden 
ökat och behov av att vidare utreda dagvattenfrågan uppkommit. Ramböll 
har tagit fram en utvidgad dagvattenutredning inför detaljplan för Södra 
Råbylund etapp II samt en förprojektering av Råbysjön 
 
Den utvidgade dagvattenutredningen har delats in i två skeden som 
redovisas i separata PM. Innehållet i dessa beskrivs kortfattat nedan. 
PM 1 redovisar konsekvenserna av ett 50-års och ett 100-årsregn för 
Råbysjön och dess recipient ner till Höjeå. Förslag på åtgärder uppströms 
Råbysjön, i Råbylund, Linero-Norränga och en del av Östra Torn samt 
nedströms mot Höjeå. 
 
PM 2 redovisar Råbysjöns utbredning och höjdförhållanden till intilliggande 
befintlig och planerad bebyggelse. 
 
I den utvidgade dagvattenutredningen var en av frågeställningarna att utreda 
konsekvenserna av ett 50-års och 100-års regn för Råbysjön och dess 
recipienter ner till Höje å. Utredningen visar att Råbysjön med maximalt 
utflöde på 178 l/s kan magasinera alla flöden upp till 30-års regn. 
Med föreslagen utformning av Råbysjön är magasinsvolymen så stor att för 
samtliga regn med återkomsttid upp till 100 år blir utflödet till det 
kulverterade Råbydiket mindre än med dagens system. 
Planområdet ingår i avrinningsområdet för Höje å. Åns kemiska 
ytvattenstatus bedöms som god och även 2015. Den ekologiska statusen 
bedöms som dålig. Enligt vattendirektivet ska god status vara uppnådd till 
2027 i Höje å. Med föreslaget dagvattensystem och åtgärder för hela 
Råbylund med öppna diken och dammar framförallt på parkmark i söder 
bedöms kvaliteten på recipienten och grundvattnet inte att påverkas vid ett 
plangenomförande. 

 
Området där Råbysjön planeras består idag av åkermark. Genom området 
går en bäck, Råbydiket. En dagvattendamm för jordbruksdränering ligger i 
jordbruksmark, öster om den planerade sjön. En damm för närsaltreduktion 
finns öster om den planerade Råbysjön. Dammen är anlagd inom ramen för 
Höje å projektet. Råbysjön kommer att ta emot dagvatten från 
bostadsområdena Södra Råbylund och på sikt från utbyggnadsområdet 
Norränga nordöst om planområdet. En mindre del av dagvattnet kommer att 
komma från jordbruksmark nordöst om det planerade området Norränga. 
Dalbyvägens vägdagvatten leds däremot direkt till det kommunala 
ledningsnätet utan att passera Råbysjön. 
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Tekniska förvaltningen ansvarar för att nödvändiga tillstånd inhämtas 
avseende 11 kapitlet miljöbalken för arbete i vattenområde vid anläggande 
av damm. 
Dikningsföretag t.ex. avveckling, hanteras av Tekniska förvaltningen och 
VASYD. 
 

                       
Principiell plan för dagvattenstråken i Linero / Norränga och Råbylund 
Från Rambölls utredning 2005 
 
Dagvatten från bostadsområdena är i allmänhet inte förorenade och kräver 
inte särskild rening. Enligt Trafikverket rekommenderas rening av 
vägdagvatten om trafikmängden är 10 000 fordon per dag eller mer. Enligt 
tidigare prognoser avseende trafikmängder är den beräknade trafiken inom 
bostadsområdena Södra Råbylund och Norränga inte så hög att det finns 
särskilda skäl att rena vägdagvattnet. 
 
Dagvattnet från jordbruksmark har ofta högt näringsinnehåll och kan 
medföra risk för algtillväxt och syrebrist, om det släpps ut direkt i 
dagvattendammen. Det finns goda möjligheter att rena dagvattnet från 
jorbruksmarken innan det når Råbysjön eftersom dagvatten släpps ut i de 
planerade öppna dagvattenstråken högre upp i systemet. 
Bedömningen har gjorts att dagvattnet som kommer till Råbysjön inte 
behöver någon särskilld rening. Dagvattnet bedöms vara mindre förorenat, 
vilket Råbysjön kommer att vara konstruerad för att hantera. 
 
Råbysjön planeras för att fördröja dagvatten upp till 100-års regn. När 100-
årsnivån är nådd vid Råbysjön kommer vattnet att tippa över dämmet söder 
om fastigheten Stora Råby 36:19. På östra sidan finns några ytor där 
uppdämning kan tillåtas, men sedan måste det kunna rinna vidare söderut 
för att skador på intilliggande bebyggelse ska kunna undvikas.  

AABYSJÖN 

=j 

\ " ' ~ l'(HR ._ - -

o ~o 100 '°° 
En prtnclpl~JI plan fOr ddgvattenstr3ken 
i Unero/Norrän(Ja och Stora Rlby. 
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Den östra sidan ska därför höjdsättas så att det klarar katastrofnederbörd, 
(regn eller snöavsmältning med längre återkomsttid än 100 år).   
Råbysjön föreslås få en normalvattenyta på ca 3-4 hektar. Med denna  
normalvattenyta skapas volymeffektiv fördröjning av dagvatten. Vidare ges 
marken kring sjön tillräcklig lutning så att en god ytvattenavrinning 
erhålls.Vid fördröjning av ett 10-årsregn kommer arean på sjön att vara ca 
5,4 hektar och vid fördröjning av ett 100-årsregn blir arean ca 7,3 hektar. 
Enligt utredning från Ramböll rekommenderas att botten i Råbysjön utförs 
ca 0,8m under den lägsta uppmätta grundvattennivån som ger en bottennivå 
på ca +17,5m. Den rekommenderade bottennivån skall säkerställa en 
permanent vattenspegel i sjön även under torra perioder. Normalvattennivån 
föreslås att ligga på ca +19,5m 

Renhållning 
För flerfamiljshus gäller gemensam sophantering.  
Exempel på gemensam lösning kan vara ett system för returstationer under 
mark där containrar av stål placeras i betongkasuner. Ovan mark finns 
inkast som liknar vanliga papperskorgar. Containrarna töms med lastbil med 
kran. Insamlingssystemet gör det möjligt att på ett prydligt sätt lösa 
renhållningen utan att särskilda miljöhus eller områden för containrar ovan 
mark behövs.  
Insamlingssystemet placeras på kvartersmark. 
 

          
 
Tömning av ”underground” insamlingssystem. Exempel från Amsterdam  
 
För övriga bostäder kan även detta system vara ett alternativ om det inte blir 
aktuellt med enskilda lösningar på varje tomt. 
Det är viktigt att det vid utformningen av bostäderna ges utrymme för 
sopkärl för såväl hushållssopor som källsortering.  

Lovplikt 

Bygglov 
Enligt 5 kap 26 § PBL (1987:10) ska de överväganden som ligger till grund 
för omfattningen av kravet på bygglov redovisas i planbeskrivningen. 
Någon minskning av bygglovplikten föreslås ej, med hänsyn till 
planområdets läge och beskaffenhet. 
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KONSEKVENSER 

Miljöbedömning enligt plan- och bygglagen 
Bestämmelserna i plan och bygglagen om miljöbedömning syftar till att 
integrera miljöaspekter i planen, så att en hållbar utveckling främjas. 
Detaljplaner ska miljöbedömas och MKB upprättas, om man vid en 
behovsbedömning kommer fram till att genomförandet av planen kan leda 
till en betydande miljöpåverkan.  
Vid den behovsbedömning som utförts har följande ställningstagande gjorts 
efter samråd med länsstyrelsen. 
Platsen 
God jordbruksmark klass 10, tas i anspråk. 
Stora Råby är rik på fornlämningar. En arkeologisk förundersökning 
utfördes av Länsstyrelsen i Skåne län under 2010. Denna visar att inga 
ytterligare arkeologiska insatser är nödvändiga inom utrett område, dock 
kommer ytterligare markområden i söder att tas i anspråk där det eventuellt 
kommer att genomföras schaktnings- och/eller uppfyllningsarbeten och där 
risken för fornlämningar bedöms som stor. Kompletterande arkeologiska 
utredningar kan därför komma att genomföras under utställningsskedet. 
Planen 
Genomförande av planförslaget innebär exploatering av tidigare 
oexploaterad mark, vilket innebär stora investeringar i infrastruktur, VA, 
dagvattenanläggningar osv, samtidigt ger det ett stort antal nya bostäder i ett 
attraktivt läge. 
Påverkan 
Anmälan om vattenverksamhet samt biotopskyddsdispens för att anlägga 
våtmark på fastigheten Stora Råby 33:15 och 36:15 i Lunds kommun har 
lämnats till länsstyrelsen där länsstyrelsen meddelar med stöd av 7 kap11§  
Andra stycket miljöbalken (MB) dispens från biotopskyddsbestämmelserna 
för projektets genomförande. 
Dagvattendamm påverkar grundvattnet. Fördröjning av dagvatten minskar 
belastningen på Höje å. God jordbruksmark, klass 10, tas i anspråk. 
Konventionellt jordbruk är artfattigt och homogen miljö. Parker och 
naturområden med öppen dagvattenhantering ökar attraktionen i området. 
Utblickar över det öppna landskapet begränsas till parkstråk och flyttas 
söderut, söder om ny bebyggelse. Stora Råby ska även fortsättningsvis vara 
en by omgiven av öppet landskap. Området får stadsbebyggelse i stället för 
öppet landskap. 
Ställningstagande 
Stadsbyggnadskontoret bedömer med vägledning av förordningen om 
miljökonsekvensbeskrivningar att planförslaget inte kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap 11–18 §§ 
miljöbalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen (1987:10). Behovet av 
miljöhänsyn vid genomförandet av detaljplanen belyses därför inte i en 
miljöbedömning enligt 6 kap miljöbalken.  
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Genomförande av planförslaget innebär att nya bostäder byggs i ett bra läge 
ur kollektivtrafik- samt gång och cykelsynpunkt, samt med hög täthet. 
Bostäderna byggs på god jordbruksmark. Genomförandet av planförslaget 
följer intentionerna i kommunens översiktsplan ÖPL-98 
(aktualitetsförklarad 2006) och fördjupning av översiktsplan för Linero-
Norränga-Stora Råby (antagen 2008-08-28). 

Mark, luft och vatten 

Luftföroreningar 
Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft enligt 5 kap miljöbalken gäller för 
svaveldioxid, bly, kvävedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). 
Enligt miljöförvaltningens uppgifter överskrids inte miljökvalitetsnormerna 
inom Lunds kommun. Luftföroreningarna ligger inom godtagbara nivåer 
inom planområdet. Trafiktillskottet från den förändring som planförslaget 
innebär bedöms inte förändra nivåerna för befintlig bebyggelse.  

Markradon  
En kompletterande geoteknisk undersökning av planområdet har utförts. 
I samband med denna utfördes även radonmätningar, PM: Radon daterad 
2008-04-10. De uppmätta markradonhalterna varierar mellan 11,8 och 21,9 
kBq/ m3 vilket ligger inom normalriskintervallet som omfattar halter 10-50 
kBq/ m3 Vatteninnehållet i jorden var vid mättillfället relativt högt vilket 
verkar dämpande på radonavgivningen från marken. 
Med anledning av erhållna resultat så rekommenderas generellt ett 
radonskyddat utförande av bostäderna vilket innebär tätning av alla 
genomföringar i geokonstruktioner mot mark. 

Markföroreningar 
Undersökning av ev markföroreningar samt erforderlig sanering ska 
redovisas i samband med bygganmälan. Detta ska genomföras och bekostas 
av exploatörerna. 

Skuggning 
Den föreslagna bebyggelsens skuggning har schematiskt studerats.  
Utförligare studier kommer att genomföras när mark fördelas till 
byggherrar.  
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Hälsa och säkerhet 

Vägtrafikbuller 
Följande riktvärden för trafikbuller, enligt regeringens proposition 
1996/97:53, ligger till grund för planeringen. 
 
bostäder, vård- och undervisningslokaler 

ekvivalentnivå ute      frifältsvärde 55 dBA 
 inne 30 dBA 
maxnivå ute      frifältsvärde  70 dBA  ( vid uteplats) 
 inne 45 dBA  ( nattetid ) 

 
I Boverkets ”Tillämpning av riktvärden för trafikbuller vid planering och 
byggande av bostäder” anges: ”Nya bostäder bör kunna medges där den 
dygnsekvivalenta ljudnivån vid fasad ligger mellan 55-60 dBA, och då 
under förutsättning av en tyst sida, högst 45 dBA vid fasad eftersträvas, och 
att åtminstone en ljuddämpad sida, 45-50 dBA vid fasad klaras” 
 
På grund av Råbylunds kvartersstruktur och täta bebyggelse är der svårt att i 
alla fall klara gällande bullerriktvärden. Riktvärden för ljudnivåer inomhus 
ska dock alltid innehållas. I Råbylund kommer det högsta trafikflödet att 
uppstå utmed det genomgående huvudstråket.  
 
Stråket uppskattas att trafikeras av omkring 3000 fordon/dygn varav 8 % 
tung trafik, när hela Råbylund är utbyggt. 
 
Bullerförhållandena längs huvudgatan har översiktligt beräknats utifrån 
prognostiserade trafikmängder. 
 
 Ekvivalentnivå Maximalnivå 
11m från vägmitt, vid fasad 
 Våning 1 60 dBA 81 dBA 
 Våning 4 58 dBA 78 dBA 
 
14m från vägmitt, vid fasad 
 Våning 1 59 dBA 79 dBA 
 Våning 4 58 dBA 77 dBA 
 Våning 5 58 dBA 76 dBA 
 
Beräkningarna visar att utomhusnivåerna överstiger riktvärdena. För att 
åstadkomma en acceptabel miljö ställs krav på att minst hälften av 
lägenheternas bostadsrum och uteplatser alternativt gemensam uteplats ska 
vara riktade mot tyst eller ljuddämpad sida, enligt särskild planbestämmelse. 
Byggnaderna (fasad och tak) ska utföras så att riktvärdena inomhus 
uppfylls. 
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Risker (farligt gods m m) 
Dalbyvägen, väg 16, är en primär väg för transporter av farligt gods. 
Wuz risk consultancy AB har på uppdrag av Lunds kommun tagit fram 
riktlinjer för bebyggelseplanering intill rekommenderade färdvägar för 
transporter av farligt gods i kommunen. Av rapporten, daterad 2007-11-13, 
framgår att verksamheter inom zon C, normal känslighet, ur riskhänseende 
kan placeras 12 m från Rv 16 (Dalbyvägen), och verksamheter inom zon D, 
känslig, kan placeras 40 m från Rv 16 då hastigheten är 70 km/h vilket är 
fallet vid planområdet. 
Zon C, normal känslighet, innefattar bla bostäder (småhusbebyggelse), 
handel, kontor (i ett plan, ej hotell). Zon D, känslig, innefattar bla bostäder 
(flerbostadshus i fler plan) och kontor (i fler plan, inkl hotell). 
Alla bostäder inom planområdet är placerade mer än 70 m från Dalbyvägen. 
 
 

 
 
Illustration från Fördjupningen av översiktsplanen Linero-Norränga Stora Råby 
 
I ”Bättre plats för alla” Boverkets m fl rekommenderas skyddsavstånd till 
200m för mellanlager av farligt avfall (återvinningsstationen). 
Avståndet från återvinningsstationen till bostäderna i Södra Råbylund  
etapp II uppgår till ca 450m. Återvinningsstationen ligger på sådant avstånd 
till de förslagna bostäderna att skyddsavståndet klaras. 

!I 
' 

500 
meter 

Planerade förändringar 
D Bostäder • 1 Planomrade 
D Park c:::::l s O vägen 
D Skola I' 
D Verksamhet 

Skyddsavstånd 
~ Gastankning 25 m 

fflil Bilverkstad utan 
omlackering 50 m 

E:ssJ Verkstadsindustri 
med tillverkning, 
mindre anläggning 
200m 

~ Bussterminal 
200m 

!ZZ1 Avfallsanlägning, 
mellanlager miljö
fanigt avfall 200 m 

~ Brandstation och 
övningsfält 100 m 

ESS) Hästhållning med 
1-10 hästar 50 m 
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Natur- och kulturmiljö 

Naturmiljö och biologisk mångfald 
Fler träd, annan vegetation och Råbysjön ökar den biologiska mångfalden i 
området jämfört med dagens jordbruksmark.  
 

Hushållning med naturresurser 
Hela utbyggnaden av Råbylund sker i enlighet med ÖP-2010 och senare 
kommunalt utbyggnadsprogram. Utbyggnaden innebär ianspråktagande av 
högklassig jordbruksmark. 

Kulturmiljö 
Planområdet ingår i bevaringsprogrammet ”Stora Råby och Värpinge”, från 
2002. Under rubriken bevaringssynpunkter anges att en exploatering ska 
utgå ifrån de historiska förutsättningarna, så att historien kan bli ett stöd och 
en kvalitet i nya områden och bidra till att ge dem en identitet. Även efter en 
exploatering bör områdena uppfattas som en del av Stora Råby. Viktiga 
vyer ska identifieras och om möjligt fredas. Gamla strukturer bör bevaras så 
att spåren av det förgångna allt framgent är läsbara, och den grundläggande 
indelningen av området som skedde vid skiftet 1805 bibehålls. 

Sociala konsekvenser 

Befolkning och service 
Den nya bebyggelsen föreslås omfatta olika typer av upplåtelseformer och 
bostadsstorlekar, vilket bidrar till en blandad befolkningsstruktur. 

Barnperspektivet 
Vid utarbetande av planförslaget har hänsyn till barns intressen, behov och 
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.  
Barn i området bör kunna få en bra uppväxtmiljö med tillgång till ytor för 
lek och spel samt en god tillgång på gröna miljöer. Säkra gång och 
cykelstråk till skola har eftersträvats liksom en god tillgänglighet inom 
området. (Trafikmiljön utformas för att få en trivsam och säker miljö med 
hastighetsdämpande åtgärder). 

Tillgänglighet 
Vid utarbetande av planförslaget har kravet på god tillgänglighet och 
användbarhet för funktionshindrade beaktats. Hur kraven på tillgänglighet i 
12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att 
tillgodoses avgörs i samband med byggnads- och markprojekteringen och 
därmed vid kommande bygglovprövning och bygganmälan. 
Reglerna om tillgänglighet och användbarhet i ”Bättre för alla” version 3 
avses tillämpas i enlighet med markavtal. 
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Säkerhet och trygghet 
Planutformningen bedöms ge förutsättningar för en god miljö från 
trygghets- och säkerhetssynpunkt. Öppna gatunät med god överblick, med 
entréer och fönster ut mot gata. En markanvändning som kan ge en aktiv 
miljö såväl dag- som kvällstid. Gång- och cykelbanor inom planområdet går 
i eller intill gata samt nära bostäder, vilket förbättrar tryggheten. 

FÖRUTSÄTTNINGAR 

Planområdet 
Planområdet omfattar del av fastigheterna Stora Råby 33:15, 36:5  
Planområdet omfattar ca 23 ha 

Markanvändning 
Området används idag som jordbruksmark. Åkerjorden är klassad som 10+. 

Markägoförhållanden 
Markägare är Lunds kommun. 

Geoteknik 
En kompletterande översiktlig geoteknisk förundersökning har utförts av 
Geoexperten RS AB, förhandskopia daterad 2008-03-28. De undersökningar 
som utförts inom planområdet har sammanställts i en separat rapport, 
”Rapport: Undersökningsresultat, RGeo” daterad 2010-01-20. 
Undersökningsområdet som utgörs av åkermark ligger mellan Stora Råby 
by i söder och Dalbyvägen i norr och begränsas i väster av Prästavägen, i 
söder av Stora Råby by samt i öster av Södra Råbylund etapp I. 
Området utgörs av odlad åkermark. I läget för den planerade sjön finns det 
ett öppet dike med avrinning mot öster. I grova drag faller markytan mot 
ovan nämnda dike. Marknivån vid diket varierar mellan nivåerna +21,2 och 
+20,0 med fall mot öster. Markytan stiger svagt mot norr till nivåer kring 
+23,0 vid begränsningen av det undersökta området. I läget för sjön är 
markytan relativt plan med nivåer +20,0 á 21,3. 
Bostadsområdet 
Jordlagren för bostadsområdet utgörs överst av lerig matjord med 0,3-0,4 m 
tjocklek. Matjorden underlagras av lerig morän och/eller lermorän till stort 
djup. I lermoränen förekommer det tunnare skikt med sand, silt och lera på 
varierande djup. I sydvästra delen av bostadsområdet överlagras 
moränjorden av silt till 1,3 m djup. 
Råbysjön 
Förekomsten av täta jordlager bestående av silt och lermorän medför att en 
vattenyta kan etableras. Såväl silten som lermoränen är täta jordlager. 
Jordlagren inom ytan för Råbysjön utgörs överst av 0,3-0,4 m matjord. 
Matjorden följs av finkorniga sediment bestående av silt, finsandig silt och 
lerig silt till 1,0 á 3,0 m djup. Silten tillhör materialtyp 5A och 
tjälfarlighetsklass 4 dvs mycket tjälfarlig jord. Silten underlagras av 
lermorän till mer än 4,0 m djup. 
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Grundläggning av bostadshusen 
Ur geoteknisk synpunkt är dispositionen fri i planen. 
Grundläggning av flerfamiljshusen kan utföras på konventionellt sätt med 
hel kantförstyvad bottenplatta, längsgående grundsulor, utbredda plattor 
eller plintar i naturligt lagrad jord eller ny kontrollerad fyllning. 
Aktuella dimensioneringsparametrar bestäms vid detaljundersökning för 
varje enskilt objekt. Matjorden ska utskiftas under byggnaderna. 
Sedvanliga dräneringsåtgärder med dränerande och kapillärbrytande skikt 
och dräneringsledningar ska utföras. Källare kan inom huvuddelen av 
området utformas med konventionell dränering utan risk för 
omgivningspåverkan. I den södra delen ska dock omgivningspåverkan 
utvärderas separat för varje byggnadsobjekt. 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 
Enligt ÖP-2010 ska området användas för bostäder. 

Detaljplaner 
Området är inte tidigare planlagt. 

Tätortsprogram, stadsdelsprogram eller fördjupning av översiktsplan 
Enligt fördjupning av översiktsplanen för Linero-Norränga-Stora Råby 
antagen av kommunfullmäktige 2008-08-28 ska området användas för 
bostäder samt handel och service lokaliserad till bottenvåningarna längs 
huvudgatan. 

Kulturmiljö och arkeologi 

Historik 
Sedan åtminstone 1600-talet har marken i Stora Råby varit fördelad på 26 
nummer. År 1805 enskiftades Stora Råby, och gårdarna fick sina 
kringspridda lotter samlade i en ägoplan, som gavs en så regelbunden form 
som möjligt. Vid skiftet försvann flera av de mindre markvägarna. De större 
vägarna rätades ut, och skulle om möjligt läggas i ägogränser. Byavägen 
förlängdes rakt österut tills den träffade Dalbyvägen. Prästavägen, som ska 
ha lagts ut 1814 och redan från början kallats Prästavägen, drogs från 
byplatsen rakt norrut upp till Dalbyvägen, för att man den vägen skulle ta 
sig till staden. 
Den vanligaste orsaken till ägosplittring var arvskiften. Stora Råby 9 (se 
karta nedan) var 1817 uppdelat i tre delar när ägaren till den minsta delen 
uppförde ett torp på sin lott. Genom arv har lotten ytterligare delats upp och 
ute på fälten ligger nu en klunga med fem hus, alla utom ett uppfört av 
ättlingar till den ursprungliga lottinnehavaren. Den östra halvan av nr 9 
delades vid ett arvskifte 1841.  
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Bevaringsprogram 
Planområdet ingår i bevaringsprogrammet ”Stora Råby och Värpinge” från 
2002. Under rubriken bevaringssynpunkter anges att en by inte är en 
husklunga vid vägen, utan ett landskap med åkrar, gårdar, vägar och 
gränser. Trots att staden naggat Stora Råby i kanten präglas byn ännu i hög 
grad av det odlingslandskap som skapades vid enskiftet 1805.  
Till byns värde bidrar läget på den långa södersluttningen ned mot Höje å 
som ger överblickbarhet och möjlighet att uppfatta landskapet. Den milsvida 
utsikten har också betydande skönhetsvärden.  
Ur kulturmiljösynpunkt är det väsentligt att den gamla bytomten även 
fragment omges av ett fungerande jordbrukslandskap, att det även norr om 
byn lämnas ett så stort område att det kan brukas rationellt. Utblickarna 
söderut från Sandbyvägen och från Norrängavägen är viktiga. 
 
 

 
 

Karta ur bevaringsprogrammet ”Stora Råby och Värpinge”. På kartan har lottindelningen 
enligt 1805 års skifte markerats. 
 
Under rubriken bevaringssynpunkter anges vidare att flera av byggnaderna 
på gårdarna har ett självständigt kulturhistoriskt värde, medan andra har sin 
största betydelse i att de markerar ett gammalt gårdsläge, och det är mot den 
bakgrunden flera av de friliggande gårdarna har markerats som miljömässigt 
värdefulla. För att bevara karaktären av gårdarna är det viktigt att även 
ekonomibyggnaderna bibehålls. Ska dessa kunna säkras på sikt krävs det 
dock i flera fall att de ges nya funktioner, vilket kan medföra större eller 
mindre ingrepp.  
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Arkeologi 
Stora Råby är rik på fornlämningar. En arkeologisk utredning av hela 
blivande Råbylund har 1998 utförts av länsstyrelsen. Utredningen gav att en 
arkeologisk förundersökning krävdes innan exploatering. En sådan 
förundersökning utfördes av Riksantikvarieämbetet UV Syd under 2001.  
En arkeologisk fältundersökning genomfördes under 2007. Denna visar att 
inga mer undersökningar krävs för Södra Råbylund etapp I och II. 
Dock kommer ytterligare markområden i söder att tas i anspråk där 
schaktningsarbeten kommer att genomföras där risken för fornlämningar 
bedöms som stor. Kompletterande arkeologiska utredningar pågår. 
Påträffas fornlämningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet 
med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen 
underrättas. 

Service 

Skola och förskola 
I nuläget finns Vikingaskolan (F-9) och Maria Montessoriskolan (F-9) som 
ligger 600 respektive 300meter från Södra Råbylunds nordöstra del. På 
Linero, som nås via en gång- och cykeltunnel under Dalbyvägen finns 
kommunala förskolor. Det finns även en enskild förskola norr om Tre 
Högars park samt Waldorfbarnträdgården Äppellunden i Stora Råby by. 
 
I Norra Råbylund håller en kommunal förskola på att uppföras. Dessutom 
förbered tre tomter för skolor/förskolor inom Södra Råbylund etapp I, alla 
med central placering, och med närhet till den central parken samt 
idrottshall och idrottsytor. Här planeras även för en F-3 skola och en 
förskola. I den södra delen av etapp I har Montessoriförskolan Rosa Tornet 
uppfört en enskild förskola. 

Handel 
Närmaste stadsdelscentrum är Linero, ca 900 meter från planområdet. Där 
finns bland annat livsmedelsaffär, blomsterhandel, pizzeria och apotek. Där 
finns även bibliotek, vårdcentral och folktandvård. 

Trafik 
Korsningen Dalbyvägen – Norrängavägen är ombyggd i samband med 
uppförande av bebyggelse inom Norra Råbylund. Förlängningen av 
Norrängavägen söder om Dalbyvägen går i nittio graders vinkel mot 
Dalbyvägen, för att svänga av västerut mot Gamla Dalbyvägen ca 70m 
söder om korsningen. 
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Handlingar 
Till detaljplanen finns följande handlingar: 
• Plank.arta med planbestämmelser 
• Illustrationsplan 
• Planbeskrivning ( denna handling) 
• Genomförandebeskrivning 
• Samrådsredogörelse 

Medverkande 
I planarbetet har följande tjänstemän medverkat: 
planarkitekt Kent Ratcovich SBK 
landskapsarkitekt Lisa Östman SBK 
trafikplanerare Luminita Popescu SBK 
lantmätare Karl Rilter SBK 
kartingenjör Anne-Margret Andersson SBK 
exploateringsingenjör Lena Bengtsson TF 
landskapsarkitekt Agneta Persson TF 
trafikmiljöingenjör Anna Karlsson TF 
gatuingenjör Carl Hägerwall Stein TF 
gatuingenjör Marina Johansson TF 

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND 

#u 
Ole Kasimir 
planchef 

Kent Ratcovich 
planarkitekt 
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Detaljplan för del av Stora Råby 33:15 m fl (Södra Råbylund Il) 
i Lund, Lunds kommun 

SYFTE 
Vid upprättandet av förslag till detaljplan ska i en genomförandebeskrivning 
redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrättsliga 
åtgärder som behövs för ett samordnat och även i övrigt ändamålsenligt 
genomförande av planen. (6 kap 1 § PBL). 

ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA FRÅGOR 

Ansvarsfördelning 
Lunds kommun är markägare och huvudexploatör för den tillkommande 
bebyggelsen. 

Huvudmannaskap för allmänna platser 
Lunds kommun ska vara huvudman för allmänna platser inom planområdet. 

Avtal 
Kommunen har preliminäranvisat mark till 4 byggherrar som kan 
genomföra exploatering inom kvartersmark. 
Övrig kvartersmark planeras att anvisas byggherrar efter att planen vunnit 
laga kraft. Markanvisningar kan följas upp genom tecknande av 
köpekontrakt 

Genomförandetid 
Planen har en genomförandetid på 10 år från det datum den vinner laga 
kraft. 

Före genomförandetidens utgång får mot berörda fastighetsägares 
bestridande detaljplanen ändras eller upphävas endast om det är nödvändigt 
på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt, vilka inte kunnat förutses 
vid planläggningen. 

Efter genomförandetidens utgång får planen ändras eller upphävas utan att 
rättigheter som uppkommit genom planen beaktas. (5 kap 11 § PBL). 

TEKNISKA ÅTGÄRDER 

Utbyggnad av allmänna anläggningar 
Planförslaget innebär att följande allmänna anläggningar nyanläggs/byggs om: 
• Gator som försörjer bostäderna. 
• Parkmark för rekreation och dagvattenhantering, samt lekplats. 
• Dagvattenanläggning med urban gestaltning mot kvartersbebyggelse och 

med naturmark för rekreation mot söder. 

1281K-P59 
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 Inom planområdet med ny bebyggelse anläggs kommunala VA-
ledningar i allmän platsmark. 

 Torg och mötesplatser 
 Gång och cykelvägar som förbinder planområdet med tidigare etapp och 

Linero, som på sikt även förbinds med Gastelyckan. 
 

Övriga åtgärder inom planområdet 
Gemensamma tekniska anläggningar 
Inom området med ny bebyggelse anläggs vatten- och avloppsledningar 
inom kvarteren, vid behov i gemensamhetsanläggning, för övrigt i gatumark 
runt bostadskvarteren. 

Massbalansering 
Överskottsmassor från utbyggnaden kan komma att användas för utfyllnad 
inom området. 
 
Dikningsföretag 
Detaljplanen kan beröra dikningsföretag L31, L41, 393. Utredning samt 
hantering av berörda dikningsföretag pågår. Överenskommelse har tecknats 
mellan dikningsföretag ”Nr 3, 6, 10 och 12 Stora Råby av år 1898” (akt L31) 
 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA ÅTGÄRDER 

Fastighetsbildning 
Fastighetsindelning inom planområdet ska anpassas efter planerad 
bebyggelse för bostäder och skola. Planen medger indelning i flera 
fastigheter. 
 
Vid genomförandet av detaljplanen ankommer det på fastighetsägarna till 
berörda fastigheter att hos Lantmäterimyndigheten i Lund söka om behövlig 
fastighetsbildning och inom ramen för detta inrätta de avtal som kan komma 
att behövas. 
 
Mark inom planområdet som är utlagd för gatu- och parkmark kan tillföras 
någon av Lunds kommun ägda exploateringsfastigheter. 
 
Flera samfälligheter berörs av detaljplaneförslaget. För genomförandet av 
detaljplanen måste dessa regleras till de fastigheter som är lämpliga för 
detta. 
 
Den mark som enligt detaljplaneförslaget är utlagt som kvartersgata 
kommer för planens genomförande behöva bildas som 
gemensamhetsanläggning. 
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Fastigheter, genomgång områdesvis 
Predikanten 
Ägarna till fastigheterna i kvarteret Predikanten kommer att, för att kunna 
genomföra den kvartersgata som är inritad i planen, behöva ansöka om 
gemensamhetsanläggning. Ingående fastigheter är lämpligen Predikanten 1 
och 2. Mark som enligt detaljplanen är markerad som S bör föras till 
fastigheten Predikanten 2 från Stora Råby 36:22 för att uppnå lämplig 
fastighetsbildning. Mark som är markerad som allmän plats föres lämpligen 
från fastighet Psalmen 2 till av kommunen ägd fastighet. 
 
Stora Råby, fastigheter 
Stora Råby 33:2, 33:15, 36:5 samt 36:22 kommer behöva styckas av till 
kvartersmark för att kunna genomföra detaljplanen. Mark som ska förbli 
allmän plats kan behöver inte nödvändigtvis överföras till någon annan 
kommunal fastighet i nuläget då Lunds kommun äger de tre fastigheterna 
Stora Råby 33:15, 36:5 eller 36:22 ovan. Däremot kommer hörnet av Stora 
Råby 33:2 behöva överföras till någon allmän fastighet för att genomföra 
den delen av detaljplanen. 
 
Stora Råby, samfällighet 
Flera samfälligheter genomlöper området, Stora Råby s:12-14. Dessa 
kommer vid genomförandet av detaljplanen att behöva överföras till 
passande fastighet beroende på användning enligt detaljplan.  

Gemensamhetsanläggningar 
Mark utlagd som parkeringsplats i detaljplaneförslaget kan komma att 
behöva bildas som gemensamhetsanläggning/ar. 
Gemensamhetsanläggningar är en anläggning som inrättas med stöd av 
anläggningslagen. Gemensamhetsanläggningen ligger ofta på samfälld mark 
som flera fastigheter har del i. Likaså den mark som kan komma att bli över 
i bostadskvarteren, inklusive de smitvägar som beskrivs i planförslaget kan 
komma att behöva bildas som gemensamhetsanläggning/ar. Initiativ till 
bildande söks lämpligen av exploatör. 

Ledningsrätt m m 
Rätt att framdra ledningar inom planområdet kan regleras med ledningsrätt 
eller servitut. Initiativ till ledningsrätt och servitut kan tas av ledningshavaren. 
 
De avtalsrättigheter och nyttjanderätter som berörs av fastighetsbildning kan 
förordnas att fortsätta gälla vid fastighetsreglering. 
 
De ledningsrätter och officialservitut som berörs av detaljplaneförslaget 
fortsätter att gälla oförändrat. 

Fastighetsplan 
Fastighetsbildningen bedöms kunna ske utan stöd av fastighetsplan. Skulle 
fastighetsplan erfordras så kan den upprättas vid senare tillfälle. 
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Ansökan om fastighetsbildning mm 
Det ankommer på berörda fastighetsägare och på exploatörer att hos 
Lantmäterimyndigheten i Lund ansöka om erforderlig fastighetsbildning, 
inrättande av gemensamhetsanläggning eller upplåtelse av ledningsrätt. 

MEDVERKANDE 
I upprättandet av genomförandebeskrivningen har Kent Ratcovich, 
planarkitekt Stadsbyggnadskontoret, Lena Bengtsson, exploateringsingenjör 
Tekniska förvaltningen samt Karl RUter, lantmätare Stadsbyggnadskontoret 
medverkat. 

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND 

tfkt_ 
Ole Kasimir 
planchef 

Kent Ratcovich 
planarkitekt 
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