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Om planprocessen, Samrad

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens beslut 2021-04-22 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2021-04-09, varit foremal for samrad under tiden 5 maj - 2
juli 2021.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden fattade 2019-04-11 ett inriktningsbeslut om att all
detaljplanering i Vasterbro ska ske i enlighet med Vasterbroprogrammet.

Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning for fastigheten
Kugghjulet 1 och 5,2017-05-24, § 30.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-04-22 § 67 att skicka detaljplanen for
Kugghjulet 1och 5 pa samrad. Detaljplanen var ute pa samrad under
perioden 5 maj 2021-2 juli 2021. Under samradet inkom totalt 20
yttranden. Under samradet inkom synpunkter som framst berorde
fororenad mark, dagvatten- och skyfallsfragor, skala pa bebyggelsen,
ledingsomlaggningar och ledningsflyttar, paverkan pa kulturmiljo, utrymme
for forskola.

Efter samradet har planhandlingarna bearbetats infor granskning i fragor
som framst beror féororenad mark, dagvatten- och skyfallshantering,
bestammelser om hdjd pa bebyggelsen, granser mellan kvartersmark och
allmén plats. Kvarteret innehdllande Cepa-byggnaden har omarbetats helt
bade vad galler skala och struktur.

Lansstyrelsen hade vid samradet svart att ta stdllning till huruvida
forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Stadsbyggnadskontoret har sedan samradet, utifran resultaten fran
framtagna utredningar och inkomna yttranden, utvecklat
stallningstaganden i fragan om konsekvenser avseende bland annat halsa
och sdkerhet, risk for 6versvamning, miljokvalitetsnormer for vatten och
kulturmilj6. Stadsbyggnadskontoret bedomer med vagledning av
miljobedomningsforordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
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antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken.

Under handldaggningen har omfattande material om féroreningarna i och
i narheten av planomrddet hamtats in. Utredningarna visar att det kravs
samarbete med planintressenten i plandrendet for Vairmevaxlaren for att
sanera féroreningar mellan deras planomraden. Av den anledningen
beddmer Stadsbyggnadskontoret att plandrendet nu dr sddant att det
omfattas av kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att
arendet ar "i ovrigt av stor betydelse”. Stadsbyggnadskontoret bedomer
darfor atti den fortsatta handlaggningen ska drendet handlaggas enligt
bestimmelserna om utékat planférfarande.

Yttranden

Myndigheter, statliga verk med flera

Lansstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 77)
Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse - Kulturmiljévdrden 3 kap. 6 § MB

Planomradet ligger en bra bit utanfor riksintresset Lund [M87], men da
stadssiluetten ingdr som ett av riksintressets uttryck bor
planhandlingarna redovisa om det foreslagna punkthuset pa ca. 52 meter
kommer att paverka upplevelsen av stadssiluetten.

Riksintresse - Trafikslagens anldggningar avseende véigar 3 kap. 8 § MB
Utifran planforslagets omfattning och dess narhet till Norra Ringen
(E6.02) menar Lansstyrelsen att planhandlingarna beh6ver kompletteras
med en beskrivning av planforslagets konsekvenser for vag E6.02, vilken
utgor riksintresse for trafikslagens anlaggningar enligt 3 kap. 8 § MB.

[ sammanhanget vill Lansstyrelsen understryka vikten av att kommunen
och Trafikverket arbetar strategiskt tillsammans for att hitta en
gemensam syn kring hur vag E6.02 behdver utvecklas med anledning av
aktuell detaljplan och utvecklingen av Vasterbroomradet i stort.
Lansstyrelsen forutsatter darfor att kommunen for en fordjupad dialog
med Trafikverket kring detta inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Riksintresse - Totalforsvar 3 kap. 9 § MB

Av planbeskrivningen framgar att planforslaget har remitterats till
Forsvarsmakten da det mojliggor for bebyggelse hogre dan 45 meter.
Lansstyrelsen forutsatter att kommunen tillgodoser eventuella
synpunkter fran Forsvarsmakten i det fortsatta planarbetet.
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Risk fér oversvimning

Utifran dagvattenutredning och skyfallskartering bedémer kommunen
att planforslaget kan hantera framtida skyfall och méjliggéra rinnvagar
for vattnet. Parken som ligger centralt i planomradet utformas for att
kunna fordroja skyfallsvatten och héjdsattning inom hela planomradet
har gjorts for en sdker avvattning vid skyfall. Av planbeskrivningen
framgar att den fordrojning som kan skapas i den nya parken inte ar sa
stor som tidigare utredningar visat behov pa och darfér behover vidare
utredning goras innan granskning for att sdkerstalla att det inte medfor
problem nedstroms. Da fragan om risk for 6versvamning inte ar
fardigutredd i det har skedet behdver Lansstyrelsen folja upp detta
under granskningen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Av planhandlingarna framgar att dagvatten ska ledas till planerad damm
vid nuvarande Varpingediket, dar vattnet ska férdrdjas och renas innan
det nar Rinnebacksravinen och darefter Hoje a. Darutover foreslas
fordrojningsatgarder inom planomradet, i huvudsak pa gatumark i
nedsdnkta vaxtbaddar. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder skulle leda till
forbattrade mojligheter att uppna MKN for vatten. Det behdver dock
fortydligas hur arbetet med den planerade dammen vid Varpingediket
forhaller sig till aktuellt planarbete; om dammen ar en forutsattning for
att kunna hantera dagvatten och MKN vatten behéver kommunen
redovisa pa vilket satt den kan sdkerstallas innan detaljplanen fors till
antagande.

Hdlsa och sdkerhet - Risker

Planférslaget mojliggor bland annat bostader for ett stort antal personer
samt forskola och aldreboende. Planférslaget innebar att kiansliga
individer eller svarutrymda verksamheter for barn, dldre och sjuka kan
komma att finnas i planomradet. Stérningar som paverkar planomradet
finns i alla vaderstreck.

En olycka eller tillbud med farligt gods i tatbebyggd milj6 utgor en
svarhanterlig hidndelse ur ett raddningstjanstperspektiv.
Handelseforloppet kan utvecklas valdigt fort, vilket innebar att
raddningstjansten initialt har mycket sma mojligheter att begransa
konsekvenserna. Beslut om markanvandning, sikerhetsavstand och
sakerhetshojande dtgarder i den fysiska planeringen dar darmed i hogsta
grad direkt avgorande for om konsekvenserna av en eventuell olycka blir
enstaka skadade eller resulterar i stora egendomsskador och flera
skadade och déda. Erfarenheterna fran olyckor pa andra platser i Sverige
och omvarlden visar tydligt pa den fysiska planeringens betydelse for
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skadeutfallet pa den inneboende faran nar kanslig bebyggelse placeras i
direkt eller ndra anslutning till farligt godsleder eller
omgivningspaverkande verksamheter. Det betyder att de avstand och
atgarder som anges i planhandlingarna inte kommer att vara tillrackliga
for att undvika alla varliga konsekvenser vid alla tinkbara handelser.

I handlingarna anvinds SAIFS:s rekommenderade skyddsavstind for
verksamheter med hantering av farliga &mnen for att bestdmma
markanvandning. Lansstyrelsen anser att dessa bor anvandas med
forsiktighet. Skyddsavstanden avser nyetablering av verksamheter med
hantering av brandfarlig vara och syftet dr saledes inte att anvdanda dessa
for planering av markanvandning vid ny bebyggelse. Lansstyrelsen anser
inte att det i planprocessen dr tillrackligt att hanvisa till skyddsavstand
som inte syftar till att anvandas vid detaljplanering. Vid planering av
markanvandning vid ny bebyggelse vill Lansstyrelsen istallet hanvisa till
Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps vagledning
Samhallsplanering och riskhantering i anslutning till storskalig
kemikaliehantering. I vagledningen rekommenderas
riskhanteringsavstand fran verksamheter som ar avsevart langre dn de
skyddsavstand som anges i planhandlingarna fér exempelvis bostéader.
Inom riskhanteringsavstand enligt MSB:s vagledning ska marken inte
vara utformad eller planlagd for att uppmuntra till stadigvarande vistelse
for allmanheten vilket dven inkluderar bostader. Lansstyrelsen ar
medveten om att de industrier som ligger inom eller i ndra anslutning till
planomradet inte hanterar de mangder farliga &mnen som avses med
storskaliga kemikaliehanterande verksamheter men Lansstyrelsen
menar att de rekommenderade riskhanteringsavstanden bor beaktas i
det fortsatt planarbetet.

Sammantaget ser Lansstyrelsen utmaningar med den nya bebyggelsen
kopplat till identifierade riskkallor och uppmanar darfér kommunen att
vidare utreda riskfragan och se 6ver markanvandningen sa att den
arrangeras for att reducera riskpaverkan. Lansstyrelsen forutsatter att
kommande planhandlingar fortsatt redovisar de atgarder som kravs for
att gora marken lamplig for den markanvandning som foreslas. For att
sakra atgiardernas nytta bor dven effekt av vidtagna atgarder tydligt
framga. Sarskild hansyn behover tas till kdansliga personer.

Hdlsa och sdkerhet - Buller

Planomradet ar paverkat av trafik- och verksamhetsbuller och
kommunen har latit ta fram en bullerutredning for prognosar 2040 med
full framtida utbyggnad i Vasterbro. Lansstyrelsen saknar en beddmning
fran kommunen huruvida de olika bullerkillorna samverkar och vad ett
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kumulativt buller kan fa for konsekvenser for hanteringen av buller i
omradet.

For den del av planomradet som paverkas av verksamhetsbuller har
kommunen angett planbestammelse (m2) som anger att
byggnadstekniska atgarder ska utforas sa att 50 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad inte 6verskrids samt att halften av bostadsrummen placeras
mot tyst sida. Med tyst sida menas 40 dBA ekvivalent ljudniva. Enligt
planbeskrivningen kan exempel pa sddana dtgarder vara fasadmaterial
eller andra byggnadstekniska detaljer. Lansstyrelsen menar att
planhandlingarna behdver fortydligas sa att det visas att det finns
atgarder som ar lampliga och ger avsedd effekt. | sammanhanget vill
Lansstyrelsen paminna om att riktvardena anges vid fasad, och att det
darfor inte ar en godtagbar 16sning att exempelvis skiarma hela eller
delar av fasaden genom att skapa en dubbelfasad med hjalp av tata
loftgangar, glasskiva utanfor fonster, glasade fasader eller liknande
lokala skyddsatgarder for att uppna riktvarden vid den fasaden.

Av planbeskrivningen framgar att lastzonerna i kvarteret Lansmannen
kommer behova dtgardas for att undvika storning till foreslagna bostader
inom planomradet. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande kring hur
kommunen avser att sdkerstalla detta.

Hdlsa och sdkerhet - Féroreningar

Lansstyrelsen utlaser ur planhandling att markféroreningar ar
konstaterade. Plankartan har forsetts med villkor om att startbesked inte
far ges forran markfororeningar atgardats.

For att anvianda bestammelsen i 4 kap. 14 § fjarde punkten PBL ska det
vara sakerstallt att marken genom avhjadlpandedtgarder blir lamplig for
sitt andamal, samt att avhjalpandeatgiarderna ar realistiska och
genomforbara. Atgirderna ska vara sa preciserade att det ar mojligt for
den enskilde fastighetsdgaren att forutsiaga vilka fysiska atgarder som
kravs och hur mycket de kan kosta.

Lansstyrelsen forutsatter att fororeningsfragan ar utredd infor
granskningsskedet och att detta redogors for och sakerstalls i
detaljplanen. Lansstyrelsen lamnar f6ljande medskick till det fortsatta
utredningsarbetet:

Finns det eller har det funnits byggnader inom planomradet som
antingen ar uppforda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973
sa foreligger risk att PCB forekommer i mark. Detta behover tas hansyn
till i den historiska genomgangen av omradet och i eventuella
provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har avligsnats fran
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byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen) kan det ha spridits till
fasadnara mark.

Lansstyrelsen efterfragar en tydligare redovisning av méjliga
exponeringsvagar och beskrivning av dessa for omradet som helhet.
Aven aktuella skyddsobjekt behéver en mer utforlig beskrivning utifran
kommande markanvandning. Lansstyrelsen ser alltsa behov av en mer
omfattande riskbeddmning, med nédvandiga mal for EBH-arbetet
inkluderat. Gallande CEPA-huset ser Lansstyrelsen att ytterligare
undersokning behdvs med avseende pa inomhusluft (féororeningar som
sprids i gasform respektive med damm).

Lansstyrelsens raddgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens
radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersékning av betydande miljopdverkan

Kommunen bedémer med vagledning av miljobedémningsférordningen
(2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ miljobalken, MB.
Lansstyrelsen menar att det saknas underlag for att fullt ut bedéma
planférslagets konsekvenser avseende bland annat hélsa och sakerhet,
risk for 6versvamning, miljokvalitetsnormer for vatten och kulturmiljo.
Lansstyrelsen finner det darfor svart att ta stdllning till huruvida
planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte
enligt den mening som avses i 6 kap. miljobalken. Lansstyrelsen rader
kommunen att utveckla sina stallningstaganden i detta avseende utifran
den information som framkommer i pagaende utredningsarbete samt
utifran inkomna synpunkter under samradet.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen ser positivt pa att detaljplanen foljer upp kommunens
bevaringsprogram och har tagit fram en férdjupad antikvarisk
forundersokning, men menar att det hade varit 6nskvart att resultatet av
forundersokningen hade getts storre utrymme i detaljplanen.

Det ingdr i detaljplanens syfte att ta till vara kulturhistoriskt intressanta
byggnadsdelar. Flera byggnader som ar utpekade i
bevaringsprogrammet ges dock inga skydd och blir planstridiga enligt
planforslaget, vilket gor att de inte ldngre kan nyttjas som en tillgang for
omradet utveckling. Lansstyrelsen ser en risk for att komplex
industrihistoria i omradet forsvinner eller skalas ner till ett fasadarv.
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Jdmstdlldhet

Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att dven lyfta in ett
jamstalldhetsperspektiv i det fortsatta planarbetet kopplat till de sociala
aspekterna av forslaget.

Information om vattenverksamhet

Planforslaget mojliggor for underjordisk parkering. Av
planbeskrivningen framgar att grundvattenytan inom omradet ligger
mellan 0,9 och 3,6 meter. Lansstyrelsen upplyser om att
grundvattensiankning, bade temporar och permanent, ar tillstandspliktig
enligt 11 kap. MB. Vattenverksamheter handlaggs av Lansstyrelsens
Vattenenhet, for vidare info se:

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende risk for 6versvimning, MKN vatten samt
halsa och sdkerhet (risker, fororeningar, buller) varfér Lansstyrelsen i
det har skedet inte kan utesluta att planférslaget kan komma att provas
utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Riksintresse kulturmiljé

Efter samradsskedet har bebyggelsestrukturen omarbetats inom det
kvarter som tidigare redovisat ett hoghus om 16 vaningar. Till
granskningen har hoghuset och befintlig bebyggelse (Cepa) ersatts av
kvartersbebyggelse med en skala pa 4-8 vaningar. Ingen bebyggelse
overstiger 8 vaningar i granskningsforslaget. Dirmed beddms inte
bebyggelsen inom planomradet paverka Lunds stadssiluett och
riksintresset Lund [M87].

Riksintresse - Trafikslagens anldggningar avseende vigar

Vag 16 Dalby Fladie har sedan samradet utgatt som riksintresse for
kommunikationer men ar fortfarande av sarskild betydelse for regional
eller interregional trafik da vagen utgor forbindelse mellan regionala
centra. Sedan samradet har en trafikanalys tagits fram av konsult i
samarbete mellan Lunds kommun och Trafikverket for att studera
effekterna av att koppla bort Oresundsvigen frdn Mobiliarondellen och
koppla pa en ny anslutning pa Norra Ringen. Kommunen och
Trafikverket jobbar ocksa tillsammans, sedan samradet, med en
itgardsvalsstudie, AVS, for vastra Lund i vilket utbyggnaden av Visterbro
ingar. Kommunen har gjort en uppdaterad trafikprognos for hela
Vasterbro som visar pa att trafiken fran planforslaget bedoms generera
cirka 1800 trafikrorelser per dygn, vilket ger ett tillskott pa cirka 1000
trafikrorelser per dygn jamfort med idag. Dessa fordelar sig pa de olika
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gatorna i och omkring Vasterbro. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen inte innebar negativ paverkan pa Norra Ringens funktion.

Riksintresse totalférsvar
Inget yttrande inkom fran Totalférsvaret under samradet.

Under granskningsskedet har en flyghinderanalys inklusive CNS-analys
utforts av Luftfartsverket. Luftfartsverket och berérda flygplatser hade
da ingen erinran mot objekt upp till +96 meter 6ver nollplanet. Efter att
denna flyghinderanalys togs fram har en omarbetning av
bebyggelsestrukturen gjorts av kvarteren inom planomradet. Det kvarter
som vid samradet redovisat ett hoghus om 16 vaningar har till
granskningen ersatts med kvartersbebyggelse med en skala pa 4-8
vaningar. Ingen byggnad inom planomradet foreslas dirmed vara hogre
an 45 meter varfor planen inte bedoms paverka riksintresse for
totalforsvar.

Risk foér oversvimning

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning har uppdaterats sedan
samradet och planbeskrivningen har fortydligats gdllande principer for
att hantera dagvatten och skyfall. Aven en évergripande
skyfallsutredning har tagits fram for hela etapp 1 i Vasterbro for att visa
pa att skyfall gar att hantera i etapper. Bdda utredningarna visar pa att
oversvamningsproblematiken inte forsdmras nedstréms avseende
oversvamningsdjup. Daremot 6kar vattenflodet langs med Vastra
Esplanaden som fungerar som en ny rinnvag. Detta orsakar dock inte
skador pa kringliggande bebyggelse.

Da den sydvastra delen av Bondevagen utgor en lagpunkt vid vilken
vatten staller sig vid skyfall sakerstalls med planbestammelse en lagsta
niva for fardigt golv inom denna del av planomradet. Vidare sakerstalls
med planbestdmmelser att marken i den dstra delen av forskolegarden
ska ligger 20 cm hogre dn anslutande gata for att inte skyfallsvatten fran
parken rinner in pa fastigheten och att marklov kravs for andring av
markniva.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Gallande miljokvalitetsnormer for vatten framgar det av framtagen
dagvattenutredning att med foreslagen dagvattenhantering forvantas
fororeningshalterna och mangderna for samtliga studerade amnen
minska. Exploateringen bedoms darfor inte ha negativ inverkan pa
recipienten utan bedoms gynna mdéjligheten att uppna berérda MKN.
Detta ar da utan att atgarder kring sanering av fororenad mark
genomforts. Forslaget ar dirmed inte beroende av att dammen
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uppstroms Rinnebadcksravinen kommer till stand for att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

Planforslaget har efter samradet kompletterats med planbestimmelser
om planterbart bjalklag och genomslappligt material pa gardarna och
villkor om marklov for hardgoring av mark kopplat till fragan om
fordrojning av dagvatten.

Risk

Framtagen riskutredning har uppdaterats gallande risker kopplat till den
verksamhet som Inpac Pharma bedriver pa Lansmannen 1 samt risker
med mojlig framtida hantering av brandfarliga varor inom Separatorn 1.
Sedan samradet har forslag pa SABO, sarskilt boende for ildre, utgatt ur
forslaget. Skyddsavstand utgar nu fran en direkt beddmning av riskerna
med lossning av brandfarlig vara, i stallet for en hanvisning till
foreskrifter kopplat till lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor (LBE). Forslaget innebar att gillande skyddsavstand till
intilliggande verksamheter klaras utan sarskilda krav pa atgarder eller
anpassning av forslaget.

Buller

Bullerutredningen som togs fram i samband med samradet visade att sa
lange Inpacs verksamhet (Ldnsmannen 1) ligger kvar hamnar delar av
Kugghjulets planerade bostdader inom zon C, vilket innebar att bostader
inte bOr accepteras inom dessa zoner. Bullerutredningen har infér
granskning uppdaterats och utgar likt tidigare ifran att befintliga
verksamheter utanfor planomradet ligger kvar runt Kugghjulet.
Berdkningarna som gjorts visar att for att uppfylla Boverkets riktvarden
for zon A avseende industribuller kravs atgarder pa sju fasta bullerkallor
pa Inpac Farmas verksamhet inom Lansmannen 1 (utblas fran
kompressorrum, utblas pa fasad och tak samt aggregat). I ett avtal mellan
fastighetsagaren till Linsmannen 1 och Kugghjulet 1 och 5 sdkerstalls att
byggaktoren ges mojlighet att utféra bullerdimpande atgarder inom
Lansmannen 1 i den omfattning som kravs for att erhalla Boverkets
riktvarden. For att géra marken lamplig for bostdder i denna del regleras
det i detaljplanen att atgarder maste vara genomforda innan villkor for
startbesked kan ges as- Startbesked far inte ges for bostader férran
utblas och aggregat inom Lansmannen 1 har ljuddampats.

[ och med atgarderna enligt avtal erhadlls riktvardena for samtliga
planerade bostdder och dirmed har planbestammelsen mz2 tagits bort
fran plankartan till granskningen.

Vid samradsskedet lyftes lastzonerna som problematiska ur
bullersynpunkt for planerade bostdder narmast denna kalla. Infor
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granskning har lastzonerna som bullerkilla omvarderats. Enligt den
uppdaterade bullerutredningen 6verskrids bullerriktvardena endast om
lastbilarna skulle vara utrustade med dieseldrivna kylaggregat, vilket
visat sig ske tamligen begransat. Dartill har tiden det tar att lasta/lossa
beddmts ta hogst 30 minuter, vilket resulterat i lagre beraknade
ekvivalenta bullernivaer jamfort med tidigare berdkningar. En ny
beddémning har darfor gjorts i frdgan om bullerpaverkan fran lastzonerna
dar berdkningarna sammantaget visar att lastzonerna inte langre utgor
ett problem.

Infér granskning har risken for kumulativa bullereffekter studerats i
bullerutredningen. For kvarteren i norr kommer ljudnivan fran trafiken
vara helt dominerande pa grund av de hoga trafikflodena pa framst
Oresundsvigen. For kvarteren i séder nirmast Inpac kommer
trafikbullret ha en annan karaktar, med en passage var fjarde minut i
snitt. Vid en enskild busspassage kommer ljudnivan fran trafiken vara
dominerande. Risken for att det ska uppsta kumulativa effekter bedéms
darfor som liten.

Hdlsa och sdkerhet - Féroreningar

Sedan samradet har ytterliga provtagningar skett for att klarlagga
forekomst av fororeningarna i omradet. Fastighetsagarna till Kugghjulet,
Varmevaxlaren och Separatorn har gemensamt tagit fram en
riskbedomning, ett atgardsprogram och dversiktliga atgardsutredningar
framst kopplat till en fastighetsoverskridande fororening. |
riskbedomningen och atgardsprogrammet beskrivs
fororeningssituationen och vilka provtagningar som genomforts for
namnda fastigheter ovan. Av atgardsprogrammet och de oversiktliga
atgardsutredningarna framgar forslag pa avhjalpandeatgarder och
beddmning av kostnad for sanering. Stort fokus i utredningarna ligger pa
hantering av klorerade 16sningsmedel som utgor en
fastighetsoverskridande fororening.

Den huvudsakliga avhjdlpandedtgarden som foreslas ar schaktning och
for tre huvudomraden, varav ett ligger inom detaljplanen for Kugghjulet,
kan det bli aktuellt med tillfalliga skyddsbarriarer pa grund av den
etappvisa utbyggnaden. For dessa tre huvudomraden redovisas flera
moijliga atgardsmetoder i de 6versiktliga atgardsutredningarna.

Efter samradet har det utifran fakta i utredningarna gallande statusen pa
Cepa-byggnaden tillsammans med utredningarna kring férorenad mark
visat pa svarigheter att bevara byggnaden i sin helhet varféor bedomning
gors att Cepa-byggnaden inte foreslas bevaras utan kan rivas. Som en del
i beddmningen har bevarandet av Cepa stallts mot mojligheten att
sakerstdlla markens lamplighet, s som mark fér bostader och férskola
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mojligheten och i den avvagning har moéjligheten att sanera marken vagt
hogre an utpekade kulturmiljovarden. Som f6ljd av detta har detta
kvarter arbetats om till sin utformning. Skorstenen foreslas tas ner,
saneras och dteruppforas i anslutning till kvarteret och ges en
framtradande plats.

Yttrandet innebar att planbeskrivningen fortydligats vad galler
fororeningssituationen, forslag pa planerade atgarder samt kostnader
och konsekvenser. Pa plankartan har bestimmelsen om villkor for
startbesked skrivits om som en generell bestimmelse som géller for all
kvartersmark - Avhjdlpandeatgard ska vara slutligt utférd och eller
skydds- och sdkerhetsatgarder avseende markféroreningar ska ha
kommit till stdnd innan startbesked for uppférande av nya byggnader
ges.

Undersdkning betydande miljopdverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan har uppdaterats infor
granskning. Undersokningen har fortydligats och utvecklats utifran
uppdaterade utredningar i fragor som beror bland annat fororenad mark,
risk, dagvatten och skyfallsfragor. Bedomning har gjorts att en formell
miljobeddmning enligt miljobalken inte genomfors.

Kommentarer till Idnsstyrelsens rddgivningspunkter

Bedomning har gjorts att delar av bebyggelsen inom planomradet inte
kan bevaras med anledning av fororeningssituationen. Att sakerstilla
markens lamplighet genom att marken kan saneras har i detta fall vagt
tyngre. Detta foranleder att det inte lagts ndgra skydds-eller
varsamhetsbestammelser pa t.ex. Cepa-byggnaden som pekas ut som
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Skorstenen som ocksa pekats ut som
vardefull kommer pa grund av féroreningssituationen att behova tas ner.
[ granskningsforslaget ingar skorstenen som en del av den allmédnna
platsen och kan bevaras utan sarskilda skyddsbestammelser. Forslaget
innebar att skorstenen kan ateruppforas efter marken sanerats.

Utover fragan om mojlighet att géra marken lamplig for foreslagna
anvandningar stélls fragan om kulturmiljévarden mot vilka objekt som
varderats ha hogst kulturmiljévarden och som fungerar som
identitetsbarare for industrihistorien. Kontorsbyggnaden vid
Oresundsvigen och travers har inte varderats ha de hogsta viardena i
forhallande till andra byggnader i Vasterbro sa som byggnader pa
fastigheterna Separatorn, Lainsmannen och Annedal. For
kontorsbyggnaden och traversen har det i avvagningen mellan det
allmdnna intresset att bevara kulturmiljon och allmédnna intresset att
knyta an till omgivningen med en kopplande struktur och bryta ner det
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storskaliga kvarteret har den kopplande strukturen och att bryta ner
storskalig struktur vagt hogre.

Med hjilp av exempelvis dterbruk, materialval och kulturhistoriska
gestaltningselement finns dven mojlighet att bara omradets
industrihistoria vidare.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande jamstalldhet under avsnittet
Sociala konsekvenser.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att
grundvattensdnkning ar tillstdndspliktig.

Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 68)

Region Skane ser positivt pa planférslaget som mojliggor bostader i ett
attraktivt och kollektivtrafiknara lage. Region Skane vill uppmarksamma
pa att linjeforandringen for stadsbusslinje 2 sker i augusti 2023 i
samband med avtalsstart for nytt trafikavtal for stadstrafiken i Lund.
Texten om kollektivtrafik pa s. 50 i planbeskrivningen bor darfor
uppdateras. Linjen kommer fortsatt trafikera Masvagen forbi
planomradet varpa dven Masvagen bor ha en kdrbanebredd som ar
framkomlig for stadsbusstrafik. Det finns idag inga konkreta planer pa
hur hogkvalitativ kollektivtrafik skulle kunna trafikera Vastra
Esplanaden. Det ar darfor viktigt att denna fraga utreds vidare i
samarbete mellan Lunds kommun och Skdnetrafiken.

Kommentar

Ytan pa Masvagen ar uppdelad mellan koryta, gang- och cykelbanor och
ytor for gatutrad med mera for att skapa en sa trafiksdker och attraktiv
gatumiljo som moijligt for alla som ror sig i miljon.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den bredd som kérbanan fatt i
planforslaget (6,5 meter) ar tillracklig for att skapa god framkomlighet
for busstrafik utan att det sker pa bekostnad av vriga trafikanter som
ror sig i samma miljo. For att mojliggora detta behover del av fastigheten
Kugghjulet, en remsa i dstra delen av planomradet, planlaggas som GATA.

Texten om linje 2 dndras i granskningshandlingarna. I 6vrigt féoranleder
yttrandet ingen atgard.

Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 76)

Trafikverket yttrade sig nar FOP Oresundsvigen togs fram och patalade
behovet av fortsatt utredning i frdgan om vilka atgarder som behovs pa
Norra Ringen for att vagen ska kunna bibehalla sin nuvarande funktion
och samtidigt bidra till utvecklingen i omradet. Trafikverket kan
konstatera att inget sddant arbete har initierats. Trafikverket ser nu att
det krdvs en gemensam atgardsvalsstudie. Studien bor tas fram innan
planer som paverkar den statliga infrastrukturen antas. Trafikverket har
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svart att acceptera vidare planering som innebar paverkan pa statlig
anliggning utan att ett arbete med gemensam Atgirdsvalsstudie inleds
dar gemensam problem- och malbild faststdlls och rekommenderade
l6sningar hanteras och analyserats i tillrdacklig grad. Trafikverket
forutsatter att Lunds kommun medfinansierar utredningen da behovet
av den ar foranledd av de kommunala utvecklingsplanerna.

Vig E6.02 (Norra Ringen)

Planomradet ligger ca 700 meter 6ster om vag E6.02 (Norra Ringen).
Planomradet beror sdledes inte fysiskt statlig infrastruktur. Norra Ringen
ar i nulaget utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8
§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller

utnyttjandet av anldggningen. Vagen ar ocksa del av det funktionellt
prioriterade vagnatet. Norra Ringen maste fungera i ett regionalt
sammanhang. Viktig princip for Trafikverket ar att utpekade funktioner
kan uppratthallas dven pa lang sikt.

Av planbeskrivningen framgar att exploateringen férvantas medfora en
trafikalstring pa 3100 fordon per dygn. For att Trafikverket ska kunna ta
stallning till hur forslaget paverkar den statliga infrastrukturen maste
kommunen konkretisera vilka konsekvenserna av forslaget blir. Detta
ska processas i eventuell dtgardsvalsstudie.

Trafikverket arbetar med ett nytt utpekande av riksintressen for
trafikslagens anldggningar. [ materialet som ar pa remiss till april 2023
foreslas vag 16 Dalby-Fladie utga som riksintresse.

Trafikverket konstaterar att dtgarder pa det statliga vagnatet och dess
anslutningar till foljd av en exploatering ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren. Om sddana atgarder blir nddvandiga ska, innan
detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och
genomfoérandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Buller

Det ar positivt att kommunen har planbestammelse m1. Trafikverket
forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De
nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren. Trafikverket saknar kommunens
beddmning av bullerpaverkan pa planomradet fran Norra Ringen och
jarnvagen.
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Kommentar

Vig E6.02 (Norra Ringen)

Vag 16 - Dalby- Fladie har sedan samradet utgatt som riksintresse for
kommunikationer. Kommunen har haft ett bra samarbete med
Trafikverket sedan samradet och tillsammans har en trafikanalys tagits
fram av konsult i samarbete mellan Lunds kommun och Trafikverket for
att studera effekterna av att koppla bort Oresundsvigen fran
Mobiliarondellen och koppla pa en ny anslutning pa Norra Ringen.
Trafikverket har jobbat tillsammans med Lunds kommun med en
atgardsvalsstudie, AVS, for vastra Lund i vilket utbyggnaden av Visterbro
ingar. Utifran problembilden har fyra projektspecifika mal tagits fram
och som Trafikverket och Lunds kommunen jobbar utifran. Vidare
arbetar kommunen med att implementera de atgarder som forslagits
inom det kommunala vagnatet i kommunens ekonomi- och
verksamhetsplan (EVP).

Forslag till detaljplan for Kugghjulet omfattar inga anslutningar till
statliga vagnatet. Anslutning till statliga vagnatet har hanterats i en
separat detaljplan fér Oresundsvigen och dess nya anslutning. Denna
detaljplan har vunnit laga kraft. Vidare anslutningar till statliga vagnatet
i senare etapper hanteras inom ramen for kommande detaljplaner.

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats sedan samradet. Planomradet ligger
cirka 450-750 meter fran Norra Ringen och cirka 500 meter fran
jarnvagen. Kommunens 6vergripande bullerkartlaggning fran 2021 visar
pa att riktvarden for jarnvag och spartrafik klaras for planomradet for
Norra Ringen och jarnvagen. Buller fran Norra Ringen och jarnvagen
beddms ej vara relevant for planforslaget. Yttrandet gillande buller
foranleder ingen forandring av planforslaget.

Namnder och styrelser

Kommunstyrelsen yttrande i samrad (aktbilaga 61-67)
Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna och 6versianda

kommunkontorets tjansteskrivelse till byggnadsnamnden. Ledamoéterna
fran ForNyaLund, Miljopartiet och Vansterpartiet reserverar sig mot
kommunstyrelsens beslut och har lamnat in skriftliga reservationer.

Kommunkontorets tjdnsteskrivelse

Detaljplanen och dess syfte ar positivt eftersom det mojliggor fler
bostdder inom Lunds stad och inom det prioriterade omradet Vasterbro.
Planen tillfor en stor nytta i Vasterbro da det skapar flera bostader,
naringslivsmojligheter och dven mdjlighet till kommunal service.
Detaljplanen ar i enlighet med saval oversiktsplanen, den férdjupade
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oversiktsplanen och Vasterbroprogrammet. Vaningsantalet ar framst
mellan fem och atta vaningar i detaljplanen och styr till ett varierat
taklandskap i omradet. CEPA-huset foreslas dock ha tva vaningar och ett
sextonsvaningshus foreslds ligga bredvid CEPA vilket ger planen
dynamik och skapar en spannande entré fran sydost.

De ekonomiska aspekterna i planen ar viktiga att beakta.
Byggnadsndmnden ndmner att planen kan medfora ersattningsansprak
fran fastighetsiagaren pa grund av skyddsbestammelser och att den
kalkylen bor analyseras igen efter samradet vilket kommunkontoret
haller med om. Dessutom anser kommunkontoret att det ar viktigt att
beakta de kommunala investeringarna som troligen kommer kravas
utover vad som finansieras av Vasterbropengen. Forskola och
aldreboende kan krava stora investeringar om de ska vara kommunalt
drivna. Dessutom ar det svart att siga om Vasterbropengen tacker
samtliga kostnader som planen kommer att generera i sitt
genomforande.

Ur ett trygghetsperspektiv bor det planerade omradet upplevas som
tryggt. Kvarteren vander sig indt och skapar innergdrdar som kopplas till
den nya parkmarken. Det skapar i sig en park och innergardar som kan
betraktas fran flera vinklar. Trafiksituationen runt omradet bor ocksa
forbattras fran hur den ser ut idag da viagarna forhoppningsvis
omgestaltas med trad dven om det inte ar sjalvklart enligt
detaljplankartan.

Sett ur ett naringslivsperspektiv sa kommer bostidderna i sig skapa mer
kundunderlag for bade stadskdrnan men aven for Nova-omradet. |
bottenvaningarna foreslds centrumverksamhet vilket dven skapar
mojligheter for nya verksamheter eller etablerade att fa nya lokaler i
Vasterbro. Kontoren som dr mojliga i den vastra delen av planen ar ett
bra komplement till bostdderna da Vasterbroprogrammet ska vara en
blandad stadsdel med bostader och verksamheter.

Kommentar

Fragan om fororeningssituationen i omradet har fordjupats sedan
samradet. | avvagningen mellan att sdkerstélla kulturmiljon mot
mojligheten att sdkerstalla markens lamplighet, har mojligheten att
sakerstdlla markens lamplighet vagt tyngre varfor rivningsférbud och
eller skydds- och varsamhetsbestimmelser inte foreslas for Cepa-
byggnaden eller andra utpekade kulturmiljoer. Det ar darmed inte langre
aktuellt med ersattningsansprak i denna fraga.

[llustrationen har uppdaterat sedan samradet och som visar pa en
inriktning med trad i det omgivande gatunatet. Exakt placering av trad
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och antalet trad behover studeras vidare inom ramen for kommande
detaljprojekteringar. Illustrationen ar inte juridiskt bindande.

Tekniska forvaltningen arbetar parallellt med planarbetet med
genomforandeplaneringen vad géller utbyggnad av vagar och parkmark
och kostnader utifrdn tackning av Vasterbropengen. Vad galler férskolan
avser kommunen att kopa fastigheten, ytan reglerad med S1 och S1(P) pa
plankartan. Kop av fastigheten hanteras i exploateringsavtalet. Sedan
samradet har dldreboendet, SABO, utgatt ur planen vilket tidigare syftade
till bestimmelserna K- kontor och D-vard i det sydvastra kvarteret.

Tekniska namnden yttrande i samrad (aktbilaga 83-84)
Tekniska ndmnden beslutar att forsok gors att bevara dtminstone nagra
av de stora traden i det sydvastra hornet, forslagsvis som del av
forskoletomten, att Cepas fastighet och skorsten bor om mdjligt bevaras,
samt att i ovrigt tillstyrka bifall till detaljplan fér Kugghjulet 1 och 5 m.fl.

i Lund, under forutsattning att tekniska forvaltningens synpunkter
beaktas.

Tekniska forvaltningens tjdnsteskrivelse

For att satta detaljplanen i ett sammanhang maste det redovisas hur
planomradets befintliga och planerade vagar for gang- och cykel,
kollektivtrafik och motorfordon kopplar till den 6vriga staden.
Tvarsektioner behover aven redovisas for Vastra Esplanaden,
Bondevagen samt Masvagen. Girna mattsatta sddana.

In- och utfarter till de underjordiska garagen bor redovisas i
planbeskrivningen. Deras lage paverkar framkomligheten i det allmanna
gatunatet. Det bor aven redovisas hur parkering for rorelsehindrade och
allman angoring ska 16sas. Helst ska det ordnas inom fastigheterna, men
om det inte ar mdjligt ska det visas var pa den allmanna platsmarken
utrymmena foreslas.

Det saknas hornavskarning i nagra av lokalgatornas anslutningar till de
allmdnna gatorna. Det ar oklart vilken typ av trafiklésning som far plats i
korsningarna Vastra Esplanaden/Masvagen och Vastra
Esplanaden/Bondevagen. Nar Raddningstjansten ska ges atkomst till
bostdderna kan det paverka den allmanna platsmarken. Darfor menar
tekniska forvaltningen att det behdvs en plan for hur det ska ga till.
Fragan bor inte skjutas fram till bygglovsskedet.

Vidare bor forgardsmarken vara tillrackligt stor for att rymma
bebyggelsens grundlaggning, dorruppslag och trappor/ramper till
entréer pa den egna fastigheten. Eventuella behov av atkomst till fasad
for drift och service ska sarskilt beaktas vid den hoga byggratten soder
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om parken och vaster om Masvagen. Har behover visas att byggrattens
behov klaras fran kvartersmark och inte fran allman platsmark i park.

Eftersom det inte dr mojligt att fordréja den méngd vatten som maste
hanteras vid skyfall inom planomradet ar det viktigt att konsekvenserna
studeras vidare i granskningsskedet. Detaljplanen far inte forsamra
situationen for annan bebyggelse nedstroms. Med hansyn till gestaltning,
tillganglighet och kostnader bor inte parkmarken sdankas mer an vad som
foreslagits.

En naturvardesinventering har gjorts dar man pekat ut omraden som
hyser hoga samt delvis hoga naturvarden. Dessa har fatt sitt hoga
naturvarde till f6ljd av naturlig igenvaxning av l6vvegetation, avskildhet
och férekomst av doda trad. Att denna yta forsvinner innebar en forlust
av biologisk mangfald i omradet, vilket bor tas i dtanke vid planeringen
av parkytan inne pa fastigheten. Trygghetsaspekten maste kunna
samexistera med behovet av avskild vegetation for bevarandet av
biologisk mangfald. Kompensation av sammanhédngande uppvaxt
vegetation bor ocksa finnas i gatuutrymmet, vilket bor utgoras av trad
samt buskage och tat gronska for t ex marklevande diaggdjur samt
smafaglar. Om det inte ar mojligt att utfora dessa kompensationsatgarder
inom omradet, bor man utreda alternativa platser dar detta kan ske, samt
lata nedtagen gronska mojliggoras som faunadepaer i omradet.

[ 6vrigt staller sig tekniska forvaltningen positiv till planforslaget.

Kommentar

Trdd, Cepa-byggnaden och skorsten

Traden i den sydvastra delen av planomrade hamnar inom den del av
planomradet som foreslds utgora Vastra Esplanaden. [ Vastra Esplanaden
kommer det att behdvas laggas ner nya ledningar for att forsorja
foreslagen bebyggelsen. Hojderna pa marken behoéver ocksa anpassas sa
att skyfallsvatten kan rinna at vaster. Forslaget innebar att dessa trad
inte kommer att kunna sparas.

Bedomning har gjorts att delar av befintlig bebyggelse inom planomradet
inte kan bevaras med anledning av fororeningssituationen. Att
sdkerstalla markens lamplighet genom att marken kan saneras har i
detta fall vagt tyngre. Detta foranleder att det inte lagts nagra skydds-
eller varsamhetsbestaimmelser pa t.ex. Cepa-byggnaden som pekas ut
som kulturhistoriskt vardefull byggnad. Skorstenen som ocksa pekats ut
som vardefull kommer pa grund av fororeningssituationen att behova tas
ner. | granskningsforslaget ingar skorstenen som en del av den allmanna
platsen och kan bevaras utan sarskilda skyddsbestammelser. Skorstenen
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ges mojlighet att ateruppforas inom parken. Placering av skorstenen far
detaljstuderas vidare nar parken ska projekteras.

Trafik- in- och utfart, rdddning, hornavskdrningar

Markering av in- och utfarter till garage har kompletterats pa
illustrationen och ska lasas tillsammans med reglering av utfartsférbud
pa plankartan. Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnittet
Trafik- planférslag med 6vergripande kartor som visar kopplingar for
gang- och cykelstrak till omgivningen samt mattsatta sektioner for
omgivande gatundt samt beskrivning och bilder som tydliggér hur
parkering for rorelsehindrade och allman angoring ska losas.

Av planbeskrivningen framgar det under avsnitt Rdddning- planférslag
att i omradet kan raddningstjanstens fordon na féreslagen bebyggelse
fran omgivande huvudgator samt via vistelsegatorna. Bostadshus mot
vistelsegator och huvudgator med tradplantering behover utforas sa att
utrymning ska ske utan hjélp av riddningstjansten. Aven om frigan om
utrymning hanteras i detalj i samband med bygglovsprovningen pagar
dialogen ocksa parallellt med fastighetsdgarna kring hur gatorna i
omradet dr tankt att utformas och hur genomforandet ska ske vilket
ocksa satter premisserna. Vidare innebar planforslaget att det
nordvistra hérnet mot korsningen Oresundsvigen- Bondevigen samt
norddstra hérnet mot korsningen Oresundsvigen- M&svigen méste halla
en fri hojd om 4,7 meter for att klara sikt.

Forgdrdsmark, grundldggning byggnader

Bredden pa forgardsmarken varierar inom planomradet. I en punkt mot
Bondevagen, uppgar forgardsmarken endast till 0,6 meter och pa en
stracka mot Masvagen uppgar forgardsmark till 5 meter men generellt ar
bredden pa forgardsmark 1-2,5 meter. Foreslagen bredd pa
forgardsmark bedéms klara de behov som uppstar kopplat till
dorruppslag och trappor/ramper till entréer pa den egna fastigheten och
eventuella behov av dtkomst till fasad for drift och service. Vidare pagar
ledningssamordning mellan kommunen och ledningsagare for att
klarlagga att utrymme och genomférandemojligheter finns féor nédvandig
ledningsforsorjning till bebyggelsen inom detaljplanen. I detta arbete
diskuteras bland annat grundlaggning av byggnader och mdjligheter for
spontning. Det kvarstar utredningsarbete for fraimst de stora gatorna
runt om planomradet for att sdkerstdlla dessa behov. Innan detaljplanen
kan antas behdover det konstateras att det finns en 16sning som ar
genomforbar for dessa gator.

Till granskningen har hoghuset och befintlig bebyggelse (Cepa) ersitts av
kvartersbebyggelse med en skala om 4-8 vaningar. Den nya strukturen
har provats mot mojligheten till dérruppslag och trappor/ramper till
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entréer pa den egna fastigheten och eventuella behov av atkomst till
fasad for drift och service, grundldggning av byggnad. Forgardsmark runt
detta kvarter uppgar till minst 1,5 meter vilket bedéms som tillrackligt
for att skota och grundlagga byggnader inom egen fastighet.

Skyfall

Skyfallsfragan har studerats vidare sedan samradet, bade i en
overgripande Skyfallsutredning Vasterbro 2023-05-15 samt for
planomradet. I den 6vergripande skyfallsutredning hanteras fragan kring
en etappvis utveckling av etapp 1 av Vasterbro och att hanteringen av
skyfall maste fungera efterhand som omradet byggs ut. Detta
tillsammans med framtagen dagvatten- och skyfallsutredning for
detaljplanen visar pa att foreslagna l6sningar inte forsamrar situationen
nedstroms.

Utformning av allmdn plats

Fragan om gestaltning av allman plats, park och gator, inom planomradet
ar en fraga som Tekniska forvaltningen rader 6ver och hanterar. I
detaljplanen sadkerstélls endast ytor for dessa anvandningar. Mojligheten
till faunadepaer ar inget som kan regleras i detaljplanen utan behdver
finnas med som en del av utformning av allman plats, exempelvis skulle
faunadepaer kunna planeras in i ny eller befintlig parkmark. Vad galler
exempelvis utformning av Vastra Esplanaden finns just tankar pa
sammanhadngande uppvaxt vegetation i gatan.

Barn- och skolndmnden yttrande i samrad (aktbilaga 78-79)
Barn- och skolndmnden beslutar att ldmna yttrande 6ver planfoérslaget i
enlighet med vad som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse.

Barn- och skolférvaltningens tjdnsteskrivelse:

Barn- och skolférvaltningen har deltagit i beredande arbete gallande
analys av behov av forskolelokaler for Visterbro som helhet. Aven i
utformningen av detaljplanen for Kugghjulet har barn- och
skolférvaltningen lamnat input till planeringen. Férvaltningen anser att
planférslaget tar hansyn till forskolebehovet for kommande utbyggnad
av Vasterbro. Planforslaget sdkerstédller aven en tillracklig utemiljo for
forskoleverksamheten vilket ar positivt. Planforslaget hanvisar till
antagna rad och riktlinjer Utemiljo vid forskolor i Lunds kommun.
Planforslagets placering av forskolan ger en utemiljo som klarar
gransvarden for bullernivaer. Det ar viktigt att markens kvalité med
hansyn till markféroreningar siakerstalls for den del som kommer vara
barnens utemiljo.
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Kommentar

For att kunna genomféra detaljplanen kravs en sanering av marken
vilket villkoras med planbestimmelse om att avhjalpandeatgard ska vara
slutligt utford innan startbesked for uppférande av nya byggnader ges.
Vad géller utformningen av foreskoltomt har vidare dialoger forts mellan
Serviceforvaltningen, Barn och skola samt Stadsbyggnadskontoret efter
samrad utifran mojligheten att uppna tillracklig friyta fér barn inom
forslagen forskoletomt. Forslaget har resulterat i att en friyta om 39
kvm/barn for 100 barn kan uppnds samt att en mindre del av
forskolegarden far underbyggas med parkering.

Kultur- och fritidsndmnden yttrande i samrad (aktbilaga 80-81)
Kultur- och fritidsférvaltningen beslutar att godkanna upprattat yttrande
over detaljplan for Kugghjulet 1 och 5, samt 6versdanda detsamma till
byggnadsnamnden.

Kultur- och fritidsférvaltningens tjdnsteskrivelse:

Vasterbro bedoms av kultur- och fritidsnamnden som ett strategiskt
viktigt omrade for kultur- och fritidsverksamhet, dels utifran sin storlek,
dels utifran sitt forhallandevis centrala lage, dels utifran sin ambition att
lanka ihop nordvastra delen av Lunds tatort. Genom att etablera kultur-
och fritidsverksamhet i till exempel Cepa-byggnaden skulle det
astadkommas dels ett centralt kultur- och fritidshus som blir tillgangligt
for hela Lunds kommun, dels ett hus som kan fungera med sarskilt fokus
pa naromradet i nordvéastra tatorten i Lund - Vaster, Gunnesbo,
Nobbelov, Kobjer - som kommer att bindas ihop av Vasterbro. Ett
naromrade som forlorat en del av sitt kultur- och fritidsutbud under de
senaste dren - inte minst for unga.

[ foreliggande forslag till yttrande beskrivs den idéskiss som ar
framtagen med utgangspunkt i Cepa-byggnaden, men forvaltningen vill
framhalla att fastigheten i sig inte ar den viktigaste faktorn, utan det
strategiska laget for den framvaxande stadsdelen, sa som beskrivits ovan.

Idéskissen for Cepa-byggnaden utgar ifran det behov som identifierats av
att sanka trosklarna for kultur- och fritidsverksamheten. Saval nationella
som lokala undersokningar har visat att vissa grupper deltar i betydligt
lagre utstrackning dn andra i kultur- och fritidslivet. Detta galler till
exempel barn och unga med en svagare ekonomisk situation,
utrikesfédda, unga hbtg-personer och barn och unga med
funktionsvarianter. Enligt prelimindra undersékningar ar det dessutom
just bland dessa redan utsatta grupper som delaktigheten i kultur- och
fritidslivet minskat mest under Coronapandemin.
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Ett satt att sdnka trosklarna for dessa grupper ar att skapa hallbara
strukturer for prova pa-verksamhet vad géller bade idrott och kultur. En
tydligt profilerad prova pa-verksamhet i Cepa-byggnaden skulle kunna
fungera som en sluss eller brygga in till idrottens och kulturens
foreningsliv men ocksa till kultur- och fritidsndmndens egna
verksamheter, som till exempel kulturskolan. Prova pa-verksamhetens
sociala hallbarhetsperspektiv skulle ocksa passa val in i Vasterbros
overgripande malsattning om att vara "en levande och hallbar stadsdel”.

Byggnadens innehdll bor framst produceras av lokalt foreningsliv och
andra externa aktorer. Precis som besdkaren ska kdnna att den ar varmt
valkommen ar det viktigt att innehallsproducenterna kdnner ett starkt
agandeskap till byggnaden och att driftsmodellen bygger pa hog tillit till
dessa aktorer. Arbetet med att etablera verksamheten i byggnaden bor
ske genom att under hela planeringsfasen exempelvis arrangera
aktiviteter i samverkan med lokala aktorer pa platsen. Denna
platsskapande process lagger en nédvandig grund till den
anvandardrivna och tillitsbaserade driftsmodell som foreslas.

Kommentar

Fragan om kultur- och fritidsinslag i Vasterbro och i Cepa-byggnaden har
varit uppe for inriktningsbeslut i Samhallsbyggnadsledningsgruppen,
SLG, 2023-12-07, vilket resulterade i att arbetet med en kommunal
kulturetablering i Cepa-kvarteret avbrots. Fragan har istallet landat i att
titta pa behovet av kultur- och fritidsinslag inom hela stadsdelen.
Ramarna for detta arbete ska tas av SLG.

Efter samradet har det utifran fakta i utredningarna gallande statusen pa
Cepa-byggnaden tillsammans med utredningarna kring férorenad mark
visat pa svarigheter att bevara byggnaden i sin helhet varféor bedémning
gors att Cepa-byggnaden inte foreslas bevaras. I planarbetet har en
avvagning gjorts dar bevarande av Cepa har stallts mot att sdkerstalla
markens lamplighet for bostader och forskola utifran ett
fororeningsperspektiv. [ den avvagningen har sdkerstillande av markens
lamplighet utifran markféroreningssituationen vagt hogre an utpekade
kulturmiljévarden. Som f6ljd av detta har kvarteret arbetats om till sin
utformning. Skorstenen foreslas tas ner, saneras och ateruppforas i
anslutning till kvarteret och foreslds ges en framtradande plats i nytt
parkstrak vaster om kvarteret.

Detaljplanen omfattar fortfarande mojligheten till kulturdandamal inom
detta kvarter men da platsens forutsattningar efter samrad har dndrats
finns inte langre ndgot krav pa att kultur ska finnas pa platsen.
Detaljplaneforslaget tar inte stallning till framtida upplatelser vilket
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istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stillning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 69-70)

Miljondmnden beslutar att anta férvaltningens yttrande som sitt eget
med foljande tillagg: Inom Vasterbro bor det ske ett lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD) sa att recipienten Hoje & inte
belastas. For detaljplanen kan detta ske inom det planerade
parkomradet. Denna planering av LOD bor samordnas om sa behévs med
ovriga narstdende detaljplaner for Vasterbro. Ledamoterna fran
Viansterpartiet, Miljopartiet och Socialdemokraterna reserverar sig mot
miljondmndens beslut och har lamnat in skriftliga reservationer.

Ur miljéférvaltningen tjdnsteskrivelse:
Miljoférvaltningen har tagit del av planforslaget och anser det positivt att

i nuldget oanvand industrimark omvandlas och utvecklas.

Buller

Miljoforvaltningen vill papeka att &ven om riktvardena for buller uppfylls
bor utgdngspunkten vid placering av huskroppar vara att skapa en sa
hallbar och bra ljudmilj6 fér de boende som mdjligt. Detta bade vid fasad,
balkonger och gemensamma uteplatser. Aven om det gar att ordna en
gemensam uteplats pa garden som uppfyller riktvardena enligt
forordningen bor planlésningar, lagenheter och balkonger noga planeras
sa att basta mojliga ljudmiljoé kan skapas for samtliga enskilda bostader.
Detta i samverkan med andra krav pa boendemiljon.

Enligt Miljéforvaltningen ar riktvardena i trafikbullerférordningen satta
som en miniminiva, medan reglerna for omgivningsbuller ar
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken.

Kommuner och myndigheter ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs. I
kommunens miljoprogram LundaEko II har det genom delmal 6.4 i malet
om hallbar stadsutveckling beslutats att kommunen ska arbeta
forebyggande for att minska antalet kommuninvanare som utsatts for
halsoskadligt buller vid boende, forskolor, skol- och rekreationsmiljéer.
For att uppfylla malet stélls det stora krav pa planeringen vid
nybyggnation. Det racker enligt Miljoforvaltningen inte att kommunen
nojer sig med att uppfylla kraven i forordningen eftersom riktvardena i
den ar framtagna med utgangspunkten att fler bostader ska kunna
byggas snarare an ur ett folkhdlsoperspektiv. Ur ett hdlsoperspektiv
anser Miljoforvaltningen att WHO:s riktvarden ar mer relevanta och ska
efterstravas.

Miljoforvaltningen anser att det bor ga att 6ppna fonstren aven i
lagenheter under 35 kvm utan att bullernivderna blir for hoga. I en
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enkelsidig l1agenhet kan det vara svart att klara bade krav pa bullernivaer
och riktvardena for inomhustemperatur. Det bor darfor utredas om det
behdvs tekniska 16sningar som glasskdarmar framfor vadringsfonstren.

Vidare anser Miljoforvaltningen att bullret pa den planerade férskolans
utegard bor berdknas pa 1 meters hojd och inte pa 2 meters hojd som i
det nuvarande forslaget. Miljoforvaltningen ser inte heller hur det kan
finnas mojlighet till en tystare utemiljo for boende dagtid nar de delar
utemiljon med en forskola placerad centralt i planomradet.

Miljoforvaltningen anser vidare att det bor fortydligas att
planbestimmelsen M2 avser industribuller.

Fororenad mark och byggnad
Miljoférvaltningen lyfter att detaljplanen enligt planbeskrivningen inte

kan antas forran forutsattningar och atgarder gillande marksanering
faststallts ytterligare samt att detta arbete sker parallellt med
detaljplanens framtagande. Miljoforvaltningen vill papeka att de
fororeningar av klorerade 16sningsmedel som patraffats har egenskaper
och spridningsmdnster som gor dem svara att bade undersoka samt
atgarda. Detta medfor att fortsatta undersokningar kan komma att ta
lang tid for att ge ett tillrackligt underlag for att bedoma lampliga
saneringsmetoder. Aven sjilva saneringen i sig samt efterfoljande
kontroll kan ta lang tid.

Klorerade 16sningsmedel har dven patraffats i grannfastigheter till
planomradet vilka bor beaktas i det fortsatta utredningsarbetet. I
planforslaget finns dven mojligheten till underjordiskt garage under
foreslagna bostadskvarter vilket kan paverka fororeningsspridningen
och risken att exponeras. Vidare befarar Miljéforvaltningen en mojlig
problematik att bevara CEPA-byggnaden och uppna tillrackliga
saneringsatgiarder inom planomradet.

Miljoforvaltningen anser att utgangspunkten i forsta hand ska vara att
saneringsatgarder vidtas i tillracklig utstrackning for att langsiktigt
sdkerstalla att de flyktiga fororeningarna av klorerade l6sningsmedel
som konstaterats inte ger upphov till risker for de boendes halsa. Detta
kan dven innefatta byggnadstekniska skyddsatgarder om det skulle visa
sig att effekten av en sanering inte ar tillracklig for att sakerstalla en
halsomassigt saker inomhusmiljo. Byggnadstekniska atgarder kan
behova kontrolleras och underhallas under en lang tid.

Mot bakgrund av féroreningarnas komplexitet anser Milj6forvaltningen
att byggnadsndmnden bor 6vervdga om sanering ska utforas innan
planen antas. Pa sa vis kan det kontrolleras att saneringsatgarderna ar
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tillrackliga for att sdakerstélla markens lamplighet for andamalet innan
planen antas.

Miljoforvaltningen bedémer att planforslaget kommer ge upphov till
stora mangder schaktmassor och foresprakar att en masshanteringsplan
tas fram i samband med exploateringsarbetet. Vidare bor det redan i
detaljplaneprocessen redogoras for den mangd massor som planens
genomforande kommer ge upphov till samt hur masstransporter till och
fran planomrddet ska ske.

For att gynna en hallbar och klimatanpassad stadsplanering bor nya hus
forses med grona vaggar och grona tak samt forses med solceller dar det
ar mojligt. Grona ytor inom planomradet bor vara utformade sa att
anvandandet av bekdmpningsmedel minimeras inom planomradet.

Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljoforvaltningen att
planforslaget skall omarbetas utifran nedanstdende synpunkter.

e Komplettering gillande buller

e Overviganden gillande férorenad mark, vatten och byggnad
e Sanering bor ske innan antagande av plan

¢ Framtagande av masshanteringsplan

e (Gron energi

e Minimering av anvandandet av bekdmpningsmedel

Kommentar

Dagvatten
Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats sedan samradet

med forutsattningen att respektive fastighet ska kunna hantera
fordrojning av sitt dagvatten, las dven kommentar till Lansstyrelsen
gallande dagvatten.

Buller
Det finns en forordning till miljobalken med bestammelser om

riktviarden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Férordningen
ska tillampas pa mal och drenden som paborjats fran och med 2 januari
2015. Vissa riktvarden andrades 1 juli 2017, de dndrade riktvardena ska
tillampas retroaktivt pa mal och drenden som pabérjats fran och med 2
januari 2015.

Forordningen ska tillampas vid bedomningen av om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors hélsa i frdga om
omgivningsbuller ar uppfyllt vid planlaggning samt i drenden om
forhandsbesked och bygglov utanfér detaljplan. Forordningen anger
ocksa vilka atgarder som bor vidtas vid forhojda bullervarden.
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Till granskningen har bullerutredning for trafik och omgivningsbuller
uppdaterats. Utredningen utgar fran Férordning om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse SFS 2015:216 och SFS 2017:359, Boverkets byggregler
om riktvarden for trafikbuller inomhus samt Boverkets allmédnna rad
2020:29 om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet.
Naturvardsverket har tagit fram ny vagledning for trafikbuller (oktober
2023) vid skolgardar vilket bullerutredningen uppdaterats med.

Uppdaterad bullerutredning visar pa att férskolans placering ar bra ur
bullerperspektiv. Det skarpaste riktvardet Leq 50 dBA innehalls pa hela
den planerade skolgardsytan. For buller och stérning fran
forskoleverksamhet finns inga applicerbara riktvarden.

Av bullerutredningen framgar att ljudnivan fran trafikbuller for
prognosar 2040 berdknas dverskrida trafikbullerféorordningens
grundriktviarde Leq hogst 60 dBA generellt pa fasader mot
Oresundsvigen och Bondevigen. Riktvirdet berdknas dven dverskridas
for de tre nedersta vaningsplanen i byggnad intill korsningen
Oresundsvigen/Masvigen med fasad mot Masvigen, samt p andra
vaningsplanet i byggnad i kvarter 5 med fasad mot gatan for buss- och
boendetrafik. Riktvardet 6verskrids har med 1 dBA. Dar riktvdrde
overskrids kravs ndgon form av kompensationsatgard, i detta fall att
planera for genomgdende lagenheter med minst hélften av rummen mot
sida som uppfyller Leq hogst 55 dBA och Lmax hogst 70 dBA. Ett
alternativ i dessa lagen kan vara att planera for lagenheter om hogst 35
m?2. Detta regleras med planbestimmelse mi1- Enkelsidiga Idgenheter mot
Bondevdgen, Oresundsvigen och Mdsvigen ska vara hégst 35 kvm. For
genomgdende ldgenheter ska minst hdlften av bostadsrummen orienteras
mot en ljudddmpad sida. Varje bostadsldgenhet ska ha tillgdng till en
balkong eller uteplats (som kan vara gemensam) mot ljudddmpad sida.

Vidare gallande omgivningsbuller, 1as kommentar till Lansstyrelsen
under rubriken buller.

Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnitten dagvatten och
skyfall, trafik- och verksamhetsbuller vad galler forutsattningar, forslag
pa atgarder och konsekvenser. Sammantaget innebar forslagna
bestammelser om trafikbuller, villkor om startbesked innan atgarder pa
kallor atgardats samt krav pa niva for fardigt golv och markniva i den
ostra delen av foreskolgarden att forslaget hanterar fragor som omfattar
skyfall, trafik- och verksamhetsbuller.

Férorenad mark och byggnad
Stadsbyggnadskontoret och Milj6férvaltningen har och har haft en

kontinuerlig dialog om fragan som ber6ér markféroreningarna i omradet
under planprocessens gang. Sedan samradet genomfordes har fragan om
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hanteringen av klorerade kolvaten inneburit att fastighetsdgaren inom
planen for Varmevaxlaren och detaljplanen for Kugghjulet samarbetat i
att ta fram riskbeddmning, atgardsprogram och atgardsutredningar for
att visa pa hur fororeningarna kan hanteras. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats i frdgan om hantering av fororenad mark
samt bestammelsen om villkor for startbesked.

Masshantering
Masshantering har inget med bedémning av planens lamplighet att gora

och paverkar inte moéjligheten att genomfora detaljplanen. Fragan har
ingen betydelse for genomfoérandet av detaljplanen.

Ovrigt

Detaljplanen ger utrymme for solceller, trastomme och
vegetationskladda tak inom angivna totalhdjder. Nagon mojlighet att
stdlla tekniska sarkrav i detaljplanen finns ej. Fragan om anvandandet av
bekdmpningsmedel hanteras inte i detaljplanen utan ar fraga for
framtida férvaltning och drift av grona ytor inom omradet.

Servicenamnden yttrande i samrad (aktbilaga 73-74)
Servicendamnden beslutar att sdsom svar i samradet avseende Detaljplan
Kugghjulet 1 och 5 m.fl. i Lund, Lunds kommun, hanvisa till
serviceforvaltningens tjansteskrivelse 21 maj 2021.

Serviceférvaltningen tjdnsteskrivelse:
Enligt Serviceférvaltningen ar det av betydelse att lokaler och utemiljoer

aven for kommunala behov sakerstalls i detaljplanen, vilket
serviceforvaltningen ser att planférfattaren har tagit hansyn till.

Forskoletomten
Detaljplaneforslaget styr att forskola om minst 1400 kvadratmeter ska

finnas och planen mojliggor byggnation av bostader eller kontor med
upp till tva till tre vaningar ovanpa forskolan. Serviceférvaltningen ser
positivt pa att det ar flexibel anvandning pa 6vre plan och det vore
lovvart om dven de har vaningsplanen har skola som dndamal for att
kunna mota framtiden pa ett flexibelt satt. Forvaltningen framhaller att
nuvarande planforslag i realiteten enbart medger byggnation av totalt tre
vaningar (skola/kontor), da totalhojden ar cirka femton meter.

Pa avsedd forskoletomt reglerar exploateringstalet att huvudbyggnaden
max far uppta 1200 kvm, darutover far komplementbyggnader uppforas.
Serviceforvaltningen vill vara tydlig med att det innebar att en
sexavdelningsforskola inte kommer att fa plats att byggas i endast en
vaning. I det fall detta ska vara mojligt maste exploateringstalet utokas
vilket medfor att friytan inte kommer att vara tillracklig. Det alternativ
som mojliggdrs i nuvarande planforslag ar att bygga forskola i tva plan.
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Nar det géller komplementbyggnader foreslar forvaltningen att dessa
aven kan uppforas 6ster om huvudbyggnaden, for att kunna fa mojlighet
till en sd sammanhangande friyta som mojligt. Detta dr inte gorbart for
ndrvarande da marken ar prickad. Forvaltningen foresldr att denna
istdllet andras till kryssmark for att medge ett uppférande av
komplementbyggnader. Detta behdver inte innebéra att den fond som
onskas uppnas mot parken forstors, detta skulle forslagsvis kunna
beaktas sarskilt vid bygglovsansokan. Ur ett stadsbyggnadsperspektiv ar
det positivt att byggnaden placeras i vinkel och dven detta regleras i
foreslagen detaljplan. For att lampligheten i detta ska kunna bedémas
foreslar forvaltningen att de givna forutsdttningarna pa tomten jamfors
med en volymstudie tillsammans med ett funktionsprogram for forskola.

Parkering under mark och gemensamhetsanldggning
Parkeringslosningen som foreslds innebdr att storre delen av forskolans

friyta kan underbyggas vilket serviceférvaltningen inte har goda
erfarenheter av.

Att gemensamhetsanldggningen har flera dgare kommer innebara att det
blir en tredimensionell fastighetsindelning. Det forsvarar i bade
gransdragningsfragor och ansvarsfragor. Forvaltningen ser ocksa en risk
att lackage ner till parkeringen gor att tillgangen till forskolegarden
begransas pa grund av underhall. Om detaljplanen antas ar det av stor
vikt att parkeringen minskas vid gemensamhetsanlaggning och olika
agarforhallanden. Serviceférvaltningen foreslar att
gemensamhetsanlaggning for underjordisk parkering utgar och att
parkeringsnormen for omgivande fastigheter l16ses pa annat vis.

Enligt plankartan ska parkering pa skoltomten lésas under mark. Ar inte
detta avsiktligt bor det fortydligas. Serviceforvaltningen ser férdelar med
att den som ager forskolan aven har mojlighet att 16sa parkeringen inom
forskoletomten. Att bygga endast exempelvis fem platser under mark ar
oerhort kostnadsdrivande. Korttidsparkeringar for hamtning och
lamning ar av stor betydelse for att fa en hallbar trafiklosning. Férskolans
parkeringsplatser och lastzon skulle lampligen kunna placeras pa
forgardsmark.

CEPA-byggnaden
[ CEPA- byggnaden mojliggors kultur-, centrumverksamhet och

kontorsandamal. I planbeskrivningen redogors for att byggnaden ar
under utredning och att foreslagna skyddsbestimmelser darav kan
komma att dndras till granskningsskedet. Detta ar enligt
Serviceforvaltningen positivt. Forvaltningen instammer i att den
utredning som Serviceforvaltningen genom Lundafastigheter haller i
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kommer att gds igenom inom kommunen under samradstiden.
Underlaget presenteras inte i serviceforvaltningens yttrande.

De skyddsbestammelser som foreslds for byggnaden paverkar kostnader
vilket i sin tur kan inverka pa kommande verksamhet. Enligt forslaget
ska fasadtegel bevaras liksom skorstenens radialtegel. CEPA-byggnadens
fasader i soder och dster och skorsten far ej rivas. Serviceforvaltningen
ser att det ar mojligt att dteranvdnda byggmaterial fran byggnaderna pa
flera satt. Serviceforvaltningen ser dock svarigheter med att bevara
skorstenen eftersom ett omfattande restaureringsarbete skulle kravas.
Kostnaderna for att bibehalla fasaderna bor beaktas liksom
mojligheterna att uppfylla dagens krav pa byggnadens u-varden. Om
kravet pa att bevara viaggarna kvarstar ar det rimligt att dven kraven pa
fonsterpartierna kvarstar.

Serviceforvaltningen ser att det skulle finnas fordelar med att ha q som
enda skyddsbestammelse. Istédllet for fler skyddsbestimmelser kunde
planen kompletteras med krav pa aterbruk av tegel som uppfyller
miljomassiga krav. Ett bevarande av CEPA-byggnaden kraver omfattande
sanering och innebar héga kostnader. Fragor kring detta bor hanteras
och beslut fattas innan detaljplan vinner laga kraft.

Kommentar

Forskoletomten, parkering under mark och gemensamhetsanldggning
Stadsbyggnadskontoret har infor granskningen tillsammans med
Serviceforvaltningen, Barn- och skolforvaltningen och fastighetsdgarna
skissat fram en gemensam losning som mojliggor byggratt for forskola i
tva vaningar med angransade funktioner sa som komplementbyggnader,
parkering for forskoleverksamheten samt faststallt gransdragning mellan
bostadsgardar och forskolegdrd. Forslaget har ocksa resulterat i att
anvandningarna bostdder och parkering tagits bort och att endast en
mindre del av forskolegarden regleras for kombination av forskola och
parkering. Det finns mojlighet att uppratta gemensamhetsanldaggning for
gangpassage mellan kvarteren som omsluter forskolan vilket ger
mojlighet for access till forskolan med gang och cykel via Vastra
Esplanaden. Kommunen avser att kopa fastigheten for férskolan, ytan
reglerad med S1 och S1(P) pa plankartan. Kép av fastigheten hanteras i
exploateringsavtalet.

Cepa-byggnaden

Efter samradet har det utifran fakta i utredningarna gallande statusen pa
Cepa-byggnaden tillsammans med utredningarna kring férorenad mark
visat pa svarigheter att bevara byggnaden i sin helhet varféor bedomning
gors att Cepa-byggnaden inte foreslas bevaras. Som en del i
beddmningen har bevarandet av Cepa stillts mot moéjligheten att
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sakerstdlla markens lamplighet, s som mark fér bostader och férskola
mojligheten och i den avvagning har moéjligheten att sanera marken vagt
hogre an utpekade kulturmiljovarden. Som f6ljd av detta har detta
kvarter arbetats om till sin utformning. Skorstenen foreslas tas ner,
saneras och dteruppforas i anslutning till kvarteret och foreslas ges en
framtradande plats i nytt parkstrak vaster om kvarteret.

Fragan om kultur- och fritidsinslag i Vasterbro och i Cepa-byggnaden har
varit uppe for inriktningsbeslut i Samhallsbyggnadsledningsgruppen,
SLG, 2023-12-07, vilket resulterade i att arbetet med en kommunal
kulturetablering i Cepa-kvarteret avbrots. Fragan har istdllet landat i att
titta pa behovet av kultur- och fritidsinslag inom hela stadsdelen.
Ramarna for detta arbete ska tas av SLG.

Detaljplanen omfattar fortfarande mojligheten till kulturandamal inom
ett kvarter men da platsens forutsattningar efter samrad har andrats
finns inte langre ndgot krav pa att kultur ska finnas pa platsen.
Detaljplaneforslaget tar inte stallning till framtida upplatelser vilket
istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stéllning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 85)
Riskhdnsyn

RSyd har inget att erinra angdende riskhdnsyn. RSyd bedomer riskfragan
som val hanterad i aktuellt planarbete. Placeringen av och utformningen
av byggnaderna dr genomtankt avseende transporter av farligt gods som
kan passera omradet samt befintliga verksamheter.

Brandvattenforsérjning
Befintligt brandpostnat finns i omkringliggande gatunat vilket bedéms
vara i tillracklig omfattning.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Rdddningstjdnstens tillgdnglighet

Pa plankartan star det som upplysning att trapphus ska uppforas som
Tr2-trapphus for att gatan ska kunna planteras med trad. RSyd
misstanker att syftet med upplysningen ar att utrymningsstrategin inte
ska krocka med planerna for utemiljon. Rsyd patalar att det gar att 16sa
utrymningsstrategi utan hjalp fran raddningstjansten pa annat satt an
Tr2-trapphus (dven om det ar en vanlig 10sning). Riddningstjansten
avrader fran att krava Tr2-trapphus och rekommenderar att istéllet
formulera om texten pa plankartan sa att den motsvarar texten i
planbeskrivningen: "Utrymning ska kunna ske utan hjalp fran
raddningstjdnsten for att mojliggora tradplanteringar. Detta 16ses med
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exempelvis Tr2-trapphus.” Detta ldser inte byggnaderna vid en separat
16sning och om kravet blir ett annat, till exempel krav pa Tr1-trapphus,
bryter det inte mot detaljplanen.

RSyd noterar ocksa att byggnaderna kan forses med indragna
vaningsplan. Om utrymning projekteras med hjalp av raiddningstjansten
kommer dven detta att bevakas i bygglovsskedet eftersom det kan vara
svart att nd indragna vaningsplan med var utrustning. Om
uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen
stimmas av med fastighets- och gatukontoret for att sdkerstalla att
atkomlighet kan garanteras over tid.

Kommentar

Riskutredning har uppdaterats sedan samradet och planbeskrivningen
har fortydligats gillande risker kopplat till den verksamhet som Inpac
Pharma bedriver pa Lansmannen 3 och risker med mojliga framtida
hantering av brandfarliga varor inom Separatorn. Férslaget bedoms
fortfarande forhalla sig till pavisade risker och stérningar fran
omkringliggande verksamheter. Information om TR2-trappphus har
tagits bort fran plankartan och planbeskrivningen har fortydligats att
forutsattningen har ar att utrymning ska kunna ske utan hjalp fran
rdddningstjansten men att det kan ske pa olika satt. I 6vrigt féoranleder
inte yttrandet ndgon atgard.

VA SYD yttrande i samrad (aktbilaga 88)

Generellt

Fastigheterna inom detaljplaneomradet har upprattade
forbindelsepunkter for VA i de omkringliggande gatorna. VA Syds
riktlinje ar att forbindelsepunkter for VA skall upprattas 0,5 meter
utanfor fastighetsgransen. Darfor kan en del ledningsatgarder kréavas for
att nya fastigheter ska kunna anslutas.

Skyddsavstand kravs for befintliga VA-ledningar som kommer i konflikt
med bebyggelse enligt planforslaget (skyddsavstandet skall berdknas
enlig VA-SYDs skyddsavstand som bifogas med remissen).

Dagvatten

VA-SYD anser att den dag- och skyfallsutredning som DHI har tagit fram
for omradet bor tas med i det fortsatta exploateringsarbetet. [
utredningen foreslas att: "hantering av dagvatten utformas med en
kombination av nedsankta vaxtbaddar samt fordrojning i
infiltrationsyta/underliggande makadam i ca 50 % av skyfallsytorna.
Viktigt ar att hojdsattning och taklutningar mojliggor att hardgjorda ytor
leds till utpekade vaxtbaddar och infiltrationsytor. Dranering fran
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anlaggningarna kopplas sedan till det kommunala
dagvattenledningsnatet”.

Vidare foresprakar VA-SYD att dagvattenhanteringen inom kvarters- och
gatumark utformas hallbart genom att andelen gronytor och andra
permeabla ytor prioriteras samt med ett 6ppet dagvattensystem. Dar
hardgjorda ytor krdvs utformas dessa som genomslédppliga. Desto storre
andel grona ytor desto battre ar forutsattningarna for rekreation,
biologisk mangfald, luft- och vattenrening samt minskad vattenavrinning
och bullerddmpning.

VA-SYD har tagit fram en kapacitetsutredning for dagvattennatet inom
Vasterbro. Resultatet av utredningen ar att dagvattennatet behover
dimensioneras upp i gatorna inom planomradet med cirka 700 meter.

Skyfall

Enligt skyfallskarteringen finns det instangda ytor inom
detaljplaneomraddet. Darfor ar det enligt VA-SYD viktigt att vid
hojdsattning ta hansyn till 6versvamningsrisken.

Dricksvatten
De fastigheter som ligger i nordést bor ges servis i Oresundsvigen pé
befintlig hégzonsledning.

Ovriga fastigheter inom detaljplanen liggs pa l4gzon. Servis for dessa bor
avsattas vasterut mot Bondegatan eller soderut mot den nya lokalgatan
for att i mojligaste man undvika gator med ledningar med olika
zontillhorigheter.

Maxkapaciteten for brandvatten ar begransad till 30 1/s. Inga
direktanslutna sprinklers tillats med flode 6ver 20 1/s. Flodet kan dven
vara lagre beroende pa Riaddningstjanstens behov. For att kunna uppfylla
detta kravs dock att man i lokalgatan lagger stérre dimensioner (troligen
250 pe).

For att tillgodose den framtida forbrukningen i hela omrddet behover
forstarkningar goras inom planomradet och pa vissa delstrackor i det
befintliga natet. Nar forstarkningarna behover vara klara beror pa nar
Vasterbro ar fardigbyggt. VA-syd har bilagt skisser och bilder pa vad som
kan komma att bli aktuellt.

Avloppsvatten

Anslutning for spill- och dagvatten kan ske i Bondegatan, Masvagen eller
Annehemsvagen. For att avloppsvatten ska kunna avledas med sjalvfall
rekommenderar VA-syd att fardigt golv ligger som lagst 30 cm 6ver
marknivan i forbindelsepunkten.
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Foljande VA-atgarder har foreslagits i gatorna inom detaljplanomradet:

Oresundsvigen:
Uppdimensionering av befintliga dag- och spillvattenledningar kravs.

Bondevagen:
Befintliga dricksvattenledningar kan behova flyttas da dessa hamnar

mycket ndara husfasaden enligt planforslaget.

En uppdimensionering av dagvattennatet med ca 170 meter ar
foreslagen i VA-SYDs kapacitetsutredning.

Annehemsvagen:

For att sdkra dtkomst till befintliga dagvattenledningar D 1200 vid behov
av framtida drift och underhall samt undvika risk for skador pa
husgrundlaggning vid VA-ledningsarbete kravs ett skyddsavstand.
Skyddsavstandet for VA ska utformas enlig VA SYDs foreskrifter som
bifogas med remissen. Om skyddsavstandet maste vara pa kvartersmark
bor det reserveras med ett u-omrade, ledningsratt och prickad mark pa
plankartan.

VA SYD har fatt information om att det finns forslag pa en sparvagslinje
langs med Annehemsvagen, men hittar ingen information om detta i
planbeskrivningen. Inom omradet ligger befintliga avloppsledningar som
behover flyttas/laggas om vid exploatering. Det kommer att kravas ett
skyddsavstand mellan ledningarna och sparvagen.

Avloppsledningar kommer att behdva byggas ut for att nya fastigheter
inom planomradet ska kunna anslutas.

Uppdimensionering av dagvattenndtet fran D 1200 till D 1400 med ca
160 meter planeras av VA SYD.

Mdsvégen:

Eftersom befintliga dag- och spillvattenledningar (ca 190 meters) star i
konflikt med planerad bebyggelse behover de flyttas fran kvartersmark
till gatumark. VA SYD anser att flytten ska ordnas och bekostas av
exploatoren, och inga i exploateringsavtalet.

Utbyggnad av en ny spillvattenledning med anslutningar i korsningen
Oresundsvigen/Masvigen och korsningen Aldermansgatan /Masvigen
planeras av VA SYD.

Uppdimensionering av det befintliga dagvattennatet ar foreslagen i VA
SYDs kapacitetsutredning, ca 86 meters.
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Kommentar

Dagvatten och skyfall

Dialog har forts med VA-syd under arbetet med uppdatering av
dagvatten- och skyfallsutredningen. Uppdatering i dagvattenfragan
innebar att respektive fastigheten ska kunna hantera fordrojning av
dagvatten. Resultatet fran dvergripande skyfallsanalys som gjorts for
Vasterbro har ocksa bakats in i utredningen, de delar som berdr fragan
om skyfall. Slutsatserna fran utredningen har resulterat i att
planbeskrivningen har uppdaterats med forslag pa atgarder,
konsekvenser. Pa plankartan har planbestimmelser inférts som reglerar
andel genomsléapplig mark, krav pa vegetationskladda tak pa
komplementbyggnader. I fragan om hantering av skyfall regleras lagsta
niva for fardigt golv och h6jd pa mark inom delar av planomradet.

Ledningssamordning

Ledningssamordning for samtliga ledningsslag pagar mellan VA-syd,
kommunen och 6vriga ledningsagare for att klarlagga att utrymme och
genomforandemojligheter finns for nédvandig ledningsforsorjning till
bebyggelsen inom detaljplanen. Det kvarstar utredningsarbete for
framst de stora gatorna runt om planomradet for att sdkerstalla dessa
behov. Innan detaljplanen kan antas behover det konstateras att det
finns en l16sning som ar genomforbar for dessa gator. Da Bondevagen och
Vastra Esplanadens hela sektioner inte ingar i denna detaljplan kvarstar
det en helhetslosning som fungerar med genomférandeplanering och
etapperna inom Vasterbro. Dessa fragor behdver vara losta innan
detaljplanen kan antas.

Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Trafik vad galler
framtida strak for hogklassig kollektivtrafik.

Ledningsagare

Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 59)
Kraftringen har fjarrvarme-, fiber-, gas- och elnit inom och i nara

anslutning till planomradet, vilket gor forutsattningarna gynnsamma att
ansluta tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Lunds kommun och ledningsdgare inom omradet har under en langre tid,
som ett bakomliggande arbete till denna och kommande detaljplaner
inom Vasterbro, arbetat fram ett underlag dar ledningsiagarna fatt
mojlighet att presentera tillkommande behov av ledningsdragning och
tillhorande anlaggningar sdsom natstationer i syfte att forsorja den
bebyggelse som ska uppforas inom omradet. I och med att planerna nu
konkretiseras och formaliseras genom planbestammelser i de
detaljplaner som framarbetas ar det av storsta vikt att de presenterade
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anspraken ges planmassiga forutsattningar genom relevanta
planbestammelser i varje detaljplan som tas fram.

I detaljplanen for Kugghjulet 1 och 5 ar utgangspunkten att nya ledningar
ska dras i den allmdnna platsmarken (gator och trottoarer). For att
ansluta bebyggelsen pa kvartersmark kommer det dven att bli aktuellt att
dra ledningar inom kvartersmarken. Blir det aktuellt att dra fram andra
ledningar dn servisledningar pa kvartersmark ska detaljplanen innehalla
u-omrdde av tillracklig bredd for att sakerstilla en sddan
markanvandning och framtida skydd for ledningen. Det ska dven finnas
mojliga tillfartsvagar for arbetsfordon till ett sddant omrade. Att fa till u-
omrade for relevanta ledningsdragningar forutsatter kinnedom om
ledningarnas planerade lagen, vilket i sin tur ar beroende av en dialog
mellan kommun, fastighetsdgare och ledningsdgare om basta placering
utifran byggnadernas mer precisa placering. Kraftringens malsattning ar
att en sadan dialog kan foras och senaste under detaljplanens
granskningsskede utmynna i relevant underlag for inférande av u-
omrade pa plankartan.

Angdende dtgarder pa befintliga ledningar ar det viktigt med samordning
sa att dndringarna kan goras i en rationellt hanterad helhet och inte per
fastighetsagare. Kostnader for dtgarder pa befintliga ledningar och
anlaggningar bekostas av den som begar forandringarna.

Elndtet

Planomradet ingar i Kraftringen Nat ABs natkoncession for omrade,
vilket innebar att Kraftringen har en skyldighet att ansluta nya kunder
till elnatet. For att mojliggora anslutning av nya kunder maste elnétet
inom och utanfor planomradet byggas ut i takt med tillkommande
bebyggelse.

Forutom natstationen pa Masvagen, finns tva hogspanningsledningar
fran Bondevagen som ansluter i en abonnentstation dgd av kund pa
nordvastra hornet av planomradet. Antaget ar att abonnentstationen
kommer att kopplas bort fran elnédtet i samband med exploateringen av
omradet och dirmed kan dven ledningarna kopplas bort fran elnatet.
Utover ovan namnda anlaggningsdelar finns inga ytterligare
dokumenterade elanldggningar inom planomradet tillhérande
Kraftringen Nat AB.

Utifran bl.a. BTA har Kraftringen undersokt kapacitetsbehovet for
detaljplanen och utifrdn det ar bedomningen att det kravs tre stycken
enkelstationer for att forsorja omradet. En ny dubbelstation och befintlig
natstation pa Masvagen ska darfor halla nodvandig kapacitet for att
forsorja planomradet. Upprattat E-omrdde i detaljplanen ser ut att ha
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tillrackliga dimensioner for uppférande av en dubbelstation. I en
ledningssamordning behover det diremot beaktas att erforderliga
elledningar till natstationen far tillrackligt med utrymmet i

anslutande gator. En grov uppskattning av utrymmesbehovet ar att
ledningstrakets bredd blir ca 2 - 2,5 meter. Nytt ledningsnat som
mojliggor anslutning av tillkommande bebyggelse till ny och befintlig
natstation, kommer att behova plats i GC-bana och trottoar som
omgardar detaljplanen.

Fortydligande om generella krav fér ndtstationer
5 meter till brannbara byggnadsdelar och upplag.

5 meter till bostader, arbetsplatser och liknande dar personer vistas
langre perioder.

2 meter yta pa tre sidor om natstationen fri fran fasta hinder.
Tillfartsvag for tungt fordon, exempelvis mobilkran.

Fiberndit

Det finns befintlig fiberanslutning till byggnaden med adressen
Oresundsvigen 15 via Bondevigen och till Masvigen 25. 1 samband med
att befintliga byggnader rivs for att ge plats at de nya far
fiberledningarna kapas vid tomtgrans.

Regelmassigt ansluter Kraftringen Fiber kommunala inrattningar sdsom
barnomsorg och aldreboende till fibernitet. Fibernatets placering och
utformning innebar att forutsattningarna for anslutning aven av 6vrig
bebyggelse inom planomradet ar goda.

Fjdrrvdrmendt

Kraftringen Fiber har en befintlig servis in till omradet och en stump av
en frankopplad ledning. Dessutom en fordelningsledning i Bondegatan
utanfor omradet som val knappast paverkas. Forutsattningarna att
ansluta tillkommande bebyggelse ar goda.

Gasndt
Gasnat ligger med ledning i Masvagen, som kan paverkas och dven
anvandas for kommande gasanvandning framgent.

Kommentar

Ledningssamordning

Ledningssamordning for samtliga ledningsslag pagar mellan VA-syd,
kommunen och 6vriga ledningsagare for att klarlagga att utrymme och
genomforandemojligheter finns for nddvandig ledningsforsorjning till
bebyggelsen inom detaljplanen. Det kvarstar utredningsarbete for
framst de stora gatorna runt om planomradet for att sdkerstélla dessa
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behov. Innan detaljplanen kan antas behdver det konstateras att det
finns en l16sning som ar genomforbar for dessa gator. Da Bondevagen och
Vastra Esplanadens hela sektioner inte ingar i denna detaljplan kvarstar
det en helhetslésning som fungerar med genomférandeplanering och
etapperna inom Vasterbro. Dessa fragor behdver vara losta innan
detaljplanen kan antas vilket framgar av planbeskrivningen. Det
pagdende arbetet med ledningssamordningen far visa pd behov av u-
omrade inom detaljplan. Detta kompletteras i sa fall infér antagandet.

Forslaget rymmer fortsatt forslag pa en dubbelstation i den vastra delen
av planomradet samt bibehallandet av befintlig station vid Masvagen.
Dessa omraden sdkerstdlls med anvandningen E. Bada E-omraden ligger
med anslutning till vag. For den befintliga stationen ges inte utrymme for
en station pa grund av dess lage mellan korbana och gang- och
cykelstrak. Mojligheten att se 6ver utformningen av befintlig natstation
ar onskvart men inget som regleras i detaljplanen.

Lunds renhallningsverk yttrande i samrad (aktbilaga 58)
Renhallningsverket har i dialog med kommunens forvaltningar och
fastighetsdgarna kommit 6verens om att renhallning for Vasterbro sker i
miljorum, inom fastigheten. Sdker angoring, bra uppstallningsplatser och
korta dragvagar ska redovisas till Renhallningsverket, liksom utformning
av miljorum allteftersom ritningarna tar form.

Kommentar

Av planhandlingarna framgar det att beslut fattats om miljérum som
avfallssystem i Vasterbro samt en redovisning mojliga lagen for sopbil for
att na foreslagna miljéorum. Yttrandet foranleder ingen atgard.

TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 57)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rattigheter paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden daven bekostar den.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Organisationer och foreningar

Foéreningen Gamla Lund yttrande i samrad (aktbilaga 82)
Foreningen Gamla Lund ar positiv till den typ av utbyggnad som foreslas,
med en kombination av bostader, verksamhetslokaler och forskola, med
stadsmassiga gatufasader och ett gront inre och foreningen ser med
tillfredsstéllelse pa att Cepa-byggnaden till storre delen kan bevaras och
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att avsikten ar att dterstalla dess ursprungliga arkitektoniska kvaliteter.
Gamla Lund inser ocksa att det ar svart att bevara traversen fran 1980-
talet och industrihallen i omradets vistra del, som har en relativt
standardmassig utformning och upptar stor yta. Daremot ser foreningen
girna att kontorsbyggnaden i tegel Oresundsvigen 15 bevaras och
integreras i planen. Den bidrar till att ge miljon langs Oresundsvigen en
historisk forankring. Ett bevarande av byggnaden kraver en
omdisponering av de tvd mindre kvarteren i planomradets nordvastra
del. Foreningen ser giarna att en utredning av denna mojlighet gors i det
fortsatta planarbetet.

Kommentar

Motiven for att bevara och utveckla befintliga miljoer pa Vasterbro styrs
av olika sammanvagda intressen och behov samt av att miljéernas
kulturhistoriska varden provas mot i vilken man de har:

- en placering som gynnar upplevelsen av den industriella
karaktdren i viktiga strdk eller siktlinjer.

- estetiska upplevelsevarden eller potentiella estetiska
upplevelsevarden (férvanskade inkladnader eller andra
byggnader som idag skymmer)

- komponenter som ingdr i en helhet dir den industriella
karaktaren kan upplevas.

Dessa kriterier stills successivt i relation till en miljos féororeningsgrad
och saneringsbehov, tekniskt skick och forutsattningar for att rymma nya
funktioner.

Sedan samradet har vidare undersokningar gjorts kopplat till
fororeningssituationen. Utredningarna visar pa en komplex
fororeningssituation som gor att bevarande av Cepa inte bedoms moijlig.
Som en del i beddmningen har bevarandet av Cepa stéllts mot
mojligheten att sdkerstdlla markens lamplighet, sd som mark for
bostader och forskola mojligheten och i den avvagning har mojligheten
att sanera marken vagt hogre an utpekade kulturmiljovarden. Som f6ljd
av detta har detta kvarter arbetats om till sin utformning. Skorstenen
foreslas tas ner, saneras och ateruppforas i anslutning till kvarteret och
foreslas ges en framtradande plats i nytt parkstrak vaster om kvarteret.

Forslaget forhdller sig till dldre struktur for Bjerredsbanans tidigare
strackning mellan Bjarred och Lund genom forslaget om Vastra
Esplanadens som sammanfaller med denna.

Forslaget innebar ocksa att dvriga utpekade byggnader och eller element
med kulturmiljovarden inte sparas. Planbeskrivningen har fortydligats
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med avvagningen mellan utpekade kulturmiljévarden och andra
intressen.

Planbeskrivningen har stallningstaganden kring kulturmiljén samt
uppdaterats beskrivning av ny struktur i den sydostra delen med
moijlighet att ateruppfora skorsten inom parkmark.

Kulturen yttrande i samrad (aktbilaga 86)

Kulturen framfor att planomradet inte ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden eller inom fornldamning. Kvarteret ligger inom Lunds
stad som ar utpekat i Skdnes regionala kulturmiljoprogram. Kvarteret ar
inte sarskilt omnamnt i motivtexten men verksamhet och bebyggelse kan
ses som en arsring i Lunds industrihistoriska utveckling. Oresundsvigen
och kvarter Kugghjulet finns upptagna i Lunds kommuns
bevaringsprogram. Till Vasterbroprogrammet har WSP tagit fram en
fordjupad antikvarisk undersokning och identifierat omradets
kulturhistoriska varden. Cepa- huset med tillh6rande skorsten samt
kontorsbyggnad lings med Oresundsvigen r utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, medan tva andra byggnader i
omradet beddmts ingd i en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Vidare yttrar Kulturen att kvarter Kugghjulet har fatt sitt namn efter den
tillverkning av kugghjul som skedde har. I Bevaringsprogrammet anges
att "De aldsta fabrikslokalerna pa tomten ar uppforda efter ritningar
signerade av malmoarkitekten | Ludv. Nilsson 194 2. Bestallare var
Brattstrom & Co som lat uppféra en mekanisk verkstad, troligtvis for
Clioverken AB. Detta foretag, representant for fran Lund numera
forsvunnen tung verkstadsindustri, grundades 1946 och sysselsatte
sextiotalet anstdllda med tillverkning av motorrenoveringsmaskiner,
motorreservdelar och kugghjul.”

[ planforslaget lyfts omradets industrihistoria fram som en barande del
som ska profilera det nya omradet. Industriskorstenen fran 1950-talet
liksom Cepa-fastigheten foreslas forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser vilket enligt Kulturen ar positivt. Kulturen
menar att rivningsforbudet bor omfatta hela byggnaden och inte bara
fasaden. I planforslaget anges ocksa att en eventuell ombyggnad ska
foregds av en antikvarisk forprojektering. Kulturen anser att denna
lydelse bor dven finnas med pa plankartan. Det framgar inte av
planhandlingen varfér 6vrig vardefull bebyggelse som byggnaden vid
Oresundsvigen inte kan bevaras och ingé i den nya strukturen.

Kulturen menar likasa att k-bestammelsen som anger att karaktaren av
lastbrygga och travers ska bevaras ar otydlig och svartolkad i ett
bygglovsskede. Det ar viktigt att faktiskt ta tillvara pa de autentiska spar
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av industriverksamhet som finns bevarade. En lastbrygga och travers ar
mer intressant an karaktaren av desamma.

Aldre strukturer tydliggérs i planférslaget i Vistra Esplanadens
strackning som sammanfaller med Bjerredsbanans tidigare strackning
mellan Bjarred och Lund. Som foreslas i Vasterprogrammet kan man

med fordel anvanda industrirelaterade namn pa gator och kvarter for att
lyfta fram den industriverksamhet som funnits i omradet. For att ge
omradet en tydligare karaktar kan plankartan kompletteras med

utformningsbestimmelser for ny bebyggelse vad galler fasad- och
takmaterial. En dokumentation av byggnaderna och verksamheterna
inom kvarter Kugghjulet bor genomfoéras innan arbetena paborjas.

Kommentar
Se kommentar till yttrande fran Féreningen Gamla Lund.

Privatpersoner och dvriga yttranden

AFSL yttrande i samrad (aktbilaga 75)
Planen har stort allmdnintresse

[ den nya stadsdelen Vasterbro ar kv Kugghjulet det storsta kvarteret.
Hur det planeras och byggs kommer att pragla hela stadsdelen. Av den
anledningen menar AFSL att planen maste anses ha stort allmanintresse.
AFSL anser att ett standardforfarande darmed inte ar lampligt och att
planférslaget bor behandlas i ett storre politiskt forum.

Planen avviker frdn FOP 2018 samt Visterbroprogrammet

Ytterligare ett skal till bredare politisk behandling ar enligt AFSL att
planforslaget avviker fran flera viktiga vagledande principer som slagits
fast i FOP Oresundsviagen med omnejd (2018) samt i
Véasterbroprogrammet (2019). I dessa dokument anges att Vasterbro ska
besta av och utgora: mangfald och variation i bebyggelse och stadsrum
en sammanhadngande stadsvdav med nya strak och offentliga rum en
urban blandstad... ... en blandad stad med bostader, arbetsplatser, handel
o service, parker, skola, forskola. .... De storskaliga kvarteren
kompletteras och ges en mer mansklig skala genom att delas in i mindre
kvarter, mindre gator, strak och tit blandad bebyggelse en naturlig
forlangning av Lunds innerstad (om dan med egen identitet)
Lundakaraktdren... /innebar att/ ...gator och strak far brutna siktlinjer.

AFSL anser att de i FOP 2018 och Visterbroprogrammet avsedda
kvaliteterna saknas helt i det nu aktuella detaljplaneforslaget, som
istdllet redovisar en storskalig och monotont repetetiv uppradning av
likadana bebyggelseblock utan variation i storlek eller rumsform. Det ar
for AFSL uppenbart att planforfattarna inte formatt frigora sig fran den
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befintliga stadsstrukturen som lades ut hiar under 1900-talet for
storskalig industriverksamhet. I planen dominerar kilometerlanga gator
som lagts ut for just industridndamal. AFSL anser att dessa varken ar
bekvama eller behagliga for fotgangare och cyklister som behover
vaxlande rumsligheter och skiftande siktlinjer for att uppleva trivsel och
uppmuntras i sin mobilitet. Darfor ar det enligt AFSL n6dvandigt att det
stora kv Kugghjulet delas i minst tva mindre, mer brukarvanliga och
lattorienterade kvarter. Delningen bor ske med minst en tydlig, garna
svangd eller knackt, nordsydlig stadsgata. Vidare framfors i yttrandet att
det viktigt att kvarterens inre uppvisar en annan urban karaktar med
smaskalighet, brutna siktlinjer och varierade stadsrum.

Vad giller bebyggelseh6jd anger badde FOP och Visterbroprogrammet for
stadsdelen en generell hojdskala om 4-6 vaningar med inslag av ldgre och
hogre. I planforslaget dominerar diremot bebyggelse om 5-7 vaningar
med inslag av byggnader om 8 vdningar. Har finns ocksa ett helt
nytillkommet punkthus om 16 vaningar, ca 50 meter hogt, med en basyta
pa 20x20 meter. AFSL menar att detta ar en mycket stor byggnadskropp
med stabbiga proportioner som saknar férutsattningar till den elegans
som bor utmarka ett hogt landmarke.

AFSL menar att for att forverkliga den malbild som tydligt formulerats i
saval FOP 2018 och Visterbroprogrammet 2019, méste fér kv Kugghjulet
tilldmpas andra strategier dn de som anvants i detaljplaneforslaget. En
levande och blandad stad kraver en variation i den rumsliga strukturen
dar sekvenser av rum i olika storlekar och karaktirer skapar omvaxling
och dynamik. Under 2000-talet har intressanta forsok till férnyelse inom
stadsbyggnad gjorts bl a med Bo01 i Malmé (2001) och Vallastaden i
Linképing (2018). Aven om boméssorna uppforts utifrdn andra
forutsattningar an Vasterbro finns har inspiration att fa fran en mer
smaskalig och varierad stadsmiljo som ront de boendes uppskattning.

AFSL har i sitt yttrande klippt in stadsplanerna for BoO1 och Vallastaden
skalenligt i planomradet for att ge en uppfattning om
storleksforhallanden och rumsstruktur som bor vara ledande i det
fortsatta arbetet med kvarteret.

Det aktuella detaljplaneforslaget visar enligt AFSL en alltfor storskalig
stadsstruktur som har inget med Lunds innerstad att gora. BoO1:s plan
har enligt AFSL en smadskalig och levande inre varld som kontrasterar
mot de omgivande storre raka gatorna. Vallastadens plan ar enligt AFSL
av en smaskalig blandning av radhus och flerbostadshus langs ett
upplevelserikt blagront strak.
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Sammanfattning
AFSL anser att detaljplaneforslaget for kv Kugghjulet ar av stort
allménintresse och ej bor behandlas enligt standardférfarande.

AFSL anser vidare att detaljplaneforslaget for kv Kugghjulet bor
omarbetas enligt f6ljande:

e Dominerande byggnadshojder ska vara 4-6 vaningar (enl FOP
2018 och Vasterbroprogrammet)

e Kvarteret Kugghjulet ska delas i minst tva delar med en tydlig,
garna svangd eller knackt, stadsgata.

e En smaskalig och varierad rumsstruktur ska etableras i
kvarterens inre (enl malséattningen for detaljplanen om en
blandad stad som utgor en forlangning av Lunds innerstad).

Kommentar

Planférfarande

Plandrendet har inledningsvis handlagts enligt plan- och bygglagens
bestimmelser om sa kallat standardforfarande. Under handlaggningen
har omfattande material om féroreningarna i och i narheten av
planomradet hamtats in. Utredningarna visar att det krdvs samarbete
med planintressenten i planarendet for Varmevaxlaren for att sanera
fororeningar mellan deras planomraden. Av den anledningen bedémer
Stadsbyggnadskontoret att plandrendet nu ar sddant att det omfattas av
kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att arendet ar
”i ovrigt av stor betydelse”. 1 den fortsatta handlaggningen forslas darfor
att arendet handlaggas enligt bestimmelserna om utokat planférfarande.

Férdjupning av éversiktsplan och Visterbroprogram
Stadsbyggnadskontoret bedomer att utifran omradets anvandning och

utformning att detaljplanen f6ljer intentionerna i kommunens
oversiktsplan 2018, fordjupning av éversiktsplanen Oresundsvigen med
omnejd samt Vasterbroprogrammet. | kommunens éversiktsplan fran
2018 och fordjupning av oversiktsplan samt Vasterbroprogrammet
redovisas en inriktning mot framtida blandad stad genom vilket ett
starkt kollektivtrafikstrak ska utvecklas. Omradet pekas ut som lampligt
for funktionsblandad bebyggelse med bostader, service, arbetsplatser
och kultur. Vasterbroprogrammet bygger vidare pa stallningstagandena i
fordjupning av oversiktsplan, men har fordjupats vad galler kulturmiljo,
hallbarhetsfragor och strukturplan for omradet. Bebyggelsen ska enligt
programmet vara 4-6 vaningar med inslag av hogre och lagre
bebyggelsevolymer. Detta forhaller sig forslaget till.

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsagarna tagits fram ett
karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild hos alla
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medverkande aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar.
Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering,
projektering och byggande i omradet for att sakerstalla att Vasterbro
utvecklas till en hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och
arkitektoniska varden. Exempel pa konkretisering av
karaktarsprogrammet ar planbestammelser for utformning av
taklandskapet, skala pa bebyggelsen och placering av lokaler i
bottenvaningar.

Vidare har forslaget omarbetats i den syddstra delen och det ar inte
langre aktuellt med ett hoghus i omradet.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Tele 2 yttrande i samrad (aktbilaga 56)
Tele 2 har inte nagon befintlig infrastruktur i omrddet och ar inte
intresserade av att samforlagga nytt.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Svenska kraftnat yttrande i samrad (aktbilaga 60)

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. De
har i dagslaget inga anldaggningar eller intressen som berors i det aktuella
omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Jakob Bachkami yttrande i samrad (aktbilaga 87)

Jakob Bachkami tycker att det ar ett fint och urbant férslag. Han gillar
speciellt 16-vaningshuset som kan bli en attraktion. Ur ett
stadsbyggnadsperspektiv hade det dock varit bra att samla de hoga
husen pa ett stille. Pa sa vis efterfoljs enligt Jakob Bachkami den
klassiska stadsprincipen om hoga hus pa utvalda stillen och lagre
byggnadsvolymer. Samtidigt, menar Bachkami, foljer detaljplanen den
fordjupade oversiktsplanen som anger att hus ska ha 4-6 vaningar, men
att bade hogre och lagre byggnader far forekomma.

Jakob Bachkami menar at det ar viktigt att detaljplanen utformas sa
flexibelt som mojligt for att ambitionerna om spannande arkitektur i
Vasterbroprogrammet ska uppnas. Det ar onskvart att bade det hoga
huset och andra hus far en speciell arkitektonisk gestaltning for att dra
blickar till sig. Samtidigt ska hoghuset samspela med sin omgivning -
badde tidsmassigt och tidloshet. Detta kan goras med exempelvis rundade
horn, bursprak, val av tegel, samt konstnarliga malningar pa fasader.
Kanske kan det hogst huset hdjas till 17 vaningar, menar Bachkami. Det
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skulle f6lja den flexibilitet som planen redan har om 1-2 extra
vaningsplan. I en bifogad fil visas en volymskiss for inspiration. Fran
bilden kan man utldsa att en extra vaning tillaggs i ett runt bursprak pa
tak, men endast en mindre del. Man kan med fordel ha en storre lokal i
bottenvaning och bygga 16 hela vaningar dartill.

Vad géller det dldre huset som ska innehdlla kultur, véljer Jakob
Bachkami att skicka en skiss i ett senare tillfdlle, da han ar i full gdng med
en arbetsskiss med namnet KULTUR FABRIKEN. Detta namn har

kommunen tillatelse att ta med.

Kommentar

Sedan samradet har vidare undersokningar gjorts kopplat till
fororeningssituationen. Utredningarna visar pa en komplex
fororeningssituation som gor att bevarande av Cepa inte bedoms mojlig.
Som en del i beddmningen har bevarandet av Cepa stallts mot
mojligheten att sdkerstdlla markens lamplighet utifran ett
markféroreningsperspektiv och i den avvagning har mojligheten att
sanera marken vagt tyngre an utpekade kulturmiljévarden. Som en f6ljd
av detta har kvarteret i fraga arbetats om dar bl.a. tidigare foreslaget
hoghus har utgdtt. Skorstenen foreslas tas ner, saneras och ateruppforas i
anslutning till kvarteret och foreslas ges en framtradande plats i nytt
parkstrak vaster om kvarteret.

Detaljplanen omfattar fortfarande mojligheten till kulturandamal inom
detta kvarter men da platsens forutsattningar efter samrad har dndrats
finns inte ldngre nagot krav pa att kultur ska finnas pa platsen.
Detaljplaneforslaget tar inte stéllning till framtida upplatelser vilket
istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stallning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsdgarna tagits fram ett
karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild hos alla
medverkande aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar.
Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering,
projektering och byggande i omradet for att sakerstélla att Vasterbro
utvecklas till en hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och
arkitektoniska varden. Exempel pad konkretisering av
karaktarsprogrammet ar planbestammelser for utformning av
taklandskapet, skala pa bebyggelsen och placering av lokaler i
bottenvaningar.

Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Samlad bedémning

Under samradet inkom synpunkter som framst berdrde férorenad mark,
dagvatten- och skyfallsfragor, skala pa bebyggelsen, ledingsomlaggningar
och ledningsflyttar, paverkan pa kulturmiljo samt utrymme for férskola.

Efter samradet har bullerutredning, dagvatten- och skyfallsutredning och
Risk PM uppdaterats. Vidare har det tagits fram en riskbedémning, ett
atgardsprogram och oversiktliga atgardsutredning kopplat till frdgan om
fororenad mark. Uppdaterade och nya utredningar syftar bland annat till
att sakerstdlla detaljplanens genomforbarhet och sdkerstalla goda
boende- och vistelsemiljoer inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att foreslagen bebyggelseskala ar
forenlig med Vasterbroprogrammet och ett lampligt sitt att bebygga
central mark med narhet till kollektivtrafik. Planforslaget bidrar till att
en god stadsbild kan uppnas trots stora nivaskillnader i motet med
parken genom att trappa och eller sldnta gardarna ner mot park.

Byggratternas placering och volymer har justerats till granskningen
utifrdn behov om bredare forgardsmark for att exempelvis kunna rymma
grundlaggning av byggnader och hantera nivaskillnader i méten mellan
allmén plats och kvartersmark och klara tillganglighet till entréer.
Samradet har resulterat i en storre ombearbetning i den syddstra delen
av planomradet vilket inneburit att tidigare foreslagen parkyta minskat.

Paverkan pa omgivningen i form av exempelvis skugga och skymd sikt ar
rimlig i en stad av Lunds storlek och karaktar. Intresset av att fortata i
befintlig miljo genom att tillskapa tatare kvarter med
centrumverksamheter i bottenplan, nya tillfartsviagar och mojlighet att
sanera marken har vagt tyngre an mojligheten att bibehalla utpekade
kulturmiljoer, bevara nuvarande verksamhetsomrade och de befintliga
byggnaderna som finns inom planomradet.

Under handldaggningen har omfattande material om féroreningarna i och
i narheten av planomrddet hamtats in. Utredningarna visar att det kravs
samarbete med planintressenten i plandrendet for Vairmevaxlaren for att
sanera fororeningar mellan deras planomraden. Av den anledningen
bedomer Stadsbyggnadskontoret att plandrendet nu ar sadant att det
omfattas av kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att
arendet ar "i ovrigt av stor betydelse”. Stadsbyggnadskontoret bedomer
darfor att i den fortsatta handlaggningen ska att drendet handlaggas
enligt bestimmelserna om utdkat planférfarande.

Fragan om fororeningssituationen i omradet har lett till forandrad
avvagning mellan tvad allmdnna intressen. Mojligheten att bevara
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kulturmilj6 har stallts mot mojligheten att sanera marken. Mojligheten
att sanera marken har vagt tyngre an bevarande av kulturmilj6 utifradn
det allménna intresset om att sakerstalla manniskors halsa och sdkerhet.
De genomforda dndringarna i denna fraga har medfort att syftet med
detaljplanen har omformulerats. Den samlade bedémningen ar att
planens genomforande inte bedoms medfora ndgon oldgenhet i den
mening som avses i PBL kap 2 § 9.

Justeringar efter samradet

Plankarta

Ny bebyggelsestruktur har féreslagits i den sydostra delen av
planomradet vilket innebar att Cepa-byggnad och hoghus utgar ur
forslaget till forman for kvartersbebyggelse i skalan 4-8 vaningar.
Justerad bebyggelsestruktur har resulterat en minskning av
tidigare foreslagen parkyta med cirka 300 kvm. Befintlig skorsten
inryms i granskningsforslaget inom allman plats PARK istéllet for
pa kvartersmark (RCK).

Breddning av férgdrdsmark mot Oresundsvigen (kv 1-kv 4)
Andrad fordelning av forgdrdsmark pa dstra respektive vistra
sidan av kv 3 och kv 4.

Utokad bredd pa forgardsmark mot park for kv 2, kv 3 och kv 4
Vard och kontor har utgatt fran forslaget i kv 5 och ersatts med ett
bostadskvarter med centrumfunktion i bottenvaning.
Anviandningarna bostadsandamal har utgatt fran forskoletomt.
Parkering medges endast under en mindre del av férskolegarden.
Generellt inom hela planomradet har héjdbestammelserna
justerats. Bestimmelserna har renodlats fran tidigare forslag dar
mojligheten att uppfora ytterligare vaningar eller hogre
byggnader utover tidigare angivna hdjder tagits bort.

Inforande av bestimmelse som reglerar hogst antal vaningar.
Handelsandamal har utgdtt och ersatts av centrumandamal.

Krav pad en hogsta tilldtna hardgérningsgrad inom samtliga
bostadsgardar samt inom forskolegarden har tillkommit. Detta
som ett led i att sdkerstélla floden och rening av dagvatten fran
omradet.

Bestammelser om lagsta niva for fardigt golv och lagsta niva pa
markniva for att klara 6versvamning.

Andrad lovplikt (a1 och az) har lagts till p& kartan fér de ytor som
berors av krav pa sarskilda markhojder samt for ytor med krav pa
hardgoérningsgrad.

Detaljplanens genomforandetid ar dndrad till 180 manader fran
det att planen fatt laga kraft.
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Samlad bedomning, Justeringar efter samradet

Villkor for startbesked (a3) har lagt till fér de ytor inom
planomradet som idag berdrs av industribuller.

Planbeskrivning

Syftet med detaljplanen har omformulerats utifran ny bedomning
i fragan om avvagning mellan bevarande av kulturmiljé och
mojligheter att sanera marken.

Uppdatering av avsnitt Undersékning om planen kan medféra
betydande miljépdverkan

Avsnittet Planférslag har uppdaterats med ny illustration, bilder
och texter som fortydligar planforslaget olika delar och
innebodrden av foreslagna planbestammelser.

Avsnitt Trafik-planforslag, har uppdaterats med bilder och
sektioner med losningar for angoring, bredd pa forslagna gator
med mera som beror trafiklosningar inom omradet.

Under avsnitten buller, dagvatten, 6versvamning, risk, fororenad
mark, mikroklimat har texterna uppdaterats utifran framtagna
utredningar.

Avsnitten Genomforande och Konsekvenser har uppdaterats
utifran justeringar som gjorts i forslaget.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Maja Skoog
Planchef Planarkitekt
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