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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmdnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmédnhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Méjlighet att Iamna synpunkter

| |
H EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Maja Skoog

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges. Bild framsida: Fojab Arkitekter.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att forverkliga Vasterbroprogrammets mal
och intentioner genom att mojliggora nya bostdder, lokaler for
centrumverksambhet, forskola, ny parkmark och gata samt parkering i
kallare, sakerstalla atgarder kopplat till dagvattenhantering, gronska pa
gardar och atgarder for att hantera skyfall. Mojlighet ges dven for
kulturverksamhet och att ateruppfoéra skorsten inom fastigheterna
Kugghjulet 1 och 5 m.fl. i Lund. Planomradet omfattas idag av mark for
industri, smaindustri och kontorsandamal samt allman plats; gata.

Forslaget utgor en del i att omvandla Vasterbro fran industriomrade till
blandad stad. Planforslaget fér Kugghjulet 1 och 5 m.fl. understodjer
planerad utveckling i OP, FOP och Visterbroprogram.

Planforslaget innebar en omvandling av redan bebyggt omrade, med god
narhet till kollektivtrafik, och innefattar nio nya bostadskvarter
bestdende av totalt ca 860-930 bostdder med inslag av
centrumverksamhet i strategiska lagen och mojlighet till kultur.
Dessutom mojliggors en forskola. Bostadskvarterens gardar kan
underbyggas med parkeringsgarage. Bebyggelsens hojder regleras sa att
mellan tva och atta vaningar mojliggors inom kvarteret. Planforslaget
styr en variation i utformning av taklandskapet.

Utbyggnaden i kvarteret Kugghjulet kommer ske etappvis med en forsta
trolig byggnation i planomradets nordéstra del.

Avvagningen mellan allmanna och enskilda intressen har resulterati att
intressena av att fortata i befintlig stadsmiljo genom att tillskapa tata
kvarter, ny parkmark for allmanheten samt sakerstalla delar av Vastra
Esplanaden som kollektivtrafikstrak och moéjligheten att sanera marken
vager tyngre dn intressena att bevara ekosystemtjanstmiljoerna och
bebyggelse med utpekade kulturmiljovarden inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB.

Den samlade bedomningen ar att planens genomférande inte medfor
nagon olagenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.



Sammanfattning

Planomradets area: ca 65 000 kvadratmeter (6,5 hektar)
BTA bostiader: ca 86 100 kvm BTA, 860-930 bostader
BTA offentlig service: 1700 kvm (6 avd. forskola) + 3900 kvm friyta

BTA kommersiell service (centrum och handel): ca 1060 kvm centrum ar
sakerstallt och uppdelat pa 8 olika lokallagen.

BTA kulturdandamal: Méjlighet till kulturverksamhet ges i ett kvarter.
Allman plats torg/park area: 8700 kvm park
Antal bil-/cykelparkering: 634 st/2377 st




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att forverkliga Vasterbroprogrammets mal
och intentioner genom att moéjliggéra nya bostader, lokaler for
centrumverksambhet, forskola, ny parkmark och gata samt parkering i
kallare, sakerstalla atgarder kopplat till dagvattenhantering, gronska pa
gardar och atgarder for att hantera skyfall. Mojlighet ges dven for
kulturverksamhet och att dteruppfora skorsten inom fastigheterna
Kugghjulet 1 och 5 m.fl. i Lund.

Planforfarande

Planférslaget foljer intentionerna i OP 2018 och &r forenligt med
Lansstyrelsens granskningsyttrande. Planforslaget beddms inte innebara
en betydande miljopaverkan.

Plandrendet har inledningsvis handlagts enligt plan- och bygglagens
bestimmelser om sa kallat standardforfarande. Under handlaggningen
har omfattande material om féroreningarna i och i narheten av
planomradet hdmtats in. Utredningarna visar att det kravs samarbete
med planintressenten i planarendet for Varmevaxlaren for att sanera
fororeningar mellan deras planomraden. Av den anledningen bedémer
Stadsbyggnadskontoret att plandrendet nu dr sddant att det omfattas av
kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att arendet ar
”i ovrigt av stor betydelse”. I den fortsatta handlaggningen ska drendet
darfor handlaggas enligt bestimmelserna om utdkat planforfarande.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning och illustrationer
e Samrdadsredogorelse

Ovriga handlingar

e Undersokning om betydande miljopdverkan. Aktbilaga: 108

e Barnchecklista. Aktbilaga: 107

e Kugghjulet 1 och 5, Vasterbro Lund, Trafik- och
industribullerutredning, Tyréns, 2024-02-09. Aktbilaga 103

¢ PM - Rinnebacksdammen Fororeningar, VA SYD, 2021-02-25.
Aktbilaga: 33

e Fordjupad riskutredning Ostra Oresundsvégen, Briab, 2021-02-
15 Aktbilaga: 29



Inledning

e Vasterbro- Lunds kommun - PM kompletterande
sammanstallning av fororeningssituationen, Tyréns, 2020-12-
09, Aktbilaga: 28

e Skyfallsanalys och dagvattenutredning DP Kugghjulet 1 och 5,
DHI, 2024-02-01. Aktbilaga: 101

e Statusbeddomning av Cepa-byggnaden, Sweco, 2020-08-10.
Aktbilaga: 23

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM Geoteknik,
PQ Geoteknik och Miljo AB, 2020-03-09. Aktbilaga: 16

e Markfororeningar - nulage och samordningsplan, Tyréns, 2019-
06-26, Aktbilaga: 27

e Kompletterande miljoteknisk markundersékning inom
fastigheterna Kugghjulet 1 och Kugghjulet 5 i, Olida
Miljokonsulter 2019-06-24. Aktbilaga: 42

e Viasterbroprogrammet, Lunds kommun, 2019-04-11. Aktbilaga:
9

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna
Kugghjulet 1 och Kugghjulet 5, Olida Miljokonsulter 2019-03-12.
Aktbilaga: 41

e Vastra straket - atgardsplan for skyfallshantering, DHI, 2018-
12-07, Aktbilaga 8

e Fordjupad antikvarisk forundersokning av Vasterbro, WSP,
2018-03-22. Aktbilaga: 40

e Ekosystemtjanstutredning for Vasterbro - Forslag for starkta
ekosystemtjanster i ny stadsdel i Vasterbro, Lund,
Ekologigruppen, 2018-04-11. Aktbilaga: 34

e Fordjupning av éversiktsplanen fér Oresundsviagen med omnejd
- Vasterbro, Sodra Gunnesbo, Traktorvagen, Pilsaker och Norra
Viarpinge, Lunds kommun, antagen av kommunfullmaktige
2018-01-25. Aktbilaga: 7

e MKB till FOP Oresundsviagen med omnejd, Lunds kommun,
2017-10-05, aktbilaga 36

e Miljoteknisk undersokning av byggnad - Kv. Kugghjulet 4,
Miljofirman, 2017-02-01. Aktbilaga: 19

e Efterbehandling av féororenat omrade, Fastigheten Kugghjulet 4,
VA-Teknik &Vattenvard 2008-10-07. Aktbilaga: 44

e Miljoteknisk markundersokning, Fastigheterna Kugghjulet 1 och
4, Lund. Utvardering - Sammanfattande rapport, Va-Teknik &
Vattenvard 2008-01-09. Aktbilaga: 43

e Riskbeddmning, Olida, 2023-09-18. Aktbilaga 96

o Atgirdsprogram, Ramboll 2023-09-18. Aktbilaga 97



Inledning

e Oversiktliga dtgardsutredning Masvigen, Rambéll, 2023- 01-31.
Aktbilaga 93

e Oversiktlig dtgardsutredning Kugghjulet SO, Olida, 2023-02-17.
Aktbilaga 95

e Oversiktlig dtgdrdsutredning Virmevixlaren/Separatorn,
Ramboll, 2023-01-31. Aktbilaga 94

e Meddelande om resultat av arkeologisk undersokning steg 1,
Lansstyrelsen, 2018-09-19 Aktbilaga: 10-11

e PM Riskbeddmning- Halsa och sakerhet, Briab, 2024-02-01
Aktbilaga:102

e Gestaltnings PM, Fojab, 2020-08-11. Aktbilaga 106

e Sol- och skuggutredning, Fojab, 2024-02-01. Aktbilaga 104

e (Overenskommelse om att vidta bulleratgirder inom fastigheten
Lansmannen 1 i Lund, 2024-02-05. Aktbilaga 105

i ki - =N /14 & .q 4 ; =
Orienteringskarta med utritat planomrade i rott och befintliga fastighetsgranser i gult.

Lage

Planomradet omfattar fastigheterna Kugghjulet 1 och Kugghjulet 5 samt
del av fastigheten Vister 7:1 och r beldget lings Oresundsvigen,
Bondevagen och Masvégen i vastra Lund. Det dr gdngavstand till Lunds
centralstation och Lunds stadskarna.

Areal
Planomradets yta uppgar till ca 6,5 hektar.



Inledning

Markagoforhallande
Fastigheterna Kugghjulet 1 och 5 ar privatidgda och Vaster 7:1 dgs av

Lunds kommun.

Initiativtagare till planen och drendegang
JM AB och HSB Produktion i Skane HB ar initiativtagare till planen.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag och inriktningsbeslut

Byggnadsnamnden fattade 2017-05-24 beslut om planldggning av
kvarteret Kugghjulet med villkor att avsiktsforklaring och
genomforandeavtal undertecknas innan start av detaljplan. Under 2019
undertecknades avsiktsforklaring kopplat till Vasterbroprogrammet. I
januari 2020 undertecknades genomfoérandeavtal av JM och HSB, varpa
planarbete startades.

Byggnadsndamnden fattade 2019-04-11 ett inriktningsbeslut om att all
detaljplanering i Vasterbro ska ske i enlighet med Vasterbroprogrammet.

Oversiktsplanering
Detaljplanen ar férenlig med ldnsstyrelsens granskningsyttrande och
inriktningen i 6versiktsplanen och fordjupning av 6versiktsplan.

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som omréade for
blandad bebyggelse, genom vilket ett starkt kollektivtrafikstrak ska
utvecklas.

Enligt fordjupning av éversiktsplanen Oresundsvigen med omnejd, FOP,
ar omradet utpekat som omrade for en stadsomvandling av dldre
industrikvarter till funktionsblandade kvarter dar bostader, service och
arbetsplatser foreslds. Utvecklingen har en lang genomforandetid och ar
tankt att ske etappvis, frin oster till vister, med borjan i Oresundsvigens
foretagsomrade. FOPen ligger till grund for all planering inom Visterbro.

Kvarteret Kugghjulet ingar i FOPens omréade och pekas ut som lampligt
for funktionsblandad bebyggelse med bostader, service, arbetsplatser
och annan motesplats. I fordjupningen redovisas en langsiktig malbild
med fyra utbyggnadsetapper. Fastigheterna Kugghjulet 1 och 5 ligger
inom den forsta utbyggnadsetappen.



Tidigare kommunala stallningstagande

markanvéandning
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Karta fran Férdjupning av éversiktsplan Oresundsvigen med omnejd som anger férslagen
markanvandning inom Vasterbro.

Miljokonsekvensbeskrivning kopplat till FOP

I arbetet med FOP Oresundsvigen med omnejd gjordes en
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 2017-10-05. Syftet var att ta fram en
samlad bedomning av planens inverkan pa miljon, manniskors héalsa och
resurser som mark och vatten. Denna bedomning ligger nu till grund for

samtliga aktuella detaljplaner i Vasterbro, bland annat Kugghjulet 1 och 5
m.fl.

Lansstyrelsen papekar i sitt samradsyttrande for MKBn kopplat till FOP
Oresundsvigen med omnejd att den generella utvecklingen fér omradet
som beskrivits i samradshandlingen for FOP:en &r positiv. Sarskilt positiv



Tidigare kommunala stéllningstagande

ar den foreslagna dndringen av markanvandningen i de centrala delarna
av omradet dar val behovda bostader kan byggas i centrala lagen med
god tillgang till kollektivtrafik. Riktlinjer for typen av bostader, liksom en
plan for hur flytt och omstrukturering av verksamheter ar tankt att ske
saknas dock enligt Lansstyrelsen. Lansstyrelsen beskriver ocksa att
generella riktlinjer som kan fungera som underlag i senare prévningar
saknas i FOP-forslaget.

Kulturmiljévarden och beskrivning av hur dessa ska sakerstéllas och
utvecklas behover enligt Lansstyrelsen fortydligas, liksom dven hur
fororeningar dr tinkta att hanteras inom omradet. Oversiktsplanering ar
overgripande och inriktad pa en strategisk niva och inte detaljerad. Detta
galler aven MKB:n. Flera av miljofragorna kommer att behandlas mer
utforligt inom ramen for andra beslutsprocesser; exempelvis detaljplane-
laggning enligt plan- och bygglagen eller tillstindsans6kningar. MKB:n
fokuserar pa de fragor som kan innebara betydande miljopaverkan pa en
overgripande niva.

Den samlade beddmningen i MKB:ns slutsats dr att “sammantaget
bed6oms miljokonsekvenserna av planférslaget bli neutrala till positiva
for hela omradet sammanvagt dver alla studerade miljoaspekter”. I
slutsatsen anges ocksa att vissa fragor ar viktiga att studera vidare i
fortsatta i processer. Dessa fragor ar:

Skyfallsplan for omradet

Detaljerade planer for dagvattenhantering

Detaljerade bullerutredningar

Utredningar om historiska féroreningsbilder féljt av
markprovtagningsplaner for att identifiera fororeningar i
mark.

e Sarskilda riskutredningar for verksamhetsbyggnader som ska
bevaras och omvandlas till bostader.

Fortsatt utredning av samtliga dessa fragor har skett eller pagar och
ligger nu till grund for aktuellt planarbete. Kring marksaneringsfragan
fortloper dialog och utredningsarbete parallellt med planarbetet.
Marksaneringsfragan berors bade av miljobalken och PBL.

Vasterbroprogrammet

Enligt Vasterbroprogrammet, inriktningsbeslut i Byggnadsnamnden
2019-04-11, anges fortsatt att stadsdelen ska vara funktionsblandad och
innehalla saval bostader som arbetsplatser, handel och service.

Bebyggelsen ska enligt programmet vara 4-6 vaningar med inslag av
hogre och lagre bebyggelsevolymer. Planeringen bygger vidare pa

10



Tidigare kommunala stéllningstagande

stillningstagandena i FOPen men har fordjupats vad géller kulturmiljo,
hallbarhet och struktur fér omradet.

: \ ! FORSKOLA M"‘x —

G avd
4000 kvm friyta

SKOLA - L
GO0 ebever Y . T )
12 000 kvm friyta . T

Utdrag ur strategiplanen i Vasterbroprogrammet 2019-04-11, sidan 15. Utdraget visar
kvarteret Kugghjulet med sin ndrmaste omgivning.

For kvarteret Kugghjulet ar foljande referat ur Vasterbroprogrammet
sarskilt intressant. (Sidhanvisningarna galler Vasterbroprogrammet).

e Visterbros identitet skapas i métet mellan det framvdxande och det
befintliga. Visterbro karaktdriseras idag av industri-och
verksamhetsbyggnader varav ndgra karaktdriserats som
bevarandevdrda utifrdn kulturmiljésynpunkt. Cepa-huset med dess
industriskorsten dr ett av omrddets tydligaste landmdrken och en
signal fé6r omrddets industrihistoria. (sidan 11)

Omradets karaktar av industrihistorisk miljo bygger pa att vasentliga
delar av de industrihistoriska miljoerna bevaras och ges nya
funktioner i den fortatade stadsdelen. Bevarade byggnader kan med
fordel samlokaliseras med parker eller platser for att ge dem ett nytt
sammanhang och synliggora kulturmiljébebyggelsen. Det gor delen
dar CEPA-byggnaden ligger extra intressant ur saval
bevarandeaspekter som kopplingen till ny parkmark.

e Visterbro dr en naturlig forldingning av Lunds innerstad dt
nordvdst och ska erbjuda en blandning i stadsliv och
innehdll/anvéindning. (sidan 17)



Tidigare kommunala stallningstagande

e En hierarki av storkvarter delas in i mindre kvarter. De inre delarna
av kvarteren dr lugnare med nedtonade smdgator och en ékad
andel grénska. (sidan 18)

e Visterbros gatubild karaktdriseras av god arkitektur och variation.
For att ge ljus, rymd och utrymme fér grénska skapas dppningar i
bebyggelsen lidngs de mindre gatorna. (sidan 18)

e Ny bebyggelse fdr stor betydelse for att forma den framtida
stadsmiljén. Den bidrar till mdlsdttningen om variation och
mdngfald och ska ddrfér férhdlla sig till utpekad kulturhistorisk
bebyggelse pad ett arkitektoniskt genomtdnkt sdtt. (sidan 20)

e Parker och forskole-och skolgdrdar placeras sd att médnniskor
enkelt kan rora sig i och genom Visterbro. (sidan 20)

e Ny bebyggelse ska lyhért ta sin utgdngspunkt i det unika i platsen,
profilera den nya stadsdelen och méta de nutida och framtida
behoven. Detta krdver hga ambitioner over tid. (sid 26)

e Alla parker blir tydliga publika rum. En tydlig kant mellan privat
och publikt. (sidan 37)

Kollage som illustrerar Vasterbroprogrammets malbild for Vasterbro som en blandad
stadsdel med levande stadsliv, hog arkitektonisk gestaltning och ett varierat taklandskap.

Vasterbroprogrammet innehaller fem vardeord for stadsdelen. Under

planprocessen kommer stadsbyggnadskontoret tillsammans med
aktorerna att konkretisera ordens betydelse for de enskilda projekten.
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Tidigare kommunala stéllningstagande

Vasterbroprogrammets fem vardeord; Genuina Vasterbro, Uttrycksfulla Vasterbro,
Hantverksmassiga Vasterbro, Upplevelserika Vasterbro samt Entusiastiska Vasterbro.

Karaktarsprogram Vasterbro

Ett karaktarsprogram for Vasterbro har tagits fram under varen 2021 i
samverkan med byggaktorerna i omradet. Syftet med karaktars-
programmet ar att skapa en gemensam malbild hos alla medverkande
aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar. Programmet
innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering, projektering och
byggande i omradet for att sdkerstalla att Vasterbro utvecklas till en
hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska
varden. Utgangspunkt for karaktarsprogrammet ar industrihistorien som
identitetsbyggare, stadsdelens gemensamma rum, ett varierat
taklandskap, fasader och material, méte mellan kvartersmark och allman
plats samt levande bottenvaningar. Exempel pa konkretisering av
karaktarsprogrammet ar planbestammelser for utformning av
taklandskapet, skala pa bebyggelsen och placering av lokaler i
bottenvaningar.

Gallande detaljplaner

For en storre del av aktuella fastigheter galler detaljplan L239 fran 1969
som anger att omradet far anvandas for industridzndamal. I hornet
Bondevigen och Oresundsvigen omfattas Kugghjulet 1 av detaljplan
L634 fran 1995 som anger att omradet far anvandas for smaindustri och
kontor. Genomforandetiden for detaljplanerna har gatt ut.
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Overst: Gallande detaljplan nr 239 omfattar Kugghjulet 5 och stérre delen av Kugghjulet 1.
Genomférandetiden har gatt ut.

Nederst: Gillande detaljplan nr 634 omfattar hérnet mot Bondevigen- Oresundsvigen, del
av Kugghjulet 1. Genomférandetiden har gatt ut.

Pagaende detaljplaner i ndromradet

Under 2024 pagar arbetet med fyra nya detaljplaner i Vasterbro. Dessa ar
utover kvarteret Kugghjulet: Virket 3, Varmevaxlaren 1 m.fl. samt
detaljplanen for Lansmannen 1. Detaljplanen for Varmevaxlaren har varit
ute pa granskning medan resterande detaljplaner ska startas.
Detaljplanerna utgar ifran Vasterbroprogrammets mal och intentioner.
Fler detaljplaner kan komma att startas de narmaste aren.

Utbyggnadsplan
Vasterbro ar ett prioriterat utbyggnadsomrade enligt Lunds kommuns
Utbyggnadsplan 2030.
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Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Planomradet ligger inom Oresundsvigens verksamhetsomrade som

karaktdriseras av industri- och verkstadsbyggnader med inslag av
handel. Kvarteren, gatunatet samt verkstads- och kontorsmiljoerna
haller generellt en stor skala. Byggnaderna varierar i dlder och material
och tegel ar vanligt forekommande material. Vasterbro innehaller en stor
del av det som fortfarande ar synligt av Lunds industrihistoria.
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader ger omradet en historisk
forankring och bidrar till dess identitet.

Kvarteret Kugghjulet ar ett av de storre kvarteren i Vasterbro; 270 meter
langt fran ost till vast. De flesta byggnaderna ar tomstallda i avvaktan pa
planldggning. I kvarteret finns tva 50-talsbyggnader som i
bevaringsprogrammet ar utpekade som kulturhistoriskt vardefulla; en
kontorsbyggnad i rott tegel i omradets nordvastra del samt
industribyggnaden som tidigare inhyste verksamheten Cepa med
tillhorande skorsten i omradets sydostra horn. Denna del av omradet
kommer vidare i detta dokument benamnas fore detta Cepa. Darutéver
finns en befintlig travers fran 1980-talet utpekad i Bevaringsprogrammet
som bidragande till den industrihistoriska miljon.

I norr griansar omradet till Oresundsvigen som utgér en del av
huvudgatunatet i vastra Lund. I s6der gransar planomradet till det
kommunala jarnvagsreservatet Lund V-Bjarred. Reservatet ar till stora
delar igenvuxet med hoga trad och tat lagre vaxtlighet. I 6st gransar
kvarteret Kugghjulet till Masvagen och i vast till Bondevagen. Bdda dessa
gator kopplar Kobjersomradet norr om Vasterbro med Fjelievagen i
soder.

Det stationsnara laget till bade Lund C och Gunnesbo station samt
tillgang till service och annan kollektivtrafik ger goda forutsattningar for
en hallbar stadsutveckling.
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Flygbild 6ver planomradet sett fran vaster.

Historik och/eller kulturmiljé

Fornlamning
En arkeologisk utredning steg 1 ar genomford for hela

Vasterbroomradet. Det identifierades nio omraden for fortsatt
antikvariska atgarder. Inom Kugghjulet bedémdes det inte finnas fortsatt
behov for antikvariska atgarder.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljélagen).

Bevaringsprogram och kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Vasterbro ingdr i den kommunévergripande inventeringen av industri-

och verksamhetsmiljoer som gjordes 2007 av Lunds kommun. I denna
pekades en del av bebyggelsen ut som kulturhistoriskt vardefull for att
den stodjer berattelsen om Lund och bidrar till dess komplexitet. Efter
det gjordes en bearbetning som underlag for Bevaringskommitténs
stallningstagande om kulturvirdena som en del av underlagen infér
fordjupad oversiktsplan och darefter har ytterligare en Férdjupad
antikvarisk forundersdokning gjorts av WSP, 2018-03-22. Kulturvardena
preciseras dven i Vasterbroprogrammet med tillhérande
inriktningsbeslut fran 2019.

Inom kvarteret Kugghjulet utpekas féljande byggnader som ingar i eller
tillsammans med andra bygger upp en kulturhistoriskt vardefull miljo:
Cepa-huset med tillh6rande skorsten i sydost, ett kontorshus i rott tegel i
nordvast samt en travers fran 1980-talet i kvarterets sydvastra delar.

16



Forutsattningar

Kontorsbyggnaden fran 1961 intill Oresundsvégen har férandrats pa
olika satt till exempel tillbyggnad fran 1970-talet, borttagen skorsten,

utbytt entréparti, nya alufénster och ramp och som gor att dess

kulturhistoriska varde inte ar sa hogt langre. Dess kulturhistoriska varde

ligger i att byggnaden representerar 1960-talets exploatering av
omradet.

Traversbanan ar relativt ny, 1985-86, och representerar bara en kort

och sen period av industrihistorien men den bidrar till omradets
industriella karaktar.
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TEMA: BEYARANDE, FORDJUPAD ANTIKYARISK FORUNDERSOKHING
Kuiltwrmdtaeike virdd full byggned I Kisltisrmiatarait vardetial gatustriekning ollas
eller byggnadsdel platsbildning, Bjerredsbanans strickning
P Bypgnad som ingdr i, eller tilkammans Gdrchirum ellgr plantering av lulturhistoriskt
¥ med andra, Bygger upp en bulturhistorskt ochieller milpbmbiugt vhrde
wardafull milph

Utdrag ur karta 6ver Bevarande/kulturmilj6, Vasterbroprogrammet 2019-04-11.

Cepa-byggnaden och skorstenen utgor tydliga representanter for

industriell verksamhet. Samtidigt har de i strukturen framtradande lage
som gor dem till upplevelsemadssiga tillgdngar i den nya stadsbilden och
darfor sarskilt intressanta. Cepa ar en av fa industribyggnader i Lund

med bevarad industriskorsten.
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Foton pa Cepas soderfasad. Till hoger syns blottlagd tegelfasad och till vanster visas befintlig
skorsten med rott radialtegel.

For stadsutvecklingen i omradet har de industrihistoriska miljoerna
stora varden; bade som kallor till historien om Lund och om vart
samhalles forandring, men de kan samtidigt tillféra stora
upplevelsevarden och starka Vasterbros identitet som stadsdel.

Motiven for att bevara och utveckla befintliga miljoer pa Vasterbro ska
enligt Vasterbroprogrammet utgd ifran miljéernas kulturhistoriska
varden samt i vilken man de har:

e En placering som gynnar upplevelsen av den industriella
karaktdren i viktiga strak eller siktlinjer.

e Estetiska upplevelsevarden eller potentiella estetiska
upplevelsevirden (tex borttagande av forvanskande inkladnader
eller tillbyggnader)

e Komponenter som ingar i en helhet diar den industriella
karaktaren kan upplevas.

[ det framtida laget for Vastra Esplanaden lag tidigare Bjerredsbanan -
badjarnvagen mellan Bjarred och Lund. Att pa nytt sla fast strackan som
viktig kollektivtrafikled ar ett satt att gora omrddets historia ldsbar dven
i framtiden.

Natur

Biotopskydd
Poppelraden i den 0stra delen av omradet bedoms ej utgora en allé da
traden ej ligger ut mot vag eller i 6vrigt 6ppet landskap.

Tre ekar lings den 6stra delen av Oresundsvigen samt tre ekar lings den
vastra delen beddms inte heller utgora allé.

Ekosystemtjdnster och naturvardesinventering
En ekosystemtjanstutredning har tagits fram for Vasterbro - Forslag for

att starka ekosystemtjanster i ny stadsdel i Vasterbro, Lund,
Ekologigruppen, 2018-04-11. En del i rapporten utgors av en
naturvardesinventering. For kvarteret Kugghjulet utmarker sig tva
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omraden med patagligt naturvarde och visst naturvarde. Se bilden
nedan. Dessa gronytor utnyttjas extensivt och inte frekvent av manniskor
men mojliggor for fagelhackning, daggdjur och naturlig
vegetationsutveckling av bryn och gras. Det orange omradet utgor det
enda omradet inom Vasterbro med ett patagligt naturvarde klass 3 och
bestar av ett isolerat lIovtradsbestand. Vardena ar knutna till en forhojd
grad av naturlighet genom naturlig igenvaxning av lovvegetation, relativ
avskildhet och forekomst av doda trad och dod ved. Omraden med
patagliga naturvarden hyser en biologisk mangfald vardefull ur ett
kommunalt perspektiv. Dessa omraden behover enligt utredningen
bevaras om det inte ska bli en stor forlust av biologisk mangfald.

Tva omraden i kvarteret Kugghjulet som enligt Ekosystemtjanstutredning, 2018-04-11, har
patagligt varde (orange farg) och visst varde (gul farg).

Gronstruktur och offentliga rum

Grénprogram

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till befintlig park utpekad i
Gronprogrammet. Dock ska ny parkmark som planeras i kvarteret
Kugghjulet understddja den inriktning som anges i Gronprogrammet och
dess utvecklingskartor, genom att parker och gronstruktur utvecklas i
samband med den planerade bebyggelsen i Vasterbro och binder
samman grona strak. [ utvecklingskartorna till programmet anges dven
att parkstraket bestdende av Gustavshemsparken, Qvantenborgsparken
och Slatterbacken ar en viktig koppling mellan Kobjer och Vasterbro och
behdover utvecklas i samband med ombyggnad av Vasterbro.
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Topografi och vegetation
Planomradet sluttar séderut fran Oresundsvigen i nordost till

planomradets sydvastra horn med en total hojdskillnad om cirka 4
meter. Marken ar idag till stor del bebyggd och hardgjord med asfalt. Det
norddstra hornet har vuxit igen och blivit ruderatmark, och ligger i en lag
sanka i férhallande till Oresundsvigen. En rad popplar stér i grinsen
mellan Kugghjulet 1 och Kugghjulet 5 och bildar en hog vaxtrida norr om
Cepa. I sydvastra hornet finns ett frivaxande l6vtradsbestand med stora
trad och mycket buskage.

Friytor, lek och rekreation
Inom planomradet finns idag inga ytor som anvénds for lek och

rekreation. Det ar cirka 200 meter till lekplats i parken
Slatterbacken/Qvantenborgsparken fran planomradet.

Lunds kommun har antagit rad och riktlinjer Utemiljé vid férskolor i
Lunds kommun, som anger vilken storlek pa friyta, samt vilken kvalitet
som efterstravas for att uppna plan- och bygglagens krav om tillracklig
friyta. Riktlinjerna innebar att férskola ska ha 40 kvadratmeter friyta per
barn vilket ger 4000 kvadratmeter friyta berdaknat pa 100 barn.

Service

Offentlig service
Cirka 200 meter norr om planomradet ligger tva forskolor: Kobjers

forskola i anslutning till Qvantenborgsparken samt forskolan Smastad
Foraldrakooperativ. Grundskolan Lerbacksskolan (F-9) med tillhérande
idrottshall ligger cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Inom Vasterbros forsta etapp planeras for 3-4 nya férskolor, varav en
inom detta planomrade. Den tillkommande planerade servicen bedoms
kunna tiacka det behov som uppstar med tillkommande bostader.

Kommersiell service
I ndromradet ligger bland annat gymmet Friskis och Svettis, Erikshjalpen

Secondhand, billackering, optiker med mera. Cirka 1 km vasterut ligger
handelsomradet Nova Lund samt storre livsmedelsbutiker. Till Lunds
centrum och stadskarna ar det cirka 1,2 kilometer.

Trafik och gator

Luftfartsverket/flygplats
Vid byggnation 6ver 20 meter och inom 60 km fran flygplats kravs

flyghinderanalys och CNS-analys. En flyghinderanalys har genomforts,
2023-10-30 som visar pa att Luftfartsverket inte har nagot att invianda
som sakdgare av CNS-utrustning. Malmé Airport framfér aven att enligt
flyghinderanalysen bedoms inte foreligga nagon negativ inverkan pa
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Malmo Airport. Det finns darmed inga hinder att uppféra byggratt upp
till +96 meter 6ver nollplanet inom planomradet.

Gatunat, angoring och in-/utfarter
Planomradet angransar till Oresundsvagen i norr, Bondevagen i vister

och M3svigen i dster. Oresundsvigen ingar i huvudgatunitet och utgor
idag en lank mellan Fjelierondellen och Bryggaregatan. Oresundsvigen
har en hastighetsgrans pa 40 km/h. I ett snitt vaster om
Bryggaregatan/Kaprifolievigen trafikeras Oresundsvigen idag av 4900
fordon per dygn, viaster om Bondevigen trafikeras Oresundsvigen av
6500 fordon per dygn, utifran 2021 drs matningar. Mdsvagen och
Bondevagen ar storre lokalgator med hastighetsbegransningen 40 km/h.

Infart till verksamheter inom planomradet sker fran Masvagen och
Bondevagen.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 2 (Nova-Kobjer-Lund C-Varpinge) trafikerar Vasterbro
med befintliga hallplatslagen pa Masvagen och Bondevagen i anslutning
till planomradet. Stadsbusslinje 4 (Gunnesbo-Lund C- Norra Faladen)
samt regionbusslinjer trafikerar Fjelievagen ca 250 meter s6der om
Kugghjulet. Planomradet ligger cirka 1 km fran Lund C.

Gang- och cykeltrafik
Separat gang- och cykelbana finns langs Masvagen i bada riktningar.

Liangs Oresundsvigen finns gangbana pa bada sidor och cykling sker pa
korbanan i cykelfélt. Lings Bondevagen finns gangbanor pa bada sidor
och cykling sker i blandtrafik.

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom

parkeringskop enligt gillande parkeringsnorm. Atgirder genomforas for
att sdnka parkeringsbehovet. I samband med bygglovsprévningen
redovisar byggherren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en
omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning
[ gatunatet runt kvarteret Kugghjulet finns vatten-, spill- och
dagvattenledningar.

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan

for Lunds kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-03-22.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
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Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen klassificerats efter hur stort flode och vilka mangder av
narsalter och féroreningar recipienterna kan tala/ta emot beroende pa
deras speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenforing och narsalter
samt mycket kénslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2033.
Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god niva pa grund av kvicksilver
och bromerade difenyletrar.

Delavrinningsomradet som planomradet ligger inom bestar av
bostadsomraden och verksamhetsomraden, andelen hardgjord yta
beddms som mattlig. Dagvattnet passerar Rinnebdcksravinen innan det
leds vidare till Hoje a.

VA SYD och Lunds kommun genomfoér planering av en stor
dagvattendamm som ska fordroja och rena dagvatten fran stora delar av
Visterbro med flera omraden, innan det nar Rinnebacksravinen och
darefter Hoje a.

Det ar kapacitetsbrist i dagvattenledningar inom Vasterbro. VA SYD
planerar en kapacitetshdjning i dagvattensystemet i samband med
omvandling av Vasterbro. Det allmdnna dagvattenledningsnatet kommer
att fa en kapacitet som klarar ett 10-arsregn med klimatfaktor och med
trycklinje i markniva, vilket ar lagre dn vad det vanligtvis brukar vara i
nybyggda omraden. Efter planerad exploatering far alltsa flodet vid ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,3 inte ge upphov till ett storre utflode fran
fastigheten dn vad som genereras vid ett 10-arsregn med klimatfaktor
1,3.

Storsta delen av dagvattnet inom planomradet kommer att ledas till
planerad dagvattendamm uppstroms Rinnebacksravinen och en mindre
del av planomradet leds via ledning i Masvagen direkt till
Rinnebéacksravinen.

I Oresundsvigen och planomréadets sédra kant ligger stérre
dagvattenledningar som stracker sig i 0st-vastlig riktning.

Markens beskaffenhet
En markteknisk undersokning har genomforts (Markteknisk

undersokningsrapport och PM Geoteknik, PQ Geoteknik och Milj6 AB,
2020-03-09). Marken inom omradet beddms generellt ha goda
egenskaper for nya planerade byggnationer i 4-9 vaningar ovan mark
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samt kallarvaning, vars grundlaggning bedéms komma att hamna i
mycket fast lermoran. Dock beddms tryck-/grundvattennivderna,
atminstone i sydvast erfordra grundvattenatgarder. Vilka golv- och
grundldggningsnivder som bestams och darmed vilka schaktnivaer som
behdvs blir darfér en mycket viktig parameter for schakt- och
grundldggning. En grundvattensdankning, bdde temporart och permanent,
ar tillstandspliktig enligt 11 kap. Miljobalken.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten.

Ovriga ledningar

Langs gatunatet runt kvarteret Kugghjulet finns fjarrvarmeledningar och
hogspanningsledningar. [ kvarterets syddstra del star en natstation
motsvararande kapaciteten hos en enkelstation. I huvudgatunatet finns
aven gasledning.

Renhallning
Sophantering sker idag via enskild avfallshantering.

Renhallningsstyrelsen har beslutat om miljorum som avfallssystem i
Vasterbro.

Halsa och sakerhet

Miljétillstand, befintliga industriverksamheter och farligt gods
Befintliga verksamheter av industriell karaktar finns inom narliggande
kvarter Separatorn, Varmevaxlaren, Virket samt Lansmannen.
Verksamheter inom Linsmannen 1 och Virket 1 innehar tillstand for
hantering av brandfarlig vara.

For Varmevaxlaren och delar av Separatorn pagar ett planarbete i syfte
att utveckla omradet fran dagens industriverksamhet till en blandstad.
Den detaljplanen befinner sig i granskningsskede. Denna detaljplan, for
kv Kugghjulet, maste anpassas for ett scenario dar samtliga
grannfastigheter fortsatter bedriva sina nuvarande verksamheter.

Lansstyrelsen i Skane 1an har beslutat 2020-12-22 om nya lokala
trafikforeskrifter i Lunds kommun i vilka Oresundsvigen och Masvigen
ej langre ar undantagna fran forbudet mot transport av farligt gods pa
vag.

Tetra Pak har tidigare bedrivit verksamhet pa Separatorn 1 och
Varmevaxlaren 3, vilken var tillstandspliktig enligt miljobalken.
Lansstyrelsen har 2022-06-02 upphéavt Tetra Paks tillstand for
miljofarlig verksamhet pad dessa fastigheter.
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Lunds kommun har gett ett planbesked for del av fastigheterna
Lansmannen och Téebacken, soder om Kugghjulet, 2021-04-09.
planbeskedet star att fastighetsdgarens foreslar en utveckling med
bostider, centrumverksamhet, mobilitetshus och kontor. Linsmannen
kan inte utvecklas i enlighet med beskrivningen i begdran om planbesked
om Inpac Pharma fortsatter bedriva sin verksamhet dar. Det pagar ett
arbete med omlokalisering av verksamheten. Utflytten bed6ms paborjas
under 2024 och ska vara helt avslutad senast 2025-04-30.

For Virket 1 och 3 finns ett planuppdrag, 2023-06- 08 med uppdrag att
prova lampligheten for bostdder och centrumverksamhet.

g Focoml] B somiager

rrrrrr

Lerbackssd

Foitm

. Kanslig verksamhet
[7] normaikansiig verksamhet
. Verksamhet som medfar storning

= 25 m skyddsavstand fran ST1 & Inpac Pharma
~ 50 m skyddsavsténd fran OKQ8

Karta som visar scenariot dar milj6tillstand for Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 utgar
samt utan avveckling av verksamheter som medfor stérningar (Briab, Riskbedémning — hélsa
och sakerhet, PM-Underlag till detaljplanen for Kugghjulet 1 & 5 i Lund, 2021-02-18)

Riskutredningen har darfor fortydligats gallande risker kopplat till den
verksamhet som Inpac Pharma bedriver pd Lansmannen 3 och risker
med mojliga framtida hantering av brandfarliga varor inom Separatorn
(Riskbedomning - hdlsa och sdkerhet, Underlag till detaljplanen for
Kugghjulet 1 & 51 Lund 2024-02-01).

Storningar som paverkar planeringen av bostader och forskola i
Kugghjulet 1 & 5 redovisas i tabell nedan.
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Fastighet Foretag/Verksamhet Typ av storning

Separatorn 1 Industriell verksamhet Buller

Lansmannen 1 Inpac Pharma, Buller Hantering av

lakemedelsindustri brandfarliga varor
Transport av farligt gods via
Masvagen
Liansmannen 3 LSI Group, trabearbetning Buller
(snickeri)

Verkstaden 11 St1, drivmedelsstation Hantering av brandfarliga
varor Transport av farligt
gods via Bondevagen

Forlaget 3 OKQ8, drivmedelsstation Transport av farligt gods via

Oresundsvégen

Verksamheter som paverkar kvarteret Kugghjulet 1 och 5. Utdrag ur Riskbedémning — halsa
och sdkerhet, PM-Underlag till detaljplanen for Kugghjulet 1 & 5 i Lund, Briab, 2023-11-07.

I norr paverkas Kugghjulet 1 och 5 av buller och transport av farligt gods
pa Oresundsvigen. At vister forekommer transporter av farligt gods pa
Bondevagen till bensinstationen St1 pa Verkstaden 11. Mot séder medfor
Inpac Pharmas kemikaliehantering pa Lansmannen 1 en mdjlig storning
for Kugghjulet 1 och 5. Buller genereras fran Inpac Pharma samt LSI
Group pa Lansmannen 3. Fran oster forekommer storningar i form av
transporter av farligt gods pa Masvagen till Inpac Pharma, samt
industriell verksamhet pa Separatorn 1. Ingen av verksamheterna pa
Separatorn 1 ar anmalningspliktiga eller tillstandspliktiga enligt
miljobalken. Det finns inte heller ndgon verksamhet som har tillstand for
hantering av brandfarlig vara. Verksamheterna ger inte upphov till
olycksrisker som erfordrar atgarder eller forsiktighetsmatt for
Kugghjulet 1 och 5.

Ej redovisade i tabellen ovan ar Kraftringens transformatorstation pa
fastigheten Toebacken 4 som &r beldgen mer dn 200 meter fran
Kugghjulet 1 och 5, samt en mindre transformatorstation i sydostra
hornet av Kugghjulet 1. Exponeringen for magnetfalt ar mycket 1ag redan
pa nagra meters avstand och ytterligare hansyn erfordras inte till
transformatorstationen pa Téebacken 4. Narmst den mindre
transformatorstationen planeras for lokaler (inga bostdder). Vidare ar
Kugghjulet 1 och 5 lokaliserat bortom det rekommenderade
skyddsavstandet pa 15 meter fran tomtgransen till Virket 3 mot
Oresundsvigen. Aktuellt avstand ar idag 26 meter mellan
fastighetsgranserna och vid omvandling av omradet kommer avstandet
uppga till 23 meter.
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Kugghjulet 1 och 5 kan paverkas av verksamhetsbuller fran 6ster. Sodra
delen av Kugghjulet paverkas av verksamhetsbuller fran Inpac Pharma
och LSI Group inom Lansmannen 1 och Lansmannen 3. Stérningens
omfattning och mojligheten att infora atgarder antingen vid kdllorna for
buller eller fér bebyggelsen beskrivs i bullerutredningen, se rubrik
Verksamhetsbuller.

Inpac Pharma (Ldnsmannen 1) hanterar brandfarlig vatska pa
fastighetens nordvastra del och lossning fran tankbil forekommer
enstaka ganger per vecka. Cisternférvaringen ar placerad i fastighetens
nordvastra horn och lossningsplats (utomhus) finns i nara anslutning till
cisternerna, se bild nedan.

KUGGHJULET )

' /. © Cisternrum

\J y @ Lossningsplats

£ g /‘1 !/ '/ © Godstransporter
f?\ = / / “_ .~ skyddsavstand 15 m

-

Placering av cisternrum och lossningsplats till Inpac PHarma. Leveranser sker bade till plats
nummer 2 och plats nummer 3.

Berdkningar visar att ett skyddsavstand pa 15 meter ar tillrackligt for att
undvika brandspridning och brannskador. Men, da avstandet ska méatas
fran polens narmsta kant uppstar nagra osakerheter. Lossningsplatsen ar
doserad sa att vatska rinner bort fran byggnader och tankbil. Markhojder
visar pa en mojlig avrinning vasterut mot Bondevagen. DA det inte gar att
faststalla exakt hur polen breder ut sig rekommenderas att
skyddsavstandet tillampas fran fastighetsgrans.

Fran St1 ar det cirka 75 meter till fastighetsgransen for Kugghjulet 1och
5 vilket 6verskrider det rekommenderade avstandet pa 50 meter till
bostader.

Risker med transporter av farligt gods i planomradets narhet ar mycket
sma och kan beaktas som forsumbara. Darmed ar det inte nédvandigt att
infora sarskilda sakerhetsatgarder. Sa lange transport av farligt gods
forekommer till mottagare i omradet rekommenderas dock vissa
forsiktighetsmatt i planeringen. Stadigvarande utomhusvistelse for barn
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(skolgard eller forskola) bor darfor inte placeras i direkt anslutning till
Oresundsvigen, Bondevigen eller Masvigen enligt riskutredning.

Buller
Lunds kommuns 6versiktliga bullerkartlaggning fran 2021 tyder pa att

bullerviardena inom delar av planomradet 6verskrider riktvardet for
trafikbuller vid bostdder for omgivande vagar. Darfor har fordjupad
bullerutredning gjorts i samband med planarbetet. Planomradet bedoms
inte paverkas av buller fran Norra Ringen eller jarnvagen.

e

b

Utdrag fran oversiktlig bullerkartlaggning 2021, ekvivalent ljudniva. Ekvivalent ljudniva for

bostdder dverskrids lings Oresundsvigen och Bondevigen.

Utdrag fran oversiktlig bullerkartlaggning 2021, maximal ljudniva. Maximal ljudniva for
bostader dverskrids i zoner narmst Oresundsvigen, Bondevigen och M3svigen.
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En bullerutredning for kvarteret Kugghjulet 1 och 5 har tagits fram
(Tyréns, 2024-02-09). Utredningen baseras pa trafikfloden for prognosar
2040 for kommunala vagar. I utredningen anvands en prognos dar
Vasterbro ar fullt utbyggt.

Av utredningen framgar att riktvardet for ekvivalent ljudnivd om 60 dBA
overskrids med upp till 5 dBA mot Oresundsvigen och upp till 4 dBA mot
Bondevagen. Riktvardet 6verskrids aven med 1 dBA i korsningen
Oresundsvigen- Masvigen for fasad mot Masvigen (tre nedre
vaningsplan) samt i korsningen Bondevagen - Vastra Esplanaden, for
fasad mot Vastra Esplanaden (andra vaningsplanet).

Verksamhetsbuller

Bullerutredning for kvarteret Kugghjulet 1 och 5 (Tyréns, 2024-02-09)
omfattar dven analys av verksamhetsbuller med utgangspunkt i att
befintliga verksamheter ligger kvar i kvarteren kring planomradet som
industrierna LSI Group och Inpac Pharma. Tetra Paks verksamhet dster
om Kugghjulet har avvecklats och ingar inte langre i utredningen.

[ vagledningen for omgivningsbuller fran industriell verksamhet
definieras tva zoner, zon A och B, dar bostadsbyggelse bor kunna
accepteras. For zon B som tillater hogre ljudnivaer framgar att vissa
atgarder behovs for att kunna acceptera bostadsbyggelse.

Leq dag Leq kvall, kl 18-22 | Leq natt

kl 06-18 kl 22-
Lor-, son- och 06
helgdagar Leq dag
+ kvall, kl 06-22

Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna
nivaer
Zon B
Bostadsbyggnader bor kunna 60 dBA 55dBA 50 dBA

accepteras forutsatt att tillgang
till ljuddampad sida* finns och
att byggnaderna bulleranpassas

Zon C

Bostadsbyggnader bor inte >60 dBA >55 dBA >50 dBA
accepteras

Tabell som anger riktvarden for omgivningsbuller fran industriell verksamhet. Inom zon A
och zon B kan bostadsbebyggelse accepteras. * Hogsta ljudniva fran industri/annan
verksamhet pa ljuddampad och pa uteplats: Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall ki
18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.
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Utover det ovan angivna sa galler foljande frifaltsvarde utomhus vid
bostadsfasad:

e Maximala ljudnivder (LFmax >55 dBA) bor inte forekomma
nattetid klockan 22-06 annat dn vid enstaka tillfallen. Om de
ber6rda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser
begransningen i forsta hand den ljudddampade sidan.

e Vissa ljudkaraktdrer ar sarskilt storningsframkallande. [ de fall
verksamhetens buller karakteriseras av ofta aterkommande
impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och
liknande, eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, bor vardena i tabellen sdankas med 5 dBA.

e [ de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon
av tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten
varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for
den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den
ekvivalenta ljudnivan bestimmas for minst en timme, aven vid
kortare handelser.

e P3 minst en uteplats (som kan vara gemensam eller privat) giller
samma riktvarden som pa ljuddampad sida: Leq 45 dBA dag kl 06-
18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.

For forskolebyggnader accepteras Leq 50 dBA dagtid, kl 06-18 vid fasad
samt pa ytor avsedda for lek och pedagogisk verksamhet. For dvriga ytor
accepteras 5 dB hogre nivaer.

For att lagenheter skall kunna utformas fritt med avseende pa
verksamhetsbuller (zon A) géller Leq hogst 50 dBA dagtid, Leq 45 dBA pa
natt och kvall samt maximal ljudniva 55 dBA pa natt.

Inpacs verksamhet planeras flyttas till nya lokaler pa Gastelyckan under
2024/2025. Tidigare utredningar av industribullret kring kv Kugghjulet
har visat att sa lange Inpacs verksamhet finns kvar hamnar delar av
Kugghjulet i zon C, vilket innebar att bostdderna inte bor accepteras i den
del av planomradet som ligger narmst Inpac.
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Ljudutbredning fran fasta bullerkallor fran verksamheter inom kvarteret Linsmannen nar
verksamheterna Inpac Pharma och LSI finns kvar. Lastzoner hanteras separat. Natt kl 22-06.
Frifaltsvarde vid fasad for vaningsplan med hogst ljudniva och ljudutbredning 2 meter 6ver
mark (inkl. reflex). Frifaltspunkter med bla och grén farg uppfyller riktvarden enligt zon A.
Utdrag ur bullerutredning av Tyréns, 2024-02-09.

[ tidigare skede har lastzonerna bedémts som problematiska ur
bullersynpunkt for bostader. Detta galler dock framst om lastbilarna
skulle vara utrustade med dieseldrivna kylaggregat. Behovet av
kyltransporter styrs av vilken produktion Inpac har for tillfallet.
Forekomsten av kyltransporter bedoms dock vara tamligen begransat i
normalfallet och idag finns dessutom goda mojligheter att ansluta
eventuella kylbilar till eldrift om behov skulle finnas. Den berdknade
ljudnivan fran lastzonerna har darfor beraknats for transporter utan
kylaggregat.

For LSI finns inga kdnda flyttplaner. Verksamheten ar en
snickeriverksamhet med produktion foretradesvis dagtid. LSI Group
Lund AB tillverkar trdainredningar till bland annat butiker och
restauranger. All tillverkning sker inomhus. Tidigare utredningar har
tagit hojd for att verksamheten vid tillfalliga produktionstoppar kan vara
i drift aven under delar av kvallsperioden. Detta bedéms dock endast ske
i undantagsfall varfor de bullerkallor som ar kopplade till produktionen
(spansugar etc.) endast ar i drift dagtid numera. In- och utleveranser sker
vid tva portar mot soder, totalt fem leveranser per dag.
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For att uppfylla Boverkets riktviarden fér zon A avseende industribuller
kravs dnda bullerdampande atgarder pa sju fasta bullerkéllor (utblds
fran kompressorrum, utblas pa fasad och tak, aggregat) pa Inpac.

Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,
MB, giller for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Baserat pa oversiktlig matning av halterna for kvavedioxid, svaveldioxid
och partiklar (PM10/PM2,5) 6verskrids inte gransvardena inom
planomradet.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett normalriskomrade, detta ar baserat pa

mark- och geoteknisk utredning, Markteknisk undersékningsrapport
(MUR) och PM Geoteknik, PQ Geoteknik och Miljé AB, 2020-03-09.
Byggnader ska darfor utforas radonskyddade.

Férorenad mark
Genomforda markmiljoutredningar och markundersékningar inom

planomradet och inom angransade fastigheter visar pa forekomst av
fororenat grundvatten och férorenade fyllnadsmassor. Fastigheterna
Kugghjulet 1 och 5 samt intilliggande fastigheterna Varmevaxlaren 3 och
Separatorn 1 har varit foremal for ett flertal miljotekniska
markundersokningar. Samtliga undersokningarna finns listade och
sammanfattade i Riskbedomning for fastigheterna Kugghjulet 1,
Kugghjulet 5, Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3, 2023-09-19 samt
Atgardsprogram Kugghjulet 1 och 5, Virmevixlaren 3 samt Separatorn 1,
2023-09-18.

Fororening av metaller, PAH och i sallsynta fall PCB, forekommer stéllvis
i fyllnadsmaterial inom de aktuella fastigheterna. Uppmatta halter av
dessa dmnen overstiger Naturvardsverkets generella riktvarde for
bostadsmark, kidnslig markanvandning (KM). Hogst halter har uppmatts
kring den sa kallade Cepa-byggnaden i planens sydostra del.

Utforda undersokningar visar dven pa forekomst av klorerade
l6sningsmedel (CVOC) i anslutning till Cepa-byggnaden, vilket gar att
harleda till tidigare anvandning av trikloreten inom verksamheten.
Denna fororening har genom spridning i trasiga spillvattenledningar
varit fastighetsoverskridande och har ihop med liknande férorening fran
Varmevaxlaren 3 och Separatorn 1 spridit sig till Masvagen dar det finns
en lagpunkt for grundvattnet och dar de hogsta halterna uppmats idag, se
bild nedan. Aven ett mindre omréde med klorerade lésningsmedel har
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lokaliserats centralt i planomradet. Uppmatta halter av CVOC 6verskrider
de generella riktvarden som anvands som referenshalter, vilket innebar
att det finns behov av reducerande atgarder.
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Bild ovan visar tre huvudomraden som behdver atgardas med avseende pa klorerade
féroreningar; ledningsnatet inom Kugghjulet SO, M3svigen och Varmevixlaren/Separatorn,
samt tva omraden med avseende pa petroleumkolvaten (Separatorn och Varmevaxlaren).
Ovriga delar inom aktuella fastigheter har ett visst dtgardsbehov av férorenat
fyllnadsmaterial.

Fororenad byggnad
Tva utredningar om statusen pa Cepa-byggnaden har visat pa svarigheter

att bevara byggnaden i sin helhet (Statusbedémning av Cepa, Sweco,
2020-08-10 samt Miljéteknisk undersékning av byggnad, Miljéfirman,
2017-02-01). Utredningarna visar att Cepa-bygganden och dess stomme
har blivit illa dtgangna av tidigare verksamheter med mekanisk och
kemisk averkan. Av utférda analyser ses att ytskikten pa bottenplan ar
fororenade, av framst tunga alifater men dven metallerna arsenik,
barium, koppar, bly, vanadin och zink. I tva prover noterades dven
relativt hoga halter av PAH med medelh6g och hog molekylvikt
(Miljéfirman, 2017-02-01). Vidare har det konstaterats att det ocksa
forekommer fororeningar under byggnaden, se avsnitt Fororenad mark
ovan. Atgirderna som krivs for att sanera mark och byggnad férvintas
vara mycket skadliga for konstruktionen. Ett alternativ ar mojligen att
bibehalla byggnaden med féroreningar i, vilket innebar stora
begrasningar i hur den kan anvadndas. Avlagsnar man féroreningarna
innebar det sa stor skada pd byggnaden att den inte kan behallas. En
mojlighet kan istdllet vara att behalla delar, som exempelvis fasaden ut
mot Vastra Esplanaden som en del i en ny byggnad. Men dven ett sddant
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forfarande ér, enligt utredningen, komplicerat och medfor stora risker
under sanerings- och byggskede (Sweco, 2020-08-10).

Oversvamning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram
Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Enligt Lunds kommuns
oversvamningsplan ska hansyn tas till den oversiktliga
skyfallskarteringen vilket innebar att rinnvagar ska beaktas och ytor for
skyfallsvatten pekas ut. Byggnader ska inte placeras sa att de stor
rinnvagar. Placering som stor rinnvagar ska endast tilldtas om ny rinnvag
kan skapas som leder skyfallsvattnet forbi byggnaderna pa ett sakert
satt.

Hojdsattning av byggnader och gator ska mojliggora och sakra att vatten
rinner och samlas dar det gor sa liten skada som maojligt. Dar det ar
moijligt kan hantering av vatten ske pa allmén plats samt rinnvagar
skapas pa gator.

Av fordjupning av 6versiktsplanen framgar det att det foreligger
oversvamningsrisk inom Kugghjulet och att utbyggnad bara ar mojlig
efter atgarder eller anpassning.

Av rapporten Skyfallsutredning Visterbro, 2023-05-15, som bland annat
behandlar Vasterbro visar att det star vatten i tre lagpunkter inom
planomradet. | samband med exploatering av Kugghjulet far avrinningen
fran planomradet inte 6ka.
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Tre storre lagpunkter syns inom planomradet for Kugghjulet (inringat i rétt). | bilden gar det
att utlasa vattendjup. Huvudsaklig flodesvag ar at vaster vid Kugghjulet. Utdrag ur
Skyfallsutredning 2023-05-15, DHI.

33



Forutsattningar

I rapporten Atgdrdsplan Vistra strdket 2018 framgar det att det gar ett
skyfallsstrak rakt genom Vasterbro ldngs med Vastra Esplanaden som
behdver hanteras. I rapporten foreslas att det gors skyfallsytor inom
Vasterbro dar bland annat en yta foreslas inom planomradet for
Kugghjulet.
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Utdrag ur Atgardsplan for skyfallshantering for vastra straket. Foreslagna atgéarder A-E varav
C3 och C2 ligger inom kvarteret Kugghjulet.

Vind och mikroklimat

[ Lund ar vastliga vindar den vanligaste vindriktningen. Vastra
Esplanaden och Oresundsvigen ar bada riktade i princip rakt vist-ostligt.
Har kan vindtunneleffekt skapas och vindstyrkan 6ka nar ny bebyggelse
planeras pa 6mse sidor gatorna.

Skyddsrum
Inom planomradet finns befintliga skyddsrum. Ett befintligt skyddsrum

ska antingen kunna bevaras, avvecklas eller ersattas i geografisk narhet,
garna inom samma fastighet som det skyddsrum det ersatter. Ansokan
om tillstand att avveckla befintliga skyddsrum skickas av
fastighetsagaren in till Myndigheten for samhallsskydd och beredskap,
MSB.

Raddning
Planomradet ligger inom normal insatstid vid utryckning.
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Ovriga riksintressen

Totalforsvaret

Under granskningsskedet har en flyghinderanalys inklusive CNS - analys
utforts av Luftfartsverket. Luftfartsverket och berdrda flygplatser hade
ingen erinran mot objekt upp till +96 meter 6ver nollplanet. Ingen
byggnad inom planomradet foreslas vara hogre dn 45 meter varfor
planen inte kommer att skickas pa remiss till Totalférsvaret under
granskningen.

Undersokning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljéopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8§§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. | bedomningen av
planforslagets miljopaverkan har foljande omstandigheter vagts in i
bedémningen.

Ett genomforande av planfoérslaget innebar utveckling av en bebyggd
fastighet i ett verksamhetsomrade inom vilket stadsutveckling pagar.
Fastigheten ligger med narhet till service och kommunikation vilket
beddms som god hushallning av mark och vatten.

Forslaget strider inte mot gallande 6versiktsplan och bedéms inte strida
mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Forslaget beror inte omrade av nationell eller
internationell skyddsstatus.

En omvandling av industrimark till bostadskvarter innebar att
exploateringsgraden i omradet vantas oka. Fororenad mark tas omhand
vilket stallts mot mojligheten att bevara kulturmiljo och naturvarden.
Industrihistoriskt intressant bebyggelsen inom planomradet sdkerstalls
inte i forslaget och kommer att rivas.

Omvandlingen ger en storre andel tillganglig gronyta jamfort med
dagslaget och forslaget ger battre forutsattningar for fotgangare och
cyklister att ta sig genom och till och fran omradet.

Planforslaget ar utformat utifran befintliga forutsattningar gallande
verksamheter och industridndamal pa omgivande fastigheter.
Planomradet ar paverkat av skyddsavstand och omgivningsbuller
kopplat till befintliga verksamheter i kvarteret Linsmannen séder om
kvarteret Kugghjulet. Forslagen bebyggelse klarar angivna
skyddsavstand till verksamheten. Genom atgarder pa bullerkallor som
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villkoras med startbesked sakerstills att zon A industri- och
verksamhetsbuller klaras.

Fortatning i enlighet med planforslaget ger fler trafikrorelser i
huvudgatunatet. Trafikbuller har analyserats och planbestimmelser
foreslas som reglerar att riktvarden halls inom planomradet.

Forslaget beddms ha mojligheten att hantera 6versvamningsproblematik
och atgarder for att forbattra hanteringen av dagvatten. Vid fortitning i
centrala Lund ar det oundvikligt med bullerpaverkan fran trafik pa ny
bebyggelse och hdnsyn behover tas till detta for fastigheter som ligger
intill huvudgatorna.

Det foreslas darfor att en formell miljobedomning enligt MB inte
genomfors.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Kvarteret Kugghjulet foreslas forandras fran dagens storskaliga
industrikvarter till atta nya blandstadskvarter. Mitt i kvarteret forslas en
ny park som kopplas till Vasterbros och stadens 6vriga rekreativa
gronstrak och parker.
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Illustration av foreslagna bebyggelsevolymer i kvarteret Kugghjulet sett at nordvést. Fojab
arkitekter.

Bebyggelsestrukturen foreslas i huvudsak besta av u-formade kvarter
som sluter sig mot huvudgatorna,Oresundsvigen i norr och Vistra
Esplanaden i soder, for att sedan 6ppna upp sig med innergardar mot
den foreslagna park centralt i kvarteret.

Foreslagen skala och utformning av taklandskap inom respektive kvarter
relaterar till sammanhanget med de allmdnna rummen.

Kvartersstrukturen i soder, mot Vastra Esplanaden, foreslas bli mer
varierad i skala och takutformning. Har regleras ocksa indrag av fasadliv
samt utskjutande gavelmotiv. For att variera skalan i den sydvastra delen
foreslas en 6ppning mellan kvarteren ut mot Vastra Esplanaden.
Oppningen bryter dven upp kvarteret och ger méjlighet till passage till
forskolan och skapar inblickar in mot gronskan pa forskolegarden.

Oresundsvigen, i norra delen av planomradet, féreslds utformas som
stadsgata med dubbel tradrad i gaturummet. Féreslagna kvarters
fasadliv moter detta gaturum med en enhetlig bredd pa forgardsmark.
Storleken pa kvarteren, samt foreslagna planbestimmelser ger mojlighet
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till en sammanhallen gestaltning for dessa kvarter. I motet med
parkrummet halls skalan lagre.

[ strategiska lagen ut mot huvudgator och strak foreslds lokaler som
riktas ut mot det offentliga rummet vilka tillfér rorelse och malpunkter.
Skorstenen i planomrddets syddstra del har i strukturen fatt en placering
i en nord-sydlig axel och syns bade fran Qvantenborgsparken i norr och
fran Vastra Esplanaden och grannkvarteren i sdder.

Soder om foreslagna kvarter mojliggors anldggandet av Vastra
Esplanaden, Vasterbros viktiga huvudstrak och kommunikationsled, i
ost-vastlig riktning. Vastra Esplanaden foreslds utgora ett
omhandertaget, hogkvalitativt stadsrum med plats for gronska och
utrymme for vistelse av olika slag. Forslaget innebar att gdende och
cyklister har mojlighet att rora sig langs med hela Esplanaden, medan
motorfordon endast kan kora pa den del som ar lagfartsgata. Esplanaden
foreslas kantas av trad och mobleringszoner samt en storre platsbildning
i form av ett torg i den 6stra delen.

Det centrala parkstraket mynnar ut i omradets nordvastra del, i en
smalare 0st-vastlig parkpassage, ut i en platsbildning som en del av
gatan. [ framtida planlaggning av Vasterbro, etapp 2, kommer detta
rorelsestrak att fortsatta vasterut, 6ver Bondevagen.

Samtliga bostadskvarter far byggas under med underjordisk
parkering, undantaget huvuddelen av forskolegarden.

Totalt mojliggor planforslaget for cirka 86 100 kvm BTA bostader, cirka
1060 kvm BTA centrumverksamhet, mojlighet for kulturverksamhet,
1700 kvm BTA forskola och cirka 8700 kvm park.

Sammanfattning i punktform av forslagets atgarder.

e Kvartersmark for bostader, forskola, kultur- och
centrumverksamhet samt parkering.

e Kvartersmark for tva transformatorstationer med anvandningen
E

e Allman platsmark; park

e Allman platsmark; gata

¢ Gemensamhetsanldggning, g, for passage

Karaktar och gestaltningsprinciper

Bebyggelsen som foreslas bygger pa Vasterbroprogrammets vardeord;
bebyggelsen ska signalera det genuina, uttrycksfulla, hantverksmassiga,
upplevelserika och entusiastiska Vasterbro. Detta gors bade genom
byggnadernas volymer, material, detaljering och innehall.
Fastighetsdgarna har tagit fram ett gestaltnings-PM med stéd av Fojab
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arkitekter for att visa pa de arkitektoniska kvaliteter som ska uppnas
inom omradet. Kvaliteterna och principerna tar utgdngspunkt i
Vasterbroprogrammets vardeord och karaktarsprogrammet.
Gestaltningsprinciperna for foreslagen bebyggelse utgar fran tre olika
huvudkaraktirer ordnade efter stadsrum, Gresundsvégen, parken och
Véstra Esplanaden.

Bebyggelsen utmed Vastra Esplanaden ska skapa en flikighet i
gaturummet. Detta ger variation i stadsmiljon och framjar ett aktivt
gatuliv, exempelvis genom att verksamheter anvander forgardsmarken
och gatan for uteserveringar eller genom att manniskor uppehaller sig pa
de sma platsbildningar som skapas av flikigheten. Bebyggelsen mot
Oresundsvigen ska skapa ett striktare méte med gatan, en gata som
smalnas av och utvecklas till en stadsgata. | mote med parken ska skalan
hallas ner och formen pa kvarteren skapar luft mot parkrummet.
Bostadsgdrdarna kan bidra ytterligare till parksammanhanget genom
planteringar och dar sarskild omsorg ska ges at motet mellan allmén
plats och kvartersmark.

Gestaltningsprinciperna utgar fran tre huvudkaraktarer ordnade efter stadsrummen i bilden
ovan.

Vastra Esplanaden
e Ettvarierat volymspel med inslag av punkthus
e Tegelarkitektur dominerar
e Indragifasadliv och moblerade zoner i métet mellan
forgardsmark och allman plats
e Variation i detaljering och kul6rer

Parker och parkkopplingar
e Sarskild omsorg ges at motet mellan bebyggelse och park

Utmed Oresundsvigen
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e Karaktar av kvartersstad pa 6mse sidor gatan
e Ljusare kulorer

e Sammanhallen gestaltning per kvarter

e Tydliga portar och entréer mot gatan

e Vil gestaltad sockelvaning

e Allétrad langs gatan

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Planforslaget mojliggor for cirka 86 100 kvm BTA bostader, cirka 1000
kvm BTA centrumverksamhet, cirka 1700 kvm forskola, och cirka 8700
kvm park, méjlighet till kulturverksamhet samt parkering i kallare.

IS wey

Foreslagen bebyggelse
Kvartersmark

/ Nya och befintliga
2 tréd och buskar

J Eventuell framtida bebyggelse
-——— Foreslagna fastighetsgranser ~ w
+00.00 Vagledande hojdsattning under detaljplaneskedet }\ //

Illustration 6ver féreslagen bebyggelse i kvarteret Kugghjulet.

Bostdder och centrumverksamhet/kultur och parkering
Planforslaget mojliggor for flera nya bostadskvarter med

centrumverksamhet i bottenvaningen. Bedomning av antal nya
lagenheter inom planomradet uppgar till cirka 860-930 stycken
beroende pa fordelning av lagenhetsstorlekar. Antalet bostader faststélls
forst vid bygglovsskedet.

Bostadsanvandningen, B, foreslas inom samtliga kvarter forutom inom
kvarter for forskola.

Olika krav pa storlek pa lokalerna géller for olika delar av planomradet,
beroende pa dess strategiska lage och sammanhang med de allmanna
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rummen. Lokaler for verksamheter regleras med bestimmelserna C, Cj,
Cz, C3samt Ca.

C reglerar centrumverksamhet. Anviandningen ger en mojlighet att
generellt inrymma centrumverksamhet inom bostadskvarteren men
stéller inte krav pa att det ska finnas centrumverksamhet. Kvarteren dar
denna bestdmmelse finns kan alltsa anvandas till antingen bara bostader,
bara centrumverksamhet eller en blandning av badda anvandningarna.

C1 reglerar centrumverksamhet med minst 100 kvm lokal for
centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning. Denna bestimmelse
sakerstaller att minst 100 kvadratmeter ska finnas inom
anvandningsomradet. Forslagsvis placeras lokal i ett hornldge med entré
ut mot huvudgatunitet. Fler lokaler ar mojliga. Denna bestimmelse
galler inom kvarter 5 i korsningen Bondevagen-Vastra Esplanaden
utifran dess strategiska lage mot Vastra Esplanaden men ocksa utifran
narhet till ett framtida kollektivtrafiklage inom etapp 2 i Vasterbro.

Cz reglerar centrumverksamhet med minst 50 kvm lokal for
centrumverksamhet i bottenvaning. Detta géller for byggnadsvolymer
mot de storre strdken som Oresundsvigen och Vistra Esplanaden men
ocksd i anslutning till den norddstra delen av parken dar narhet till
parken, gang- och cykelstrdk samt ett bra solldge ger forutsattningarna
for en lokal. Bestimmelsen sdkerstaller att minst 50 kvadratmeter ska
finnas inom anvandningsomradet. Forslagsvis placeras lokalen i ett
hornldage med entré ut mot huvudgatunatet. Fler lokaler ar maojliga.

Csreglerar centrum med minst 30 kv lokal for centrumverksamhet i
bottenvaning. Detta galler for kvarter 2 och 3. Denna bestimmelse
sdkerstaller att minst 30 kvadratmeter ska finnas inom
anvandningsomradet. Fler lokaler ar mojliga.

[ den sydostra delen av planomradet, kvarter 8, ges forutsattningar for en
storre andel lokaler dar krav stalls pa 700 kvm centrumverksamhet i
bottenvaningen, C4. Inom kvarteret ges dven mojlighet till
kulturverksamhet, Ri. Detta kvarter ligger i anslutning till foreslaget torg
vid Vastra Esplanaden och innehadllet i bottenvaningen i kvarteret kan
bidra till att starka torget.

Kontor, som ryms i C-bestaimmelserna, ar ocksa majligt att ordna,
generellt inom omradet.

Under varje bostadskvarter far marken underbyggas med underjordisk
parkering pa kvartersmark, P1- parkering endast i kdllarplan.
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Forskola

[ planen foreslas en forskola i sex avdelningar. Bestimmelsen Si1reglerar
att: Forskola far finnas. Forskolan far uppféras i tva vaningar med en
hogsta totalhojd om +48 meter dver nollplanet for att ge plats at en
storre friyta.

Bestammelsen e1 reglerar att storsta byggnadsarea far uppga till 850
kvadratmeter vilket motsvarar en bruttoarea om 1700 kvadratmeter.
Resten av ytan, bortrdknat forrad, ateljé, restytor och parkering, ska
utgoras av friyta (gard) till forskolan. Denna yta motsvarar ca 3900
kvadratmeter vilket innebar 39 kv friyta/barn fér 100 barn. En mindre
del av friytan far underbyggas med parkering (P) i dess sydostra horn.
Ytan for parkering behovs for att klara parkeringsbehovet for kvarter 6.
Parkeringsanldggningen ar begransad vertikalt uppat till + 36,5 meter
over angivet nollplan och mojliggér en tredimensionell
fastighetsbildning. Begransningen innebar att parkeringen till storsta del
hamnar under mark och att forskolegarden kan anlaggas ovan pa en
underjordisk parkeringsanlaggning. Den underjordiska
parkeringsanldggningen motsvarar cirka 13 % av friytan. [ den
norddstra delen av forskolegarden far byggnader inte uppforas i motet
med parken i dster. Inom resterande del av forskolegarden far endast
komplementbyggnader uppforas.

AN

GATA | BC, S S
[+36,50]
BC.P, ‘ I

| o ®

Princip som visar mgjlig underbyggnad under del av forskolegard och mdjlig tredimensionell
fastighetsbildning for parkering under forskolegard.

Byggratten for forskolan foreslds placeras i vinkel for att skapa en fond
till parken i 6ster och dels ger rumslig stadga till lokalgatan och
platsbildningen i nordvast. Placeringen regleras av bestimmelsen p1:
Byggnad ska placeras i vinkel mot anslutande gata.
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Bebyggelsehdjder, utformning, taklandskap och moéten mellan
kvartersmark och allman plats

Planforslaget mojliggor bebyggelse i olika skalor fran tva till atta
vaningar, med en majoritet av bebyggelsen i fem till sju vaningar.
Planforslaget styr antal vaningar och bebyggelsens totalhojder. Upp till
totalhojden kan hela den foreslagna byggratten utnyttjas. Totalhdjden,
hi, dr angiven som "hogsta totalh6jd over angivet nollplan. Markhojder
finns utsatta i illustrationen pa intilliggande allmén plats. Dessa hdjder
ska betraktas som en vagledande hojdsattning under detaljplanerings-
skedet och kan komma att justeras, uppat eller nedat, i kommande
detaljprojektering. Detta for att kommunen ska ha utrymme att viaga
samman olika forutsattningar som till exempel lutning pa gatorna och
eller for att klara krav pa tillganglighet.

Angivna hojder (totalthdjder) inom planomradet skapar utrymme for att
uppfora byggnader i trastomme. Trastomme innebar cirka 0,2-0,3 meter
tjockare bjalklag per vaning. For att sdkerstalla att det inte (i stallet for
trastomme) uppfors en extra vaning kompletteras hdjdbestammelserna
med bestimmelsen hogst antal vaningar (hz- hg). [ bestimmelsen
undantas parkering i kdllarplan som vaning da det inom framst de norra
kvarteren uppstar nivaskillnader som behover tas upp i kdllarplanen.
Inom del av kvarter 7 och del av kvarter 8 ges det aven mojlighet att
uppfora vaxthus, trapphus och eller komplementbyggnad pa vissa tak
utover angiven totalh6jd och hogst antal vaningar for att kunna
mojliggora for gemensamma takterrasser inom dessa kvarter. Vaxthus,
trapphus och eller komplementbyggnad ska placeras indragna fran
fasadliv och uppféras med en hégsta nockh6jd om 3 meter och som
upptar max 20% av egenskapsytan, (ho).

Eventuella indrag och annan utformning av de 6vre vaningsplanen
regleras med bestimmelserna fi, f2, f3 och fa. Syftet med bestimmelserna
f1-f4 mojliggor for ett varierat taklandskap, indrag och darmed en
gestaltning som bryter ner skalan pa bebyggelsen. Mot Oresundsvigen ar
f-bestimmelserna formulerade utifran mojligheten till indragna
vaningsplan utifran karaktarsprogrammets inriktning om en mer
sammanhallen gestaltning och stramare forhallningssatt. Langs med
Vastra Esplanaden foreslas istéllet f-bestdmmelser som syftar till ett mer
livfullt volymspel och storre brokighet. Avstandet mellan marken och
takfoten blir det matt som en manniska pa gatan kommer att uppleva
som fasad. Det maximala vaningsantalet med fullt utnyttjande av f-
bestimmelserna redovisas i romerska tal pa illustrationen pa plankartan.

Bestammelserna fi1-f4lyder:
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f1

f2

f3

fa

Den 6versta vaningen far uppta max 90 % av underliggande
vaningsyta och ska till storsta del dras in mot allman plats.

De tva Oversta vaningarna ska till storsta del vara indragna
minst 1,5 meter fran fasad mot allman plats.

Taket ska utformas som sadeltak med minst 45 graders
lutning. Max ett vindsplan far inredas. Takkupor och
frontespiser far uppforas pa 40% av takfallets langd utan att
de paverkar husets vaningsantal.

Den 6versta vaningen far uppta hogst 60% av underliggande
vaningsyta. Vaningen, med undantag for trapphus, ska vara
indragen mot allman plats.

Liangs med Oresundsvigen foresls frimst bestimmelserna fioch f2 och reglerar olika
mycket indrag av de 6vre vaningsplanen fran fasad. Mot parken regleras ett storre indrag,
fa, for att halla nere skalan mot parken.
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Bilden ovan visar forslag pa utformning av taklandskapet mot Véstra Esplanaden dar stérre
variation efterstravas. Detta regleras med en kombination av planbestimmelserna f1 och f3
samt hg.

Langs Vastra Esplanaden blir bebyggelsen lite brokigare med slapp och
indrag for att bryta upp en annars lang gata. Indragen regleras med
placering av egenskapsgranser for respektive volym tillsammans med
prickmark och 6-bestimmelse (61). O-bestimmelsen innebér att det
endast far uppforas byggnadsverk under mark mellan allméan plats och
fasad. Exempel pa detta 4r om garageutbredningen hamnar langre fram
an fasadlinjen ovan mark.

01 Endast byggnadsverk under mark.

Inom planomradet kravs hornavskarningar i byggnadernas bottenplan
pa nagra stéllen for att klara en trafiksaker helhet. Hornavskarningarna
skapar god sikt for bilister, cyklister och gdende. Planforslaget tillater att
bebyggelse sticker ut 6ver allman plats i det nordvastra kvarteret (kv 1),
korsningen Bondevigen/Oresundsvigen. I det nordéstra kvarteret (kv 4)
behdver bottenvaningens fotavtryck vara mindre upp till en fri h6jd om
4,7 m an ovriga delar av kvarteret. Krav finns pa tillracklig fri hojd for
lastbil, sopbil och brandbil.
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Hornavskarningen regleras i kvarter 1 med planbestammelserna
GATA(B) vilket innebar att bostadsfunktionen urholkar gatan 4,7 meter
ovan mark och att bostad far finnas upp till + 66 meter 6ver angivet
nollplan. For kvarter 1 regleras den fria h6jden med planbestimmelsen fs
- Minst 4,7 meter fri hojd fran mark ska hallas.

| +66.0

GATA (B) [T |

GATA ! BC,

4.7m
—
e

Forslaget mojliggor for byggnadsvolym att kraga ut dver allman plats GATA.
Bostadsbyggratten ar avgransad vertikalt uppat till + 66 meter 6ver nollplanet samt nedat
till 4,7 meter 6ver markplan i korsningen Bondevégen - Oresundsvigen.

Ett levande stadsrum gynnas av flera entréer ut mot det allmanna
gatunatet och straken vilket regleras med planbestimmelsen b1 - Entréer
ska finnas bade mot gata och mot gard.

For kvarter 2-4 uppstar en nivaskillnad mellan Oresundsvigen i norr
mot parken soder pa grund av omgivande mark och gator faller mot
sydvast och att fardigt golv inom kvarteren ligger pa en niva. Detta
innebdr att foreslagna garage under kvarteren skapar en kant mot
parken i soder. Nivaskillnaden som uppstar varierar mellan cirka 1,1 - 2
meter. For att fa en mjukare 6vergang mellan kvarterens sodra sidor och
parken har forslag pa terrassering med gronska i gransen mellan
kvartersmark och allman plats studerats for dessa kvarter. Motet med
allmén plats kan 16sas pa olika satt langs strackan bade med hjalp av
trappning och slant. Skillnaden mellan kvarteren ar att soder om kv. 2
ligger l16sningen i huvudsak pa allmén plats medan for kv. 3 och kv. 4
hanteras motet i forgardsmark pa kvartersmark.

I bilderna nedan visas exempel pa hur granssnittet mellan gardarna och
parken kan hanteras. Utgangspunkten ar att det ska bli tydligt vad som ar
privat och offentligt samtidigt som granssnittet har en mjuk 6vergang. |
planen regleras denna zon med bestammelsen prickad mark och
korsmark.
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Kv 2

MOJLIG UTEPLATS

ANV ANDNINGSGRANS
ANV ANDNINGSGRANS

FORSKOLA

PARK

Principlésningar for att hantera métet mellan kvartersmark och park. Inom kvarter 2, 3 och
4 stracker sig garageutbredning utanfor fasadlinje med cirka 0,6 meter. Denna zon regleras
med planbestammelse korsmark. (Fojab Arkitekter)

Kv 3

ANV ANGRINGSGRANS

PARK

MOJLIG UTEPLATS

Kv &4

IV ANDRTRGSGRANS

PARK

MOJLIG UTEPLATS

s

4.0

Principlosningar for att hantera motet mellan kvartersmark och park. Inom kvarter 2, 3 och
4 stracker sig garageutbredning utanfor fasadlinje med cirka 0,6 m. Denna zon regleras med
planbestammelse korsmark. (Fojab Arkitekter)
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Pa prickad mark giller: Marken far inte forses med byggnad. Ej
parkering med undantag for parkering for rorelsehindrade, bilpool och
cyklar. Balkonger, terrasser/trappor, bursprak, skarmtak och uteplatser
far finnas. Balkonger far inte placeras lagre an 3 meter fran markniva.
Prickmarkbestdmmelsen géller dven for forgardsmarken som omger
kvarteren.

Korsmark reglerar att gardarna far forses med komplementbyggnad,
bursprak och skarmtak och att gardarna ska forses med planterbart
bjalklag vid underbyggnad av exempelvis garage. Komplementbyggnad
far uppta hogst 10% av egenskapsytan med en hogsta nockhdjd om 3
meter. Det dr dven tillatet med parkering for rorelsehindrade och cyklar
ovan mark.

Inom kvarter 2, 3 och 4 kommer garageplanen att stracka sig ca 0,6
meter utanfor bostadshusens fasadlinje. Denna del av garaget ligger
ocksa inom egenskapsomradet korsmark.

Hansyn till/utveckling av kulturmiljo

Utifran utredningar om statusen pa Cepa-byggnaden med tillhérande
skorsten (Statusbedémning Kugghjulet 1, Sweco 2020-08-10, Miljéteknisk
undersdokning av byggnad - Kv. Kugghjulet 4, Miljéfirman, 2017-02-01.)
gallande fororeningar i byggnad och dess skick tillsammans med
utredningar som pavisat fororeningssituation i mark bedéms byggnaden
och inte kunna bevaras. Planforslaget sdakerstaller dirmed inte ett
bevarande av befintlig byggnad eller skorsten. I forslaget ges istéllet
moijlighet att uppfora ett nytt kvarter pa platsen och mojlighet att
ateruppfora skorstenen i parken. D3 befintlig byggnad och skorstenen
har hoga kulturmiljovarden och ar en viktig pusselbit i Vasterbros
karaktdr och identitet bor det vid utformning av kvarteren tas upp
gestaltningselement som anspelar pa industrihistorien utifran principer i
karaktarsprogrammet.

Skorstenen kommer pa grund av fororeningssituationen i omradet att
behova tas ner. Skorstenen foreslas tas ner, saneras och ateruppforas
inom yta som i forslaget ar parkmark. Det ar viktigt att skorsten, vid ett
ateruppforande, hamnar i ett likvardigt lage da dess placering ligger som
en del av siktlinjen mellan Vastra Esplanaden och kopplingar vidare mot
Kobjer. Skorstenen kommer inte att fylla en funktion som skorsten utan
blir barare av kulturmiljon som funnits pa platsen. I detaljplanen regleras
inte skorstenen med nagra bestimmelser da den blir en del av den
allmanna platsen. I illustrationen ar skorstenen ritad pa dess nuvarande
plats. Placering av skorstenen far detaljstuderas vidare nar parken ska
projekteras.
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™

Visionsbild med forslag pa nytt kvarter dar nuvarande Cepa-byggnaden ligger. Vaster om
kvarter ges mojlighet att ateruppféra skorstenen i parken. (Fojab Arkitekter)

Skorstenen foreslas ateruppforas i parken. Framtagen visionsbild visar pa en ateruppford
skorsten som ligger som en del av parkmiljon och i siktlinjen mellan Vastra Esplanaden,
parken och kopplingar norrut mot Kobjer. (Fojab Arkitekter)

Kontorsbyggnaden i nordvastra delen av Kugghjulet samt traversen fran
1980-tal har inte dsatts rivningsforbud eller varsamhetsbestimmelser
och kulturmiljovardena far darmed inte detaljplanestod.

Utifran framtaget karaktarsprogram ar det en inriktning att den nya
bebyggelsen tar avstamp fran industrikaraktdren. Detta kan goras pa

49



Planforslag

olika vis genom exempelvis aterbruk, form pa fonster eller materialval.
Aterbruk ar dock inget som kan regleras i en detaljplan.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur
Inom kvarteret Kugghjulet féreslds ny parkmark om drygt 8700

kvadratmeter. Parken kommer att hdanga samman med framtida park i
kvarteret Separatorn, 6ster om aktuellt planomrade. Tillsammans bildar
de Vasterbros nya narpark. Parken i kvarteret Kugghjulet kommer att
utformas for att tillgodose behovet av bostadsnara gronytor med ytor for
lek och vila, saval som ekosystemtjanster som fordrojning av skyfall.
Parken kommer att utformas nedsénkt i forhallande till sin omgivning for
att vatten ska kunna stélla sig i parken vid skyfall. Parken foreslas fa en
langstrackt ost-vastlig form och mots frimst av u-formade bostadsgardar
som Oppnar upp sig mot parken. Det ger goda mdjligheter till ett
upplevelsemassigt storre sammanhadngande gront rum med bra
ljusforhallanden.

Parken kopplas vidare norrut till befintliga Qvantenborgsparken genom
ett nordsydligt parkstrak med kombinerad gang- och cykelbana parallellt
med en av lokalgatorna i kvarteret. Parken kopplas med gronstrak vidare
soderut via kvarteret Linsmannen, koloniomradet och Masters park.
Overgangen 6ver Oresundsvigen och éver Masvigen gestaltas s3 att de
rekreativa kopplingarna blir tydliga i strukturen och trygga att rora sig
langs.

Forskolegarden bildar en gron fond till parken och kan samutnyttjas av
boende och besokande nar forskolan ar stangd.

Torg och platser
Inom planomradet foreslds mindre platsbildningar langs med Vastra

Esplanaden men ocksad inne i strukturen. Platsbildningarna langs Vastra
Esplanaden ligger delvis pa kvartersmark och delvis inom anviandningen
GATA.

Den viktigaste platsen blir i Vastra Esplanadens dstra del i anslutning till
placering av nuvarande Cepa-byggnaden och dess skorsten. Beroende pa
vilket innehall byggratten i det sydostra hornet far finns mojlighet for
funktioner att licka ut och berika platsen. Aven omgivande framtida
kvarter soder om Kugghjulet foreslas starka denna plats genom aktiva
bottenvaningar och vidare kopplingar séderut. Aven ett mindre
gronstrak fran foreslagen park inom Kugghjulet ansluter till platsen i
dess nordvastra horn.

[ vastra delen av kvarteret Kugghjulet forgrenar sig parken till en vastlig
och en norrgaende koppling. Den norrgdende ska fa en forsattning 6ver i
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kvarteret Virket. Den vastra mynnar uti en platsbildning pa allmén plats,
GATA. Platsen ger en spanning i den annars L-formade lokalgatan och
skapar samtidig luft i strukturen och kan tillféra gronska i gatumiljon.
Straket vasterut fran parken kan pa sikt koppla vidare till nista etapper
inom Véasterbro. Mindre platser kan ocksa fungera som
orienteringspunkter i en ny stadsdel som Vasterbro. Platsen inramas av
gavelmotiv fran det nordvéastra kvarteret samt av byggratt for forskola.

|

Parken ligger centralt i omradet mot vilken u-formade kvarter viander sig mot. | fonden av
parken ligger forskolan. (Fojab Arkitekter)

Friytor, lek och rekreation
Forskolan foreslas besta av en férskola med 6 avdelningar. Inom

forskoletomten uppnas en friyta om cirka 3900 kvm vilket innebar cirka
39 kvm/barn fér 100 barn. Férskolan har medvetet placerats intill
foreslagen park men dven placerats centralt i planomradet for att freda
forskoletomten fran trafik och trafikbuller samt att den ska vara skyddad
fran eventuella transporter av farligt gods i Oresundsvigen, Masvigen
och Bondevagen.

En mindre del av forskolegarden far underbyggas med parkeringsgarage,
(P). [ dessa delar ar det viktigt att sakerstalla planterbart bjalklag for att
kunna erbjuda en forskolegard med planteringar och buskage dven
ovanpa parkeringsgaraget.

Den del av forskolans friyta som ar placerad narmast parken far inte
bebyggas. Detta regleras med prickad mark.

De flesta gardarna dr markerade med korsad mark. P4 korsmark giller:
Marken far endast forses med komplementbyggnad, bursprak och
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skarmtak. Komplementbyggnader far uppta hogst 10% av egenskapsytan
med en hogsta nockhdjd om 3 meter. Gardarna ska forses med
planterbart bjalklag vid underbyggnad. Att marken far underbyggas
mojliggor underjordisk parkering samtidigt som mojlighet till gronska pa
gardarna sakerstalls. Det ar aven tilldtet med parkering for
rorelsehindrade och cyklar ovan mark.

Samtliga bostadskvarter far i planforslaget tillgang till en bostadsgard
med plats for gemensamma uteplatser och lek niara bostaden. I ndgra fall
ar friytan till bostdderna reducerad pa grund av kravet pa inhdgnad
friyta till forskolan. Har foreslds extra omtanke om gemensamma
uteplatser och terrasser i projekteringen av bostadskvarteren for att
sakerstalla en kvalitativ utomhusyta for de boende.

Trafik och gator

Omvandlingen av Vasterbro utgar fran de befintliga huvudgatorna
Oresundsvigen, Bryggaregatan och Fjelievigen samt lokalgatorna
M3svigen och Aldermansgatan. Bondevigen blir huvudgata.
Gatuhierarkin bibehalls men gatornas utformning foreslas forandras for
okad framkomlighet och trygghet for gdende och cyklister. Aven
korsningspunkter foreslds fa ny utformning for att skapa trafiksakra
korsningar. Det foreslas dven nya gang- och cykelpassager over
Oresundsvigen och Bryggaregatan for att 6ka tillgingligheten och
sdkerheten for de oskyddade trafikanterna.

Inom respektive storkvarter gors lokalgator till lagfartsgator, som tydligt
inbjuder till hastigheter anpassade for gang och cykel. Varje infart fran
huvudgatunatet ska tydligt markera att man kommer ini ett
lagfartsomrade.
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Say LAGFART

N LAGFART

LAGFART
Etapp 1
Etapp 2
Omraden med laga hastigheter
Gata

== Vistra Esplanaden

Gatuhierarkin inom Vasterbro bibehalls med huvudgatorna som omger storkvarteren (blaa
ytor). Dessa ytor ligger inom etapp 1 i Vasterbro. Inom respektive storkvarter ar inriktningen
att trafiken tar sig fram i laga hastigheter.

Dessa gator behovs for att na viktiga malpunkter som mobilitetshus och
kallargarage samt for att uppfylla tillganglighetskrav, leveranser,
raddning och sophantering. Genom omradet l6per Vastra Esplanaden,
som bildar en ryggrad och skapar forutsattningar for att latt kunna
orientera sig. Cykeltrafiken ror sig pa cykelbanor langs huvudgatorna och
lokalgatorna och silar genom omradets alla lagfartsgator. Den smaskaliga
miljon skapar en trafikmiljo med 1dga hastigheter i hela stadsdelen. Med
smaskalig menas att gestaltning av trafikmiljon har en hogre
detaljeringsgrad, som motiverar lagre hastigheter.
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Forslag pa trafikforing for bil- och framtida hogklassig kollektivtrafik inom Vasterbro dar
lagfartsgator ar markerade i blatt. Svart ring avser ny fyrvagskorsning som skapas Norra
Ringen - Bostillsvigen- Oresundsvigen.

Vasterbro planeras med ett fairdmedelsmal for trafiken, enligt
Mobilitetsstrategi for Vasterbro, som innebar 85% hallbara resor (gang,
cykel och kollektivtrafik), for dem som bor och verkar i omradet.

Planomradet berdknas generera 3100 fordon till gatunatet i Vasterbro.
En femtedel av dessa beriknas koéra pa Oresundsviagen mot Norra
Ringen, en femtedel pa Kaprifolievigen mot Norra Ringen, ca 40%
anvander sig av Bondevagen och Madsvagen och resterande fordelar sig
pa Kaprifolievagen och 6vriga gator in mot Lunds centrum.

Den nya fyrvagskorsningen som skapas, Norra Ringen - Bostallsvagen -
Oresundsvigen, kommer enligt framtagen trafikanalys klara av att
hantera bade ett 6kat trafikflode fran ett utbyggt Vasterbro och den
allménna trafikokningen. Korsningen skapar ocksa goda forutsattningar
for kollektivtrafik i nordvast - syddstlig riktning. En ny fyrvagskorsning
innebar dven en mojlighet att passera 6ver Norra Ringen utan att behdva
kora genom Fjelierondellen vilket skapar en 6kad kapacitet i
trafiksystemet.

Gatunat
Samtliga gator inom planomradet regleras som allman platsmark gata,

GATA.
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Vidstra Esplanaden

Vastra Esplanaden, totalt cirka en kilometer lang, utgor ett viktigt nav i
framtidens trafiksystem i Vasterbro och borjar redan i Bjerredsparken
och kommunen foreslar att gatan mynnar uti den nuvarande
Fjelierondellen.

Vistra Esplanaden utgor en cirka 27 meter bred korridor genom
Vasterbro, stommen i omradet, darutover tillkommer forgardsmark som
ocksad varierar. Langs med bada sidor finns trad i flerskiktade
planteringar som véaxlar sida langs med strackan. Da fordonstrafik ar
tillaten utformas gatan som lagfartsgata, en smaskalig detaljrik miljé som
formedlar laga hastigheter. Motorfordon och cykel anviander kérbana i
mitten av Esplanaden. Pa vissa delstrackor ar biltrafik inte tillaten, vilket
vid Kugghjulet ar vid foreslaget torg séder om kvarter 8. Viss nyttotrafik
till verksamheter och bostader vid torget kommer vara tillaten.

Majoriteten av Vastra Esplanadens framtida sektioner finns med inom
aktuellt planomrade. Planomraddets grans har lagts i nuvarande
fastighetsgrans mot Lansmannen. Den sddra delen av Vastra Esplanaden
kommer senare att finnas med i ny detaljplan fér kvarteret Linsmannen.

Planomradesgréns
fér Kugghjulet

Vastra Esplanaden

Lansmannen Kugghjulet

27.00

Principsektion for Vastra Esplanaden.
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Oresundsvdgen, Bondevigen och Mdsvégen

Befintliga gator (Bondevigen, Masvigen och Oresundsvigen) kring
kvarteret Kugghjulet byggs om for att forbattra for gang- och
cykeltrafikanter och skapa ett valfungerande huvudgatunat i och genom
Vasterbro.

Bondevagen och Masvagen foreslds bada ha 6,5 meter breda kérbanor
med gang- och cykelbanor samt trad pa bada sidor. Pa 6stra sidan behalls
Masvigens befintliga trad. Oresundsvigens korbana foreslas till 7 meter
for att halla standard som huvudgata med stadsbusstrafik. Nya trad
foreslas pa gatans norra och sddra sida i skiljeremsa mellan kérbanan
och cykelbanan. I skiljeremsan kan dven korttidsparkering och angéring
bli aktuellt.

Bondevagens och Masvagens hela sektioner ingar inte i denna detaljplan.
I Bondevagen hamnar den vastra delen inom privata fastigheter
(Annedal 7, Annedal 8) dar inget planarbete pagar. Dessa fastigheter
ligger inom etapp tva i Vasterbro. Del av foreslagen gang- och cykelbana
langs med gatans vastra kant behover darfor planlaggas i senare etapp.
For att klara Masvagens hela sektion behdver den vastra delen
planldggas som gata inom denna detaljplan, 6vrig del av gatan kan
genomforas med stod av gallande detaljplan.

Planomradesgréns
fér Kugghjulet

Kugghiulet Oresundsvagen Virket

j A
¢
Wl

Férgardsmark| Gang |Cykel

2520~

Skiljie Kérbana Skilie |Cykel| Gang |Férgardsmark
—3.0 7.0 3.0——2.0+—3.5—

Principsektion dver Oresundsvigen med tridrader och gang-och cykelbana pa bagge sidor. |
norr planeras gangbanan bli ndgot bredare. Det totala breddmattet fér gatan ar 23 meter.
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Planomradesgréns
fér Kugghjulet

Annedal ﬁond@véqgﬂ Kugghjulet

N
Férgardsmark| Gang [Cykel| Skilje K@rbana Skilie |Cykel|Gang|Forgardsmark
—2.0—-2.0——3.0 6.5 3.0——2.0—-2.0-
Fastighetsgrans

Annedal 1.3 -1.5m

Principsektion 6ver Bondevagen med tradrader och gang-och cykelbana pa bagge sidor. Den
vastra delen ingar ej i detaljplanen for Kugghjulet. Det totala breddmattet for gatan ar 20,5
meter.

Planomradesgrans
fér Kugghjulet

Kugghjulet Méﬁ\/é&i@ﬂ Separatorn

ik
_
 —) v
= |
. Skilje
Férgardsmark| Gang|Cykel| Skilie Kérbana Cykel| Tradd |Gang Forgardsmark
-2.0—-2.0-+—3.0— 6.5—06:7+12.0-+—3.0—-2.0-

Principsektion 6ver Masvagen med tradrader och gang-och cykelbana pa bagge sidor. Den
Ostra delen ingar ej i detaljplanen for Kugghjulet. Det totala breddmattet for gatan ar 21,2
meter. Endast en smalare remsa ingar i detaljplanen for Kugghjulet, 6vriga delen av
Masvagen ar planlagd som gata i géllande detaljplan.

I det nordvistra hérnet, korsningen Bondevigen - Oresundsvigen, ges
mojlighet for byggnadsvolym att kraga ut 6ver allman plats genom
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planbestammelserna (B) som medger att bostdder ar avgransad vertikalt
uppat till + 66 meter 6ver nollplanet samt avgransad nedat till 4,7
meter 6ver markplan, se sektion sid 46.

Vistelsegator

De mindre lokalgatorna i Vasterbro kallas for vistelsegator dar
gestaltningen tydligt signalerar att fordonstrafiken sker pa de gaendes
villkor. Har ska miljon inbjuda till att stanna upp och gatan har ett
sammanhadngande golv. Vistelsegatornas sektioner och hojdsattning ska
tillsammans med markbeldggning och moblering bidra till att hdlla nere
hastigheterna och skapa god tillgdnglighet till entréer och platser langs
vistelsegatorna. Vistelsegatorna i kvarteret Kugghjulet har olika
breddmadtt beroende pa om de omges av bebyggelse pa émse sidor eller
forlaggs intill parkmark samt om det ska rymmas trad i sektionen eller ej.
[ Kugghjulet foreslds en bredd pa vistelsegator om 6,5 meter, 8 meter och
8,5 meter gatumark. Smalare vistelsegator foreslas intill parkmark for att
ge parken mer utrymme. Vistelsegatornas kérbana ar 3,5 meter bred och
dimensioneras med tillrackliga svangradier for sopbil och 12-meters
lastbil och med majlighet for fordon att motas pa utvalda platser.

Bilden ovan visar principen fér utformning av vistelsegatorna i omradet med en sick-sackad
korbana for att halla ner hastigheten och mojliggora for gronska.

Kollektivtrafik
Innan Vastra Esplanaden byggs kommer stadsbuss linje 2 trafikera

Aldermansgatan med befintliga hallplatsligen. Pa sikt ska busslinjen
flytta till Vastra Esplanaden med hallplats i porten samt pa Masvagen i
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planomradets dstra del. Initialt kommer inte kollektivtrafik passera i
Vastra Esplanaden forbi Kugghjulet.

Aven om varken Lomma eller Lunds kommuns éversiktsplaner visar pa
stora utbyggnadsomraden nordvast om Lund, bor stadens tata
bebyggelsestruktur inte forhindra mojligheten till ett framtida
hogklassigt kollektivtrafikstrak i denna riktning. Darfor foreslds en
bebyggelsefri korridor sdkerstallas i Vastra Esplanaden med cirka 27 m
bredd. I forslaget tas hojd for framkomligheten for kollektivtrafiken i
forslag pa nya gatusektioner for Masvagen och Vastra Esplanaden.

Etapp 1
Etapp 2

Detaljplaner

| B

Stadsbuss

Regionbuss

Kollektivtrafikstrdk

Kollektivtrafikstrak, senare etapp
@  sudsbusshaliplats

Regionbusshallplats

Hallplats kollektivtrafikstrdk, senare etapp

Forslag pa kollektivtrafik i Vasterbro. Ett nytt hallplatslage for stadsbuss foreslas i den 6stra
delen av planomradet for Varmevaxlaren och strax vaster om Kugghjulet inom etapp 2.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik foreslds ske i separata gang- och cykelbanor langs

béda sidor pa huvudgatorna Oresundsvigen, Bondevigen och Masvigen.
Som en trafiksdkerhetsatgard och for att minska barridreffekter beho6vs
trafiksakra passager over huvudgatorna, utformade som upphdjda
passager vilket foreslas i korsningen Bondevagen- Vastra Esplanaden,
Vistra Esplanaden- Msvigen samt mitt pa strickan p& Oresundsvigen.

Forslaget ar att gdende och cyklister har mojlighet att rora sig langs med
hela Vastra Esplanaden medan biltrafiken samsas om utrymmet med
cyklisterna i mitten av Esplanaden. Aven om mitten av Esplanaden
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foreslas som cykelstrdk ar det ocksd mojligt att cykla i esplanadens
ytterkanter i langsammare hastighet, till exempel barn som cyklar sjalv.

Etapp 1
Etapp 2

Detaljplaner

Cykelbana / Cykelvag
Huvudcykelstrak

| THON

Etapp 1
Etapp 2

Detaljplaner

|BCN

Gangbana / Gangvag

Forslag pa gangvagnat i Kugghjulet och Vasterbro.
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Angoring, parkering och parkeringsnorm
Vid tillampning av gallande parkeringsnorm kommer 634

parkeringsplatser for bil att behovas for flerbostadshusen, med 20 %
reduktion uppgar behovet till 507 platser. For férskolan behdvs 5
parkeringsplatser. Motsvarande siffra for cykel dr 2377 platser.
Darutdver kommer det ocksa att behdvas parkeringsplatser till
centrumverksamhet.

Inom omradet forslds parkering for kvarteren losas i kallargarage under
respektive kvarter. De underjordiska garagen nas fran vistelsegatorna, sa
nara omgivande huvudgatunat som mojligt. For att sakerstalla
garagenedfarternas placering foreslds bestimmelse om forbud mot
korbar in- och utfart i flera lagen. Till kvarter 8 foreslas ett underjordiskt
garage som nas fran Masvagen.

Angoring foreslas 16sas via underjordiska garage, vistelsegatorna och i
fickor i omgivande huvudgatunat. For att na trapphus i kvarter 8,
byggnadskropp som vetter mot parken, har det i sdkerstallts i planen
med bestdmmelse, f7, att fasad ska vara indragen minst 3 meter i
markplan mot parken och att minst 3 meter fri h6jd ska hallas vid indrag
sa att det gar att anordna en angoringsyta i den nordéstra delen av
kvarteret. Losningen innebar att utrymme for motorfordon inte behovs
langs med parken.

/ -‘-‘“\\"‘-\,"/ \\f\‘\.\}_.;
vy -~ Kvarter 8, :
7% \Q::}T.\ f’fl/ /

| kvarter 8 stalls det krav pa att fasaden i dess nordostra horn ska vara indragen 3 meter for
att kunna mojliggéra angoring till trapphus som vetter mot parken.

Forskolan forordas utgora en bilfri forskola, det vill sdga att de som

arbetar eller hamtar och lamnar pa forskolan i forsta hand ska ta sig till
forskolan till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Forskolan kan nas via
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vistelsegatan, via gang- och cykelstrak i parken samt via gattet mot
Vastra Esplanaden. Forskolan ligger med narhet till hallplatser, cirka 200
meter fran nytt hallplatslage i Masvagen, cirka 300 meter fran hallplatser
i Bondevagen samt cirka 400 meter fran hallplatser vid Fjelievagen.
Slutligt stallningstagande kring bilfri forskola tas i samband med att
forskolan byggs varfor det i detaljplanen studerats en mojlig placering av
markparkering inom tomten. En markparkering innebar att friytan
minskar.

Mojlighet till parkering for bilpool ges pa forgardsmark. Parkering for
rorelsehindrade till bostader loses pa kvartersmark, i forsta hand i
garage. Parkering for rorelsehindrade till lokaler foreslas l6sas pa
kvartersmark och om mojligt samutnyttjas mellan kvarteren. Moéjlighet
till samutnyttjade av parkering for rorelsehindrade foreslas for
foreslagna lokallagen i kvarter 6 och 7 samt i kvarter 2 och kvarter 3.

For kvarter 8 foreslds parkering for rorelsehindrade ske pa kvartersmark
i anslutning till foreslaget torg. Mojligheten att samordna leveranser och
parkering for rorelsehindrade ska studeras infér nasta skede nar vidare
detaljer kring utformning av torget satts samt da forutsattningarna och
planldggning av Lansmannen landat. Inriktningen ar att kunna minimera
antalet parkeringsplatser for rorelsehindrade, uppstallningsplatser och
darmed minska trafikrorelserna pa torget och pa sa vis ge
forutsattningar for att skapa en torgyta som ger kvaliteter for dem som
bor och verkar i stadsdelen.

Om det inte finns markytor utanfor fasad pa forgardsmarken, eller
mojlighet till allméan parkering i huset, kan ansvaret att tillgodose
parkeringsplats for rorelsehindrade flyttas till kommunen. Vad galler
parkering for rorelsehindrade till lokaler i hornlagen ut mot
huvudgatunatet ar det kommunens bedémning att platser inte kan
anordnas pa kvartersmark pa grund av orimliga konsekvenser.
Kommunen avgor da var pa allman plats det ar lampligt med
parkeringsplats for rorelsehindrade, i forhallande till gatans alla 6vriga
behov. En sddan plats ar da inte sarskilt avsedd for den enskilda
fastigheten, utan kan nyttjas av alla. Fastighetsdgaren skall oavsett
ovanstaende tillgodose hela sitt parkeringsbehov inom fastigheten.

[ anslutning till garagenedfarter behéver utformningen studeras
noggrant sa att goda siktforhallanden uppnas, ett riktmarke ar att
sikttrianglar med 2,5 meter respektive 5 meter langa sidor ska finnas vid
samtliga garagenedfarter.
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Till lokalerna i omradet foreslas parkering for rérelsehindrade ske pa kvartersmark. | bilden
ovan redovisas dven mojliga ldgen for parkering for rorelsehindrade pa allméan plats till
foreslagna lokallagen.

Teknisk forsorjning

Ledningssamordning pagar mellan kommunen och ledningsagare for att
klarldgga att utrymme och genomférandeméijligheter finns for noédvandig
ledningsforsorjning till bebyggelsen inom detaljplanen. Det kvarstar
utredningsarbete for fraimst de stora gatorna runt om planomradet for
att sakerstalla dessa behov. Innan detaljplanen kan antas behdver det
konstateras att det finns en 16sning som ar genomférbar for dessa gator.
Da Bondevagen och Vastra Esplanadens hela sektioner inte ingar i denna
detaljplan kvarstar det en helhetslosning som fungerar med
genomfoérandeplanering och etapperna inom Vasterbro.

Ledningar Bondevagen: Prelimindr bedémning ar att ingen mark inom
fastigheterna Annedal 7 och Annedal 8 langs Bondevagen vastra sida
behover anvandas for att klara nédvandig ledningsférsorjning inom
denna detaljplan. Detta under forutsattning att det for kvarter 1 och
kvarter 5 langs vasterut i detaljplanen gar att l16sa anslutning for

fjarrvarme via Oresundsvigen och Vistra Esplanaden och att spont vid
byggnation av bostadshus i kvarter 1 och kvarter 5 inte satts for langt ut i
Bondvagens ostra sida. Eventuellt behov av reglering av
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genomforandeordning, byggmetod eller liknande dar mojliga att hantera i
exploateringsavtal.

Ledningar Vastra Esplanaden: Ledningssamordning i Vastra Esplanaden
pagar i syfte att hitta plats for ledningar utifran de nyligen framtagna
gestaltningsprinciperna for gatan. Det kan eventuellt av utrymmesskal
behdva planeras ledningsforlaggning som ar nédvandig for att kunna
forsorja kvarter inom Kugghjulets detaljplan pa Ldnsmannen 1. [ ett
sadant fall behover markatkomst genom nyttjanderatt eller liknande
sdkerstallas for detta arbete innan detaljplanen kan antas.

Geoteknik, grundlaggning
Utifran framtagen geoteknisk undersokning framgar det att marken inom

omradet generellt har goda egenskaper. Dock bedéms den sydvastra
delen av planomradet beh6va grundvattenatgarder. Precisering av golv-
och grundlaggningsnivaer och darmed vilka schaktnivder som behdovs
blir en viktig parameter for schakt- och grundlaggning.
Grundvattensiankning, bade temporart och permanent, ar
tillstandspliktigt enligt 11 kap. miljobalken.

El
Planforslaget mojliggor att befintlig natstation langs Masvagen i

planomradets sydostra del kan sta kvar. Dessutom majliggors en ny
dubbel transformatorstation i planomradets vastra del. Bada sakerstalls
med anvandningen E i detaljplan. Till bada lagen uppnas ett fritt matt om
5 meter till byggnad for bostader och forskola. Fritt avstand runt
natstationen uppgar till 5 meter vilket mojliggors i planforslaget. Bdda
natstationerna kan angoras via gata. Nya elledningar dras i forsta hand
under allman plats, gata.

Dricksvatten och spill
Ledningar foreslas i huvudsak placeras i huvudgatunatet och endast i
mindre omfattning i vistelsegatorna.

Befintlig vattenledning i planomradets dstra kant foreslas ersattas med
ny ledning som placeras i Masvagen. Bdde spill- och
dagvattenledningarna i Vasterbro planeras att dimensioneras upp till
narmaste standarddimension. For spillvattnet galler
uppdimensioneringen endast befintliga kombiledningar.
Utredningsarbetet om ledningar har skett i utrymmesutredning mellan
fastighetsdgarna, kommunen och ledningsidgarna men fragor kvarstar i
detta arbete.

Dagvatten
En Skyfallsanalys och dagvattenutredning for Kugghjulet 1 och 5 har
tagits fram (DHI, 2024-02-01).
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Efter exploatering forvantas fororeningsbelastningen och
dagvattenflodet att minska fran planomradet da omradet gar fran
industriomrade till 6vervagande del bostadsomrade inklusive park. Fér
att ta hojd for okade regnmangder pa grund av klimatférandringar och
begransad kapacitet i ledningsnatet behover fordrojning géras inom
planomradet.

Respektive fastighet pa kvartersmark foreslas hantera sin fordréjning av
dagvatten vilket innebar att cirka 25 m3 behover férdréjas inom varje
kvarter innan det sldpps till det allmadnna dagvattenatet. Detta foreslas
ske genom fordrojning pa framst gardarna i vaxtbaddar eller
dagvattenmagasin. Detta sdkerstélls genom att bostadskvarterens gardar
ska bestd av 40% genomsldppligt markmaterial (n1) samt krav om
planterbart bjalklag (korsmark). Friytan pa forskolans fastighet ska ha
90% (n2) respektive 40% (n1) genomslappligt markmaterial.
Planbestdmmelse gillande genomslappliga material sdkerstalls genom
utokad marklovsplikt for hardgoéring av mark, (ax1).

Med genomsldppliga material menas tex. planteringar, gras, grusade ytor
och plattor med breda genomslappliga fogar. Berdakning i
dagvattenutredning utgar fran att gadrdarna har som minst 40 cm
planterbar 6verbyggnad med porositet pd markmaterialet om 30%. Djup
pa o6verbyggnad och markmaterial gar inte att reglera i en detaljplan men
bor bevakas i ett bygglovsskede. Utéver ovan regleras dven att
komplementbyggnader ska utforas med vegetationsbekladda tak, dock
med undantag for vaxthus (fe).

For dagvatten fran allman plats foreslas fordrojning ske i park och
omgivande gator, enligt tabell nedan. Gata 1 motsvarar vistelsegata runt
kvarter 3, Gata 2 motsvarar vistelsegata runt kvarter 7 och Gata 3
motsvara vistelsegata runt kvarter 1.

Omrade 10-ars regn 20-ars regn Fordrojningsvolym
med 10 min med 10 min
varaktighet | varaktighet och
och klimatfaktor
klimatfaktor (1/s)
(1/s)
Oresundsvagen 136 171 37
Bondevagen 42 53 12
Vastra Esplanaden 122 154 34
Gata 1l 24 30
Gata 2 28 36
Gata 3 21 27

Fordrojningsvolymer for allman plats.
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Renhallning
Gatorna inom planomradet ar dimensionerade for att klara 12 m lastbil

och brandbil vilket gor att dven sopbilar kan trafikera hela planomradet.

Inom planomradet foreslas miljorum i bostadshusens bottenvaningar.
For bostadshus géller att tillgang till miljorum ska finnas inom 50 meter
fran entré (BBR).

Sopbil forslas stanna i framst vistelsegatorna men behov kommer dven
att finnas i vastra delen av Vastra Esplanaden samt langs Masvégen for
att klara dragvagar om max 50 meter. | vistelsegatorna kommer det inte
finnas markerade platser for sopbilen utan den stannar vid miljérummen
for att dragvagen ska bli sa kort som moijligt.

Bl Msjliga lagen for sopbil
Bilden visar maojliga lagen for sopbil.

Ovriga ledningar

En utrymmesutredning har tagits fram och som visar pa att ledningar
forlaggs i framst huvudgatunatet och i mindre omfattning i
vistelsegatorna. Ledningssamordning pagar fortfarande for Bondevagen
och Vastra Esplanaden.

Halsa och sakerhet

Befintliga industriverksamheter och farligt gods
Forslaget forhaller sig till pavisade risker och storningar fran

omkringliggande verksamheter.
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Fran St1 ar det cirka 75 meter till fastighetsgransen for Kugghjulet 1 och
5 vilket 6verskrider det rekommenderade avstandet pa 50 meter till
bostader.

Avstandet fran lossningsplatsen vid Inpac Pharma till fastighetsgransen
ar drygt 20 meter vilket ar bortom rekommenderat skyddsavstand pa 15
meter fran fastighetsgrans mot Lansmannen 1.

Om verksamheter inom Separatorn 1 i framtiden skulle soka tillstand for
hantering av brandfarlig vara finns goda mojligheter att bevilja sddana da
aktuellt avstand fran byggnader inom Kugghjulet och fastighetsgrans till
Separatorn 1 ar cirka 25 meter. Ett sddant avstand innebar att det ar liten
risk for brandspridning om en olycka intraffar med brandfarlig vatska.

Vidare ar Kugghjulet 1 och 5 lokaliserat bortom det rekommenderade
skyddsavstandet pa 15 meter fran tomtgransen till Virket 3 mot
Oresundsvigen.

Skyddsavstand fran intilliggande verksamheter klaras till foreslagna bostadskvarter.

Planomradet innehaller tva lagen for natstationer. En ny, dubbelstation i
den vastra delen och en mindre, befintlig invid Masvagen. Natstationen i
vaster ligger mellan forskolegard och bostadsgard. Skyddsavstand till
natstation i planomradets vastra del ar sdkrat genom prickmark. Intill
den mindre transformatorstationen i planomradets 6stra del planeras for
gata (gang- och cykelvag) samt lokaler (inga bostader).

Stadigvarande utomhusvistelse for barn (skolgard eller férskola) bor inte
placerats i direkt anslutning till Oresundsvigen, Bondevigen eller
Masvagen. Forskola foreslas placeras centralt i omradet med avstand till
angivna gator. Planforslaget i sin helhet innebar ocksa att ytor intill dessa
gator inte planeras for stadigvarande vistelse.
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Buller
Dar riktvarde for trafikbuller 6verskrids kravs nagon form av

kompensationsatgard. Det kan vara att planera for genomgaende
lagenheter med minst halften av rummen mot sida som uppfyller Leq
hogst 55 dBA och Lmax hogst 70 dBA. Ett alternativ i dessa lagen kan
vara att planera for lagenheter om hogst 35 m2. Detta regleras med
planbestammelse m1- Enkelsidiga Idgenheter mot Bondevdgen,
Oresundsvigen och Mdsvigen ska vara hégst 35 kvm. Fér genomgdende
ldgenheter ska minst hdlften av bostadsrummen orienteras mot en
ljudddmpad sida. Varje bostadsldgenhet ska ha tillgdng till en balkong eller
uteplats (som kan vara gemensam) mot ljudddmpad sida.

Lagenheter lokaliserade mot fasader dar Leq 60 dBA uppfylls kan
planeras valfritt utan krav pa kompensationsatgarder. Detta galler
generellt for byggnader mot Masvagen och bussgatan i soéder samt inom
planomradet.

Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, vy sett frdn Oresundsvigen. Grén och bl3 farg uppfyller
grundriktvardet Leq hogst 60 dBA och gul uppfyller riktvardet Leq hogst 65 dBA for
lagenheter om hogst 35 m2.
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Figur som visar ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, vy sett fran Masvagen / Vastra
Esplanaden. Gron och bla farg uppfyller grundriktvardet Leq hégst 60 dBA och gul uppfyller
riktvardet Leq hogst 65 dBA for ligenheter om hogst 35 m?.

7

:

Figur som visar maximal ljudniva fran trafik. Uteplatser kan anlaggas i grona och bla zoner.

Uteplatser och skolgardsyta
Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvardena Leq hogst 50 dBA

och Lmax hogst 70 dBA kan placeras pa innergardarna som skapas i de
enskilda kvarteren. Om riktvardet uppfylls pa minst en gemensam
uteplats ar det sedan mojligt att planera for balkonger eller enskilda
uteplatser utan hansyn till gidllande riktvarden.
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Forskolans placering ar bra ur bullerperspektiv. Det skarpaste riktvardet
Leq 50 dBA uppfylls pa hela den planerade skolgardsytan.

Eventuell sparvagstrafik

Oversiktliga punktberidkningar visar att ljudnivin vid bostadsfasader
langs ett hogkvalitativt kollektivtrafikstrak med eventuell sparvagstrafik
ger dygnsekvivalenta ljudnivaer om 50-54 dBA for nedersta
vaningsplanen samt maximal ljudniva 72-73 dBA beroende pa
vagnslangd (32 m eller 80 m). Berdaknat pa 14 m avstand fran sparmitt
till fasad.

Eventuell sparvagnstrafik medfor inte hogre trafikbullernivaer &n de
redovisade for hogkvalitativt kollektivtrafikstrak for busstrafik.

Verksamhetsbuller
For att sdkerstalla att riktvardena for industribuller, zon A, klaras for

bostdderna i kvarter 7 kravs atgarder pa sju fasta bullerkallor pa Inpac
Pharma pa fastigheten Lansmannen 1.

Att lossa/lasta en lastbil tar erfarenhetsmassigt cirka 30 minuter. For
arbetsmoment som endast pagar del av en tidsperiod ska den
ekvivalenta ljudnivan bestdimmas for den tid da arbetet pagar, dock
minst en timme, enligt Naturvardsverkets vagledning. Detta innebar att
den ekvivalenta ljudnivan under perioden blir 3 dBA lagre dn den
faktiska ljudnivan da lastningsarbetet pagar da kdllan endast ar i drift
halva tiden. Da arbetsmomentet sker en gang i timmen blir den
ekvivalenta ljudnivan for en varsta timme och for hela dagperioden
densamma.

EKVIVALENT LJUDNIVA
2'm Gver mark | BA [kl reflexer) ||
Frifaltsvarden vid fasad

« 3B
35 - 40
LD - &5
- 50
- 5
55 - 60
»= 80

A
g Beraknad

ekvivalent ljudniva DAG (06.00-18.00) fran Ldnsmannen 1 och 3 efter atgarder pa
Lansmannen 1 inklusive lastningsarbete. Frifltsvarde vid fasad och ljudutbredning 2 meter
over mark (inklusive fasadreflex). Frifaltspunkter med bla och gron farg uppfyller riktvarden
enligt zon A. Lastzonerna ar markerade med svart ram.
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Nattperioden som efter atgarderna har storst marginal till riktvardena.

EKVIVALENT LJUDNIVA
gver mark | dBA (inkl. reflexer|
Slfsvarden vid fasad

< 30
-3
- 40
- 45
45 - 50
- 55
sz 55

Beriknad ekvivalent ljudnivd KVALL (18.00-22.00) fran Lansmannen 1 och 3 efter atgérder
pa Lansmannen 1 inklusive lastningsarbete. Frifaltsvarde vid fasad och ljudutbredning 2
meter 6ver mark (inklusive reflex). Frifaltspunkter med bla och gron farg uppfyller
riktvarden enligt Zon A.

For uteplatser galler Leq 45 dBA dag mellan kl. 06-18 och kvall mellan kl.
18-22. Detta medfor att gemensamma uteplatser kan forlaggas till
samtliga innergardar med avseende pa industribuller. Privata uteplatser
och balkonger kan anldggas som komplement och behover inte uppfylla
riktvirden om gemensamma uteplatser finns.

For att gora marken lamplig for bostdder i denna del regleras det i planen
att atgarder maste vara genomforda innan villkor for startbesked kan ges
as- Startbesked fdr inte ges for bostdder forrdn utblds och aggregat inom
Ldnsmannen 1 har ljudddmpats. For att sdkerstdlla att atgarder far goras
pa bullerkéllorna pa Inpac Pharma har en éverenskommelse upprattats
mellan fastighetsdgaren till Lainsmannen 1 och Kugghjulet 1 och 5,
Overenskommelse om att vidta bullerdtgdrder inom fastigheten
Ldnsmannen 1, 2024-02-05.

Luft
Forslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Omradet foreslas omvandlas fran ett industriomrade till ett
bostadsomrade dar Vasterbro planeras med ett fairdmedelsmal for
trafiken, enligt Mobilitetsstrategi for Vasterbro, som innebar 85%
hallbara resor (gang, cykel och kollektivtrafik), for dem som bor och
verkar i omradet.
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Markradon

Geoteknisk utredning visar pa att da omradet ligger inom
normalriskomrade for radon foreslas bostdderna uppforas
radonskyddade.

Férorenad mark
De miljotekniska markundersokningarna visar pa att det kravs

avhjalpandeatgarder for att kunna genomfora planen och sakerstalla att
marken blir lamplig for féreslagen anvandning.

Med utgangspunkt fran riskbeddmningen har det tagits fram ett
gemensamt atgardsprogram for fastigheterna Kugghjulet 1 och 5,
Separatorn 1 och Viarmevixlaren 3, Atgdrdsprogram Kugghjulet 1 och 5,
Virmevdxlaren 3 samt Separatorn 1, 2023-09-18, varav de senare tva
ingdr i denna detaljplan. [ atgdrdsprogrammet identifieras delomraden
som behover en atgard, forslag pa atgardsordning mellan delomraden
samt kostnadsuppskattning for hantering av respektive delomrade. For
delomradena har 6versiktliga atgardsutredningar tagits fram med forslag
pa mojliga atgardsmetoder. I arbetet med detaljplanen for
Varmevaxlaren pagar kompletterande utredningsarbete gillande vissa
fragor; tydligare bedomning kring atgarder, livslangd pa barriarer och
risker med fordndrade grundvattenstromningar.

Fororeningar av PAH och metaller i ytlig jord (ner till ca 1,5 m djup)
beddms kunna hanteras inom ramarna foér masshantering vid rivnings-,
samt 6vrigt markférberedande arbeten.

Fororeningen, klorerade l6sningsmedel (CVOC), inom 6stra delen av
Kugghjulet och under Cepa-byggnaden bedéms kunna atgiardas genom
den schaktning av massor som planeras ner till fyra meter under
markytan i samband med nybyggnation av fastigheterna. Miljokontroll
kommer att genomforas i samband med alla avhjilpandedtgirder. Aven
om Masvagen, Separatorn 1 samt Varmevaxlaren ar beldgna utanfor
detaljplaneomradet for Kugghjulet 1 och 5 sd behdver dven dessa
omraden atgardas for att minska risken for aterkontaminering av
Kugghjulet pa sikt. For genomforandet av detaljplaneférandringen inom
Kugghjulet, oberoende av atgarder inom 6vriga fastigheter, kan dock
tillfalliga skyddsbarridrer langs med fastighetens sydostra och sydliga
grans utgora en alternativ l6sning.
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Bild ovan visar de olika delomraden som omfattar klorerade l6sningsmedel och en mojlig
prioriteringsordning mellan de olika delomradena samt behov av eventuella tillfilliga
skyddsbarriarer. Rdda siffror anger mojlig atgardsordning dar 1 planeras atgardas forst i tid
foljt av 2,3,4 osv for samtliga detaljplaneomraden. Atgardsordningen véxlar mellan
Varmevaxlaren och Kugghjulet for att visa att exploateringen och atgarderna sannolikt sker
parallellt. BIa text anger exploateringsordning inom respektive detaljplan. Separatorn saknar
etapper eftersom detaljplan ej paborjats.

Maitbara atgardsmal ar i dagslaget ej bestimt, men planerad
markanvandning motsvarar en Kanslig Markanvandning (KM). Lampliga
atgardsmal ar antingen Naturvardsverkets generella riktvarden for KM
eller justerade riktvarden for KM baserat pa forutsattningar pa plats (sa
kallade platsspecifika riktvarden). Ovan beskrivna atgarder beddoms vara
tillrackliga atgarder for att minska forekomsten av fororeningar till den
grad att fastigheten kan goras lamplig for planerad markanvandning
inom Kugghjulet 1 och 5, oavsett om generella eller platsspecifika
riktvarden anvands som atgardsmal. Skulle mindre omraden trots det
pavisa oacceptabla halter av restférorening efter genomforda atgarder
kan denna lampligen behandlas in-situ i form av injektion av en
nedbrytande produkt i grundvattnet, till exempel organiskt material som
stimulerar biologisk nedbrytning eller oxidationsmedel som kemiskt
oxiderar fororeningen av klorerade alifatiska kolvaten.

Innan hantering av eventuella schaktmassor och eller annan
avhjalpandeatgird paborjas behover det upprattas en anmalan om
avhjalpande atgarder enligt 28 § forordning (SFS 1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, som ska skickas till
tillsynsmyndigheten.
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De avhjilpandedtgarder som har beaktats for bade Kugghjulet 1 och 5
beddms vara ekonomiskt genomfoérbara for den planerade utveckling av
Kv Kugghjulet. I kostnadsuppskattningen finns kostnader for bade ovan
beskrivna atgarder av schakt och ledningsborttagning samt eventuell
tillfallig skyddsbarridr och kompletterande efterbehandlingsatgarder av
restfororening inkluderat.

Pa plankartan finns en planbestimmelse som galler inom all
kvartersmark och som reglerar villkor om startbesked kopplat till frdgan
om fororeningar; "Avhjdlpandedtgdrd och eller skydds- och
sdkerhetsdtgdrder avseende markféroreningar ska vara slutligt utférd
innan startbesked for uppforande av nya byggnader ges.” Detta for att
sakerstalla att marken blir lamplig for foreslagna anvandningar.

Oversvimning och skyfall
Inom Kugghjulet foreslds en skyfallsyta i planerad park, for att fortsatt

fordroja skyfallsvatten inom fastigheten och minska risk for o6nskad
oversvamning nedstromes.

[P —
.,

Bilden visar 6versvamningsutbredning vid framtida 100-ars regn. Utdrag ur
Skyfallsutredning Vasterbro, 2023-05-15.

Utover att parkmark fungerar som skyfallsyta behover skyfallsvattnet
fran parken styras mot Vastra Esplanaden. For att sdkerstalla detta
behdver marken i den sydostra delen av forskoletomten ligga 20 cm 6ver
intilliggande gatumark vilket enligt preliminar héjdsattning motsvarar
+37,4 6ver nollplanet vilket sdkerstalls med krav om lagsta
markniva(ns).
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Kvarter 5, kvarter 6 och forskolan rekommenderas att i huvudsak
hojdsattas sa att skyfallsvattnet kan avrinna ut till Vastra Esplanaden
mellan byggnaderna pa kv. 5 och kv.6. Den nordvastligaste delen av
dessa kvarter behdver avrinna norrut mot Bondevagen. Att huvuddelen
av vattnet fran dessa kvarter avrinner mot Vastra Esplanaden minskar
belastningen pa den lagpunkt som finns i Bondevagen och minskar tiden
det tar for ledningsnétet att avvattna gatan.

Da befintlig lagpunkt i Bondevdagen kommer att vara kvar dven efter ett
genomforande av detaljplanen behdver en lagsta niva pa fardigt golv
sakerstallas for att bostdder inte ska drabbas av 6versvamning. Detta
sakerstdlls med planbestammelse (bz) som anger att en lagsta tilldtna
niva pa fardigt golv for bostader ska vara 0,6 meter 6ver gatan, med
undantag for lokal med entré mot Vastra Esplanaden. Gatans lagsta
punkt ligger ungefar i mitten pa strackan av fasaden mot Bondevagen
och det ar fran denna punkt hojden 6ver gatan mats.

Raddning

I omradet kan raddningstjanstens fordon na foreslagen bebyggelse fran
omgivande huvudgator samt via vistelsegatorna. Bostadshus mot
vistelsegator och huvudgator med tradplantering behover utfoéras sa att
utrymning ska ske utan hjalp av raddningstjansten. Utformningen med
tradplantering i gatorna ar viktiga for omradets stadsbild. Utrymning
utan raddningstjdnstens hjdlp kan exempelvis 16sas med TR2-trapphus
eller sprinkler. Fradga om utrymning hanteras i detalj i samband med
bygglovsprovningen.

[ detaljplanen styrs att trapphus ska vara genomgaende med
bestammelsen b1.

Avvagning mellan motstaende intressen

Planforslaget innebar att omradet kan utvecklas enligt intentionerna i
den fordjupade 6versiktsplanen samt Vasterbroprogrammet, vilket
innebar att Oresundsvégens industriomrade utvecklas till en tit, blandad
stadsdel i centrumnaéra lage. Detta stalls i relation mot att omradet
fortsatt anvands som ett industriomrade. Det sistndmnda skulle innebéara
att marken forblir fororenad och att allmanheten inte ges tilltradet till
omradet genom nya allmanna platser och strak. Det ar ett allmant
intresse att mojliggéra nya bostader i ett redan bebyggt, centralt omrade
med narhet till kollektivtrafik.

Planforslaget innebar att marken och grundvatten maste saneras, vilket
innebdr en enskild ekonomisk kostnad samtidigt som det ger ett
mervarde for miljon, vattenkvalitén och djurlivet i omradet pa sikt.
avvagningen mellan att sdkerstélla kulturmiljon mot mojligheten att
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sdkerstalla markens lamplighet for bostader och forskola genom att
sanera marken, har mojligheten att sakerstalla markens lamplighet for
bostads- och forskoleandamal vagt tyngre varfor rivningsforbud och eller
skydds- och varsamhetsbestammelser inte foreslads for utpekade
kulturmiljéer.

Utover fragan om mojlighet att géra marken lamplig for foreslagna
anvandningar stalls fragan om kulturmiljovarden mot vilka objekt som
varderats ha hogst kulturmiljovarden och som fungerar som
identitetsbarare for industrihistorien. Kontorsbyggnaden vid
Oresundsvigen och travers har virderats ldgre forhéllande till andra
byggnader i Vasterbro, sd som byggnader pa fastigheterna Separatorn,
Lansmannen och Annedal. For kontorsbyggnaden och traversen har det i
avvagningen mellan det allmdnna intresset att bevara kulturmiljon och
det allmdnna intresset om dndamalsenlig struktur med kopplingar till
omgivningen och att bryta ner det storskaliga kvarteret har den senare
vagt tyngre. Mojliggorandet av Vastra Esplanaden innebar dock att en
historisk koppling, fore detta Bjerredsbanans strackning, slas fast pa
nytt.

Marken kan inte heller saneras utan att ruderatmark tas bort.
Planférslaget mojliggor istdllet ny parkmark som blir tillganglig for
allméanheten.

De allmdnna intressena kopplade till rekreation pa parkmark har till viss
del statt emot de allmanna och enskilda intressena av att hantera
skyfallsvolymer i kvarteret. Detaljplanen innebar en kompromiss dar
skyfallshantering och ytor for rekreation och gronska sker pa samma yta
vilket har sakerstallts i planforslaget.

Det allmdnna intresset av att skapa bostader i befintlig stadsmiljé genom
att tillskapa tata kvarter, ny parkmark for allméanheten samt siakerstalla
delar av Vastra Esplanaden som kollektivtrafikstrak vager tyngre dan de
allmdnna intressena att bevara ekosystemtjanster och delar av den
bebyggelse som pekats ut som vardefull kulturmiljo inom planomradet.

Rekommenderad storlek pa friyta for forskolan har vagts mot en mindre,
dock tillracklig, storlek pa forskoletomten, mojlighet att anordna friyta
for bostader och mojlighet att anordna parkering. Méjligheten att
anordna friyta i rekommenderad storlek har vagt tyngre.
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Genomfdrande

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 15 ar, vilket motsvarar 180 manader,
fran det datum planen far laga kraft. Fore genomforandetidens utgang
far, mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Andrad lovplikt
[ detaljplanen foreslas administrativa planbestammelser som innebar att:

e Galler all kvartersmark: Avhjalpandeatgard och eller skydds- och
sdkerhetsdtgarder avseende markfororeningar ska vara slutligt
utford innan startbesked for uppférande av nya byggnader ges.

e a1 - Marklov kravs for hardgoring av mark.

e a2 - Marklov krévs for andring av markniva

Avtal

Avsiktsforklaring

En avsiktsforklaring har upprattats mellan fastighetsdagaren och Lunds
kommun i september 2019 med syfte att enas om hur samverkan ska
ske. Avsiktsforklaringen beskriver principerna for gemensam
kommunikation och dialog, att utgangspunkt for detaljplanelaggning och
bygglov ar Vasterbroprogrammet och att paborjande av
detaljplaneldaggning kraver att ett avtal om genomférande tecknas med
Lunds kommun.

Genomférandeavtal

Ett genomforandeavtal har upprattats med fastighetsagarna i februari
2020 vilket beskriver principerna for hur genomférandet av detaljplaner
inom projektomradet ska ske.

Planavtal
Ett planavtal har upprattats mellan exploatéren och byggnadsnamnden
som reglerar kostnader for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprattas och godkdannas av kommunstyrelsen
innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar fragor av betydelse for
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detaljplanens genomfoérande, bland annat avseende ansvar och
kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén platsmark,
markoéverforingar, fastighetsbildningsatgarder, markmiljo med mera.

Avtal Masvdgen
Da fororeningssituationen i Mdsvagen beror fastighetsagare utanfor

planomradet behdver ett trepartsavtal mellan JM/HSB, Tetra Laval Real
Estate AB och Lunds kommun uppréttas och tecknas innan detaljplanen
antas for att tydliggora ansvarsfragor for avhjalpande av fororeningarna.

Markdtkomst fér ledningar berérande Ldnsmannen 1
Beroende pa slutlig l16sning for ledningar i Vastra Esplanaden kan det bli

aktuellt att uppratta nyttjanderatt eller annan avtalsform for ledningar
inom Lansmannen 1. Detta ska klarlaggas innan detaljplanen antas.

Avtal kép av mark fér férskola

En kommunal férskola planeras pa byggratten for forskola i mitten av
planomradet. Ett kopeavtal behdver upprattas innan detaljplanen antas
for att sdkerstdlla 4gande och genomférande for det avsedda andamalet.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmdnna
anlaggningar

Exploatorerna ska bidra med ersattning for utbyggnad- och
ombyggnader pa allman platsmark inom Vasterbro i enlighet med
Vasterbropengen i Genomférandeavtalet. Exploatérerna ska utver det
erldgga ersattning till kommunen for atgarder pa allman plats som
endast beror det egna planomradet. Kommunen ansvarar for ombyggnad
och utbyggnad av allméan platsmark. Kommunen ansvarar daven for och
bekostar drift och underhall av allman platsmark.

Nodvandiga atgarder ska utredas vidare under planprocessen och
preciseras narmare i samband med upprattande av exploateringsavtal.

VA SYD ar huvudman for det allmdnna VA-natet. VA SYD ansvarar for och
bekostar VA-anlaggningar. Kostnaden for eventuell utbyggnad- och
ombyggnad av det allmdnna vatten- och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gallande VA-taxa. VA SYD ansvarar for
och bekostar dven drift och underhall av VA-natet. Drift och underhall
finansieras genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.
Brandvattenfoérsorjning bekostas av exploator.

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive
andamal av ledningsdgare och operatorer.

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och
underhall av energiforsorjningsledningar, natstationer, tele- och
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bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa
for respektive andamal av ledningsdgare och operatorer.

I exploateringsavtalet regleras kostnads- och genomforandefragor som
beror ledningar.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Fastighetsdgaren ansvarar for arkeologi, grundlaggning och sanering av

marken inom sina fastigheter. Ovriga behov av regleringar hanteras i
exploateringsavtal och avtal om avhjalpande i Masvagen.

Inlésen, ersattning

For mark som enligt detaljplanen behover foras fran exploatoren till
kommunen eller motsatsvis planeras en 6verenskommelse upprattas och
bildggas exploateringsavtalet.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell férlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske enligt tabell och kartskiss nedan.

Kvartersmark i detaljplanen kan delas upp i for andamalen lampliga
fastigheter. En fastighet far endast besta av tva skiften om det foreligger
sadant funktionellt samband som regleras i 1§ 3 kapitlet
fastighetsbildningslagen. E-omraden kan avstyckas till egna fastigheter.

Om vasentliga behov for officiellt servitut foreligger kan detta provas i
lantmateriférrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Befintliga avtalsservitut som galler for allmanna ledningar i
kvartersmark ska upphdvas om de hindrar syftet med detaljplanen.
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VIRKET

Kartskiss fastighetsbildning

Markomrades Areal
-nummer Fran Till Anvandning (m2)
1 Kugghjulet1 |Lott A Kvartersmark 4000
2 Kugghjulet1 |LottB Kvartersmark 3367
3 Vaster 7:1 Lott B Kvartersmark 93
4 Kugghjulet1 |LottC Kvartersmark 1585
5 Kugghjulet5 |LottC Kvartersmark 1782
6 Vaster 7:1 Lott C Kvartersmark 95
7 Kugghjulet5 |Lott D Kvartersmark 3752
8 Vaster 7:1 Lott D Kvartersmark 113
9 Kugghjulet1 |LottE Kvartersmark 3184
10 Vaster 7:1 Lott F E-omrade 18
11 Kugghjulet1 |LottF E-omrade 5
12 Kugghjulet1 |LottG Kvartersmark 3302
13 Kugghjulet1 |LottH E-omrade 65
14 . Kvartersmark,
Kugghjulet 1 |Lott| skola 5192
15 Kugghjulet 1 |Lott) Kvartersmark 5795
16 Vaster 7:1 LottJ Kvartersmark 66
17 Kugghjulet 5 |Vaster 7:1 | Allman plats 3446
18 Vaster 7:1 Lott A Kvartersmark 171
19 Kugghjulet 1 |Vaster 7:1 | Allman plats 10723
20 Vaster 7:1 Lott A 3D utrymme 12
21 Kugghjulet1 |GA:X g-omrade 149
22 Kugghjulet 1 |Lott) 3D utrymme 496

Tabell fastighetsbildning
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Gemensamhetsanlaggningar
Gangvagsutrymmet over Lott ] ska inrattas som

gemensamhetsanlaggning "GA:X” for gdngvag till forman for Lott I och
Lott].

Om det i ovrigt finns gemensamma anlaggningar/utrymmen inom
kvarteret kan gemensamhetsanldaggning eventuellt inrdttas. Detta provas
i lantmateriforrattning enlighet anldggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt

Rétt att framdra ledningar kan upplatas med ledningsratt inom allman
platsmark och inom u-omrade pa kvartersmark. Ledningsratt kan ocksa
uppldtas inom E-omrade. Provas i enlighet med Ledningsrattslagen
(1973:1144).

Ansokan om fastighetsbildning
Det ankommer pa berorda fastighetsiagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund ansoka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annan vid
overenskommelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Planforslaget innebar att befintliga naturvarden férsvinner men att mark
planlaggs for parkdndamal. Parken kommer delvis vara skuggad av
foreslagen bebyggelse men far anses vara acceptabelt i stadsmiljo.

En konsekvens av planens genomforande blir att nya bostader ersatter
ett befintligt industriomrade. Vasterbro som helhet planeras pa sikt att
omvandlas och i aktuellt planférslag har hansyn tagits till att befintliga
verksamheter ligger kvar.

En konsekvens av planens genomférande blir att marken och
grundvattnet saneras vilket ger ett mervarde for miljon, vattenkvalitén
och djurlivet i omradet pa sikt. Samtidigt kan nya bostader i omradet
forsvara mojligheten att fa fornyade miljotillstand kopplat till befintliga
industrifastigheter.

For att kunna sdkerstdlla markens lampligt for bland annat bostader och
forskola har moéjligheten att sanera marken stallts mot bevarande av
kulturmilj6. Bedomningen innebar att byggnader med kulturhistoriskt
varde rivs och sakerstélls dirmed inte med rivningsférbud- och eller
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Bevarande av kulturmiljoer har
ocksa stéllts mot mojligheten till en andamalsenlig struktur genom att
mojliggora kopplingar till omgivningen och att bryta ner det storskaliga
kvarteret.

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse/miljo
Kulturmiljévardena sdakerstalls inte i forslaget genom skydds- och
varsamhetsbestammelser och far darigenom inget detaljplanestod.

Det ar darfor mojligt att riva befintliga byggnader med utpekade
kulturmiljovarden inom planomradet.

Stads-/Landskapsbild
Dagens stora industrikvarter omdanas till atta tata blandstadskvarter

med bostdder, centrumverksamhet och mojlighet till kultur samt ett
kvarter for forskola. Detaljplanens genomférande innebar att
Vasterbroprogrammets intentioner om en blandad stadsdel med nya
bostader och mer service inforlivas. Den planerade bebyggelsen vander
sina entréer mot huvudgatunatet och skapar pa sa satt framsidor mot
omgivande gatunat.
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Trafik

Planomradet forvantas alstra cirka 3500 fordon per dygn som fordelas
pa omgivande gatunat. For att hantera de trafikmangder som
utbyggnaden av Vasterbro ger upphov till samt for att moéjliggoéra en bra
framtida kvartersstruktur kravs att Oresundsvigen ges en ny anslutning
till Norra Ringen. Det dr ocksa av allmant intresse att forbattra
trafiksituationen som rader i Fjelierondellen och pa Norra Ringen. Vid en
flytt av Oresundsvégen avlastas cirkulationsplatsen och blir mer
trafiksdker som en f6ljd av farre till- och franfarter. Samtidigt minskar
den totala belastningsgraden i cirkulationsplatsen vilket ger ett jamnare
trafikflode och minskade kélangder.

Mikroklimat

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att
planerad bebyggelse lings Oresundsvigen kommer att skugga
Oresundsvigen. Under eftermiddagen pa vardagjamningen skuggas dven
bebyggelsen pa norra sidan av Oresundsvégen, i kvarteret Virket. Denna
konsekvens ar vantad i en tat stadsmiljo.

Kvarteren norr om Vastra Esplanaden ger viss skuggpaverkan pa parken.
Den norra delen av parken far dock sol pa sig under dygnets ljusa
timmar. Framtida bostadsbebyggelse 6ster om planomradet, i kvarteret
Separatorn ldngs Masvagen, kan komma att skuggas under
eftermiddag/kvall av kvarter 4 och kvarter 8. | dagsldget finns endast
markparkering i denna del av Separatorn.

21 Mars I, 10 21 Mars ki, 12 21 Mars kl. 16

21.Juni ki 10 21Juni kl. 12 21.Juni kl. 16

Skuggstudierna ar gjorda for vardagjamning och sommarsolstand vid tre olika klockslag pa
dagen, klockan 10, klockan 12 och klockan 16. (Fojab Arkitekter)
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Den foreslagna strukturen i kvarteret Kugghjulet har analyserats utifran
vindférhallanden. Konsekvensen av planforslaget ar att Vastra
Esplanadens 0st-vastliga riktning innebar 6kad vindstyrka for
vastvindar. Slutsatsen dr att detta kan stdavjas med hjalp av god
fasadutformning och medveten gestaltning av de allmédnna rummen. Sma
indrag och utbuktande gavelpartier kan bryta starka vastvindar och
skapa sma mikroplatser med 14 langs Vastra Esplanaden men dven
tradplantering i Vastra Esplanaden. Vind kan ocksa stavjas med
fasadutformning sa som exempelvis balkonger, indrag och utbuktande
gavelpartier. Planforslaget mojliggor och reglerar exempelvis indrag i
fasadliv mot Vastra Esplanaden.

Strukturen och utformningen av kvarteren sdder om Vastra Esplanaden
kommer ocksa att ha inverkan pa vindférhallandena varfor fragan
behover hanteras vidare inom ramen for kommande detaljplan for
Lansmannen.

Gronstruktur och offentliga rum

Ny park och grona strak pa mark som ar allman inom planomradet
forbattrar de rekreativa grona vardena samt tillgangliggér mark inom
planomradet och forbattrar kopplingar till omgivningen. I samband med
exploatering av Vasterbro kommer ocksa befintligt parkstrak mot Kobjer
utvecklas, vilket ytterligare forbattrar de rekreativa vardena och andra
ekosystemtjanster.

Natur och biologisk mangfald
Planférslaget innebar att ny parkmark sakerstalls. [ kvarterets norddstra

del tas befintlig ruderatmark bort, inklusive en poppelrad. Marken
saneras och ersatts med kvartersmark och park. I den vastra delen i
sodra kanten av planomradet, dar Vastra Esplanaden foreslas, finns idag
ett gront omrade med patagligt naturvarde. Detta omrade forsvinner till
forman for Vastra Esplanaden. Vardena kan inte kompenseras inom
Vasterbro, vilket innebar en forlust av naturviarden. Inom detta omrade
finns ett par riktigt stora trad som borde tas om hand som faunadepaer
pa lamplig plats for att till ndgon del kompensera for forlusten av
vardena.

De nya bostadsgardarnas innergardar foreslas fa planterbart bjalklag,
vilket mojliggor for viss dagvattenhantering, odling, gronska och en bra
boendemiljo. Sammantaget bedoms forslaget ha en negativ paverkan pa
natur och biologisk mangfald, men ett 6kat rekreativt varde och bidra till
fler ekosystemtjanster an idag.
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Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte forandra nivderna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet
Forandrad markanvandning inom planomradet innebar att dagvattnet
blir renare an i nulaget.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppnd MKN for vatten inte forsamras. Manniskors
halsa och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Utdver det som foreslds inom planomradet leds majoriteten av
dagvattnet vidare till planerad dagvattendamm, uppstréoms
Rinnebdcksravinen, for vidare fordréjning och rening vilket ytterligare
forbattrar situationen.

Dagvatten
Dagvattenutredningen visar att foreslagna losningar ger tillracklig
fordrojning for att klara begransad kapacitet i dagvattenledningsnatet.

Konsekvenser for hilsa och siakerhet

Risker
Riskerna kopplat till befintlig markanvandning pa grannfastigheterna

kring planomradet har bedémts vara hanterbara. Skyddsavstandet
mellan verksamheter och byggratter for bostader och forskola i kvarteret
Kugghjulet har sdkerstallts genom tillrackliga avstand mellan foreslagen
bebyggelse och intilliggande verksamheter. Transporterna av farligt gods
har bedomts vara marginella till antalet och den viktigaste atgarden
kopplat till dessa ar att forskolan och dess friyta placerats mitt i kvarteret
och skyddas pa sa satt fran narhet till farligt gods.

Skyddsrum
En konsekvens av planforslaget ar att befintliga skyddsrum kan komma

att behova rivas. Ansokan om tillstand att avveckla befintliga skyddsrum
skickas av fastighetsiagaren in till Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, MSB. Planforslaget mojliggor ersattande av skyddsrum inom
planomradet da samtliga kvarter kan underbyggas med parkering.

Buller

Genom foreslagen skyddsbestimmelse samt krav pa atgarder pa
bullerkallor inom Lansmannen 1 sakerstills att riktvarden for bade
trafik- och industribuller kan uppnas. Den kringbyggda
kvartersstrukturen som forslaget innebér, skapar tysta gardar som
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lampar sig for uteplatser i anslutning till bostaderna. Riktvardet for
uteplats uppfylls. Riktvarden for forskolegarden uppfylls utan atgarder.

For kvarteren i norr kommer ljudnivan fran trafiken vara helt
dominerande pa grund av de hoga trafikflodena pa framst
Oresundsvigen. For kvarteren i séder nirmast Inpac kommer
trafikbullret ha en annan karaktdr, med en busspassage var fjarde minut i
snitt. Vid en enskild busspassage kommer ljudnivan fran trafiken vara
dominerande, 6vrig tid blir ljudnivan under gillande riktviarden bade
med avseende pa trafik- och industribuller. Risken att det kan uppsta
kumulativa effekter beddms darfér som liten.

Markradon
Byggnader bedoms kunna utféras radonskyddade.

Férorenad mark

De miljotekniska markundersdkningarna visar att saneringsatgarder
kravs for att kunna genomféra planen. Genomférande av planen innebar
att fororeningarna tas bort, att marken blir renare och att féroreningarna
inte sprids vidare till omgivningen. Om Cepa-huset inom Kugghjulet rivs
okar det moéjligheten att fororening av klorerade 16sningsmedel (CVOC)
inom Kugghjulet SO, Masvigen och Separatorns 6stra del kan dtgirdas
samtidigt. Men det ar ocksa en forutsattning for att kunna uppna
tillfredstdllande atgardsresultat da huvudsaken av CVOC patraffats under
de befintliga byggnadskropparna.

Om fororeningen inte kan dtgardas samtidigt kan fororeningen pa
Kugghjulet SO, Masvigen och Separatorn i vintan pé atgird avskiljas
genom tillfalliga skyddsbarridrer for att undvika aterkontaminering av
redan atgdrdade omraden. Tillfalliga skyddsbarridarlosningar kan
behovas som mest 3-4 ar beroende pa etapperna inom och mellan
detaljplan for Varmevaxlaren och detaljplan for Kugghjulet.

Skyfall och 6versvamning
Utifran dagvattenutredning och skyfallskartering bedéms planforslaget

kunna hantera framtida skyfall och méjliggéra rinnvagar for vattnet.
Parken som ligger centralt i planomrddet utformas for att kunna férdroéja
skyfallsvatten och forslag pa lagsta marknivder samt lagsta niva for
fardigt golv inom del av planomradet innebar en minskad risk for
oversvamning samt bidrar till en sdaker avvattning vid skyfall.

Genom fordrojningsytan i parken och planerad markanvandning inom
detaljplanen sker ingen forsamring nedstroms planomradet avseende
oversvamningsdjup. Daremot 6kar vattenflodet langs med Vastra
Esplanaden som fungerar som en ny rinnvag. Detta orsakar dock inte
skador pa kringliggande bebyggelse.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Planforslaget innehdller bland annat bostader och férskola vilka beror

barn och kommer att bidra till 6kat antal barn som bor och vistas i
omradet. Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. I
planarbetet har friytor for saval forskola som bostader analyserats for att
kunna erbjuda tillrackliga lekytor.

Barns forutsattningar for en trafiksaker miljo bedéms 6ka i samband
med ombyggnation av Masvigen, Bondevigen och Oresundsvigen, dd
fotgangare och cyklister far trafikseparerade gang-och cykelbanor pa
bada sidor gatorna.

Eftersom Vasterbro kommer utvecklas under lang tid kan det i ett
inledande skede finnas begransat med friytor i form av parker och
fardiga bostadsgardar. Planomradet ligger nara befintlig park,
Qvantenborgsparken, som innehaller bland annat lekplats och kan
nyttjas redan i ett tidigt skede.

Service

Planférslaget medfor ca 860-930 nya lagenheter inom Vasterbro vilket
okar behovet av skola, barnomsorg och service i form av till exempel.
matbutiker. Inom planomradet mojliggors en ny 6-avdelningsforskola.
Dessutom sadkerstalls flera lokaler i varierande storlekar for
centrumverksamhet inom planomradet och en mojlighet till
kulturverksamhet inom ett kvarter. Om det blir aktuellt att inhysa
kulturfunktioner behéver risk for storningar mellan bostader och
kulturverksamhet beaktas.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebdr att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten.

Trygghet och jamstalldhet
Planomradet ar beldget centralt i Lund dit det ska vara latt att ta sig med

kollektivtrafik och som gaende och cyklist. Inom allman plats ska stor
vikt laggas pa utformning och belysning for att till exempel skapa
overblickbarhet sd att kvinnor inte ska begransas av otrygghet i det
offentliga rummet. Genom att skapa en blandad bebyggelse med tillgang
till handel och service skapas en levande stadsdel 6ver en storre del av
dygnet, vilket ocksa skapar forutsattningar for 6kad trygghet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsdgaren ska betala ersattning for mark som tillfors fastigheten
genom fastighetsreglering och erhalla ersattning for mark som frangar
fastigheten, se kartskiss och tabell under avsnittet "Fastighetsrattsliga
atgarder”.

Fastighetsdgaren ska fa ersattning om servitut, utrymme for
gemensamhetsanlaggning eller ledningsratt upplates i fastigheten.

[ samband med ansékan om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten kan fastighetsiagaren fa betala
forrattningskostnader.

For samtliga ersattningar och forrattningskostnader kan
overenskommelse slutas eller avtal tecknas.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Maja Skoog

Planchef Planarkitekt
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