Granskningsutlatande for detaljplan for Ostra
Torn 27:2, del av (Patentkvarteren) i Lund

PA 11/2020
Upprattad 2024-05-22

LUNDS
KOMMUN



Om planprocessen, Samrad

Innehallsforteckning

OM PlANPIrOCESSEN ...ceeuerrennerrenierennereenierennereensereesserresseressesenssessnsesssssessnnsnne 2
LY T2 0T T« R 2
LT LT G TN 2

SaMMaANfattNiNg ......ceeniieir e e e e s e nane e 3

B T4 T =T 3
Myndigheter, statliga verk med flera.........cccoovrrrrirrinrrrnnrrsrccnnennenessseessssnnssssssssnsnnnes 3

Lansstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 50) .........cccceeeiiiieeiiiieeciieeeeee e 3
Lansstyrelsen Skane yttrande i granskning (aktbilaga 75).....c.cccceevveeceeciieecee e, 7
Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 38) ......ccccccvveviieiiieieiceece e 9
Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 34) ......cccouvieeiiieiiiiiieeeee e, 9
Trafikverket yttrande i granskning (aktbilaga 70).......cccccveviviieeicie e, 10
Luftfartsverket yttrande i samrad (aktbilaga 33).....cccccceeeviiiecei i 10
Swedavia Airports yttrande i granskning (aktbilaga 69)........ccccccoeiieiiiiiiiiiieeeeeees 10
VT3 0T e [ o Yol 4 T A V7 =Y Y=Y N 10
Kommunstyrelsen yttrande i samrad (aktbilaga 48, 49) ......ccoeevveeeeieieeeceeecieeeeeens 10
Kommunstyrelsen yttrande i granskning (aktbilaga 76)........ccccccoovieeeeiieiceciiieecciee. 11
Tekniska ndmnden yttrande i samrad (aktbilaga 44, 45) .....cccceevvevceeciieecieeceeceee, 12
Tekniska ndmnden yttrande i granskning (aktbilaga 77) ......cccoceevveeeecciii e, 14
Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 46,47) .....cccueeeeciieeiciieeeeiiee e 15
Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 37) .....ccccceeeiieeeciiiiieiiiee e, 19
VA SYD yttrande i samrad (aktbilaga 40) ........cceeveeiiiieecii e e 21
VA SYD yttrande i granskning (aktbilaga 73) .....ccccoueiieiiieiiiiee e, 22
Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 39) ......ccoovuieeeeiiiiieiee e, 23
Kraftringen yttrande i granskning (aktbilaga 71).....ccccceecieeieiieeicee e, 26
Lunds renhallningsverk yttrande i samrad (aktbilaga 35) .....ccccoeeovieeeeiiiiceciiee e, 30
Lunds renhallningsverk yttrande i granskning (aktbilaga 68)..........ccccccoueieeciieeinnennnn. 31
TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 32) ......cccccoveevverneneee. 32
Tele2 yttrande i samrad (aktbilaga 28).........cooueieieiiiieee e 33
E.ON yttrande i samrad (aktbilaga 31) .....c.ooeeeiiiiiiiiee e 33
E.ON yttrande i granskning (aktbilaga 67) .......ccceeiviieeeeciii e 33
Organisationer och fOreningar.......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiissssssssssssssssssssas 33
Hyresgastforeningen yttrande i samrad (aktbilaga 41) .......oocovieiiiiieiiiiiiieieeee, 33
Privatpersoner och 6vriga yttranden............cccccevevvrrrrrrcsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 33
Jakob Bachkami yttrande i samrad (aktbilaga 36) .......cccceeeeiiieieiiiiicciee e, 33



Om planprocessen, Samrad

Wihlborgs Nya Vattentornet 2&4 AB yttrande i samrad (aktbilaga 42) .........cccuveuuee... 34
Wihlborgs Fastigheter AB yttrande i granskning (aktbilaga 72) .......ccccceevieeeecnenenns 35
AFSL yttrande i samrad (aktbilaga 43) .......ccooviieeeiiiiceeee e 36
AFSL yttrande i granskning (aktbilaga 74) ....cccocevveiieiieiiiceeeen 42
Samlad bedOmMNINgG .....c.ccviiieuiiiiiiniiiiiiiiiiiirre s seaeaes 46
Justeringar efter SAMIAdEL........cciiccvrieeeeiieiiiireeeeeeeeeccrnneeeeeesesesssnneeeeeesssssssnneesssesssnns 46
PLaNKArTa. . et e e 46

[ P T o oY= S 1V o 11 =SS 47
Justeringar efter granskNiNGen ..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeenennnnnnennnnenenessnsssssssssssssssssssssssssssssnnns 48
PLaNKArTa. . e st re e 48

[ P T o oY= S 1V o 11 =SS 49

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmédnna och enskilda intressen viagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stdllningstagande finns efter
varje yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens beslut 2021-11-11 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2021-10-29, varit foremal for samrad under tiden 2021-11-22
till 2022-01-31. 24 underrattelser om samrad har skickats till
myndigheter, nimnder och organisationer, privatpersoner och ovriga.
samradet har 18 yttranden inkommit.

Granskning

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut har rubricerad detaljplan,
upprattad 2023-10-09, hallits tillganglig fér granskning under tiden
2023-10-12 till 2023-10-26 samt remitterats till ber6rda myndigheter,
namnder med flera. 29 underrattelser om granskning har skickats till
myndigheter, namnder och organisationer, privatpersoner och ovriga.
granskningen har 12 yttranden inkommit.
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Sammanfattning

Under samradet inkom totalt 18 yttranden som framst berdrde: trafik,
risk fran farligt gods, risk fran intilliggande planerade verksamheter,
markféroreningar och ledningssamordning. Synpunkterna handlade
aven om vistelsekvaliteter pa gardar stallt mot skuggande byggnader och
behov av parkering for rorelsehindrades fordon och for cyklar.

Efter samradet genomfordes en markanvisningstavling.
Planhandlingarna justerades darefter utifran yttranden i samradet och
utifran de vinnande forslagen i de delar dessa avvek fran
samradsforslaget. En miljoteknisk markundersékning utférdes och
villkor om atgardande av fororenad mark inférdes pa plankartan. Vidare
utfordes riskbedémning, ledningssamordning och uppdatering av
bullerutredningen.

Under granskningen inkom totalt 12 yttranden som framst berdrde:
trafik, markfoéroreningar, ledningssamordning, vistelsekvaliteter pa
gardar och planforfarande.

Efter granskningen har forslaget justerats bland annat utifran yttranden i
granskning och kompletterande markundersokning. Planbestammelser
avseende byggnadsvolymer har justerats till mindre del. Anvandning GC-
vag har ersatts med anvandning TORG och egenskap gc-vag. Forbud mot
kallarparkering har utgatt for att istéllet styras genom avtal.

Lansstyrelsen delar stadsbyggnadskontoret bedomning med vagledning
av miljobeddmningsférordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken.

Lansstyrelsen bedomer att kommunens oversiktsplan ar aktuell enligt 5
kap. 7 § PBL och att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL

Yttranden
Myndigheter, statliga verk med flera

Linsstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 50)

Redogorelse for drendet

Planens syfte ar att mojliggéra uppférandet av bostader och lokaler for
kontor och centrumverksamhet samt anlaggandet av en park i centrala
Brunnshoég. Byggnaderna ska uppforas i kvartersform i varierad skala
och uttryck. Planomradet ar beldget i centrala Brunnshog och ar inte
planlagt sedan tidigare, bortsett fran en smal remsa vid Odarslovsvagen i
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vaster. Marken har tidigare anvants for jordbruksandamal, men anvéands
idag som parkering och uppstallningsplats for paviljonger.

For omradet galler oversiktsplan for Lunds kommun (antagen 2018) och
fordjupad oversiktsplan for Lund NE/Brunnshog (antagen 2013). Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som blandad bebyggelse och
prioriterad fotgdngarzon och i fordjupningen fér Brunnshog ar omradet
utpekat som ett prioriterat omrade kring sparvagnshallplats som ska
innehalla blandad bebyggelse. Fran lansstyrelsens granskningsyttranden
framgar att planomradet berors av fragor gallande riksintresse
kommunikation samt risk for manniskors halsa och sikerhet. Kommunen
gor bedomningen att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanerna
och lansstyrelsens granskningsyttranden.

Kommunen tar fram planférslaget med standardférfarande och gor
beddmningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Fo6ljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB.

En uppféljningsplan ska enligt planhandlingarna upprattas och det ar
med hanvisning till riksintresset av extra vikt att Trafikverket blir
involverade. Det bor tydliggoras vilken paverkan planforslaget far pa
riksintresse E22 i det fortsatta planarbetet och om atgarder kan behévas
inom aktuell detaljplan fér att minimera risken fér behov av stérre
infrastrukturatgarder som en ny trafikplats pd E22. Lansstyrelsen kan
inte utesluta att planforslaget tillsammans med 6vriga planerade
detaljplaner inom Brunnshégsomradet kan innebara pataglig skada pa
riksintresset E22. (1)

Halsa och sdkerhet - markféroreningar

Lansstyrelsen saknar kommunens bedomning angdende eventuella
markféroreningar inom planomradet. Det ar kommunen som vid
planldggningen ansvarar for att marken undersdks och bedéms. Om
marken ar fororenad, ska kommunen aven bedoma om olika
efterbehandlingsatgarder som kan sdkerstalla att marken blir lamplig for
det foreslagna dandamalet. Om marken visar sig vara fororenad, och en
efterbehandling kan géra marken lamplig, ska markens lamplighet
sdkerstallas antingen innan planen antas eller genom villkorat lov eller
startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL. (2)

Halsa och sidkerhet - farligt gods
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Lansstyrelsen noterar att planhandlingarna behandlar E22 som
transport for farligt gods och att kommunen goér bedémningen att ingen
vidare riskutredning kravs eftersom planomradet ligger utanfor
uppmarksamhetsomradet. Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen
om att det finns malpunkter i omradet som gor att dven Odarslévsvagen
anvands som transport for farligt gods. Planhandlingarna behover darfor
kompletteras gallande risker kopplat till Odarslévsvagen. (3)

Halsa och sakerhet - smaindustri

Lansstyrelsen menar att planhandlingarna behdéver kompletteras med
resonemang kopplat till narliggande detaljplan i vaster som mojliggor for
smaindustri. Planhandlingarna behoéver fortydligas kring om det kan
finnas risk for att framtida etableringar som ryms inom gillande
detaljplan kan innebara risk for aktuellt planfoérslag. (4)

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens
radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att
ett genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedé6mning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande riksintresse
kommunikation samt halsa och sdkerhet kopplat till markféroreningar,
farligt gods och smadindustri enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra
synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar till Lansstyrelsen Skane

1. Kommunen for en dialog med Trafikverket och ar positiv till att
gora en utvardering tillsammans med Trafikverket avseende
hansyn till E22 och riksintresset for kommunikation.
Kommunen tar nu fram en trafiktalighetsutredning fér Brunnshog
som forvantas slutforas under hosten 2023. Utredningen syftar till
att skapa en bild av hur riksintresset E22 paverkas av den
planerade utbyggnaden pa Brunnshog. Syftet ar vidare att ge
forslag pa atgarder utifran fyrstegsprincipen for att hantera den
framtida trafiksituationen. Resultaten fran utredningen kommer
att utgora ett viktigt underlag i det fortsatta arbetet med
Brunnshog.
Huvudfokus i utredningen ar att studera trafikplats Lund Norra
och att utifran den utbyggnadstakt som planeras i Brunnshog
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utreda nar trafikplatsens fulla kapacitet har uppnatts.
Utredningen ska ocksa ge svar pa vilka atgarder som kan
genomforas for att minska belastningen i trafikplatsen.

2. Markundersokning har utforts. Undersékningen visar att det finns
fororeningar i planomradets sydvastra del. Fororeningarna ligger
relativt ytligt i fyllnadsmassorna och bedéms kunna atgardas
genom gravsanering. Bestammelse om villkorat startbesked
avseende atgardande av fororening har inforts pa plankartan.

3. Kommunens bedémning ar att Odarslovsvagen inte kommer att
klassas som rekommenderad vag for farligt gods utan fortsatta att
jamstallas med Ovriga gator inom Lund.

En riskanalys avseende farligt gods har tagits fram i samband med
detaljplanen for Science Center, norr om planomradet. Science
Center och intilliggande verksamheter kommer, sa lange det inte
finns en ny avfart fran E22, att i huvudsak anvianda
Odarslovsvagen for transporter. Flertalet verksamheter inom
omradet kommer hantera kemikalier vilka vid transport klassas
som farligt gods. Transporter med farligt gods kan saledes
forekomma pa hela det lokala vagnatet. Merparten av
verksamheterna, inklusive Max IV och ESS, hanterar dock mindre
mangder kemikalier och leveranser till verksamheterna omfattar
huvudsakligen styckegods i mindre forpackningar. Enstaka storre
transporter kan eventuellt féorekomma, men det finns idag ingen
uppgift om att det regelbundet kommer ske transporter med
omfattande mangder farligt gods i ndromradet.

Odarslovsvagen dr aven omledningsvag for E22. Eftersom
temporar omledning av trafiken fran E22 till Odarslovsvagen sker
mycket sdllan sd bedoms sannolikheten vara mycket liten for
olyckor med farligt gods som normalt transporteras pa E22.

Inga sarskilda dtgarder bedoms krdavas med hansyn till ovan.

[ planbeskrivningen rekommenderas dock som
forsiktighetsatgard att friskluftsintag inte placeras mot
Odarslovsvagen.

4. En oversiktlig riskbedomning har genomforts avseende befintliga
och potentiella verksamheter i planomradets nairmaste omgivning
och deras mojliga paverkan pa planomradet. Det bedoms vara
lampligt att uppratthalla minst 50 m mellan bostdders fasad
(inom Patentkvarteren) och den del av H6jdpunkten 2 som
planeras medge forskning och utveckling. Detta avstand uppfylls.
Det finns inga indikationer pa att det kommer att finnas
verksamheter som medfoér behov av atgarder och hansyn inom
planomradet. Alla enskilda bidrag till risknivan bedéms vara sm3,
och sa dven den sammanvagda risknivan.
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Yttrandet medfor att bestimmelse om villkorat startbesked avseende
atgardande av fororening infors pa plankarta.

Linsstyrelsen Skane yttrande i granskning (aktbilaga 75)
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB.

Den intilliggande vag E22 utgor riksintresse for kommunikationer enligt
3 kap. 8 § miljobalken. Omrade som ar av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna. I planhandlingarna lyfter kommunen den
trafiksimulering som genomforts fér Brunnshoég och resultatet av denna
visar att framkomlighetsproblem kan forekomma pa det kommunala
vagnatet vilket kan leda till kobildning pad vag E22. Lansstyrelsen menar
att kommunen behdver utveckla och gora en bedémning av den
kobildning som kan ske och vad detta har for paverkan pa riksintresset
for kommunikation. (1)

Halsa och sdkerhet - markféroreningar

Lansstyrelsen bedomer att kommunen bor genomfoéra en tatare
markprovtagning inom planomradet. Provtagningspunkt 23RE01 ar den
enda punkt inom vastra delen av detaljplaneomradet dar den ytligaste
jorden analyserats. Ytterligare prover bor uttas i ytlig jord inom den
sydvastra och vastra delen av omradet for att utreda om hoga blyhalter
ar begransade till 23RE01 eller aterfinns inom en storre del av omradet.
Om det ror sig om en storre del av omradet behover de forhojda
blyhalterna avgransas for att sedan kunna avhjalpas. (2)

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras giallande markféroreningar
och riksintresse for kommunikation enligt ovan har inte Lansstyrelsen
nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar till Lénsstyrelsen Skane i granskningen

1. Kommunen har genomfort en trafiktalighetsutredning for att bl a
skapa en bild av hur riksintresset E22 paverkas av den planerade
utbyggnaden pa Brunnshog. Huvudfokus i utredningen var att
studera trafikplats Lund Norra och att utifran den utbyggnadstakt
som planeras i Brunnshog utreda nar trafikplatsens fulla kapacitet
har uppnatts. Utredningen ger dven svar pa vilka atgarder som
kan genomforas for att minska belastningen i trafikplatsen utifran
fyrstegsprincipen.
Utredningen visar att det ar mojligt att bygga ut Brunnshog enligt
de planer som finns men att det kommer kravas atgarder i
vagnatet for att hantera den tillkommande trafiken. Identifierade
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kritiska platser ar cirkulationsplatsen Norra Ringen -
Getingevagen, cirkulationsplatsen Solbjersvagen till Telefongatan
och Solbjersvdagen mellan Odarslévsvagen och trafikplats Lund
Norra, riktning vaster.

Utredningen visar ocksa att det ar viktigt att fortsatta arbeta med
hallbara transportlosningar for att uppna de hogt stillda malen i
Brunnshog.

Sammantaget bedoms inte det aktuella planforslagets
genomforande medfora nagon betydande paverkan pa
riksintressen.

2. Tidigare genomférd markundersokning har kompletterats infor
antagande av detaljplanen. Utifran de samlade resultaten fran nu
och tidigare genomférda markundersokningar gors foljande
bedémningar av féroreningssituationen inom omradet.

Fyllningen inom omradet tycks generellt inte vara fororenad dven
om halter 6ver KM pavisats i enstaka prov. Metaller forekommer
naturligti all jord och halterna av PAH H i ytlig jord i stadsndra
miljo ar ofta ndgot forhojd pa grund av diffus
fororeningsspridning. Det har inte patraffats nagot
ovidkommande material i fyllningen sasom slagg, rivningsrester
eller liknande. De enstaka férhojda halterna som patraffats beror
sannolikt pa naturlig variation fér metaller och diffus
fororeningsspridning for PAH H.

Bekdmpningsmedel har inte pavisats vid provtagningen. Det har
inte heller noterats ndgon gammal mullhaltig markyta vid
provtagningarna vilket tyder pa att mulljorden banats av fran
omradet vid ndgon tidpunkt. Eventuella rester av
bekdmpningsmedel har med storsta sannolikhet da férsvunnit
tillsammans med mulljorden.

Tidigare provtagningar har visat att grundvattnet i omradet inte
ar fororenat.

De berdknade representativa halterna for undersokningsomradet
underskrider KM. Detta innebar att fororeningssituationen inom
undersokningsomradet inte forvantas medfora nagra negativa
effekter for miljon eller manniskors hélsa, varken vid nuvarande
markanvandning eller vid en framtida omstallning till bostader
med tillhérande utemiljoer.

Det beddms inte vara nddvandigt med fler markundersokningar
for att klargora fororeningssituationen inom omradet. Daremot
kan det bli n6dvandigt med ytterligare provtagningar av
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eventuella blivande 6verskottsmassor for att uppfylla
avfallsmottagares krav. Da jorden inom omradet innehaller halter
over MRR far inte eventuella 6verskottsmassor dtervinnas i
anldggningsandamal pd annan plats utan foregdende anmalan till
tillsynsmyndigheten.

Planbestdmmelse om villkor for startbesked avseende slutligt
utford avhjalpandeatgard har tagits bort infér antagande av
detaljplanen.

Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 38)

Region Skane ser positivt pa att Lunds kommun planerar for bebyggelse
med effektiv markanvdndning av bostader, kontor och
centrumverksamhet i ett lage med god narhet till sparvagnshallplats.
Detta bidrar till en hallbar och resurseffektiv utveckling av Skane och gar
val i linje med granskningshandlingen till Regionplan fér Skane 2022-
2040.

Kommentar till Region Skane
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 34)
Planomradet ligger ca 300 meter fran vag E22 som ar av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Kommunen skriver i "Trafik - pdverkan pa E22” att en uppf6ljningsplan
ska upprattas for att folja trafikutvecklingen pa det lokala vagnatet vid
Brunnshégsomradet. Detta for att tidigt identifiera potentiella brister vid
anslutningarna till E22 trafikplats Lund Norra. Trafikverket ar
intresserad av att delta i framtagandet av en sddan plan. (1)

Trafikverket vill dven fortydliga att byggstart fér ny av- och pafart mot
vag E22 ar planerad till 2023, inte 2022. (2)

Kommunen har latit utféra en bullerutredning for aktuell detaljplan.
Utredningen fastslar att bullerpaverkan ar framst fran Odarslovsvagen.
Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och
utformas sa att riksdagens faststdllda riktlinjer for trafikbuller inte
overstigs. De nodvandiga atgarder som kan krdvas (bullerskydd) ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren. (3)
Kommentar till Trafikverket
1. Kommunen for en dialog med Trafikverket och ar positiv till att
gora en utvardering tillsammans med Trafikverket avseende
hansyn till E22 och riksintresset for kommunikation.
2. Tid for byggstart av ny av- och pafart mot vag E22 har dndrats till
ar 2023.
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3. Igenomférandebeskrivningen anges att eventuella bullerskydd
ska bekostas av exploatoren.

Yttrandet medfor att planbeskrivning justeras enligt ovan.

Trafikverket yttrande i granskning (aktbilaga 70)

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna. Det som
tillkommit sedan samradet ar att tidplanen for E22, Gastelyckan-Lund
Norra (Ideon), ny anslutning tidplan har justerats med
entreprenadupphandling vintern 2023 /2024 och planerad byggnation
med tidigast start hosten 2024.

Planforslaget, samt stora delar av utbyggnaden av Brunnshoég, forutsatter
genomforandet av E22, Gastelyckan-Lund Norra (Ideon). Utan atgarden
finns risk for uppenbara kapacitetsbrister i trafiksystemet som i sig
medfor en negativ paverkan pa Riksintresse for kommunikationer samt
en paverkan pa kommunens utbyggnadsplaner.

Kommentar till Trafikverket i granskningen
Planbeskrivningen har justerats avseende byggstart tidigast hosten
2024.

Luftfartsverket yttrande i samrad (aktbilaga 33)
LFV har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar till Luftfartsverket
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Swedavia Airports yttrande i granskning (aktbilaga 69)
Planforslaget (PA 11/2020) bedéms fortsatt inte innebira ndgon negativ
paverkan pa Malmo Airport. Swedavia har dirmed inget att erinra
gallande planforslaget som ar ute for granskning.

Kommentar till Swedavia i granskningen.
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Namnder och styrelser

Kommunstyrelsen yttrande i samrad (aktbilaga 48, 49)
Kommunstyrelsen beslutar att till byggnadsnamnden avge
kommunkontorets tjdnsteskrivelse som yttrande.

Forslaget ar forenligt med beslut i kommunfullmaktige och ar ett positivt
inslag i Brunnshog som mojliggdér nya bostader och mojlighet for fler
naringslivsaktorer att etablera sig i omradet.

Planen ar forenlig med Fordjupning av 6versiktsplanen for Lund
NE/Brunnshég, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-19, och med
Dispositionsplan for Centrala Brunnshoég, godkdnd av kommunstyrelsens
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arbetsutskott for strategisk samhallsplanering 2015-04-20. Planen
mojliggor fler bostader pa Brunnshog och gar i linje med vad gillande
Utbyggnads- och boendestrategi har for mal kring bostadsbyggande. Det
ar ett omrade som planeras pa ett hogklassigt kollektivtrafikomrade och
syftar till att bygga fardigt redan paboérjat omrade vilket ar positivt for
klimatet och sett ur ett hallbarhetsperspektiv.

Planen mojliggor for 18 000 kvm BTA lokaler for kontor och
centrumverksamhet. Det dr positivt da det mojliggor att naringslivet kan
etablera sig pa platsen.

En ny skola ar planerad, och beslutad i barn- och skolnamnden, 6ster om
planomradet for arskurs F-3, storlek cirka 400 elever. Investeringen for
denna skola dr 227 miljoner enligt beslutad investeringsplan i nulaget. I
omréadet Ostra torn, Tuna, Martens filad och Brunnshog finns det i
nuldget en 6verkapacitet med 346 platser i grundskolan och darfor har
byggandet av namnd skola inte paborjats an.

Planen medger att bilar och viss trafik kan ga igenom kvarteren vilket
kan skapa en otrygghetskansla for barn och andra boende.
Trygghetsskapande atgarder foreslds darfor tillféras planen. (1)

Kommentar till kommunstyrelsen
1. Personbilar, lastbilar och varutransporter kan angora

byggnaderna fran gatusidan. Det dr endast parkering for de
rorelsehindrade som bor eller arbetar i kvarteren som kan behéva
anordnas pa gard. [ de flesta fallen kan tillganglig parkeringsplats
placeras i kvarterens utkant, utan att man behover kora in pa
garden, men for ndgra entréer kan infart pa garden kravas. Det ror
sig dirmed om mycket lite trafik pa gardarna. Olika
trygghetsskapande atgarder utreds i samband med bygglov och
styrs i detaljplanen.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Kommunstyrelsen yttrande i granskning (aktbilaga 76)
Kommunstyrelsen stéllde sig positiv till detaljplanens utformning under
samradsskedet, men efterfragade dock trygghetsskapande atgarder med
hanvisning till biltrafik inom den planerade kvartersbebyggelsen.
Byggnadsnamnden har i upprattad samradsredogorelse bemott
kommunstyrelsens synpunkter, och anfor att det pa det hela taget
handlar om mycket lite forvantad trafik pa gardarna, samt att eventuella
trygghetsskapande atgarder med anledning av detta utreds och hanteras
i samband med ans6kan om bygglov. Kommunstyrelsens yttrande har
saledes inte foranlett nagon atgard fran byggnadsndmndens sida i

11



Yttranden, Namnder och styrelser

samband med upprattande av granskningshandlingar for den berérda
detaljplanen.

Kommunstyrelsen bedémer med hanvisning till byggnadsndmndens svar
att det inte finns nagot att erinra 6éver upprattade
granskningshandlingar.

Kommentar till kommunstyrelsen i granskningen
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Tekniska namnden yttrande i samrad (aktbilaga 44, 45)
Tekniska ndmnden beslutar att tillstyrka bifall till detaljplan fér del av
Ostra Torn 27:2 (Patentkvarteren) i Lund, Lunds kommun under
forutsattning att tekniska forvaltningens synpunkter beaktas.

Forvaltningen staller sig positiv till planforslaget.

Forvaltningen menar dock att bestimmelsen GATA och GC-VAG i
planomradets norra del behover ses 6ver vad giller sektion/bredd for att
titta pd mojligheten att fa in gronska/genomslappliga ytor att avvattna
till i 6stvastlig riktning for att kunna fa sammanhangande gronytor och
samtidigt utnyttja dessa ytor for hantering av dagvatten och skyfall.
Bestammelsens framtida utformning staller krav pa anslutande
anlaggningar, hur detta ska ske behover klargoras. Vidare bor det
klargoras hur det ar tankt att trafiken ska ledas. Norrgdende GATA
kommer korsa planerad gang- och cykelvdg som gar i 6stvastlig riktning
varfor trafiksaker 16sning/korsning behover utféras. Det kan medféra att
storre yta for allman plats kan behovas och att forgardmarken i denna
punkt behover revideras/-minskas. (1)

Bestimmelsen GATA eller grand (enligt illustrationen) i planomradets
mitt, tilldter i nuldget utfart i vast, vilket inte stimmer 6verens med
plankartans illustration/Odarslovsvagens nuvarande utformning. (2)

Bredder pa kvartersmarkens forgardsmark behover ses over for att i
stallet ge plats till gronska i gatumiljon for att sdkra upp att denna kan
inforas, snarare an ytterligare hardgjorda ytor som bidrar till att
sektioner eller ytor upplevs breda. (3)

Bestammelse for centrumverksamhet i byggnaders bottenplan kan
innebdra att storre krav pa allman plats stalls. Det behover redovisas vad
det leder till avseende behov som da kan behdva uppfyllas utifran
korttidsparkering, cykelstdll, uteservering och sa vidare. (4)

Det ar svart att siga om parkmarken i denna plan ar tillracklig da
forvaltningen inte har hunnit att ta fram Gestaltnings-PM:et for Vastra
gronstraket. Gestaltningen hor samman med markmoduleringen som i
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sin tur hor samman med skyfallshanteringen som ar 3 600 kubikmeter i
hela Vastra gronstraket.

Det dr av yttersta vikt att hansyn tas och tillrackliga ytor ges till skyfall
och parkmark. (5)

Att byggnader mot Odarslévsvagen och Patentgatan inte kan utrymmas
med hjalp av raddningstjdnstens stegbilar maste sdkerstallas i byggnad.
Aven linjeforing i planlagd GATA/cykelgata (nordsydlig riktning)
behover ta hansyn till framkomlighet och uppstallning fér sopbil och
raddningsfordon samt andra storre leveransfordon behéver redovisas.

(6)
[ figur 8 pa sidan 28 syns inte punkten C. (7)

Framtida floden i bade nordsydlig och 6stvastlig riktning kan innebara
att vissa anslutande ytor ar barridrsskapande utifran tillgang till
kollektivtrafik, gronomrdaden samt skola med mera.

Fragor som behover studeras vidare ar till exempel hur torgkvarteren
paverkar omradet i stort, hur den utférda héjdutredningen av Tyréns
paverkar eventuella hojdsattningar for hantering av dagvatten och
skyfall samt hur den pagdende gestaltningsutredningen av planerat
gronstrak paverkar bestimmelsen PARK i planen. (8)

Det finns stora utmaningar i omradet avseende ledningar och precis som
planen beskriver dr det 6vergripande ledningssamordningsarbetet inte
klart an. Det ar bra att arbetet ska tas vidare samt hanteras i det fortsatta
detaljplanearbetet. (9)

Kommentar till tekniska ndmnden

1. GATA, GC-VAG och korsning har justerats avseende matt i samrad
med tekniska férvaltningen. Utformning i detalj beslutas av
tekniska forvaltningen.

2. Gatan har inte forsetts med utfartsforbud i plankartan da styrning
med lokala trafikforeskrifter ger storre flexibilitet 6ver tid. Det
framgar av planbeskrivningen att utfart inte planeras medges.

3. Forgardsmarkens bredd har justerats i samrad med tekniska
forvaltningen och med hansyn till utford ledningssamordning.

4. Langs Odarslovsvagen och Patentgatan ar forgardsmarken cirka
tva meter bred vilket ger mojlighet till cykelparkering och viss
moblering pa kvartersmark. Uteserveringar bedéms framst bli
aktuella i de bada kvarterens sydvastra horn. Dar ar
forgardsmarken bredare och kan rymma exempelvis uteservering
och gronska. Foreslagna angoringsfickor pa Odarslovsvagen
redovisas i illustration pa plankartan. Slutlig placering av entréer
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forutsatts anpassas efter dessa och de 6vriga mojligheter till
angoring som redovisas i planhandlingarna.

5. Planférslaget har stimts av mot framtagen gestaltning och behov
av skyfallshantering.

6. Linjeforingen i GATA har kontrollerats med korspar for 12 meters
lastbil (Lbn). Mdjliga uppstallningsplatser for raddningsfordon
(aven avfallsbilar) redovisas i planbeskrivningen. Byggnader som
inte kan utrymmas med hjalp av raddningstjanstens stegbil
behover utformas utifran de forutsattningarna, exempelvis med
TR2-trapphus.

7. Bilden ar beskuren for att enbart illustrera maxdjup inom och i
direkt anslutning till planomradet. Punkt C ligger norr om
planomradet.

8. Fragorna har studerats vidare infor granskning i samrad med
tekniska forvaltningen.

9. Ledningssamordningen ar utford.

Yttrandet medfor att planforslaget har justerats enligt ovan.

Tekniska namnden yttrande i granskning (aktbilaga 77)
Tekniska ndmnden har i samradsyttrande 2021-12-09 lyft fram ett par
aspekter for att detaljplanen skall vara genomfoérbar och dessa har blivit
inarbetade. Dock 6nskar vi fora in ett nytt avsnitt i planbeskrivningen
som berdr masshantering och som tidigare inte har tagits upp. Se
foredragning nedan.

Foredragning

[ planbeskrivningen férslagsvis under avsnittet Teknisk férsorjning fors
foljande nya text in: I syfte att uppna stadens mal gillande klimatneutralt
och cirkulart byggande och anlaggande gor Tekniska namnden
beddmningen att en plan for cirkuldar masshantering tas fram infér
genomforandet av detaljplanen. Tekniska ndmnden anser att ju tidigare
en sddan plan upprattas, desto storre ar mojligheten att utféra en god
massbalans med planerad riskreducering, minskade utslapp av
vaxthusgaser, god resurshushallning och gora ekonomiska
overvaganden. Genom att ta fram underlag som kan underlitta arbetet ar
exempelvis en fordjupad klassificering av massor och geotekniska
utredningar som kan framja arbetet med att recirkulera massor som ar
miljo- och hdlsomassigt lampliga. Beaktas detta nya avsnitt stéller sig
Tekniska ndmnden positiv till planforslaget.
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Kommentar till Tekniska ndmnden i granskningen
Stadsbyggnadskontoret ar positiva till att en plan for cirkular
masshantering tas fram i tidigt skede, men bedémer att detta ar
information som inte behover ingd i en planbeskrivning.

Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 46,47)
Miljonamnden beslutar att anta forvaltningens yttrande som sitt eget
med foljande tillagg:

¢ Om marken vid kommande markradonmatningar befinns vara
hogradonomradde ska byggnaderna utforas radonsakert, och inte
enbart radonskyddat som nu anges i detaljplanebeskrivningen.
(1)

e For att 6ka kvalitén pa utemiljon bor den anldggas sa att den
gynnar den biologiska mangfalden samt planeras sa att inga
kemiska bekdmpningsmedel kommer att behdva anvandas. (2)

¢ Miljondmnden vill understryka vikten av att gronomraden,
parker, gardar, torg samt uteplatser som utgor lek och fritid for
barnen, ar tillgdngliga, attraktiva och hallbara for att 6ka barnens
dagliga vistelse i dessa. Sarskilt fokus pa buller och
luftféroreningar. Det dr viktigt att i samhallsplanering beakta
barnens miljorelaterade halsa och skapa en skalig
levnadsstandard for lek, fritid. (3)

Fororenad mark

Miljoforvaltningen noterar att det i planhandlingarna inte beddms nagot
om behovet av en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning for
planomradet. Inom planomradet, frimst i den véstra delen, har det fran
2007 varit ett verksamhetsomrade med parkering for bland annat tunga
fordon och mellanlagring av massor. Miljoférvaltningen férordar att en
oversiktligt miljoteknisk markundersokning genomfors for att
sdkerstalla att nuvarande anvandning inte lett till lokala féroreningar.
Den miljotekniska markundersékningen kan dven anvandas som
underlag for kommande masshantering inom planomradet. (4)

Masshantering

[ planbeskrivningen finns inget redovisat om ifall omvandlingen av
planomradet kommer ge upphov till storre mangder schaktmassor for att
bygga foreslagna byggnader. Miljoférvaltningen bedémer att
planforslaget kommer ge upphov till schaktmassor och foresprakar att
en masshanteringsplan tas fram i ett tidigt skede. Det bor utredas vilka
massor som planens genomférande kommer ge upphov till samt hur
masstransporter till och fran planomradet ska ske i syfte att minimera
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transport av massor och nyttjande av massor inom planomradet eller
dess nadrhet. (5)

Buller

Bullerriktvardet 60 dBAeq 6verskrids for fasader mot Odarslévsvagen
och i hornet mot Patentgatan. Berdknade viarde mot Odarslévsvagen
ligger huvudsakligen pa 64 dBAeq. Om vardena 6verskridit 65 dBAeq
skulle det ha inneburit att bostader inte borde lokaliserats pa platsen.
Vid berdkning av buller har mjuk mark antagits mellan vag och fasad.
Det kommer sannolikt att bli med inslag av hardgjord mark for
gangbanor och liknande varfor ljudnivaerna da blir nagot hogre.
Miljoférvaltningen vill se att bullerutredningen tar hojd for de
bullernivaer som kan uppkomma och inte medvetet valjer
berdakningsalternativ som inte ar helt realistiska. I detta fall blir
skillnaderna i ljudniva sannolikt valdigt sma, men milj6férvaltningen
beddémer att utgangspunkten bor vara att ha en marginal till
bullerriktvardena vid berdkning av ljudnivaer i bullerutsatta lagen.
Miljoforvaltningen anser att ett langre avstand mot Odarslovsvagen
skulle vara lampligt sa att marginaler till riktvardena blir storre.
Odarslovsvagen dr en genomfartsled och ingen lokalgata.

Inga bullerskyddsatgarder ar planerade i planen forutom genomgaende
lagenheter eller mindre lagenheter. Utifran redovisade bullernivaer
rekommenderar miljoférvaltningen att forandringar gors av
husplaceringar och/eller bullerskyddsatgarder for att skapa goda
boendemiljoer for manniskor bade nu och i framtiden. (6)

Friytor

Omradet blir tattbebyggt med sma gardsytor som dven ska innehalla
avfallshantering, handikapparkering, cykelparkering och méjlighet att
angora bostadshusen. Detta innebar att ytor behéver hardgoras och att
barnens miljo genomkorsas av vagar, dven om hastigheterna blir laga.
Miljoforvaltningen anser att de tva gardarna inte bor tillatas for
genomgaende trafik utan att in och utfart bor kunna goras fran samma
vag for att minska trafiken, sarskilt i de norra delarna av gardarna. Det ar
i denna del som de basta solférhallandena erhalls.

Miljoforvaltningen férordar ocksa att majlighet till cykelparkering
ordnas i bostadshusen sa att gardens friytor kan prioriteras for
rekreation och barns lek pa ett battre satt an om cykelparkering for 750
cyklar placeras pa gardarna i eller utanfér komplementbyggnader. (7)

Dagvatten
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Miljoforvaltningen har granskat dagvattenutredningar och 6vriga
underlagshandlingar och bedémer att dagvattenfragorna ar utredda och
konsekvensbeddémda for forhdllanden som kan antas galla nar
detaljplanen ar genomford, d.v.s. efter full exploatering i enlighet med de
forutsattningar som anges i detaljplanen. Miljoforvaltningen noterar att
berdkningarna for den dagvattenanlaggning som ar under utbyggnad,
visar pa att den ar dimensionerad for att kunna férdréja och rena
dagvatten till fororeningsnivaer som ar godtagbara for naturvarden inom
Natura 2000-omradet, Kungsmarkens naturreservat, och bidra till
miljokvalitetsnormer for vatten i Kavlingean.

For att planen ska kunna genomféras behéver dagvatten kunna hanteras
aven i genomforandeskedet. Har ser miljoforvaltningen att detaljplanen
behover uppdateras avseende konsekvenser till f6ljd av dagvatten- och
lansvattenhantering i byggskedet, i enlighet med kraven i miljobalken 7
kapitel 28 a och b §§ for utslapp av avloppsvatten till ett Natura 2000-
omrade.

Miljoforvaltningen forutsatter harvid att byggnadsndamnden siakerstaller
att detaljplanen uppdateras i de delar som avser genomforbarheten,
samt sdkerstdller att pagdende eller planerade verksamheter eller
atgarder till f6ljd av planen inte kan skada de livsmiljoer i omradet som
avses skyddas, och inte heller medfor att de arter som avses skyddas
utsatts for en storning som pa ett betydande satt kan forsvara
bevarandet av arten eller arterna i omradet. (8)

Avfallshantering

Platser for avfallsnedkast och avfallshantering bor viljas med omsorg
och bostader utformas for att minska risk for stérningar. Sovrum bor inte
lokaliseras nara intill avfallshanteringen da stérande ljud och lukt kan
uppkomma bade vid nyttjande och vid hamtning av avfall. (9)

Hallbar stadsplanering

For att gynna en hallbar och klimatanpassad stadsplanering bor nya hus
forses med grona vaggar och grona tak samt forses med solceller dar det
ar mojligt. Gréna ytor inom planomradet bor vara utformade sa att
anvandandet av bekdmpningsmedel minimeras inom planomradet.

[ trafikbuller- och solutsatta lagen bor generellt inte enkelsidiga
lagenheter lokaliseras da dessa ar svara att vadra och latt blir varma
sommartid. Utvandigt solskydd av sarskilt solutsatta fasader kan vara
lampligt for att minska varmeinstralningen sommartid. Det bor dven
overvagas om fjarrkyla kan beho6va installeras for att innehalla
temperaturriktvarden for hoga temperaturer sommartid. (10)
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Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljéforvaltningen att

planforslaget skall omarbetas utifran nedanstaende synpunkter.

Bostadsfastigheter i bullerutsatt 1age mot Odarslévsvagen
Framtagande av masshanteringsplan for schaktmassor
Oversiktligt miljéteknisk markundersékning

Dagvatten i byggskedet

Anpassning till ett varmare klimat

Varutransporter och avfallshantering

Gron energi

Minimering av anvandandet av bekdmpningsmedel

Kommentar till miljonamnden

1.

Enligt utférda matningar ligger markens radonhalt inom den lagre
delen av intervallet for normalrisk. For normalrisk galler att
byggnader ska utforas radonskyddade.

Vaxtval for biologisk mangfald och typ av bekdmpningsmedel
regleras inte i detaljplan.

Parkens och bostadsgardarnas slutliga utformning avgors i
samband med bygglov och genomférande. Bostadsgardarna
kommer att skyddas fran buller av omgivande byggnader.
Omgivande parker och gronomraden hanteras inte i denna
detaljplan. Se dven punkt 7 nedan.

Markunders6kning har utfoérts. Undersokningen visar att det finns
fororeningar i planomradets sydvastra del. Fororeningarna ligger
relativt ytligt i fyllnadsmassorna och bedéms kunna atgardas
genom gravsanering. Bestammelse om villkorat startbesked
avseende atgardande av fororening har infoérts pa plankartan.
Masshantering regleras inte i detaljplan. Den exakta mangden
schaktmassor kan berdknas forst i samband med bygglov da
byggnadens utbredning och eventuella killarvaningar har
bestamts.

Bullerutredningen har justerats till hard mark mot gata. Den
foreslagna bebyggelsen uppfyller aven efter justering
bullerriktvardena for bostader.

Gardarnas slutliga utformning och placering av olika funktioner
hanteras i samband med bygglov. Parkering for roérelsehindrade
kan placeras och utformas sa att genomgadende trafik pa gard inte
blir nédvandig. Avseende trafiksdkerhet ar det dock en avvagning
om backrorelser for att kunna kora tillbaka samma vag eller en
langsam genomfart med god uppsikt ar att foredra.

Det dr mojligt att placera cykelparkering i bostadshusen. I 8 kap
9§ plan- och bygglagen anges att friyta ska prioriteras om det inte
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finns utrymme for bade parkering och friyta. Fragan hanteras i
samband med bygglov.

8. Det ar inte mojligt att genom detaljplan sdkerstalla hanteringen av
fororenat vatten under byggtiden. Det ar byggherrens ansvar att
folja kraven i miljobalken.

9. Sopnedkasten placeras mitt pa gardarna sa att det blir mojligt att
klara hogsta medgivna avstand till tillgdngliga bostadsentréer (50
meter enligt Boverkets byggregler, BBR). Placeringen pa gard ger
aven distans till bostidderna, vilket motverkar eventuella
storningar.

10. Byggnaderna kan forses med solceller, grona vaggar och grona
tak. Placering av eventuella enkelsidiga lagenheter styrs inte i
detaljplanen. Det dr mojligt att forse fonster med utvandigt
solskydd och byggnaderna kommer att kunna anslutas till
fjarrkylanatet.

Yttrandet medfor att planforslaget har justerats enligt ovan.

Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 37)
Riskhansyn

Inget att erinra.
Brandvattenférsorjning

Det finns brandposter i det omkringliggande gatunitet men det behdvs
sdkerstallas att avstandet till samtliga byggnader uppfylls. Avstandet
mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75
meter. Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens angreppsvag (normalt entrén). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av
dricksvatten. (1)

[ avsnittet om tekniska och ekonomiska dtgarder (s.30) framgar det att
brandvattenférsorjning ordnas i samrad med VA-Syd. Raddningstjansten
Syd beddmer att punkten bor kompletteras sa att det dven framgar vem
det ar som ska bekosta det, sa som det framgar pa majoriteten av 6vriga
punkter. (2)

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Riaddningstjansten bedomer att det finns goda forutsattningar for
raddningstjanstens tillganglighet. Raddningstjansten ar positiv till att
planbeskrivningen innehdller en beskrivning av majliga
uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon. Det ar ocksa valdigt
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positivt att det framgar var utrymning med hjalp av héjdfordon inte ar
mojligt.

Observera att om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanstens
hojdfordon stills dven krav pa var uppstallningsplatsen placeras i
forhallande till den byggnad som ska utrymmas (sa att samtliga
byggnader nads) samt att vagen till uppstallningsplatsen uppfyller vissa
krav pa bredd, barighet, skyltning, snérojning etc. Riddningstjansten
noterar sarskilt i skrivelsen "Dar cykelgatan, 6ster om kvarteren, svinger
kommer Raddningstjanstens stegbils korg delvis svepa 6ver gangbanan
och parken” (s. 28). Observera att inga hinder sdsom trad, tradkronor,
lyktstolpar, skyltar, betongsuggor, parkerade bilar eller liknande far
inskranka pa uppstéllningsplatsens fria matt eller hindra stegen fran att
na de lagenheter och kontor som den ar tankt att utrymma. Vid
nyetablering av bostdder som ska utrymmas med hjalp av
rdddningstjansten uppstar ibland problem mellan tradplantering och
uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon. Darfor ar det viktigt att
raddningstjdnstens tillganglighet och plantering av trad samordnas.
Raddningstjansten Syd har inte mojlighet att avgora om trad kommer att
inkrakta pa uppstallningsplatser eller hindra tillganglighet i framtiden
utan byggherren/fastighetsagaren ansvarar for att sakerstilla
raddningstjdnstens atkomlighet. For utforlig beskrivning av vad som
kravs hanvisas till vara Rad och anvisningar - utrymning med hjalp av
Raddningstjansten Syd. Det ar bra att planbeskrivningen hanvisar till det
dokumentet for att undvika missforstand. (3)

Om uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen
stimmas av med fastighets- och gatukontoret for att sdkerstalla att
atkomlighet kan garanteras 6ver tid. (4)

Kommentar till Raddningstjansten Syd

1. Placering av brandposter avgors i samband med projektering av
gata. Detaljplanen beddms inte hindra att krav enligt ovan kan
uppfyllas.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med information om vem
som bekostar framdragning av brandvattenforsorjning.

3. Uppstallningsplatser och tradplaceringar har studerats ytterligare
infor granskning. Illustrationen har reviderats. Planbeskrivningen
har kompletterats med hanvisning till Riddningstjansten Syd:s
hemsida.

4. Uppstallningsplatser pad allman platsmark har stimts av med
tekniska forvaltningen.

Yttrandet medfor att planforslaget har justerats enligt ovan.
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VA SYD yttrande i samrad (aktbilaga 40)

Pa skisserna finns en del trad planerade. Placering av trad bor ske sa att
VA SYD:s ledningar hamnar for mojlig framgravning med sldntlutning 1:1
utanfor tradkrona. Det finns ocksa flera trad i skissen som kan vara ett
hinder vid servisdragning till fastigheterna.

[ parken i den dstra delen av detaljplanen planeras ett ledningsstrak. Det
ar viktigt att tradens placering inte medfoér problem for framtida
ledningsatkomst. Placeringen av traden ska diskuteras i samrad med VA
SYD, forslagsvis i ledningssamordningen. (1)

Att det ligger nya VA-ledningar i Vetenskapsgatan ar inte relevant
information eftersom Patentkvarteren kommer anslutas till andra
ledningar som inte ar byggda annu. (2)

[ de rott markerade omradena i bilden nedan anser VA SYD att det
behdvs mer forgardsmark (och garna med beteckningarna "n” och "u”)
for att alla ledningsdgarna ska kunna fa plats. Vagarna inom denna
detaljplan ar redan valdigt smala och ledningssamordningen har
identifierat manga kritiska punkter. (3)

Forslag till text att ha med i planbeskrivningen for att beskriva
vattenledningen i gc-vagen i Odarslovsvagen:

Det finns en vattenledning 315 mm i 6stra gc-vagen pa Odarslévsvagen.
Vid handelse av vattenlacka riskerar flodet uppga till 100 1/s. VA SYD
uppmanar byggherrarna och deras tekniska konsulter att beakta vad
detta kan innebara och orsaka i samband med berdakning av
grundlaggning av de byggnader som placeras niarmsta vattenledningen.

(4)
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Kommentar till VA SYD

1. Placering av trad pa allman platsmark kommer att bestimmas
med hansyn till genomférd ledningssamordning och i samrad med
VA Syd och 6vriga ledningsadgare. Serviser forutsatts placeras med
hansyn till trads placering.

2. Informationen har tagits bort.

3. Detaljplanens granser och utrymme for ledningar har bearbetats i
samband med ledningssamordningen.

4. Texten har inforts i planbeskrivningen.

Yttrandet medfor att planforslaget har justerats enligt ovan.

VA SYD yttrande i granskning (aktbilaga 73)
VA SYD har tagit del av granskningshandlingen och har féljande att
erinra.

Killby ARV

Som VA-huvudman fér Lunds kommun ansvarar VA SYD for att
avloppsvattenhanteringen i Lund fungerar, pa kort och lang sikt.
Planomradets spillvatten har bedémts behdva tas omhand genom den
allmdnna va-anlaggningen. Spillvatten fran bebyggelsen avses ledas till
Kallby avloppsreningsverk (Kallby ARV) och renas innan det slapps uti
Hoje a. Kallby ARV har snart natt sin tillatna belastning och beroende pa
hur belastningen ser ut nar planomradet byggs ut och ansluts till Kallby
ar deti dagslaget osdker om reningsverket har kapacitet att ta emot
spillvatten fran den nya bebyggelsen. Om mer bebyggelse ansluts till
reningsverket dn vad verket har tillstand for, och det inte finns beslut om
en langsiktig 16sning, kan VA SYD gora sig skyldig till miljobrottet
otilldten miljoverksamhet med stranga pafoljder. Det innebar ocksa
forsvarande omstandigheter for att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten i Hoje a. VA SYD bedomer att bebyggelsen inte ar lamplig eftersom
det i dagsldget ar osdkert om det finns en langsiktig 16sning for
omhandertagande av spillvatten inom Kallby ARVs upptagningsomrade.

(1)

Ledningssamordning

Planerad utbyggnad av Patentkvarteren ar beroende av VA-utbyggnad i
narliggande gator och strak. VA SYD deltar i den ledningssamordning
som leds av Lunds kommun och denna ar VA SYD helt beroende av for att
kunna l6sa VA i omrddet. Pa s.36 i planbeskrivningen stdr det att VA SYD
ansvarar for utbyggnad av VA-nat och det stdimmer men VA SYD kan inte
bygga ut VA-nitet utan en godkdnd samordning med alla aktuella
ledningsagare. VA och 6vrig ledningssamordning for omradet runt
Patentkvarteren ar komplex och for att fa till en fungerande 16sning for
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Patentkvarteren (samt resterande omraden som tex Torgkvarteren och
Vastra Gronstraket) kravs en fardig ledningssamordning for hela
omradet. Det PM for ledningssamordning som togs fram under 2023 har
identifierat ett antal problem som inte ar 16sta annu. (2)

Plankarta

[ plankartan under f2 maste lagsta hojd pa utkragningen vara minst 4,5
meter for att VA SYD ska kunna ha full atkomst till ledningarna. (3)

Hanvisa i plankartan till konsekvensbeskrivningen i planbeskrivningen
av en vattenlacka. (4)

Planbeskrivning

Pa s.26 star foljande: "Ledningar for lagtempererad fjarrvarme, fjarrkyla
och VA kommer inte att finnas i alla omgivande gator. Serviser till
samtliga ledningsslag kommer att kunna ordnas i kvarterens hérn.” VA
SYD vill patala att ledningssamordningen och fastighetsindelningen
hanger ihop. Det betyder att ledningssamordningen och méjligheterna
for att fa annan anslutning dn planerat kan bli omagjligt pga
utrymmesbrist for alla ledningsslag i gatorna. Ytterligare
fastighetsindelning dn planerad for i ledningssamordningen kan darfor
medfora att en gemensamhetsanldggning kan behovas for att fa VA till
alla byggnader. (5)

Kommentar till VA SYD i Lund i granskningen

1. Lunds kommun har nu valt inriktning i frdgan om var kommunens
avloppsvatten ska renas i framtiden. I ett yttrande till VA Syd, som
kommunfullméaktige godkdnde 2023-10-25, skriver Lund att
kommunen delar VA Syds bedémning att det dr battre att
framoéver rena Lunds avloppsvatten i Nya Sjolunda i Malmoé an i
Kallby avloppreningsanlaggning.

2. Den fortsatta ledningssamordningen har medfort att ett u-omrade
har tillkommit tvdars 6ver parken. [ 6vrigt har inga justeringar av
detaljplanen bedémts vara nodvandiga.

3. Plankartans bestammelse f2 har justerats avseende utkragning
over u-omrade.

4, Planbestammelse bs - Grundlaggningsmetod ska anpassas efter
VA-infrastrukturen i narheten, har inférts pa plankartan.

5. Planbeskrivningen har kompletterats med fértydligande under
Planforslag, Teknisk forsorjning.

Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 39)
Kraftringen inleder sitt yttrande med 6vergripande synpunkter.
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[ likhet med tidigare planforslag for stadsdelen identifierar Kraftringen
att det saknas en beskrivning av hur Brunnshog byggs utifran hallbarhet
kopplat till energiférsérjningsperspektiv. Det maste finnas en forstaelse i
stadsplaneringen for att energiférsérjningssystemen under mark ar en
forutsattning for hallbarhet i vidare bemarkelse och att det ar vasentligt
att utrymmesbehoven under mark tillgodoses. Aven flexibilitet dr viktigt,
exempelvis kan det vara omdijligt att tillgodose det forvantade behovet av
fler laddplatser om det inte finns ndgot utrymme tillgangligt for
forstarkning av elnatet. Kraftringen foreslar vidare att ett utdrag ur
kommunens energiplan for aren 2019-2026, lyfts in i planbeskrivningen.
[ utdraget beskrivs bland annat mojliga atgarder for att minska
samhallets behov av energi och att Lunds kommun arbetar for ett 6kat
tillvaratagande av restvarme, bland annat genom satsningar pa varldens
storsta lagtempererade fjdrrvarmenat i stadsdelen Brunnshog. (1)

Specifika synpunkter

Kraftringen 6nskar att planbeskrivningen kompletteras med information
om befintliga omgivande ledningar for fjarrkyla och fjarrvarme och
moijlighet till anslutning till dessa samt information om att de ar en del av
restvarmesystemet i Brunnshog och darfor ska ges basta mojliga
forutsattningar i detaljplanen.

Vidare bor planbeskrivningen kompletteras med information om att
Kraftringen ar natkoncessionsansvarig for elndtet i Lunds kommun, att
planforslagets tva natstationer matas fran Odarslévsvagen och
Patentgatan och att samtliga ledningar utom servisledningar utgor
allmannyttiga ledningar.

Planbeskrivningen bor ocksa innehalla information om att fiberledningar
delvis kommer att samforlaggas med el-ledningar. (2)

Kraftringen 6nskar att de ledningsrelaterade atgarder som detaljplanen
utloser, sdsom u- och E-omraden och behov av kringutrymmen pa
kvartersmark, beskrivs i kopekontraktet, alternativt genomfors eller
skriftligen 6verenskoms medan marken ar i kommunens ago.

Kraftringen 6nskar ocksa att kommunen infogar en beskrivning av
varldens storsta lagtempererade fjarrvarmenat i sitt kopekontrakt och
dess fortjanster ur ett hallbarhetsperspektiv. (3)

Eventuella omlaggningar av befintliga ledningar kan forst genomforas
nar nytt godtagbart lage har 6verenskommits. Det bor dven framga av
planbeskrivningen att samtliga atgarder pa befintliga ledningar bekostas
av exploatoéren. (4)
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Vanligen tillampar Kraftringen markupplatelseavtal for att fa nodvandig
radighet 6ver utrymme pa kvartersmark for bolagets anldggningar.
Bolaget 6nskar inte forvarva ndagon mark med dganderatt i planomradet.

(5)

[ planhandlingen star att ledningsratt enbart kan bildas inom u-omrade
pa kvartersmark. Rattsutvecklingen pa detta omrade erkdnner att
ledningsratt dven kan bildas utanfér u-omradet. Planbestimmelsen ska
snarare ses som en indikation pa att behovet av ledningsratt for
allmannyttig ledning finns och inte vara begransande for den exakta
placeringen av ledningsratten. (6)

Planforslaget delar infartsgata med intilliggande planomrade for
Torgkvarteren. Kopplat till de bagge planforslagen uppstar behov av
utrymme for ledningsdragning i infartsgatan. Kraftringen anser att det ar
battre att gatan i sin helhet tillfors endera av detaljplanerna sa att
utrymmesbehovet i infartsgatan blir klarlagt i en och samma detaljplan.

(7)

For att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora pa ett andamalsenligt
sdtt ska utrymmesbehoven vara sdkerstallda. Det innebar att en
ledningssamordning ska finnas och vara godkdnd av samtliga
ledningsdgare som ska bygga i planomradet innan detaljplanen antas.

Kraftringen bedomer det som mest andamalsenligt att komma 6verens
om nodvandiga markupplatelser innan kommunen har salt marken till
privat markagare. (8)

Yttrandet avslutas med information om de matt och utrymmesbehov som
finns kopplat till Kraftringens anlaggningar samt féreslagna
ledningsstrak, E-omraden och u-omraden. (9)

Kommentar till Kraftringen

1. Planprocessen ar en provning av markens lamplighet och villkor
for byggratter, inte en bedomning och beskrivning av tekniska
l6sningar. Syftet med samrad och granskning ar heller inte att fa
idéer till hur en planbeskrivning kan utvecklas och bli mer
omfattande, utan att fanga upp konkreta negativa konsekvenser
av planforslaget eller direkta felaktigheter och brister.
Genom att Kraftringen har ett samarbetsavtal med Lunds
kommun och genom tidiga samarbeten sa sakerstalls nu och
framgent att restvarmen kan dras fram till samtliga planerade
fastigheter i Brunnshog. Att planarbetet konkret gor det mojligt
att uppna detta resultat maste vara det vasentliga.

2. Befintliga och planerade ledningar beskrivs i PM
ledningsdragningar Patentkvarteret. Handlingen finns att tillga pa
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stadsbyggnadskontoret. Planbeskrivningen har kompletterats
med att Kraftringen ar natkoncessionsansvarig i Lunds kommun.

3. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det
kravs fritt utrymme runt natstationerna och att detta omrade
ryms inom mark som i plankartan regleras som
gemensamhetsanldggning dar mark inte far bebyggas. Betydelsen
av u och E framgar av plankarta och planbeskrivning.
Kraftringens 6nskemal att markuppldtelser 6verenskoms innan
kommunen har salt marken till privat markagare har framforts till
tekniska forvaltningen.

Till kopekontraktet kommer inte att bilaggas beskrivning av
fjarrvarmenatets fortjdnster utan endast information om
forutsattningarna for serviser och anslutning till de olika
ledningsslagen.

4. Planbeskrivningen har, under Genomférande, kompletterats med
att eventuell ledningsflytt hanteras inom ramen for gallande
markavtal och beslutad avsiktsforklaring for ledningssamverkan.

5. Markupplatelseavtal eller 4gande regleras inte i detaljplanen,
bada ar mojliga.

6. Ibland gar det att bilda ledningsratt inom kvartersmark utan u-
omrade om det inte stor den planerade/tankta funktionen for
kvartersmarken, men det ar inte sakert att ledningsratt far
upplatas i dessa fall. D4 kan parterna istallet skiva avtal om
rattighet for ledningen om belastad fastighets dgare gar med pa
det.

7. Bada detaljplanerna ingdr i ledningssamordningen i denna del.
Gatubredd och ledningsforlaggning ar densamma i bada
detaljplanerna.

8. Ledningssamordning ar genomford och har godkints av samtliga
ledningsagare. Kraftringens 6nskemal att markupplatelser
overenskoms innan kommunen har salt marken till privat
markagare har framforts till tekniska forvaltningen.

9. Utrymmesbehov med mera har hanterats i
ledningssamordningen.

Yttrandet medfor andringar i planbeskrivning enligt ovan. Plankartan
har justerats med hansyn till genomférd ledningssamordning.

Kraftringen yttrande i granskning (aktbilaga 71)

Det ar gladjande att se att begreppen utrymmesutredning och
avsiktsforklaring forekommer i planhandlingen. Med anledning av de
problem som férekommit pa Brunnshég med tillgang pa utrymme for
allmannyttiga ledningar ar detta ett stort steg framat. Det arbetas
intensivt frain kommunens och ledningsdgarnas sida att fa till
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ett arbetssatt dar detaljplanerna garanterat ger lampligt utrymme till de
nyttigheter som behdvs for omradet och som ar nédvandiga for
omstallningen till ett hallbart samhalle.

[ det f6ljande yttrar sig Kraftringen forst med nagra konkreta synpunkter
och sedan f6ljer en analys som mynnar ut i en fortsatt 6nskan

att energiférsorjningsfragan (restvirmesystemet) ges ett storre
utrymme i planbeskrivningen.

Kraftringen har tidigare framfort att det ar viktigt att planomradet
avgransas sa att det innefattar alla de omraden som ar nédvandiga for
ett andamalsenligt genomférande av detaljplanen. I denna detaljplan har
vi noterat att gatumark som behéver tas i ansprak for 6vergripande
ledningar som dr nédvandiga for bebyggelsen i planomradet hamnar i en
annan detaljplan. Detta innebar osdkerheter kopplat till genomférandet
samt forsvarar markatkomstprocessen for Kraftringen. Osakerheterna
kan exempelvis vara att inga garantier kan lamnas for att gatumarken i
angransande plan verkligen beslutas sdsom tankt. Om den inte gor det
faller forutsattningarna for ledningssamordningen och darmed foér den
tankta energiforsorjningen av bebyggelsen i planomradet.

Nar det galler markatkomsten saknas det avtal som ger Kraftringen

ratt att dra fram ledningar i icke detaljplanelagd mark, vilket innebar

att Kraftringen kan vara forhindrat att ansluta bebyggelsen tillfalligt eller
permanent i enlighet med tankt tidplan. Det finns darfoér tveksamheter
kring genomférandet av detaljplanen som ar kopplat till utrymmesbehov
och tidplan med anledning av planomradets avgransning. Kraftringen
anser darfor fortsatt att planomrdadesavgransningen inte ar optimal och
onskar att planforfattaren tar med sig dessa synpunkter framgent. (1)

Planférslaget forutsatter att 6vergripande ledningar kan dras inom
utlagd parkmark i 6stra planomradet mellan gatorna. Mot bakgrund av
att det tidigare funnits motstand hos kommunen vad galler
ledningsdragning i parkmark boér planférfattaren uttala

att ledningsdragning i denna detaljplan kan ske genom parkmark sasom
patalats i ledningssamordningen. (2)

Enligt plankarta och planbeskrivning ar forgardsmarken varierande
mellan 0,5-2 meter bred. Erfarenheterna i exploateringsomraden ar
att byggherrarna planerar fér/behéver minst 1,5 meter utrymme fran
fasad for spont/belamring under byggskedet, sarskilt om killare ska
byggas. Det innebar att de i sa fall nyttjar allman platsmark under
byggnationen pa atminstone delar av detaljplanen, exempelvis

for tillfallig spont vid kéllarbyggnation. Om sa planeras har ar det
angelaget att ledningssamordningen tar hansyn till dessa avstand
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och tillfalligt nyttjande av allman plats under genomférandet, sa
att tillrackligt skyddsavstand till ledningarna uppratthalls. (3)

Planforfattaren har i samradsredogorelsen (punkt 1) bemott
Kraftringens 6nskan om en mer omfattande beskrivning av
restvarmesystemet. Kraftringen vill med anledning av detta bemoétande
fortydliga och understryka vikten av att det lagtempererade
fjarrvairmesystemet beskrivs med mer dn en mening.

Den fundamentala uppgiften for den fysiska planeringen (daribland
planprocessen) ar att beslut fattas som styr sa att manniskor i dagens
samhalle och framtida generationer tillférsiakras en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo (PBL 1:1). Genom att ge foretrade at sddan
markanvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning
(PBL 2:2) ska planforfattaren sakerstdlla detta. For att garantera
framtida generationer valstand ar det prioriterat att arbeta mot en

ett samhalle med begransad klimatpaverkan. Restvirmesystemet pa
Brunnshog utgor ett tydligt exempel pa hur tillvaratagande av energi i
ett kretslopp begransar samhallets klimatpaverkan. Kraftringen anser att
restvarmesystemet ar en planforutsattning i detaljplanerna pa
Brunnshoég och dessutom ett allmant intresse mot bakgrund av sin
verkan att begransa klimatpaverkan. Hanteringen av restvarmesystemet
i planbeskrivningen bor ske med beaktande av detta.

Kraftringen noterar att exempelvis barnperspektivet,
dagvattenhantering och trafik (tredjedelsmalet) beskrivs flersidigt
samtidigt som restvirmesystemet namns i forbigdende. Det utrymme
som ges skilda intressen maste ses som ett matt pa vilken betydelse
planforfattaren tillméater de olika intressena. Mot den bakgrunden
befarar Kraftringen att planforfattaren undervarderar
restvarmesystemet och likstéller det med ett enskilt intresse som
Kraftringen driver. Férutom att detta riskerar att planforfattaren gor fel
avvagningar mot motstaende intressen riskerar det ocksa att forsvara
arbetet med att stilla om samhallet till en hallbar energiférsorjning.
Kraftringens 6nskan om att planbeskrivningen ska utékas med en
beskrivning av restvarmesystemet ar just att 6ka kunskapen i dessa
fragor bland beslutsfattare och tjdnsteman sa att beslut fattas pa goda
grunder och att fattade beslut styr mot ett hallbart samhalle. I detta
sammanhang handlar det sdledes inte om att Kraftringen driver

ett enskilt intresse. Kraftringen ar 6vertygat om att det ar till gagn for
samhallets energiomstallning om den fysiska planeringen identifierar
och beskriver energiférsorjningen sasom Kraftringen énskar. Med

ett sddant innehall i planbeskrivningen skulle den fysiska planeringen
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battre styra mot det globala FN malet om begransad klimatpaverkan och
kan darfor inte ses som overflodigt. (4)

Kommentar till Kraftringen i granskningen

1. En detaljplan far inte (4 kap 32§ PBL, Plan- och bygglagen)
omfatta ett storre omrade dn vad som beh6vs med hansyn till
planens syfte. Att ledningar behover laggas i befintlig gata utanfor
planomradet ar inte ett skal att utoka planomradet. Gallande
detaljplan for intilliggande gata ger redan idag mojlighet att lagga
allmannyttiga underjordiska ledningar inom gatumark. En ny
detaljplan med samma anvandning skulle inte géra nagon skillnad
i det avseendet. Det ar dven mojligt att lagga ledningar inom ej
planlagd mark. Lunds kommun dger all mark som berors av
planerad ledningsdragning och har darmed full radighet 6ver
marken.

2. Plankartan har kompletterats med u-omrade tvars 6ver parken. I
ovrigt har inga justeringar av detaljplanen bedémts vara
nodvandiga med hansyn till utrymme for ledningar.

3. Detkan inte garanteras att exploatoren kan ta gatumark i ansprak
for spont under byggskedet. Om exploatéren 6nskar detta
behover denne kontakta aktuella ledningsagare samt Lunds
kommun for att utreda mojligheterna till samordning.

4. Planprocessen ar en provning av markens lamplighet och villkor
for byggratter, inte en beddmning och beskrivning av tekniska
l6sningar. Syftet med samrad och granskning ar heller inte att fa
idéer till hur en planbeskrivning kan utvecklas och bli mer
omfattande, utan att fanga upp konkreta negativa konsekvenser
av planforslaget eller direkta felaktigheter och brister.

Genom att Kraftringen har ett samarbetsavtal med Lunds
kommun och genom tidiga samarbeten sa sakerstalls nu och
framgent att restvirmen kan dras fram till samtliga planerade
fastigheter i Brunnshog. Att planarbetet konkret gor det mojligt
att uppna detta resultat maste vara det vasentliga.

Yttrandet medfor andring i plankarta enligt ovan.
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Lunds renhallningsverk yttrande i samrad (aktbilaga 35)
Generellt sopsug

En forprojektering av sopsug och andra ledningar har utfoérts i omradet
for att sdkerstélla att alla ledningar far plats i forhallande till gatubredder
etc.

Med tanke pa det arbete som har utforts bor detta dokumenteras i
planen likt detaljplanen for Portkvarteren som ligger strax séder om. (1)
U-omrade for sopsug.

Hela detaljplanen bygger pa att det ar sopsug i omradet och for att fa till
en optimal sopsug behdver inkasten ligga centralt pa gardarna for att
klara av gdngavstanden enligt BBR. Huvudledningarna fér sopsugen inkl
stick in till de olika kvarteren byggs i samband med byggatorna. For att
sdkerstalla att resterande del av sopsugen kan byggas in pa kvartersmark
behovs ett omrade sdkerstallas pa kvartersmarken. Da
sopsugsledningarna ar att betrakta som allmanna ledningar foreslas att
nodvandiga U-omraden laggs in i detaljplanen. Inom u-omradet behover
det dven sakerstillas att schaktning och frilaggning av sopsugsledningen
kan ske pa ett rationellt satt utan att husgrunder etc riskerar att
undermineras eller att dyra l6sningar sdsom spont behover anvandas. |
kartan nedan framgar réd markering var Renhallningsverket anser att U-
omrade behdvs pa kvartersmark. Bla linje symboliserar planerad
huvudledning fér sopsugen. (2)

s,

Boende ska anvadnda sig av sopsug och UWS for avfallshanteringen. For
ev lokaler i fastigheterna bor alternativ till sopsug och UWS finnas for
verksamheter som inte har méjlighet att nyttja sopsug och UWS. Se
bifogat dokument. (3)

UWS stationen ir placerad nira en sving. Ar detta en genomfartsgata
med trafik i bada riktningar eller en enkelriktad gata med mattlig trafik?
Vanligen redovisa in och utfart samt bredden pa gatan sa vi kan
sdkerstalla uppstallningsplatsens bredd pa 6,9 meter. (4)
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Kommentar till Lunds renhallningsverk

1. Planbeskrivningen har kompletterats med en karta som visar
planerade ledningsdragningar. Ledningssamordningen i sin helhet
(PM ledningsdragningar Patentkvarteret) finns att tillga pa
stadsbyggnadskontoret.

2. Plankartan har justerats sa att ledningsdragning fér sopsug ryms
inom gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark. Matt och
placering har stamts av med Lunds renhallningsverk.

3. Det ar mojligt att anordna separata avfallsutrymmen for lokaler i
byggnaderna.

4. UWS ingar i detaljplaneomrade for Torgkvarteren. Synpunkten
har vidarebefordrats for att hanteras i det planarbetet.

Yttrandet medfor andringar i planbeskrivning enligt ovan. Plankartan
har justerats med hansyn till genomférd ledningssamordning.

Lunds renhallningsverk yttrande i granskning (aktbilaga 68)
Renhallning

Texten under rubriken renhallning sida 30 i Planbeskrivningen behover
kompletteras for att ge en mer tydlig bild av hur avfallshantering sker i
omradet.

Forslag till ny text:

Bostdderna i kvarteren kommer att anslutas till omradets sopsug med en
sopsugsanslutning per kvarter. De fraktioner som tillhandahalls ar
restavfall, pappersférpackningar, plastférpackningar och matavfall.
Ovriga férpackningar sdsom returpapper (tidningar), ljusa
glasférpackningar, morka glasférpackningar och metallférpackningar tas
om hand genom ett UWS-system som planeras intill gdng- och
cykelviagen Oster om planomradet, vid Torgkvarterens nordvastra horn.
Sopsugsnedkast foreslas placeras centralt pa gardarna och ska finnas
inom 50 meter fran tillgdngliga bostadsentréer.

For verksamheter kommer en separat utredning att géras om de ska
anslutas till sopsugen eller ha kdarlhdmtning. I det fall hdmtning sker med
lastbil ska lampliga uppstéllningsplatser for renhallningsfordon
anordnas. Skrymmande férpackningar samt grovavfall tas om hand via
atervinningscentral och dtervinningsstationer. Fastighetsdgaren ska
anordna med ett utrymme for att hantera fraktioner som ska lamnas till
atervinningscentral. (1)

Ledningssamordning

Det dr tranga gatumiljéer och det finns 6nskemal om att ha samtliga
ledningsslag samt att det finns trdd och annan gronska i gatumiljon.
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Samtidigt ska det vara mojligt att skota och underhadlla ledningarna i
framtiden. Det forutsatts darfor att ledningssamordning sker genom att
detaljerade 3D-ritningar tas fram redan under detaljplanearbetet och att
konsekvenser av vald ledningsférlaggning beaktas innan exakta
gatubredder mm faststalls. (2)

Dar sopsugen ska forlaggas behover utrymmet sdkerstallas med U-
omrade och ledningsritt. (3)

Kommentar till Lunds renhallningsverk i granskningen

1. Planbeskrivningen har kompletterats under Planfoérslag, Teknisk
forsorjning.

2. Arbetet med ledningssamordningen har fortsatt efter
detaljplanens granskning. Det bedoms inte behdvas nagra
justeringar av gatubredder med hansyn till ledningsforlaggning.

3. Utrymme for ledningar i forgardsmark sakerstélls i detaljplanen
med u-omrade. For bostadsgardarna bedoms u-omrade vara
alltfor styrande i tidigt skede. Den slutliga gardsplaneringen, med
placering av gangvagar, komplementbyggnader, sopnedkast mm,
tas fram forst i samband med bygglov och ett u-omrade skulle da
begransa mojligheterna mer dn vad som bedéms vara nodvandigt.
Pa illustrationsplanen redovisas mojlig placering av nedkast och
pa plankartan regleras markreservat for
gemensamhetsanldaggning for ledningar mm [g]. Slutlig placering
bor bestimmas i samrad mellan renhallningsverket och
exploatoren. I aktuell detaljplan ror det sig om endast en
exploator per kvarter, vilket bor underlatta samordningen.

TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 32)
Skanova har markforlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar till TeliaSonera Skanova Access AB

[ genomférandebeskrivningen anges att eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatoren. Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Tele2 yttrande i samrad (aktbilaga 28)

Tele2 ar sedan tidigare med i planeringen for samforlaggning i “Centrala
Brunnshog”. Vi har inte nagra ledningar som utgor hinder for byggandet
av Patentkvarteren men onskar att lagga nytt dar samt bli kallade till
samordningsmote.

Kommentar till Tele2

Tele2 har deltagit i samordningsmote. Yttrandet foranleder ingen atgard.

E.ON yttrande i samrad (aktbilaga 31)

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i detta
arende. Da omrade for detaljplan inte ligger inom E.ON
Energidistributions koncessionsomrade for elndtet sa har vi inget att
erinra.

Kommentar till E.ON

Yttrandet foranleder ingen atgard.

E.ON yttrande i granskning (aktbilaga 67)
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i
ovan rubricerat arende och har inga synpunkter.

Kommentar till E.ON i granskningen
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Organisationer och foreningar

Hyresgastforeningen yttrande i samrad (aktbilaga 41)
Hyresgastforeningen Lund som har fatt mojlighet att yttra sig om planen
har inget att invanda. Planen mojliggor for nya bostdder i ett viktigt
utbyggnadsomrade i Lund. Planen ar en del av centrumbebyggelse pa
Brunnshog och bebyggelsen speglar det stadsliknande centrum man
skapar i omradet.

Kommentar till Hyresgéastforeningen

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Privatpersoner och ovriga yttranden

Jakob Bachkami yttrande i samrad (aktbilaga 36)

Jakob Bachkami stéller sig mycket positiv till forslaget. Det ar positivt att
man tagit hojd for stadsmiljon genom en markanvisningstavling. Den
storre byggnadskroppen i korsningen mellan Odarslévsvagen och
Patentgatan, har i forslaget 5-6 vaningar. Huset ligger bra exponerat for
en profilbyggnad. Forslaget kanske kan dndras till 4-8 vaningar dar
istdllet. Kommer parken att inga i tavlingen? Ser garna fokus dven pa
utformningen av parken som ligger niara Torgkvarteren.
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Kommentar till Jakob Bachmani

[ Torgkvarteren direkt 6ster om planomradet planeras for flera hoga
byggnader. I aktuellt planomrade har stadsbyggnadskontoret valt att
folja Brunnshogs huvudsakliga skala pa 3-6 vaningar.

Parkens utformning har tagits fram parallellt med
markanvisningstavlingen och redovisas i illustration pa plankartan.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Wihlborgs Nya Vattentornet 2&4 AB yttrande i samrad

(aktbilaga 42)

Wihlborgs Fastigheter AB har tagit del av rubricerad detaljplan och vi
staller oss positiva till forslaget som mojliggér uppforande av bade
bostdder och lokaler fér kontor och centrumverksamhet i centrala
Brunnshég. Utformningen av planen med kommersiella ytor i den
sydvastra delen av planomradet, 1dngs Odarslovsvagen och Patentgatan,
kdnns naturlig. Befintliga och kommande kommersiella lokaler i
grannkvarteren kan moéta upp fint mot kommersiella ytor i
Patentkvarteren. De kommersiella ytorna kan med férdel synliggéras och
fronta mot de mer trafikerade vagarna och samtidigt tillse att
bostadskvarteren far ett mer skyddande lage med tryggare boendemiljo
med minskad trafik- och bullerpaverkan.

Hoga vattennivaer vid skyfall som framfor allt paverkar det sydostra
hornet kdanns orovackande och hanteringen av detta bor utredas vidare.

(1)

Det ar daven oklart hur manga p-platser som kan ldsas i befintlig
parkeringsanldaggning. Att samnyttja parkeringar mellan olika

verksamhetstyper och i en storre geografi ar viktigt for en god blandad
stad. (2)

Planbestdmmelsernas syfte att skapa variation i gatumiljon med fler
entréer och inslag av privat gronska pa forgardsmark ar positiv men
prioriteringen av mindre gronytor kontra behov av cykelparkeringar vid
entréer behover studeras narmare och vilken effekt dessa val kommer
att fa i ett langre perspektiv. S som beskrivs i planen ska friytor
prioriteras framfor cykelplatser och att dessa kan darfér behéva rymmas
i huvudbyggnaderna. Intresset av att skapa bra friytor och gronska star
mot intresset att skapa goda forutsattningar for att anvanda cykel.
Tillgangligheten till cykel borde vara en del i att kunna uppfylla
tredjedelsmalet. (3)

Viktigt att kommunikationen bade inom Brunnshog samt till och fran
Brunnshoég ar bade tydlig och valfungerande och att inte trafikstockning
alstras pa E22:an. Att turtiatheten 6kar for sparvagnen ar viktig och det
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borde vara ett villkor som uppfylls tidig sa att omradets brukare far en
chans att komma in i ratt rutiner fran borjan. (4)

Kommentar till Wihlborgs Nya Vattentornet 2&4 AB

1. Skyfall leds genom det vastra gronstrdket, dar bland annat
planomradets planerade park ingar, och vidare mot
Kunskapsparken. En skyfallsutredning har tagits fram dar det
redovisas i vilka punkter det finns risk for tillfalligt hoga
vattennivaer och vilka nivder det da ror sig om. I aktuell detaljplan
berors det sddra kvarterets sydostra horn. Planbestimmelse har
inforts i enlighet med resultatet av skyfallsutredningen.

2. Det parkeringsbehov som detaljplanen medfor planeras losas i
den befintliga parkeringsanldggningen vaster om planomradet.
Samnyttjande uppmuntras sa att parkeringen utnyttjas effektivt.

3. God tillganglighet till cykel ar en viktig aspekt i tredjedelsmalet
och krav pa utformning och placering av cykelparkering beskrivs i
kommunens parkeringsnorm. Vaderskyddad cykelparkering kan
anordnas bade i bottenvaning och under tak pa gard.

4. Planerad avfart fran E22:an och sparvagens turtdthet ar fragor
som hanteras utanfér denna detaljplan.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Wihlborgs Fastigheter AB yttrande i granskning (aktbilaga 72)
Wihlborgs Fastigheter, med fokus pa kommersiell fastighetsutveckling,
ser behovet av att detaljplanen behover vara mer flexibel for att kunna
mojliggora lokaler for kontor och centrumverksamhet. Vi anser att
parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom fastigheten (for
kommersiell del) och/eller genom parkeringskoép. Forbud mot
bilparkering i kdllarvaning har inforts i plankartan i byggnader som
vetter mot Odarslovsvagen. | tidigare samradshandling fanns inte denna
begransning i plankartan och det har inte funnits nagot skriftligt yttrande
om att detta skulle fordndras till granskning. Risken med denna
forandring ar att mojligheten for kommersiella verksamheter sa som
lokaler for kontor och centrumverksamhet minskas. Exempelvis kommer
inte foretag med servicebilar med stoldbegarlig utrustning kunna
tillgodoses om inte parkering i kdllarvaning mojliggors. Wihlborgs skulle
darmed vilja foresla att det for kommersiella verksamheter ska i
plankartan mojliggéras med parkering i kdllarvaning vilket utgor en
mindre del av kvarteret i sin helhet. Huvudsakligen kommer
parkeringsbehovet for kommersiellt 16sas genom parkeringskop i
mobilitetshuset men flexibiliteten av att dven kunna tillgodose viss
parkering i kdllarvaning ar viktig for att uppfylla syftet med planen att
gora det mojligt att bygga lokaler for kontor och centrumverksamheter.

(1)
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Vi ser dven en risk i att marginalen i vissa av héjderna pa byggnadsverk
for lokaler ar for snav och borde 6kas nagot for flexibilitet i
detaljlosningar i projekteringen men aven for att kunna mojliggoéra
alternativa stommar. Wihlborgs skulle vilja foresla féljande;

h4 Hogsta nockh6jd ar 18,0 meter - nytt forslag 19,0 meter

h6 Hogsta nockhéjd ar 23,0 meter - nytt forslag 23,5 meter eller 24,0
meter (2)

Kommentar till Wihlborgs Fastigheter AB i granskningen
1. Merparten av parkeringen i Brunnshog sker i parkeringshus. I
Brunnshoég har fragan tidigare reglerats i kopeavtal som
upprattats och sa kommer att ske dven har. Planbestammelsen
utgar darfor.
2. Isamrad med Wihlborgs har bestimmelse avseende nockhojd
justerats fran 18,0 till 18,5 meter.

AFSL yttrande i samrad (aktbilaga 43)

Detta detaljplaneforslag, Patentkvarteren, ar ett i raden av detaljplaner
dar tatheten ar sa stor - e = 1,5 - att stadgade boendekvaliteter inte kan
uppnas. Det ligger dartill vaster om Torgkvarteret, det
hyperexploaterade med skyskrapan och fler hoghus -- med
exploateringstalet ndra 4 - som i brist pa egna kvaliteter tar
omgivningarna i ansprak.

Utemiljon i detaljplaneringen i Lunds kommun

Nagra sociotopinventeringar (enl Gronprogrammet) gors aldrig,
motsvarande kvaliteter uppfylls inte. Inte heller i detta planférslag.

Det ar markligt att SBK i planbeskrivningarna noga papekar detta. Varfor
gor man sa da? Nar man skriver: "Barn och unga har ett stort behov av en
kvalitativ narmilj6”, "Att gronomraden, parker och natur finns nara
manniskors bostader dr darfor bade en folkhalsofraga och en
rattvisefraga”.

"Grundfunktioner (miniminiva som bevakas): lek, samvaro och gronska
skall finnas i utemiljon. Minst 1500 kvm gardsyta vid sluten
kvartersbebyggelse, minst 20 kvm friyta per 100 kvm BTA”
(Gronprogram 200130).

Gardarna kan som mest vara 3500 m2, forutsatt att hela ytan ar allman
och utan bil- och cykelparkeringar. Pa 250 Igh alltsd max 14 m2/lgh, men
planens bestimmelser reglerar inte detta, gdrdarna kan bli fulla av
parkerade. Finns heller inget hinder i planen mot att privatisera den
mark som ligger framfor resp. hus. Forutom foreskrivna gemensamhets-
anlaggningar, tillsammans 600 m2 med sopanldggning och
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angoringsplats, “men kan dven rymma gronska, gemensam uteplats och
lek” (planbeskrivning)

Grannkvarteret har i detta forslag 4 m2 /bostad. Bada kvarteren, 250 +
450 bostader, hanvisas till 20 meter bred parkremsa mellan kvarteren,
3000 m2 - ytterligare 4 m2 /bostad. Refererar till Gronprogrammets
"groning” 0,2 hektar, menar att det villkoret ar uppfyllt. Men ’gréningens’
karaktdr i gronstrukturen ersatts av att komplettera gardskvaliteterna.

Vidare hanvisas till Nobelparken pa andra sidan sparvagen och genom
andra kvarter, langt avstand. Hur gamla ska barn vara for att foraldrar
ska anse att deras barn kan ta sig dit och leka/vara dar pa egen hand?
Mellanstadiet? Halva barnalivet har passerat! Nobelparken tycks ocksa
vara ‘genomdesignat’ lamnar inte mycket till fri lek (utom den stora
grasytan). Bollplaner for barnfotboll etc. tycks inte finnas i
Brunnshégsprogrammet (viktig del i folkhdlsoperspektivet).

"Genomforandet av planen bedoms inte leda till oldgenhet enligt vad som
avsesi 2 kap. 9 § PBL” enligt planbeskrivningen. Dalig utemiljé maste
uppfattas som oldgenhet. Barnen ar Lunds framtid, att inte ge dem goda
uppvaxtvillkor ar langt varre an olagenheter. Barnkonsekvensanalys
saknas.

"hansyn har tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen. Barn berors av planeringen ..."”. "I dagslaget ar
omradet av begransat intresse for denna grupp.” Vad menas med detta?
Ska 'familjebostdder’ vara barnlosa i dessa omraden? Nej, fortsattningen
lyder: "Otillracklig friyta pa bostadsgardarna far negativa konsekvenser
for sma barn och deras mojlighet att leka, cykla och springa.” Hur kan

man da pasta att "hdnsyn tagits till barns intressen”...

Och fortsatter med citat av PBL: "Dar inte bade tillracklig friyta och
parkering ryms pa gard ska friytan prioriteras.” Planforslaget innehaller
inte nagra bestimmelser som verkar for detta. (1)

Planprocessen

Planen anses kunna hanteras enligt "standardforfarande”. "Det kan
tillimpas om forslaget ar forenligt med OP och lénsstyrelsens
granskningsyttrande och inte dr av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse. Far inte heller medfora betydande
miljopaverkan.” (Boverket)

Detta planforslag (liksom flera) vacker invandningar. Att fa rimlig
kvalitet pa bostadens narmiljo ar onekligen "av betydande intresse for
allmanheten”. De principer for miljon som kommunen driver ar "av stor
betydelse”, d4 de strider mot OP-18 (och av stor vikt att uppmarksamma
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i arbetena med ny OP). Linsstyrelsens granskningsyttrande innebar ett
underkinnande av OP-18 tydlighet, med resultat att Lansstyrelsen méste
granska all planering. Det ska uppenbart vara fullmaktige som tar ansvar
och sdledes ska anta planforslag. Planforslaget ska hanteras med "utdkat
planférfarande”

Planbeskrivning: “"De allmdnna intressena att mojliggora
bostadsbyggande, anlagga attraktiva allmanna ytor och ldnka ihop
omraden for en trygg och levande stad kan uppnads med denna detaljplan.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det inte finns nagra starka
motstdende intressen.”

Att "anldgga attraktiva allmdnna ytor” har kvantitativa och kvalitativa
ansprak. Forslaget kan i sin otydlighet om gardarna inte sdgas motsvara
pastdendet. Att uppna "en trygg och levande stad” (tillsammans med
grannkvarteret) rimmar illa med nar- och mikroklimatet och
otrygg/osdker trafikmiljo ..., t ex ” fordon ska rora sig langsamt sa att de
inte utgor en sakerhetsrisk for de barn som ror sig i omradet”, knappast
tillrackligt. Det ” finns starka motstdende intressen”. De ska hanteras av

fullmaktige.

Vad som ar god kvalitet kan tydligen inte SBK sta for, varna i
samhallsbygget, de som ar politikens kompetensforsorjare.

"Forslaget innebar ett effektivt markutnyttjande.” Pa bekostnad av
vasentliga boendekvaliteter, det skriver SBK sjalva i planbeskrivningen.
Det allmanintresse som avses i PBL och MB ar intressen som verkar for
det gemensamma goda, inte, som numera, att argumentera for
entreprenorernas ekonomi. Med sitt agerande omdefinierar kommunen
samradskretsen fran att ha mojlighet att verka for sitt enskilda intresse,
till att tvingas argumentera for allmanintresset. Skapa opinion for att
forsoka paverka politiken ocksa vid sidan av. (2)

Planegenskaper

Klimatet. Vindférhallanden ar ju en viktig kvalitativ del i upplevelsen av
utemiljon Planbeskrivningen refererar har till upphandlad konsult, och
skriver:

"Planomradet paverkas till viss del av narheten till planerade héga hus i
Torgkvarteren i dster. Utredning visar att den hoga bebyggelsen inte
paverkar vindforhallanden i planomradet negativt. Bilden visar
vindrorelser inom planomradet (inringat i rétt) vid ostsydostlig vind.
Den genomsnittliga vinden haller sig under 2,5 m/s i omradet generellt”
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Alla ledamoéter i kommunfullmaktige vet, att dominerande vind kommer
fran vaster (och ddromkring). Vet ocks3, att Lund ar ett blashal och inser
sdkert att nar viden pressas upp 50 m, sa blir den hardare.

Om hoga hus paverkan pa vinden sa rekommenderas ett besok vid
Malmo Live (och andra héga hus, som Turning Torso ...). Hoga hus
tenderar ocksa att svaja.

Sol/skugga ar en annan viktig kvalitativ del av vardagsmiljon. Har
redovisas

”...skuggor fran Torgkvarterens hogsta byggnader vandrar dver parken
och planomradets bebyggelse under morgon och tidig formiddag.”

Tidig formiddag ar fel. Forst framat lunchdags lamnar héghusens
skuggor planomradet Kvarterens gardar har sol i norra delen under
dagen, men nar barn ska till skolan och vuxna till jobb pa morgonen, ar
gardarna helt i skugga. Varre, ndr man kommer hem pa eftermiddagen ar
det helskugga igen, For barnens utevistelse och lek, Fér samvaro mm.

Plankartan med illustration visar en del markligheter betraffande
vaningshodjder och bestimmelser om miljon. Den flexibilitet till
utnyttjande planforslaget tycks vilja ge innebar att kommunen avstar
fran sitt ansvar for miljons kvaliteter - kontor eller bostader, parkering
eller utemiljo -- inget ar klart. Forslaget avstar fran att bestamma
forutsattningar for utnyttjande och bygge. Till exempel radon - dr nastan
hogriskomrade, men far inga bestimmelser som konsekvens.

Ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik osterifran ner till Norra Faladen,
for vilket ambitioner i kommunens cykelledsplanering bor gélla, dras
genom mellan husen med oklara villkor, trangt (10 m) och med brutna
visuella forhallanden.

Oklara vokabuldr med ord som t ex grand som ger association till
fotgangarytor. I sjdlva verket tycks planen avse blandtrafik. (3)

Ett citat till "Ett program inom Brunnshogsprojektet, Dispositionsplan
for centrala Brunnshog, godkdnd av kommunstyrelsens arbetsutskott for
strategisk samhallsplanering 2015-04-20, ger detaljerade anvisningar for
hur planomradet ska disponeras. Dispositionsplanens strukturplan ligger
som grund for planomradets kvarter.”

Detta tycks vara rutin i Lunds kommun att undanhalla “mojlighet till
insyn och paverkan” och avsta fran mojligheterna "att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt” som PBL stipulerar i 3 kap 8§. Den rutinen,
att fatta avgorande, styrande/bindande beslut om den fysiska
planeringen i en sluten krets, som ett arbetsutskott och acceptera att det
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uppfattas som giltigt planunderlag, strider mot en rad principbeslut
fattade av fullmaktige. Genom val av udda planinstrument (dvs som inte
finns i planprocess enligt lag) undandrar man sig fran skyldigheter och
korrigeringar, avsdger man sig en kompetensbaserad planprocess.
Undanhaller fullmaktige sitt ansvar. AFSL anser med ovan sagda

att stadgade boendekvaliteter inte kan uppnas med detta forslag
att Gronprogrammets kvalitetsansprak och arbetsmetoder inte foljts

att forslaget saknar barnkonsekvensanalys och rimlig uppvaxtmiljo for
barn

att planbeskrivningen ar inkonsekvent, motsagelsefull - underkanner
sina egna forslag att planforslaget grundas pa felaktiga
egenskapsbeskrivningar

att planprocessen ar hemlighallen i strid med PBL, MB och
planeringspraxis samt kommunfullmaktiges direktiv.

att Planforslaget ska hanteras med "utokat planférfarande”

Kommentar till AFSL

[ plan- och bygglagen 4 kap 32§ framgar att det bara ar de regleringar
som verkligen behdvs som ska ingd i en detaljplan. Det ar inte lampligt
att reglera nagot i detaljplan som redan ar reglerat i PBL eller nagon
annan lag, forordning eller foreskrift. [ planbeskrivningen redovisas
bland annat planeringsforutsattningarna, planens syfte och hur planen ar
avsedd att genomforas. All information i planbeskrivningen motsvaras
inte av planbestdmmelse. Exempelvis innehaller planbeskrivningen
upplysning om att byggnader ska utféras radonskyddade sa att gallande
riktvarden innehalls. Eftersom radonskydd regleras i BBR och f6ljs upp i
samband med anmalan ska detta inte inféras som planbestammelse.

Stadsbyggnadskontoret tar l16pande fram olika program som stod i
planeringen. Programmen ger en tydlig bild av helheten och de
overgripande malen, och utgor underlag for de enskilda detaljplanerna.
Programmen ar just riktlinjer och darfor inte styrande, den slutliga
sammanvagningen gors i planarbetet. Detaljplanerna hanteras sedan
enligt gangse forfaranden med tillhérande politiska beslut. Exempel pa
program som anvands som underlag i aktuell detaljplan ar
dispositionsplan for Brunnshég och Gronprogram for Lunds kommun.

1. Efter samradet har en markanvisningstavling genomforts. De
vinnande forslagen redovisas i illustrationen pa plankartan och i
planbeskrivningen. Hallbarhet (ekologisk, social och ekonomisk)
gavs stort fokus i tavlingen och de hallbarhets- och kvalitetsloften
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som tavlingsbidragen innehdller kommer att skrivas in i
kopeavtalet som bilaga. Forslagen kommer dven att foljas upp i
samband med bygglov.

[ de bada vinnande forslagen redovisas grona, i huvudsak
gemensamma, gardar med plats for vistelse, lek, rorelse och
odling. Stora delar av cykelparkeringen foreslds placeras inomhus.
Vidare ligger planomradet nara parker av hog kvalitet.

Gatorna inom omradet utformas for langsam biltrafik i begransad
méngd. Viss fordonstrafik ar dock en del av stadsmiljon. Aven om
Nobelparken ligger niara planomradet kommer man att behéva
passera trafikerade gator.

Stadsbyggnadskontoret haller naturligtvis med om att gronska
och lekmojligheter ar viktiga inslag pa bostadsgardar. Att dessa
funktioner trycks sarskilt pa i planbeskrivningen ska forstas som
ett uttryck for det.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar avslutningsvis att det
finns goda mojligheter att kvarterens gardar tillsammans med
omgivande parker kan bidra till en god uppvaxtmilj6 fér barn.

2. Vid val av planférfarande tar kommunen hansyn till ett antal
kriterier som regleras i PBL (plan- och bygglagen).
Stadsbyggnadskontoret har, utifran PBL och med stod av den
vagledning och de definitioner som beskrivs av Boverket, bedomt
att detaljplanen bor hanteras med standardforfarande. Bade
standardférfarande och utokat forfarande ger mojlighet att
inkomma med synpunkter i samband med samrdd och
granskning. Detaljplaner som tas fram med standardférande antas
av byggnadsnamnden. De synpunkter som inkommer i samrad
och granskning redovisas i planhandlingarna och utgor
beslutsunderlag. Det finns dven mojlighet att kontakta
byggnadsndmndens politiker direkt.

3. Den vindstudie som har tagits fram har i stora delar varit styrande
for Torgkvarterens bebyggelse och omgivande gators och
byggnaders hojd och placering, med malet att ge sa goda
vindférhallanden som mdjligt. Mellan december och juni ar
ostsydostlig vindriktning lika vanligt eller oftare forekommande
an vastlig riktning. Den ostsydostliga vinden har dven nagot hogre
hastighet dn den vastliga. Under vinter och tidig var ar vinden kall
och paverkar vistelsekvaliteten i hogre grad dn pa sommaren.
Vindstudien visar att planomradet ar relativt stilla vad galler
genomsnittlig vind pa arsbasis. Markytorna i och runt kvarteren
lampar sig for stillasittande aktiviteter och vila oavsett plats. Hela
utredningen finns att tillga pa stadsbyggnadskontoret.
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Solstudien: Tidig formiddag dndras till férmiddag. Det stammer
att den nordéstra delen av planomradet skuggas av Torgkvarteret
hoga hus sent pa formiddagen. Att gdrdarna skuggas under olika
delar av dagen ar oundvikligt i stadsmiljo.

En detaljplan ska endast reglera det som ar nédvandigt. Aktuell
detaljplan medger flexibilitet dar stadsbyggnadskontoret bedomt
det som mojligt och lampligt. I stora delar av planomradet ar det
till exempel mojligt att skapa en blandning av bostader och
verksamheter. Blandningen regleras till viss del genom ett lagsta
krav pa verksamheter i bottenvaningar mot Odarslévsvagen och
Patentgatan.

Det norra gang- och cykelstrakets bredd ar 8,8 meter. Darutéver
tillkommer forgardsmark pa 1-3 meter pa vardera sida.
Gaturummet blir cirka 12 meter brett, vilket enligt
stadsbyggnadskontorets bedomning inte kommer att upplevas
som trangt. Att straket inte ar helt rakt bidrar till variation och
beddms gora det mer attraktivt att rora sig med cykel eller till
fots.

Planbeskrivningen justeras avseende beskrivning av solstudie enligt
ovan. I ovrigt foranleder yttrandet ingen atgard.

AFSL yttrande i granskning (aktbilaga 74)

Samradsredogorelsen citerar vart samradsyttrande i sin helhet, nira nog.
SBK kommentarer andrar ingenting i vart samradsyttrande. Vi havdar
fortfarande det vi framfort dar (bifogas).

Men redogorelsens kommentarer ger anledning till kritik, betraffande:

e Hanvisningar till PBL

e politiskt ansvar i planeringsprocesser
e redovisad markanvisningstavling

e grona gardar

e lekmojligheter

e standardférfarande

e mikroklimat, vind och sol

Allmant, ar SBK satt att argumentera frapperande. Planbeskrivningen,
och redogorelsen, skriver ofta 6ppet om vad kvaliteter ska vara, men
bortser raskt fran dem i forslaget. Vad ska ansvarstagande politiker tro?
Underkanner planbeskrivningen planférslaget?

e SBK hanvisar svepande till PBL 4 kap 32 § om vad planen behdver
visa. Paragrafen lyder: "En detaljplan far inte omfatta ett storre
omrade dn vad som behdvs .... Den far inte vara mer detaljerad an
som beh6vs med hansyn till planens syfte.” Men, den stadgar
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ocksa att: "den avsedda regleringen av bebyggelsen,
byggnadsverk och miljon i 6vrigt ska tydligt framga av planen”, m
a o ska planbestammelserna sidkra de kvaliteter som fastlagts i
kommunens styrande dokument, de som antagits av
kommunfullmaktige (se Forfattningssamlingen) - férutom att
sjdlva planutformningen ska gora det. Vilket vi menar de inte gor.
(1)

politiskt ansvar i planeringsprocesser

SBK formulerar sig utifran sitt forvaltningsperspektiv: "SBK tar
l6pande fram olika program som stdd ... underlag for de enskilda
detaljplanerna ... slutliga sammanvagningen gors i planarbetet”.
Dvs politiken kommer inte in férran vid beslut om
samradshandlingar. Overblick saknas liksom kontinuitet fran
fullmaktiges kvalitativa principbeslut i maldokument, program
och planer till enskilda detaljplaner. 'Dispositionsplaner’ etc som
‘tas fram’ i SBK ingar i deras utvecklingsarbete, men saknar stod i
planlagstiftning (se Boverket) "Dispositionsplan for centrala
Brunnshog” godkdndes dock av kommunstyrelsens arbetsutskott
for strategisk samhallsplanering 2015-04-20, men till fullmaktiges
ansvarstagande nadde det inte. Men underlag for
Brunnshdégsplaneringen ar det - och fér denna plan.

Denna apolitiska verksamhet skjuter ocksa medborgarnas
delaktighet framat till sena stadier. Att 'fa fram bra
beslutsunderlag’ involverar deras erfarenheter och kompetenser
(3 kap 8 § stadgar "Syftet med samradet ar att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt och att ge mojlighet till insyn och
paverkan”) Lagstiftaren (och Boverket) argumenterar nu for att
samradet ska paborjas langt tidigare, som "forsamrad’ - till tidigt
planarbete, dven program, men ocksa till de mer 6vergripande
arbetena dar utveckling och kvaliteter ’laggs fast’. (2)

"redovisad markanvisningstavling”, genomford efter samradet ar
inte redovisad vare sig i redogorelsen eller den nya
planbeskrivningen. Endast planen som resultat. Resultatet har
medfort minskade gardar, den sddra minskad bredd med en
fijardedel. (3)

grona gardar

Gardarnas yta har minskats avsevart, fran 3.500 m2 till 2.250
genom bredare hus och nu markerad privat forgardsmark ... 10
m2 /Igh i st f Gronprogrammets 20 m2/Igh. ”... med plats for
vistelse, lek, rorelse och odling”. Men bortser fran vad "plats”
innebar. (4)

lekmojligheter
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"Grona gardar” sager SBK. De ytor som kan uppfattas som lekbara
i de bada gardarna ar netto 1.500 m2 - inte ens det. Dar ryms
aven sopanldggningar, cykelparkeringar, Hk-parkeringar -- 5
m2 /Igh kanske. Kvalitetsprogram for gron utemilj6 enligt
Gronprogrammet har uppenbart inte legat till grund for
markanvisningstavlingen. Da kan heller inte kvaliteter vantas bli
sikrade i exploateringsavtal. Anda skriver man: Otillricklig friyta
pa bostadsgardarna far negativa konsekvenser fér sma barn och
deras moijlighet att leka, cykla och springa, alltsa utan effekt.
Annat an att det "trycks sarskilt pa i planbeskrivningen” Som
miljoférvaltningen menar "prioritera gardens friytor for
rekreation och barns lek i st f cykelparkering ...” kan om inget gors
gardarna 6versvammas av cyklar. 1.200 m2, 1/3 av ytorna. SBK
svar dr "Stora delar av cykelparkeringen foreslas placeras
inomhus”. Foreslas (?), gardarnas kvaliteter "hanteras i samband
med bygglov”, men da finns det inga som helst krav eller
garantier. 'Cykelstaden’ ar ett generellt problem, en
intressekonflikt med behoven av utemiljd, en disciplinfrdga om att
inte stalla sin cykel pa garden vid bostaden. SBK hanvisar for mer
grona ytor till Nobel-, Kunskapsparken och Kojskogen:
(400,1000,700 m t c). Nar slapper foraldrar ivag barn dit sjalva?
SBK bortser fran barns alder. Upprepar till sist "har hansyn tagits
till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen”, som SBK alltid skriver, men inte gor. Se vart
samradsyttrande. (5)

e mikroklimat, vind och sol
Som vi skrev i samradsyttrandet vet alla ledamoéter i
kommunfullméaktige att Lund ar ett blashal och inser sdkert att
nar vinden pressas upp 50 m, sa blir den hardare. 'Utredningen’
har tydligen missat topografin, att vinden som rullar fram éver
lundaslatten pressas uppat nar den traffar Romeledasen och
komprimeras. Fraga ar vad som kan goras for att paverka ...
Manga trad, dungar, skog. Planbeskrivningen visar sol/skugga
vardagjamning kl 10,12,16. Av det och grannkvarterets
avskuggning kan man utldsa villkoren for utevistelse. Pa
morgonen ndr man ska till jobb och skola ligger gardarna i skugga,
mitt pa dagen har norra halvan av resp gard sol, ndar man kommer
hem ar de helt skuggade, vill man dta ute, umgas pa kvallen sker
det utan chans till sol, utemiljon ligger helt i skugga. Vad kunde
man gjort? Lagt ldga hus mot séder och vaster, hogre (om nédv) i
norr och oster. Da slapper man in mer sol pa garden.
("Dispositionsplan for centrala Brunnshég” anger e=1,2 som
riktvarde. Har ar e=1,5). (6)
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Standardférfarande

AFSL har kravt att "ut6kat planforfarande” ska tillaimpas. SBK
avvisar det i redogorelsen med hdnvisning till PBL (ospecificerat),
beddomer att BN kan anta planen. Vi hdvdar att
kommunfullmaktige ska ta stdllning till vad som strider mot en
rad av dess beslut, i OP18, Gronprogrammet, Barnens basta och
visionen om "basta boendemilj6”; se vidare
Forfattningssamlingen. Formellt dven PBL 5 kap 78§. (7)

AFSL anser fortfarande

att stadgade boendekvaliteter inte kan uppnas med detta forslag
att Gronprogrammets kvalitetsansprak och arbetsmetoder inte
foljts

att forslaget saknar barnkonsekvensanalys och rimlig
uppvaxtmiljo for barn

att planbeskrivningen ar inkonsekvent, motsagelsefull -
underkanner sina egna forslag att planforslaget grundas pa
felaktiga egenskapsbeskrivningar

att planprocessen ar hemlighallen i strid med PBL, MB och
planeringspraxis samt kommunfullmaktiges direktiv

att Planforslaget ska hanteras med "utokat planférfarande”, dvs
att det ar kommunfullméaktige som ska ta ansvar genom att anta
detaljplanen (eller avvisa den)

Kommentar till AFSL i granskningen

1. En detaljplan far enligt Plan- och bygglagen (PBL) inte vara mer

detaljerad dn vad som behdvs med hansyn till planens syfte. Om
en detaljplan ar alltfér detaljerad riskerar den att bli oanvandbar
om projektet forandras, dven om syftet i sig fortfarande skulle
uppnds. Det ar dirmed en avvagning vad som ska styras i
detaljplanen och vad som kan hanteras pa annat satt. Manga krav
som galler till exempel placering, utformning och utférande kan
stallas vid lovprovningen dven i de fall planbestimmelse saknas.
Planbeskrivningen kan d& vara ett stéd vid lovprovningen. Ovrigt
se kommentar i samradet.

Vid standardférfarande fattar byggnadsnamnden beslut om
detaljplanen sammanlagt tre ganger: att starta planarbetet, att
skicka ut detaljplanen pa samrad, att anta detaljplanen.
Kommunstyrelsen beslutar om yttrande 6ver planforslaget vid tva
tillfallen, i samband med samrdd och granskning. I det har fallet,
eftersom det ror sig om kommunal mark, har dven
kommunstyrelsens arbetsutskott beslutat om att rekommendera
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tekniska nimnden att begira detaljplaneldggningen. Ovrigt se
kommentar i samradet.

3. Devinnande forslagen i markanvisningstavlingen finns att tillga i
sin helhet pa stadsbyggnadskontoret. Planbeskrivningens forsta
sida visar vinnande forslag for det sédra kvarteret.
Planbeskrivningen har infér antagande aven kompletterats med
en illustration som visar det norra kvarteret. Ovrigt se
kommentar i samradet.

4. Om gardsytan begransas av illustrerade byggnaders vaggar och
om forgardsmark mot gata inte rdknas in blir den sammanlagda
gardsytan cirka 4 280 kvm i samradet och 3 940 kvm i
granskningen, det vill siga en minskning med 340 kvm. Ovrigt se
kommentar i samradet.

5. Se punkt 1 och kommentar i samradet.

6. Se kommentar i samradet.

7. Se kommentar i samradet.

Samlad bedémning

Planforslaget bygger vidare pa den struktur, karaktar och skala som finns
i Brunnshog idag. Konsekvenserna av planforslaget blir att cirka 230
bostdder samt lokaler for kontor och centrumverksamhet kan uppféras i
ett service- och kollektivtrafiknara lage i centrala Brunnshég och att
delar av 6vergripande gronstrak, gang- och cykelvagar och gator kan
byggas ut.

De allmdnna intressena att mojliggéra bostadsbyggande, anldgga
attraktiva allmdnna ytor och lanka ihop omraden for en trygg och
levande stad kan uppnas med denna detaljplan. Stadsbyggnadskontorets
bedémning ar att det inte finns ndgra starka motstaende intressen.

Samradet och granskningen har resulterat i forandringar i planforslaget
som listas nedan. Ingen av de genomférda dndringarna frangar
detaljplanens huvuddrag i samradsskedet eller paverkar tidigare gjorda
avvagningar mellan enskilda och allmdnna intressen. Den samlade
beddmningen ar att planens genomfoérande inte medfor
intressekonflikter enligt 4 kap 36 § eller olagenhet enligt PBL kap 2 § 9.

Justeringar efter samradet

Plankarta
e Planomradets area har utokats med drygt 200 kvadratmeter.
¢ Korsmark har kompletterats med att aven terrass och trappa
medges.
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Hojdbestammelser [hi-s] har kompletterats. Bestammelse om
totalho6jd har tillkommit.

Bestimmelse om bullerskyddad uteplats [mz] har omformulerats.
Bestammelser om utnyttjandegrad [e1-2] har andrats till att avse
oversta vaningen.

Bestimmelse om utnyttjandegrad hogst 50% av
egenskapsomrade [e3] har tillkommit.

Bestammelse om att kéllarvaning inte far anvandas for
bilparkering [s4] har inforts.

Gemensamhetsanlaggning [g1] har forsetts med bestammelse om
ho6jd éver mark pa grund av ledningsdragning genom portgang.
Bestaimmelse om minsta matt for portgang har inforts [bs].
Bestimmelse om att entré till flerbostadshus ska finnas mot gata
har inforts [b4].

Centrumverksamhet medges i hela byggnaderna mot vaster och
soder.

Minsta andel lokaler i bottenvaning har justerats [s1-2].

Villkor for startbesked med koppling till avhjdlpandeatgard har
inforts [a1].

Bestammelse om takvinkel har dndrats till 45 grader [o1].
Bestammelse om frontespiser och takkupor har tillkommit [f1].

Bestimmelse om sadeltak och mittférlagd nock har tillkommit
[f4].

Planbeskrivning

Uppskattad yta for bostader respektive verksamheter har
uppdaterats. Parkeringsbehovet har justerats utifran det.
Beskrivning av befintliga ledningar har kompletterats.

Resultat och konsekvenser av geoteknisk utredning beskrivs.
Resultat och konsekvenser av utredning om risker/farligt gods
beskrivs.

Resultat och konsekvenser av radonmatning beskrivs.

Resultat och konsekvenser av 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning beskrivs.

Beskrivning av planbestimmelser har anpassats efter justeringar i
plankartan.

Beskrivning av trafik och gator har kompletterats med sektioner.
Hanvisning till genomfoérd ledningssamordning har inforts.
Beskrivning av forutsattningar for raddning har uppdaterats och
kompletterats.
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Beskrivningen av genomférande har uppdaterats och
kompletterats i stycken om andrad lovplikt, avtal och rattigheter
samt kostnadsfoérdelning.

Beskrivningen av sociala konsekvenser har uppdaterats utifran de
vinnande forslagen i genomford markanvisning.

Justeringar efter granskningen

Plankarta

Planomradet har justerats i det sydostra hornet sa att
plangransen ligger i linje med intilliggande detaljplans plangrans
(Torgkvarteren).

Anvandning GC-vag i planomradets norra del har ersatts med
TORG och egenskapsbestimmelse gc-vag. Planbestammelsen
TORG beddms ge storre flexibilitet 6ver tid. Trafikregleringen gc-
vag styrs istdllet genom lokala trafikforeskrifter.

Tvars 6ver PARK har egenskapsomrade gc-vag inforts
tillsammans med omrade for allmdnna underjordiska ledningar
[ui]. Syftet ar att tydliggora var ledningar foretradesvis ska
placeras for att inte komma i konflikt med skyfallsytor och
tradplanteringar.

Lagsta hojd pa utstickande byggnadsdelar mot Odarslovsvagen
har pa grund av ledningsforlaggning dndrats till 4,5 meter [f2].
Lagsta hojd pa bottenvaning mats fran mark [f3].

Hogsta sockelhojd 0,6 respektive 0,8 meter mot allméan plats har
inforts [f4] och [fs].

Totalh6jd har utgatt.

Bestammelse om sadeltak har ersatts med bestammelse om
nockhojd och takvinkel.

Forbud mot kdllarparkering har utgatt. Detta regleras istallet i
avtal.

Takvinkel har dndrats fran exakt 45 grader till 40-45 grader.
Mindre justeringar har gjorts pa hogsta nockhojder. Det ror sig
om sankning med som mest 1,5 meter och h6jning med som mest
0,5 meter.

Bestimmelse om gemensamhetsanlaggning har justerats
avseende omrade som far 6verbyggas [gz]

Bestimmelse om takkupor har fortydligats [f1]

Bestammelse som medger att hisstopp overskrider hogsta
nockh6jd med max 1 meter har inférts. Hisstoppen ska da
placeras indragen minst 2 meter fran fasad [f7].

Krav pad att grundldaggning utférs med hansyn till VA-infrastruktur
har inforts [bs].
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Omrade for villkorat startbesked har utgatt efter kompletterande
markundersokning.

Planbeskrivning

Resultat fran kompletterande markundersokning beskrivs.

De justeringar som gjorts i plankartan har inforts i beskrivning av
planforslaget.

Beskrivning av konsekvenser for fastighetsindelning med hansyn
till mojlighet till serviser till samtliga ledningsslag har inforts.
Beskrivning av avfallshantering har kompletterats.

Byggstart for ny av- och pafart fran E22 vid Ideon har dndrats till
tidigast hosten 2024.

Beskrivning av konsekvenser for riksintresse kommunikationer
har uppdaterats utifran genomford trafiktalighetsutredning.
[llustration som visar vinnarforslaget i markanvisningstavling for
det norra kvarteret har inforts.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Ella Swahn
Planchef Planarkitekt
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