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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Ella Swahn
Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Lasanvisning

Lasanvisning

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. Detta
innebdr att vid en mindre forandring av innehallet goérs dndringar i den
ursprungliga detaljplanen. Nar dandringen har vunnit laga kraft sd ar det
planen i sin dndrade form som galler.

[ forsta delen av denna planbeskrivning (sidorna 3-7) beskrivs bland
annat plandndringens syfte, vilka dndringar som foreslas samt motiven
till och konsekvenserna av de enskilda regleringarna.

Darefter foljer den ursprungliga planbeskrivningen och
genomfoérandebeskrivningen (sidorna 8-13) med féranledda dndringar
och tillagg.

For att tydliggora revideringarna har féljande redovisning gjorts:

Textsom-dr-6verstruken = texten galler inte och utgar.

Text i kursiv stil = text som ar tillagg till de tidigare skrivna
handlingarna och som galler.

Text i de skrivna handlingarna som har dndrats, utgatt eller
lagts till redovisas med revideringsstreck i vanstermarginal
for att tydliggoéra andringarna av detaljplanen.

Att delar av den ursprungliga detaljplanen nu ar
genomforda foranleder generellt inte dndringar i texten,
utan ldsaren forutsatts forsta att tiden har haft sin gang.

Andring i en detaljplan kan goras om dndringen &r forenlig med planens
syfte och med 6vriga planbestimmelser samt i 6vrigt inte medfor
betydande oldgenhet. Vid dndring av detaljplan ska kommunen tillimpa
motsvarande forfarande som anvands for att ta fram en ny detaljplan.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, ar
utgangspunkten lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen,
PBL. Vid dndring av detaljplan gors dock inte ndgon fullstandig
lamplighets- och lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta
den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller tas bort.
Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planlaggningen och behéver darfor inte provas pa nytt.



Inledning — andring av detaljplan

Inledning — andring av detaljplan

Planandringens syfte

Syftet med planldggningen ar att prova forutsattningarna for andring av
gillande detaljplan PA 20/99a (L719, laga kraft 2000-01-21) avseende
befintlig gardsflygels takform och byggnadens anvandning.

Foreslagen dndring innebar att det blir mojligt att bygga pa befintlig
gardsflygel och att det utover gillande bestimmelse om handel dven
medges hotellverksamhet. Syftet ar att forbattra forutsattningarna for
verksamhet genom en mer flexibel anvandning och genom madjlighet till
utokning av lokalytan med cirka 25 kvadratmeter.

Andringen ir férenlig med syftet i gillande detaljplan L719.

Planforfarande

Detaljplanens dndring hanteras med standardférfarande i delegation
eftersom den beddms vara forenlig med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte vara av betydande intresse for
allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt och inte antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detaljplaneprocessen foljer plan- och
bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
Handlingarna i detaljplan PA 20/99a (L719, laga kraft 2000-01-21)

ersatts med de handlingar som ingar i PA 21-2022, 4ndring av detaljplan
for Carl Holmberg 2 i Lund. Till detaljplan PA 21-2022 hér féljande
handlingar:

¢ Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Granskningsutldtande och samradsredogorelse

Ovriga handlingar
e Beslut om betydande miljopaverkan, 2024-03-18
e Skuggstudie pabyggnad, 2024-05-14, Nike Arkitektur AB



Inledning — andring av detaljplan

Sammanfattning — dndring av detaljplan

o

Aktuell gardsflygel till hoger i bild

Byggnadsnamnden fattade 2023-05-11 beslut om planldggning for Carl
Holmberg 2. Vid samma tillfdlle fattades dven beslut om planldggning for
Carl Holmberg 3, som ligger direkt soder om aktuell fastighet.
Plandrendena hanteras parallellt da bada syftar till att mojliggora
pabyggnad av de gardsflyglar som ligger i grans mellan fastigheterna.

Planomradet, cirka 220 m? stort, omfattar fastigheten Carl Holmberg 2
och ligger pa Bytaregatan i centrala Lund. Pa fastigheten finns gatuhus
uppfort ar 1866, gardsflygel uppford ar 2000 och miljohus uppfort ar
2010.

Gallande detaljplan L719



Inledning — andring av detaljplan

For omradet galler detaljplan L719 som fick laga kraft ar 2000. I
detaljplanen medges for aktuell gardsflygel en vaning med byggnadshojd
3,0 meter och hogsta takvinkel 8 grader. Enbart handel medges for
gardsflygeln medan det for gatuhuset dven medges hotellverksamhet.
Genomfoérandetiden for detaljplanen gick ut 2005-01-21.

Aktuell dndring av detaljplan mojliggér pabyggnad av gardsflygel samt
att denna kan anvandas for bade hotellverksamhet och handel.

[ egenskapsomrade inom en meter fran plangrans i vaster ersatts
gallande bestimmelse om max 8 graders takvinkel pa gardsflygel med
bestimmelse om max 50 graders takvinkel. Bestammelse om hogsta
byggnadshojd dndras (+45,2 meter 6.h.) och bestimmelse om hogsta
nockhojd (+48,6 meter 6.h.) infors. Bestimmelse om hogsta vaningsantal
utgar.

For egenskapsomrade en meter fran plangrans i vaster och vidare
osterut infors bestammelse om hogsta nockhdjd (+48,6 meter 6.h.).
Bestammelse om hogsta vaningsantal, takvinkel och byggnadshojd utgar.
Gardsflygelns nock ska placeras minst 0,2 meter lagre dn gatuhusets
nock (+48,8 meter 6.h.) for att bibehadlla en tydlig uppdelning mellan
gatuhus och gardsflygel samt for att pabyggnaden inte ska paverka
gatubilden. Egenskapsomradet stracker sig delvis 6ver gatuhusets tak pa
gardssidan for att ge tillracklig hojd for anslutningen mellan de bada
byggnadernas tak.

[ samband med plandndringen justeras dven egenskapslinjer for
gardsflygel samt komplementbyggnad i norr sa att dessa
overensstimmer med befintlig bebyggelse. Det innebar att
egenskapsgransen for gardsflygel flyttas 0,3 meter norrut och att
egenskapsgrans for komplementbyggnad flyttas 1,6 meter 6sterut.
Bestimmelse om mark som inte far bebyggas (prickmark) kompletteras
med bestimmelse om att trappa far uppforas, med syftet att det ska vara
mojligt att utrymma fran hotellrum pa vind via utvandig trappa.

Det pa plankartan redovisade planomradet justeras till att enbart
omfatta fastigheten Carl Holmberg 2, da den s6dra delen (Carl Holmberg
3) ar 2002 ersattes med en ny detaljplan.



Inledning — andring av detaljplan
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Foreslagna andringar samt justering av redovisat planomrade.
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Forslag pabyggnad av gardsflygel sedd fran vaster. Den vanstra sidan ingar i aktuell
planandring for Carl Holmberg 2. Bild: Nike Arkitektur AB, hojder tillagda av
stadsbyggnadskontoret.



Inledning — andring av detaljplan
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Forslag pabyggnad av gardsflygel sedd norrifran. Bild: Nike Arkitektur AB.

Planomradet ingdr i riksintresse for kommunikationer (framtida
jarnvig). Andringen bedéms inte orsaka ndgon pataglig skada pa
riksintresset.

Planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskdrna (M 87). Den
foreslagna andringen berors av foljande uttryck for riksintresset for
kulturmiljévard: bebyggelsens skala, volym och placering samt
gaturummens karaktir, platsbildningar och gdrdsrummen. Andringen
beddms inte orsaka nagon pataglig skada pa riksintresset.

Gatuhuset ar markerat som kulturhistoriskt vardefullt i Lunds
bevaringsprogram. Byggnaden berdrs till liten del av den foreslagna
andringen och da endast i kopplingen mellan de bada byggnadernas tak
pa gardssidan. Detaljutformningen kommer att bevakas i samband med

bygglov.

Skuggstudier visar att grannfastigheten i vaster kommer att paverkas
genom 0kad skuggning pa formiddagen. Stadsbyggnadskontorets
beddmning ar att intresset av att forbattra forutsattningarna for
verksamhet i befintlig stadsmiljo genom mdjlighet till utékning av
lokalytan vager tyngre dn pavisad skuggpaverkan pa grannfastigheten.

Skuggbildning fore pabyggnad till vanster och efter pabyggnad till hoger. Bilderna visar
skuggbildningen kl 10.00 under vardagsjamningen. Bild: Nike Arkitektur AB.



Inledning — andring av detaljplan

Skuggbildning fore pabyggnad till vanster och efter pabyggnad till hoger. Bilderna visar
skuggbildningen kl 10.00 under sommarsolstandet. Bild: Nike Arkitektur AB.

Andringen av detaljplanen hindrar inte att lagens krav pa att byggnader
och tomter ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att uppfyllas provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten.

Den samlade bedomningen ar att det inte finns nagra starka motstadende
intressen, samt att plandndringens genomférande inte medfor nagon
oldgenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.

Genomforandetid - andring av detaljplan

Genomforandetiden for dndrade och tillkommande bestammelser ar 60
manader raknat fran det datum da dndringen far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares
bestridande, detaljplanedandringen dndras eller upphdvas endast om det
ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).



Forutsattningar

Detaliplan for Carl Holmbera 2 och-3 i Lund. Lunds

Enkelt planfoérfarande

PA 20/99a

Upprattad 1999-09-01
Antagen av BN 1999-10-14
Laga kraft 2000-01-21

Genomforandetiden gar ut 2005-01-21

Forutsattningar

Syfte
Planforslaget upprattas for att genom detaljplan préva andrat &ndamal
fran bostadsandamal till handel- och hotellandamal.




Forutsattningar

Planomradets ldge och befintliga forhallanden
Planforslaget omfattar fastigheterna Carl Holmberg 2 e€h-3.

Planomradet ar beldget i 6stra delen av kvarteret Carl Holmberg, och
gransar i vaster mot Bytaregatan.

Carl Holmberg 2 och 3 ar bebyggda med 1 %2-plans hus. Byggnaden pa
Carl Holmberg 2 har en bredd pa ca 7,5 meter och en taklutning pa 45°
medan Carl Holmberg 3 har en ndgot bredare byggnad pa ca 8,5 meter.
Pa baksidan av bada fastigheterna finns mindre tradgardar pa ca 110 m?2
vardera. Tradgardarna nas fran Bytaregatan via smala passager langs
Carl Holmberg | respektive Carl Holmberg 4.

Bytaregatan praglas i huvudsak av lagre dldre bebyggelse fran 1800-
talet. Under 1900-talet har delar av den dldre bebyggelsen ersatts med
nya hogre byggnader. Byggnaderna langs Bytaregatan fran Klostergatan
till Knut den stores gata har handelsdandamal i bottenvaningen.

Gatuhusen pa Carl Holmberg 2 och 3 ar bada byggda 1866 och ar goda
representanter for den tidens smaskaliga bebyggelse. Genom material
och volymer utgor de en vdl sammanhallen enhet. Bytaregatan ar idag en
gdgata. Gangyta och koryta ligger i samma niva.

Varutransporter, taxi, fairdtjanst och fordon fran och till fastigheterna
langs Bytaregatan far fardas i gdgatan i enlighet med av Tekniska
forvaltningens beslutade lokala trafikforeskrifter.

Overgripande gang- och cykelstrak i nord-sydlig strickning (gréna och
gula straken) gar i Bytaregatan.

Hallplatser for stadsbusslinjer och lansbusslinjer samt tagstation finns i
Bangata-Bantorget.

10



Planforslag

Fornlamningar

Fastigheterna ar beldgna inom Lunds stadskdrna som utgor en fast
fornlamning. For alla markingrepp fordras darfor tillstand enligt
fornminneslagen.

Planforslag

Detaljplanen foreslar en dndring av andamalsbestammelsen fran i dag
bostadsdndamal i tva plan till handel och hotell. Andringen féreslas for
att mojliggéra en anvandning av fastigheterna for café och
hotellverksamhet.

Gallande fastighetsindelning foreslas ej att paverkas av foreslagen
detaljplan.

For Carl Holmberg 2 foreslas en 3,5 meter bred byggratt langs
fastighetsgransen mot Carl Holmberg 3. Byggrittenges-en-maximal

Entrén till byggnaden bibehalls, denna nds utomhus fran Bytaregatan via
befintlig passage. Harifran nas dven uteserveringen. I gidllande detaljplan
finns en byggratt pa garden for uthus, skarmtak och dylikt, denna
byggratt avses-bibehallas utékas ndgot i foreslagen detaljplan.

11



Planforslag

Kulturhistorisk vardefull miljo — varsamhet

Genom gatuhusens gatuhusets kulturhistoriska varde har dessa detta
asatts en varsamhetsbestimmelse (w). Byggnaderna Byggnaden skall
bibehallas till sin form och karaktar. Vardefulla detaljer skall bibehallas.
Vid ombyggnad eller underhall skall material, fairgsattning samt
utformning av snickerier och andra detaljer anpassas till byggnadernas
byggnadens alder och karaktar.

Fasaderna far ej tillaggsisoleras utvandigt ech-nr-3-ejputsas. Dorr och
fonsteréppningar i gatufasaden skall bibehallas till form, storlek och
antal, dock vore det positivt om den igensatta mittdorren pa Carl
Holmberg n¥ 2 ater togs upp.

De sammanhidngande obrutna takfallen mot gatan ar av stor betydelse
for byggnadernas karaktar. Takteglet pa Carl Holmberg u¢ 2 bor
bibehallas. Vid eventuellt byte av takmaterial skall nytt tak ldggas av
enkupigt tegel. Skorstenar och standranna ar viktiga detaljer.

Vid 1 .y neralfs sndas.

Socklarna har av tradition varit svartmalade/tjarade och fonstren
tdckmalade i en mork nyans.

Trafik, teknisk forsérjning mm
Gatunatet paverkas ej av foreslagen detaljplan.

Transporter samt lastning och lossning sker i Bytaregatan. Transporter
och uppstallningsplats for transportfordon regleras av Tekniska
forvaltningens gatu- och trafikkontor.

Fastigheterna dr anslutna till kommunalt avlopps- och
vattenforsorjningssystem. Fastigheterna ar anslutna till befintligt
elforsorjningssystem. Fjarrvarme ar indraget till fastigheterna.

Parkering

. e fastic] beral 11265 2 vini

parkeringsplatser-Ett anordnande av parkering pa fastigheterna bedéms
ej vara mojlig, varfor tillskapande av parkeringsplatser ska ske genom
parkeringslésen.

12



Miljokonsekvenser

Cykeluppstallning skall anordnas sa att gangtrafiken inte hindras pa

Bytaregatan.-Ga-15-eykelplatserskall-anerdnas-enligtparkeringsnorm-for
fastigheterna:

Miljokonsekvenser

Omfattningen pa de verksamheter som mojliggors genom foreslagen
andring av andamal fran bostadsandamal till handel- och hotelldindamal
ar ej av den storleken att den bedoms utgora en 6kad miljobelastning.

Trafikrorelser i Bytaregatan till f6ljd av andrat anvandningssatt ger
endast marginell fordndring i den befintliga miljon vad avser buller och
avgaser.

Genomforande

Syfte
Planforslaget upprattas for att genom detaljplan prova dndrat andamal,
fran bostadsandamal till handel- och hotellandamal.

Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman foér gatumark i anslutning till planomradet.

Avtal
Avtal rorande markoverlatelse m m erfordras ej. Parkeringsfragan loses

genom avtal.

Fastighetsbildning
Planférslaget strider ej mot gallande fastighetsbildning varfér inga

fastighetsrattsliga dtgarder erfordras.

13



Genomfdrande

Fastighetsplaner

Ndgon fastighetsplan finns ej inom planomradet. Inrattande av servitut
eller gemensamhetsanldaggning bedoms kunna ske utan stod av
fastighetsplan. Kommer fastighetsplan att erfordras sa kan denna
upprattas vid detta tillfalle.

Medverkande tjansteman
Vid upprattande av genomférandebeskrivningen har Rino Johnsson,
Lunds Lantmateri medverkat.

Stadsarkitektkontoret i Lund

Bengt Aronsson Dick Bengtsson
stadsarkitekt arkitekt
(PA 20/99a)

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Ella Swahn
Planchef Planarkitekt
(PA 21-2022 - éindring av detaljplan)
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