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Om planprocessen, Samrad

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmadnna och enskilda intressen viagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande redovisas
efter varje yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsndmndens beslut 2021-12-09 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2021-11-26, varit foremal for samrad under tiden 17 januari -
31 mars 2022. Fastighetsiagaren bjod in till ett separat informationsmote,
oppet hus, for narmsta grannar, den 2 mars 2022, vid vilket
representanter fran kommunen deltog.

Granskning

Enligt byggnadsnamndens beslut har rubricerad detaljplan, upprattad
2023-09-27, hallits tillganglig fér granskning under tiden 9 november -
30 november 2023 samt remitterats till berérda myndigheter, namnder
med flera. Fastighetsagaren bjod in till ett separat informationsmote,
oppet hus, for narmsta grannar, den 16 november 2023, vid vilket
representanter fran kommunen deltog.

Sammanfattning

Byggnadsndamnden fattade 2019-04-11 ett inriktningsbeslut om att all
detaljplanering i Vasterbro ska ske i enlighet med Vasterbroprogrammet.

Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning for fastigheten
Varmevaxlaren 3, 2019-12-12, § 247.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-12-09 § 201 att skicka detaljplanen
for Varmevaxlaren 3 m.fl. pa samrad. Detaljplanen var ute pa samrad
under perioden 17 januari-31 mars 2022. Under samradet inkom totalt
22 yttranden, varav ett yttrande fran sakdgare. Under samradet inkom
synpunkter som framst beroérde fororenad mark, byggnadshéjder och
vaningsantal i relation till intilliggande bostader, ledingsomldaggningar
och ledningsflyttar, paverkan pa kulturmiljo och parkering.

Efter samradet har planhandlingarna bearbetats infér granskning i
fragor som framst beror fororenad mark, dagvatten- och
skyfallshantering, bestdimmelser om h6jd pa bebyggelsen, granser mellan
kvartersmark och allman plats vid befintlig park.
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Lansstyrelsen delade Stadsbyggnadskontorets bedomning med
vagledning av miljobedémningsforordningen (2017:966) att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken.

Under handldggningen har omfattande material om féroreningarna i och
i ndrheten av planomradet hamtats in. Utredningarna visar att det kravs
samarbete med planintressenten i planarendet for Kugghjulet for att
sanera fororeningar mellan deras planomraden. Av den anledningen
bedomer Stadsbyggnadskontoret att plandrendet nu ar sadant att det
omfattas av kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att
drendet ar ”i dvrigt av stor betydelse”. Fran och med granskningsskedet
handlaggs darfor arendet enligt bestammelserna om utékat
planforfarande.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-10-19 § 132 att skicka detaljplanen
for Varmevaxlaren 3 m.fl. pa granskning. Detaljplanen var ute pa
granskning under perioden 9 november-30 november 2023. Under
granskningen inkom totalt 19 yttranden. Inga sakdgare yttrade sig under
granskningen, endast ett yttrande inkom fran boende i nairomradet.
Under granskningen inkom synpunkter som framst berdrde férorenad
mark och planbestimmelse kopplat till detta, risker fran intilliggande
verksamheter, risk med elektromagnetiska falt, byggnadshojder och
vaningsantal i relation till intilliggande bostédder, ledningsomldggningar
och ledningsflyttar, paverkan pa kulturmiljo, mdjlighet till aterbruk och
paverkan pa befintliga parkeringar. Det efterfragas aven fortydligande i
planbeskrivningen gillande bland annat hantering av dagvatten och
paverkan pa parken.

Yttranden

Myndigheter, statliga verk med flera
Lansstyrelsen Skane
Yttrande i samrad (aktbilaga 66)

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt
11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB (1)

Utifran planforslagets omfattning och dess narhet till Norra Ringen
(E6.02) menar Lansstyrelsen att planhandlingarna behover kompletteras
med en beskrivning av planforslagets konsekvenser for vag E6.02, vilken
utgor riksintresse for trafikslagens anlaggningar enligt 3 kap. 8 § MB.

[ sammanhanget vill Lansstyrelsen understryka vikten av att kommunen
och Trafikverket arbetar strategiskt tillsammans for att hitta en
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gemensam syn kring hur vag E6.02 behover utvecklas med anledning av
aktuell detaljplan och utvecklingen av Vasterbroomradet i stort.
Lansstyrelsen forutsatter darfor att kommunen for en fordjupad dialog
med Trafikverket kring detta inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer fér vatten (2)
[ sitt yttrande lyfter Lansstyrelsen att det av planhandlingarna framgar

att det mojliggors for instangda gardar som behdver kunna hantera
skyfall. Det framgar ocksa att det finns foreslagna atgarder for hur det ar
tankt att hanteras. Av granskningshandlingen behover det enligt
Lansstyrelsen framga vilka dtgarder som avses for att klara
skyfallshanteringen.

Lansstyrelsen menar att kommunen infér granskningen bor tydliggora
kopplingen mellan dagvattenhantering och de konstaterade
fororeningarna som finns. Det behover framga hur de foreslagna
atgarderna, exempelvis om och hur eventuella barridrer for att hantera
fororeningarna kan paverka dagvattenhanteringen inom omradet. Det
bor ocksa framgd om det finns fororeningar i parken dar fordrojning
foreslas och om det i sa fall kan paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt.

Lansstyrelsen anser att det ar lampligt att kommunen infor
bestdmmelsen om utférande pa plankarta, som anger andelen mark som
far hardgoras och kompletterar bestimmelsen med bestimmelse om
marklov enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen ska
kunna f6lja upp 6versvamningsrisken.

Halsa och sdakerhet — elnédtsstation (3)
Lansstyrelsen utlaser av planhandlingarna att elnatsstation tillats inom

omrade for K och H (KHEZ2). D3 planforslaget mojliggor for bostader
direkt intill elnatstation behover riskbedomning ske samt eventuella
nodvandiga atgarder sdkerstallas i plankartan.

Halsa och sakerhet — verksamhets- och trafikbuller (4)
Planomradet ar paverkat av trafik- och verksamhetsbuller och

kommunen har latit ta fram utredningar for verksamhets- och
trafikbuller. Planbestimmelsen m1 ar inférd pa plankarta for att hantera
trafikbuller fran Bryggaregatan. Lansstyrelsen utlaser av
planhandlingarna att det ar en forutsattning att gillande miljotillstand
for Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 (aktuell fastighet) aterkallas for
att planforslaget ska vara genomforbart. Lansstyrelsen forutsatter att
miljotillstandet ar aterkallat innan detaljplanen gar till antagande.
Genomford industri och verksamhetsbullerutredning (Tyréns, 2021-03-
04) har inte tagit hojd for gallande miljotillstand utan istdllet anvant
indata fran senaste bullerkartlaggningen av Tetra Lavals verksamhet.
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Utifran genomford utredning ar kommunens beddmning att
bullernivaerna for zon A (industri- och verksamhetsbuller) uppfylls inom
hela planomradet. Lansstyrelsen saknar en bedémning fran kommunen
huruvida de olika bullerkéllorna samverkar och vad ett kumulativt buller
kan fa for konsekvenser for hanteringen av buller i omradet.

Halsa och sdkerhet — mark- och grundvattenféroreningar (5)
Inom planomrddet samt i nairomradet finns konstaterats féroreningar i

grundvatten och mark. Av planhandlingarna framgar att sanering
behover ske och att kommunen planerar for ytterligare
markundersokningar. Bestimmelse finns om att marken ska saneras
innan startbesked kan ges.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget uppmarksamma kommunen om att
fororeningsproblematik med klorerade kolvaten ofta ar komplex och att
avhjalpandeatgarder riskerar att bli omfattande och kostsamma.
Lansstyrelsen anser att det bor framga av granskningshandlingen vilka
kostnader det kommer att handla om for att sdkerstélla att atgarderna ar
realistiska och genomforbara. Atgirderna ska vara sa preciserade att det
ar mojligt for den enskilde fastighetsagaren att forutsaga vilka fysiska
atgarder som kravs och hur mycket de kan kosta.

Kommande planhandlingar behéver visa att marken inom planomradet
ar lamplig for det andamal som foreslas. Enligt Lansstyrelsen bor det
darfor framga av granskningshandlingen vilka avhjalpandeatgarder som
foreslas for att garantera manniskors halsa och sdkerhet inom
planomradet samt hur olika atgarder ska kombineras for att sanera
planomradet och stoppa spridningen av fororening fran omkringliggande
fastigheter. [ sammanhanget ar det viktigt att titta pa grundvattnets
stromningsriktning.

Lansstyrelsen menar att det dven bor framga av granskningshandlingen
om provtagningarna behandlat alla eventuella féororeningar som tidigare
verksamhet kan ha gett upphov till, exempelvis PCB-féroreningar som
kan finnas da det finns byggnader som ar uppférda mellan dren 1953 och
1973. Eventuella PFAS-férorening bor ocksa identifieras samt om
fororening i avkvifaren i berggrunden kan utgora risk for manniskors
hélsa och sikerhet.

Det framgar ocksa att det finns saneringsbehov inom omrade foreslaget
for allman plats. Lansstyrelsen anser att det finns behov av ytterligare
markundersékningar for allman plats, trots att kommunen har gjort en
annan bedémning. Lansstyrelsen menar att manniskor inte bor
exponeras for ytligt beldgna fororenade massor i direkt narhet till sina
bostader.
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Halsa och sakerhet — farligt gods och risk fran verksamhet (6)
Av planhandlingarna framgar att det transporteras farligt gods langs

Masvagen. Lansstyrelsen utldser av plankarta att planbestimmelsen m2
"Fasad och fonster ska utforas i lagst brandteknisk klass EI30. Fonster far
vara 6ppningsbara” foreslas inom samma omrade som en utskjutande
byggnadsdel i planomradets nordvastra horn. Lansstyrelsen menar att
det ar oklart hur denna utbyggnadsdel forhaller sig till skyddsavstandet
till Inpac Pharmas infart pa Lainsmannen 1. Av riskutredningen (sidan
19) framgar det ocksd att om Inpac Pharma ar kvar pa Lansmannen 1
kravs ett skyddsavstand pa 25 meter fran fastighetsgransen till
Lansmannen 1 till bostdder och annan kanslig verksamhet inom
kvarteret Kugghjulet och Varmevaxlaren. Lansstyrelsen kan utifran
nuvarande underlag inte utldsa var infarten ar lokaliserad eller hur
skyddsavstandet till Linsmannen 1 har sdkerstallts. Lansstyrelsen menar
vidare att en infart, som kan komma att dndras, inte ar en kvalitetssidker
referens for skyddsavstandets utbredning. Lansstyrelsen ser utifran
nuvarande situation att det kan finnas behov av att ta hojd for
skyddsavstandet till bostader langs hela Masvagen.

Som tidigare noterats, framgar det av planhandlingarna att det ar en
forutsattning att gallande miljotillstand for Separatorn 1 och
Varmevaxlaren 3 (aktuell fastighet) aterkallas for att planforslaget ska
vara genomforbart. Lansstyrelsen framhaver aterigen behovet av att
miljotillstanden ar dterkallade innan detaljplanen gar till antagande.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens

radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersdkning av betydande miljopaverkan
Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att

ett genomforande av planfoérslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Information om biotopskydd och skyddade arter (7)
Lansstyrelsen utlaser av planhandlingarna att upp emot nio

biotopskyddade trad foreslas tas bort for att mojliggora ett
genomforande av planforslaget. Lansstyrelsen forutsatter att en ansékan
om dispens sker som planerat i samband med granskningsskedet och att
fragan ar 16st infor antagandet. Lansstyrelsen anser att kommunen bor
gora en bedomning om ianspraktagandet av mark paverkar skyddade
arter. Artskyddsférordning (2007:845) galler alltid, aven inom omraden
som omfattas av detaljplan.

Skyddsrum (8)
Lansstyrelsen utldaser av planhandlingarna att kommunen har for
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avsikt att riva befintligt skyddsrum och mojliggoéra en ersattning inom

aktuellt detaljplaneforslag. Lansstyrelsen vill uppmarksamma
kommunen om att skyddsrumsfragan maste vara utredd innan
detaljplanen gar till antagande. Om skyddsrumsfragan inte ar avgjord
inom planprocessens ram kan detaljplanen bli verkningslos i vissa delar
eller i sin helhet om ans6kan avslas efter att detaljplanen antagits.
Lansstyrelsen rdder kommunen att snarast hantera fragan.

Kulturmiljo (9)
Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen latit ta fram en

fordjupande antikvarisk forundersokning. Dock har Lansstyrelsen svart
att se hur kommunen har arbetat in resultatet i omradets planering.
Vasterbroprogrammets malbild for gestaltning ar att nytt moter
gammalt. Enligt de illustrationer som redovisas i planhandlingarna
bevaras ingen befintlig bebyggelse varken inom planomradet eller norr
om (separat planuppdrag). Det framgar enligt Lansstyrelsen inte varfor
kollektivtrafikstrakets utformning inte kan justeras for att mojliggora de
utpekade kulturvarden som finns inom verkstadshallen. Bjerredsbanans
strackning och omradets historiska lasbarhet fortydligas av
verkstadshallens fasad. Kommunen framhaller att intressena av att
fortata i befintlig stadsmiljo vager tyngre an intressena att bevara
bebyggelse som pekats ut som vardefull kulturmiljé. Kommunens
argument dr att det tillskapas tata kvarter, parkmark for allmanheten
samt att Vastra Esplanaden sdkerstalls som kollektivtrafikstrak.
Lansstyrelsen vill betona att fortatning ofta kan goras i samklang med
bibehallandet av kulturhistoriska miljoer.

Forslag pa fortydligande (10)

Lansstyrelsen anser att det finns behov av att fortydliga funktionen inom
omrade foreslaget for PARK och GATA. Det bor framga av plankartan att
det ocksa tillats fordrojning av dagvatten inom dessa omraden.

Lansstyrelsens bedémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande riksintresse

kommunikationer, risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for
vatten samt hédlsa och sdakerhet kopplat till elndtsstation, buller,
fororeningar, farligt gods och risk fran verksamhet enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar i samrad
1. Vag 16 Dalby Fladie har sedan samradet utgatt som riksintresse
for kommunikationer men ar fortfarande av sarskild betydelse for
regional eller interregional trafik da vagen utgor forbindelse
mellan regionala centra.
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Sedan samradet har en trafikanalys tagits fram av konsult i
samarbete mellan Lunds kommun och Trafikverket for att studera
effekterna av att koppla bort Oresundsvigen fran
Mobiliarondellen och koppla pa en ny anslutning pa Norra Ringen.
Kommunen och Trafikverket jobbar ocksa tillsammans, sedan
samradet, med en dtgardsvalsstudie, AVS, for vistra Lund i vilket
utbyggnaden av Vasterbro ingdr. Kommunen har gjort en
uppdaterad trafikprognos for hela Vasterbro som visar pa att
trafiken fran planforslaget bedoms generera cirka 1800
trafikrorelser per dygn, vilket ger ett tillskott pa cirka 1000
trafikrorelser per dygn jamfort med idag. Dessa fordelar sig pa de
olika gatorna i och omkring Vasterbro. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen inte innebar negativ paverkan pa Norra
Ringens funktion.

2. Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning har uppdaterats
sedan samradet och planbeskrivningen fortydligats gillande
dagvatten- och skyfallshanteringsprinciper. Planforslaget har
kompletterats med planbestimmelser om genomslappligt
material pa gadrdarna och villkor om marklov fér hardgéring av
mark kopplat till frdgan om hantering av dagvatten.

Gallande miljokvalitetsnormer for vatten framgar det av
framtagen dagvattenutredning att med foreslagen
dagvattenhantering férvantas fororeningshalterna och
mangderna for samtliga studerade @mnen minska eller forbli
oforandrade. Exploateringen bedéms darfor inte ha negativ
inverkan pa recipienten utan bedéms gynna mojligheten att
uppna beroérda MKN. Detta dr da utan att atgarder kring sanering
av fororenad mark genomforts.

Fragan om konflikt mellan féreslagna dagvattenlésningar och
barridrer kopplat till sanering av marken sker vid olika skeden i
genomforandet. For att 6verhuvudtaget kunna starta byggnation i
omradet kravs att marken saneras och darefter genomfors
l6sningar for dagvatten varfor konflikt mellan dessa fragor inte
uppstar.

3. Riskutredningen har uppdaterats med risk kopplat till
elektromagnetisk stralning. Atgirder for att minimera risker fran
elektromagnetisk stralning innebar sarskilda anpassningar av
natstationen. Dessa dtgarder redogors for i planbeskrivningen och
handlar om tekniska l6sningar tillsammans med att lokaler inom
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4 meter fran natstationen i sid- och hojdled inte bor vara avsedda
for stadigvarande vistelse. Foreslagen placering innebar att den
inbyggda natstationen lokaliseras i anslutning till anvandningen
kontor. Studier kring planlésning for kontorsverksamheten pekar
pa att det ar mojligt att lagga exempelvis forrad, ej kontorsplatser
runt natstationen. I 6vrigt hanteras tekniska l6sningar vid
bygglovhanteringen och tekniskt utféorande (tekniska samradet)
och i dialog med elnatsagaren. Placeringen av natstationen har
sedan samradet begransats genom bestimmelsen E2 som anger
att natstation inte far forlaggas narmre dn 5 m fran torg och
bostader.

4. AB Tetra Pak har aterkallat sitt miljotillstand for Separatorn 1 och
Varmevaxlaren 3 och Lansstyrelsen har tagit beslut om att
upphdva miljotillstandet 2022-06-02. Trafikbullerutredning har
uppdaterats sedan samradet i vilket kumulativa effekter beskrivs.
Detta har fortydligats i planbeskrivningen under konsekvenser.

5. Sedan samradet har ytterliga provtagningar skett for att klarlagga
forekomst av fororeningssituationen i omradet. Fastighetsagarna
till Kugghjulet, Varmevaxlaren och Separatorn har gemensamt
tagit fram en riskbeddmning, ett atgardsprogram och éversiktliga
atgardsutredningar framst kopplat till en fastighetsoverskridande
fororening. I riskbedomningen och atgardsprogrammet beskrivs
fororeningssituationen och vilka provtagningar som genomforts
for namnda fastigheter ovan. Av atgardsprogrammet och de
oversiktliga dtgardsutredningarna framgar forslag pa
avhjalpandeatgarder och bedomning av kostnad for sanering.
Stort fokus i utredningarna ligger pa hantering av klorerade
l6sningsmedel som utgor en fastighetséverskridande fororening.

Den huvudsakliga avhjdlpandedtgarden ar schaktning men for tre
huvudomraden kan det bli aktuellt med tillfalliga skyddsbarriarer
pa grund av den etappvisa utbyggnaden. For dessa tre
huvudomraden redovisas flera mojliga atgardsmetoder i de
oversiktliga atgardsutredningarna

Aven pa kommunal mark har fler provtagningar genomférts pa
ytor som i planen foreslds som park och gata. Planbeskrivningen
har kompletterats med resultat fran undersokningen och forslag
pa avhjalpandeatgard. Av rapporten framgar dven kostnad for
hantering av dessa fororeningar.
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10.

Yttrandet innebar att planbeskrivningen fortydligats vad galler
fororeningssituationen, forslag pa planerade atgarder samt
kostnader och konsekvenser. Pa plankartan har bestimmelsen
om att startbesked inte far ges forran markféroreningar avhjalpts
preciserats geografiskt for respektive kvarter.

Riskutredning har fortydligats gallande avstand till infart till Inpac
Pharma. Detta har resulterat i att bestimmelsen m2 tagits bort
utifran att risker med transport av farligt gods till Inpac Pharma
har minimerats. Planbeskrivningen kompletterats i fragan under
avsnitt Miljotillstdnd och befintliga industriverksamheter.

Angdende miljotillstand pa fastigheterna Separatorn 1 och
Varmevaxlaren 3, 1as under punkt 4 ovan.

Ansokan om dispens fran biotopskydd har beviljats enligt beslut
fran Lansstyrelsen 2023-02-17. Kommunen har gjort en
naturvardesinventering for Vasterbro dar det inte framkommit
nagon forekomst av skyddade arter enligt artskyddsférordningen.

Det ar fastighetsagaren som ska ansoka om att fa avveckla ett
skyddsrum hos Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap.
Samtliga nya kvarter inom planomradet ska underbyggas med
kallare innehallande bland annat parkering i vilka det finns plats
att uppfoéra nya skyddsrum.

[ planforslaget slas den gamla strackningen av Bjerredsbanan fast
pa nytt fast genom forslag om huvudstraket Vastra Esplanaden
innehallande kollektivtrafik som stracker sig i 6st-vastlig riktning
genom planomradet. Kollektivtrafikstraket behover forhalla sig
till anslutning bade i 6ster (Kungs Oskars vag) samt fortsattning at
vaster. Det tillsammans med féroreningsfragan, framtida
anvandning av hallen har gjort att den sammanvagda
bedémningen landat i att verkstadshallen ej sparas. Kommunen
arbetar med fragan om cirkulart byggande som ar ett av malen
fran Vasterbroprogrammet. Detta kan dock inte regleras i
detaljplan men dialog férs med de berérda byggaktoérerna som
haller pa att se 6ver om och vilka material som gar att aterbruka.

Dagvattenutredning har uppdaterats sedan samradet och
foreslagen dagvattenlosning i parken har utgatt.
Dagvattenldsningar som foreslds i gata i form av tradgropar med
skelettjord utgor en del av utformningen av gatan och kommer
inte preciseras som bestammelse i detaljplanen. |
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dagvattenutredning framgar vilka volymer som behoéver hanteras
och mojliga ytor for hantering bade pa kvartersmark och allman
plats.

Yttrande i granskning (aktbilaga 122, 135)
Hdlsa och sdkerhet - mark och grundvattenféroreningar
Overgripande synpunkt: Lansstyrelsen ser att utredningar,

riskbedémning, och 6vergripande atgardsutredning har kommit en lang
vag framat sedan samradet. Lansstyrelsen konstaterar att det finns saker
kvar att arbeta med innan man nar en atgard men att kommunens
tillsynsmyndighet ar involverade i drendet med den kunskap som
myndigheten besitter. Tillsynsmyndigheten har flera synpunkter och
krav pa kompletteringar som Lansstyrelsen bedomer rimliga och som
kommer att ta saneringsprojektet ytterligare nirmre genomférandet.

Lansstyrelsen vill dock gora ett medskick till tillsynsmyndigheten och
verksamhetsutovaren/byggherren att en lang
uppfoljning/kontrollprogram av féroreningssituationen kommer att
behodvas. Dels efter den egna atgarden, dels for att sakerstalla att
kommande atgarder i grannkvarteren inte kommer att paverka
situationen inom aktuell detaljplan negativt. Och darefter nar alla
detaljplaner ar genomforda, da kan det ta lang tid for grundvattnet att
stabilisera efter det omfattande atgarderna i omradet. Flera ar efter de
sista atgardernas genomforande (i grannplanerna ocksa alltsd) ar rimlig
tid att rakna med.

Parkmark och huvudmannens ansvar: Parkmark utgor kanslig
markanvandning inom allman platsmark dar det kan finnas
atgardsbehov gillande fororeningar. Allman platsmark gar det inte att
infora villkor om avhjalpande kopplat till lovpliktig atgard. Daremot
framgar det av 6 kap. 18 § PBL, att huvudmannen (vanligen kommunen)
har ansvar for genomférandet av planen och att den ska vara lamplig for
det planen anger. Att "genomfdra” planen kan innebéra att atgarder
behover vidtas med avseende pa fororeningar. Lansstyrelsen ser att
kommunen har kunskap om de féroreningar som finns inom
parkdndamalet och forutsatter att fororeningarna saneras i samband
med att detaljplanen realiseras.

Prickmark och eventuella saneringsbehov: Lansstyrelsen noterar att
kommunen inte har villkorat prickmark inom bland annat B-
bostadsdandamal med a2- startbesked fdr inte ges forrdn
markféroreningar avhjdlpts.

11



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

Hdlsa och sdkerhet - risker elektromagnetiska falt/transformatorstationer
Lansstyrelsen utlaser av planbeskrivning att "Elnatsiagaren forordar att
utrymmet for natstationen placeras minst 5 meter fran utrymmen dar
manniskor vistas varaktigt som exempelvis bostdder och arbetsplatser.”
Plankartan har forsetts med planbestammelse E2 -Elstation (inhyst) Far
ej forlaggas narmare dn 5 meter fran TORG och bostdder. Lansstyrelsen
menar att planbestdmmelsen bor kompletteras och uttryckligen
avgransa och innehalla begreppen bostadsandamal, kontorsandamal och
centrumandamal for att innefatta vad som menas med "utrymmen far
manniskor vistas varaktigt” och pa sad satt géora marken lamplig for sitt
andamal utifran risk.

Hdlsa och sdkerhet - risker verksamheter
Lansstyrelsen noterar att Tetra Paks tillstand for miljofarlig verksamhet

pa Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 har upphavts. Lansstyrelsen menar
att fragan om att angransande detaljplan fortsatt mojliggor J-industri
vilket inte utesluter att storande industri kan mojliggéras inom denna
detaljplan och byggratt. Lansstyrelsen saknar bedomning av risk utifran
vad gallandedetaljplan for Separatorn 1 faktiskt mojliggor utifran dess
andamal gentemot aktuell detaljplan. Lansstyrelsen anser att
handlingarna brister gillande bedomning av riskfragor kopplat till vad
gallande detaljplan for Separatorn 1 medger.

Rddgivning om skyddsrum - civilt férsvar

Lansstyrelsen noterar att kommunen redogor for att befintligt
skyddsrum behdver rivas for att genomfora planforslaget och att en
ansOkan om tillstand att avveckla skyddsrummet ar inskickad till
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB). Om
skyddsrumsfragan inte ar avgjord inom planprocessens ram kan
detaljplanen bli verkningslds i vissa delar eller i sin helhet om ansékan
avslas efter att detaljplanen antagits. Darfor rader Lansstyrelsen rader
kommunen att invanta beslut fran MSB innan detaljplanen gar till
antagande.

Ldnsstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalat i yttrandet kan
Lansstyrelsen i det har skedet inte utesluta en provning enligt 11 kap.
PBL gillande hdlsa och sdkerhet - risker elektromagnetiska fdlt,
markféroreningar samt verksamheter om planen antas utan

kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa markens
lamplighet i forhallande till foreslagen markanvandning.

Fortydligande av yttrande
Stadsbyggnadskontoret efterfragade ett fortydligande fran Lansstyrelsen
i frdgan om det kvarstar behov av ytterligare utredningsarbete inom
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ramen for planprocessen gallande fororenad mark. Lansstyrelsen inkom
med fortydligande gallande detta. Lansstyrelsen menar att arbetet
kommer att fortsatta inom tillsynen med miljobalken och att
byggherrarna tar fram utredningar som granskas av
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten tillser att risk for hdlsa och
sakerhet foljs upp efter byggnationens fardigstillande genom krav pa
kontrollprovtagningar efterat.

Kommentar i granskning

Mark och grundvattenféroreningar

Planbestimmelsen om villkor for startbesked har dndrats till en generell
egenskapsbestimmelse som omfattar all kvartersmark. Darmed har
planbestdmmelsen a, utgatt ur forslaget. Den generella
planbestimmelsen reglerar foljande: Avhjalpandeatgard och eller
skydds- och sdkerhetsatgarder avseende markféroreningar ska vara
slutligt utforda innan startbesked for uppférande av nya byggnader ges.

Kommunen som markagare har fort vidare diskussioner med
Miljoforvaltningen kring behov av fortydligande av avhjalpandatgarden i
parkmark. En kompletterande riskbeddmning och forslag pa
atgardsbehov har darfor tagits fram for planerad parkmark.
Planbeskrivningen har kompletterats, under avsnitt Férorenad mark,
med information fran riskbedomning och forslag pa atgardsbehov for
parken. Kommunen dr medveten om att atgarder behover vidtas med
avseende pa fororeningar i parkmarken och ar ansvarig for detta som
genomforare for allman plats.

Risker elektromagnetiska fdlt

Riskutredningen har fortydligats i fragan om elektromagnetisk stralning
fran inbyggd natstation. Inom anviandningarna kontor- och
centrumverksamhet finns funktioner som inte innebar varaktig vistelse
eller stadigvarande arbete. Exempel pa detta ar forradsutrymmen,
kopiatorrum och cykelparkering dvs sidofunktioner som ingen
uppehaller sig vid en langre tid. Dessa funktioners placering kan inte
styras genom bestammelser i detaljplanen likval ar det inte heller mojligt
att reglera tekniska egenskapskrav for natstationen. Riskutredningen
har fortydligats gallande hur skyddsatgarder for inhyst elnétstation i
byggnad for kontor och handel sakerstills i frdgan om elektromagnetiska
falt.

Elektromagnetiska falt fran den inhysta elnétstationen kraver sarskilda
anpassningar av natstationen och byggnaden for att minimera risker fran
elektromagnetisk stralning. Kraftringen, som ar ledningshavare for den
inhysta natstationen, har ett ansvar att uppfylla sina dtagande enligt
gallande regelverk. I 3 kap 1 §i ellagen (1997:857) framgar att det ar
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ledningshavaren (den som bedriver en natverksamhet) som ansvarar for
drift och underhall av ledningen och tillhérande anordningar som
transformatorstationer eller inhysestationer. Ledningshavaren ansvarar
aven for att ledningen och dess anordningar ar sakra och tillforlitliga. Det
innebar att ledningshavaren maste ta hdnsyn till de allmdnna
hansynsreglerna i 2 kap. miljobalken (1998:808) om att minimera de
risker som kan uppsta for manniskors halsa och miljo. Det innebar bland
annat att ledningshavaren bor vidta tillrackligt med skyddsatgarder for
att minska risken for att manniskor exponeras for de elektromagnetiska
falten.

Kraftringen behover aven forhalla sig till bestimmelser om sdkerhet for
starkstromsanlaggningar i ellagen i form av sakerhetskrav i
Starkstromsfoérordningen (2009:22) och krav pa hur elektriska
starkstromsanlaggningar ska vara utforda i Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad, ELSAK -FS 2008:1 med andringar. Det ar
alltsa Kraftringen Nat AB som enligt lag ansvarar for att natstationen ar
sdker. Placering, disponering och utformning av en inhysta natstationen
ska uppfylla de krav och tekniska specifikationer som Kraftringen Nat AB
har pa inhysta natstationer. Detaljer avseende byggnadstekniska
atgarder ska faststdllas i dialog med Kraftringen Nat AB i samband med
bygglovshanteringen, samt kommer att regleras i avtal mellan
Kraftringen Nat AB och fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Planférslag - Hdlsa
och Sdiikerhet i fragan om hantering av elektromagnetiska falt.

Risker verksamheter
Riskutredningen har ocksa fortydligats ytterligare vad galler bedomda
risker fran Separatorn 1.

[ fragan om risker fran Separatorn har planbeskrivningen fortydligats
med att ingen av verksamheterna pa Separatorn 1 ar anmalningspliktiga
eller tillstandspliktiga enligt miljobalken. Det finns inte heller nagon
verksamhet som har tillstand till hantering av brandfarliga varor. Om en
verksamhet soker tillstand for sddan hantering i framtiden gar det att
kombinera med annan markanvandning pa intilliggande fastigheter givet
att vissa sdkerhetsatgarder vidtas. Sker hanteringen pa storre avstand an
25 meter anses den vara betryggande, vilket dven ar fallet om forvaring
sker i rum utfoérda i viss brandteknisk klass. I tillstdandsansdkan sker en
provning mot omgivningen och inférandet av eventuella sakerhets-
atgarder villkoras i tillstindet. De verksamheter som idag finns pa
fastigheten ar att beakta som smaindustri av icke-storande karaktar. Ett
avstand om 25 meter uppnas mellan foreslagna bostader i
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Varmevaxlaren och ny fastighetsgrans for Separatorn 1 vilket bedéms
som tillrackligt for att kunna hantera eventuella risker fran Separatorn 1.

Planbeskrivningen har fortydligats under avsnitten Forutsdttningar -
Hdlsa och Sdkerhet och Planforslag - Hdlsa och Sékerhet i fragan om risker
fran verksamheter pa Separatorn.

Skyddsrum

Foreslagen bebyggelse pa Varmevaxlaren kan och ska utformas med
hansyn till att mojliggéra en ersattning av nuvarande skyddsrum vilket
framgar av planbeskrivningen. Fragan om skyddsrum paverkar darmed
inte ett antagande av detaljplanen.

Region Skane

Yttrande i samrad (aktbilaga 54)

Region Skane ser positivt pa att planforslaget syftar till att utveckla
blandad bebyggelse i ett centralt 1dge med god narhet till kollektivtrafik
Att fortata i kollektivtrafiknara lage bidrar till en hallbar och
resurseffektiv utveckling av Skane och gar val i linje med
granskningshandlingen till Regionplan for Skane 2022-2040.

Region Skane ser ocksa positivt pa forslaget om en mittférlagd kérbana
for kollektivtrafiken. Det innebar att kollektivtrafiken far en god
framkomlighet, vilket verkar for mer hallbara resandeval. Som
information kan ndmnas att nar ett nytt trafikavtal for stadsbusstrafiken
trader i kraft i augusti ar 2023 kommer linjedragningen som hanvisas till
i planforslaget laggas om.

Kommentar till Region Skane i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Trafikverket

Yttrande i samrad (aktbilaga 55)

Trafikverket ar positiva till kommunens fortatning i stationsnara lagen
och att stadsdelen planeras med tydlig funktionsblandning samt fokus pa
hallbar mobilitet.

Vagar
Planomradet ligger ca 900 meter 6ster om vag E6.02 (Norra Ringen) och

Fjelierondellen. Planomradet beror saledes inte fysiskt statlig
infrastruktur. Norra Ringen dr i nulage utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken. Omrdaden som ar av
riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.
Vagen ar ocksa del av det funktionellt prioriterade vagnatet. Norra
Ringen maste fungera i ett regionalt sammanhang. Viktig princip for
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Trafikverket ar att utpekade funktioner kan uppratthallas aven pa lang
sikt. Kommunen och Trafikverket har ingatt ett samarbete att genomfora
en Atgardsvalsstudie for Vastra Lund. Denna kommer att kunna titta pa
Vasterbros trafikala utveckling pd aggregerad niva och hur den statliga
infrastrukturen formar att mota den pa sikt. Mdlet ar en gemensam
langsiktig malbild som kan badda fér en samsyn i planeringsprocesserna
framover. Vi ser fram emot att paborja det arbetet tillsammans med
kommunen. Trafikverket arbetar med ett nytt utpekande av
riksintressen for trafikslagens anlaggningar. Den 1 februari skickades

materialet pa remiss till lansstyrelser och statliga myndigheter. Remissen
pagar under perioden 1 februari till och med 23 april 2021. Syftet med
remissen ar att inhdmta synpunkter pa om Trafikverkets
riksintresseansprak fungerar som planeringsunderlag for att hantera
riksintressen i samhéllsplaneringen. Materialet utgors av forteckning
over riksintresseansprak, generella funktionsbeskrivningar. Viktigt for
sammanhanget ar att vag 16 Dalby-Fladie foreslds utgd som riksintresse i
remissen. Forandringarna ar en f6ljd av att Trafikverket har antagit nya
kriterier for riksintresse. (1)

Gatustruktur
Trafikverket ser det som positivt att trafiksdkerhet och framkomlighet
finns med i utformningen av de nya strukturerna.

Fardmedelsmalet i mobilitetsstrategin for Vasterbro, att 85% av alla
resor ska vara hallbara, ar ambitiost. Trafikverket staller frdgan om malet
avser resor enbart inom omradet, eller dven till och fran Vasterbro. (2)

Nya stambanor Hassleholm-Lund
Planomradet befinner sig inom utredningsomradet for
lokaliseringsutredning for Hassleholm-Lund en del av nya stambanor.

Trafikverket rekommenderar kommunen att fortsatt félja processen med
lokaliseringsutredning som redan sker idag. (3)

Buller
Trafikverket saknar kommunens beddmning till bullerpaverkan pa
planomradet fran Norra Ringen och/eller jarnvagen. Trafikverket

forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De
nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren. (4)

Detaljerad synpunkt
Trafikverket anser att det ska framga tydligt att det ar kommunens

onskemal att Vastra Esplanaden ansluter till det statliga vagnatet i
Fjelierondellen. (5)
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Kommentar i samrad

1. Vag 16 - Dalby- Fladie har sedan samradet utgatt som riksintresse
for kommunikationer. Kommunen har haft ett bra samarbete med
Trafikverket sedan samradet och tillsammans har en trafikanalys
tagits fram av konsult i samarbete mellan Lunds kommun och
Trafikverket for att studera effekterna av att koppla bort
Oresundsvigen frdn Mobiliarondellen och koppla pa en ny
anslutning pa Norra Ringen. Kommunen och Trafikverket jobbar
ocksa tillsammans, sedan samradet, med en dtgardsvalstudie, Avs,
for vastra Lund i vilket utbyggnaden av Vasterbro ingar.

2. Fardmedelsmalet omfattar bara trafiken inom Viasterbro, det vill
saga for dem som bor och verkar i omradet vilket fortydligats i
planbeskrivningen. Principen for trafikféringen inom Vasterbro ar
att inte leda in trafiken in i kvarteren utan knoppa av motorfordon
sa snabbt som mojligt efter att motorfordonen lamnat
huvudvagnatet och att transporter inom och till och fran
Vasterbro sker framst till fots och eller via cykel.

3. Bullerutredningen har uppdaterats sedan samradet och omfattar
aven trafik fran jarnvag. Planomradet ligger 700-1000 meter fran
Norra Ringen och buller fran denna viag bedéms ej vara relevant
for planforslaget. Yttrandet gallande buller féranleder ingen
forandring av planforslaget.

4. Kommunen foljer processen med lokaliseringsutredning
(dubbelsparig stambana Lund-Hassleholm) som sedan
riksdagsvalet 2022 tagit en ny vandning och dar regeringen den
23 december 2022 beslutade att avsluta Trafikverkets arbete med
att utveckla nya stambanor for tagtrafik genom sédra Sverige.
Forandringen foranleder inget forandrat stiallningstagande kring
utvecklingen av Vasterbro.

5. Planbeskrivning kompletteras med info att det ar kommunens
onskemal att ansluta Vastra Esplanaden till Fjelierondellen.

Yttrande i granskning (aktbilaga 115)

Sedan samradet har AVS Vistra Lund publicerats. Under det arbetet har
en gemensam malbild fastslagits. Inom ramen for det arbetet har en rad
rekommenderade atgarder foreslagits inom det kommunala vagnatet.

Viktigt att vidare planering tar hansyn till den gemensamma malbilden
och rekommenderade atgarder.

Trafikverkets har inga synpunkter i 6vrigt.
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Kommentar i granskning

Kommunen arbetar med att implementera de atgarder som foreslagits
inom det kommunala vagnatet i kommunens ekonomi- och
verksamhetsplan. Yttrandet foranleder ingen atgard.

Luftfartsverket yttrande i samrad (aktbilaga 45)
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Kommentar till Luftfartsverket i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Polismyndigheten yttrande i samrad (aktbilaga 53)
Polismyndigheten har ingen erinran.

Kommentar till Polismyndigheten i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap

Yttrande i samrad (aktbilaga 42)

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, yttrar sig inte 6ver
samradsarenden. Daremot uppmanas kommuner ta i beaktande om det
finns skyddsrum pa de fastigheter som berdrs av nya detaljplaner. MSB
uppmanar kommunen att meddela dvriga fastighetsagare att ansoka om
avveckling av skyddsrum hos MSB om skyddsrummen ska tas bort. Inom
det aktuella planomradet finns ett aktivt skyddsrum.

Kommentar i samrad

Foreslagen bebyggelse pa Varmevaxlaren kan och ska utformas med
hansyn till att mojliggora en ersattning av nuvarande skyddsrum.
Samtliga kvarter foreslas underbyggas med parkering och eller kallare.
Det dligger fastighetsdgaren att ansoka om tillstand att avveckla och eller
ersatta befintliga skyddsrum hos MSB. Yttrandet féranleder ingen dtgard
och myndigheten kommer inte att horas under den fortsatta processen.

Yttrande i granskning (aktbilaga 110)

MSB avstar fran att yttra sig i arendet. Enligt MSB finns ett skyddsrum
inom planomraddet. En planbeskrivning ska innehalla en redovisning av
hur planen ar avsedd att genomforas, oftast kravs olika tillstand och
dispenser for avveckling eller begransning av skyddsrumsfunktion. MSB
kontrollerar att mangden skyddsrum bevaras och beslutar om ett
skyddsrum kan avvecklas. Detta hanteras i en separat tillstandsprocess.
Det dr fastighetsiagaren som ska anséka om avveckling av ett skyddsrum.
For att fa avveckla ett skyddsrum kravs sarskilda skal.
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Kommentar i granskning

Det framgar av planbeskrivning att befintligt skyddsrum ska antingen
kunna bevaras, avvecklas eller ersattas i geografisk narhet, garna inom
samma fastighet som det skyddsrum det ersatter. Foreslagen bebyggelse
inom planomradet kan och ska utformas med héansyn till att mojliggora
ersattning av nuvarande skyddsrum. Ansokan om tillstand att avveckla
befintliga skyddsrum skickas till MSB och hanteras av fastighetsdgaren.
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Namnder och styrelser

Kommunstyrelsen

Yttrande i samrad (aktbilaga 67 och 69)

Kommunstyrelsen beslutar att avge kommunkontorets tjansteskrivelse
som yttrande och att sdkerstalla att det byggs blandade bostadstyper,
inklusive storre bostader lampliga for barnfamiljer.

Planforslaget ar av strategisk vikt da det avser ett av de forsta och storre
kvarteren i den Ostra delen av Vasterbro och pa flera satt markerar
starten pa den stadsomvandling som planeras.

Kommunkontoret ser positivt pa den inriktning som forslaget redogor
for med bebyggelse i tre kvarter och en entré i form av en fristdende
signaturbyggnad med ett intilliggande torg. Kommunkontoret ser ocksa
positivt pa att huvudinriktningen for innehallet i signaturbyggnaden i
huvudsak ar utatriktad verksamhet.

Planforslaget férvantas innebara positiva konsekvenser for naringslivet
da det skapar utrymme for stadsintegrerat naringsliv i enlighet med
oversiktsplanen. Kollektivtrafiken ldngs Vastra esplanaden beddoms ocksa
ge positiva effekter for naringslivet. Fordelningen mellan handel och
kulturverksamheter kan férvantas bidra till den funktionsblandning som
efterstravas.

Kommunkontoret ser positivt pa den tydliga prioriteringen av
framkomlighet for kollektivtrafik, cykel och fotgingare i straket som bor
kunna bidra till att satta firdmedelsmal for omradet kan nas.

Med avseende pa grona varden ar det positivt att grona varden bevaras
och utvecklas och att nya tillfors.

Kommunkontoret ser positivt pa idén om ett mobilitetshus.

Kommunkontoret instimmer i bedomningen att behovet av férskolor
och aldreboenden ar tackt genom den kommunala service som
tillkommer i etapp ett.
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Kommentar i samrad

Arbetet kring porten har utvecklats mellan samrad och granskning dar
det i dialogen med fastighetsdgaren resulterat i att det ar Tetra Laval
Real Estate AB som ska utveckla signaturbyggnaden i porten.
Byggnadens gestaltning och innehall kommer att regleras vid kommande
markkop som foregas av en gemensam gestaltningsévning.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 112-113)

Kommunstyrelsen star liksom byggnadsnamnden bakom forslaget till
detaljplan for Varmevaxlaren som ar viktig del i forverkligandet av den
nya stadsdelen Vasterbro. Mot bakgrund av det utokade forfarande som
motiveras av fororeningssituationen i omradet, och den ekonomiska risk
for Lunds kommun som beskrivs i planforslaget, vill kommunstyrelsen
betona vikten av att det i den fortsatt detaljplaneprocessen, i dialog och
samforstand med berorda fastighetsagare, sa langt det ar mojligt
sdkerstalls att de 16sningar som har identifierats ar genomférbara for att
underlatta for detaljplanens genomforande efter ett eventuellt
antagande.

Kommentar i granskning

Vidare dialog har forts med fastighetsidgare som har fortydligat vilka
moment som behover genomforas i den kommande processen kring
anmadlan om avhjalpandeatgarder. Vidare har innehallet i avtal for
Masvagen (Avtal om avhjdlpande av féroreningar i Mdsvdgen) stramats
upp for att sdkerstalla aktérernas dtaganden i fragan om
avhjalpandeatgarder i Masvagen vilket beror bade Tetra Laval Real
Estate AB(denna detaljplan) och J]M/HSB(Detaljplan for Kugghjulet 1 och
5). Detta avtal kommer att vara villkorat av att det racker att endast en av
detaljplanerna vinner laga kraft.

Tekniska namnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 56 och 57)

Tekniska namnden beslutar tillstyrka bifall till detaljplan for
Varmevixlaren 3 med flera, del av Vasterbro, i Lund, Lunds kommun
under forutsattning att tekniska forvaltningens synpunkter beaktas.

Tekniska férvaltningens tjdnsteskrivelse:
Forvaltningen gor bedomningen att DP i samspel med omkringliggande

pagaende planarbeten foljer intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen samt Vasterbroprogrammet. Foérvaltningen stéller sig
positiv till planforslaget under forutsattning att nedanstaende
synpunkter beaktas.
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Forvaltningen ser stora utmaningar kopplade till signaturbyggnaden.
Bland annat ar forgardsmarken minimal och utbyggnadsordningen
maste vara val planerad. Runt byggnaden ska det finnas moéjlighet att
plantera nagra storre trad. (1)

Tillracklig forgardsmark behovs utmed byggratterna for att husens
grunder, cykelparkering och dérruppslag ska fa plats pa kvartersmark.

(2)

Det maste finnas sikttrianglar dar vistelsegatan ansluter till andra gator.
Motet mellan signaturbyggnaden och korsningen Vastra
Esplanaden/Kung Oskars vag (dar kollektivtrafiken gar) behover vara val
genomarbetat. (3)

Placering av natstation, e-omrade, inom det vastra kvarteret behover
utredas med avseende pa bland annat sikt och ledningar. Det har funnits
forslag pa andra placeringar som forvaltningen ser som mer lampliga. (4)

Det §stra kvarteret, mobilitetshuset, ser ut att ha entréer aven at oster.
Tekniska forvaltningen ser en svarighet att uppfylla tillganglighetskrav
da angoringsfickor utmed Bryggaregatan inte ar mojlig. Angoring till
mobilitetskvarteret fran Aldermansgatan bedéms inte genomforbar i
forhallande till foreslagen ny gang- och cykelvag och befintliga trad. (5)

Parkmark tas i ansprak i detaljplanens sydoéstra horn dar kvarteret med
mobilitetshus breder ut sig sa att parken smalnas av. Det ar inte lampligt
att entréerna utformas sa att de forstarker upplevelsen av att parken ar
privat. Motet mellan park och férgardsmark behover redovisas for att det
ska ga att bedoma om foreslagen fastighetsgrans ar lamplig. (6)

Det pagar en utredning av utformningen och trafikférhallandena (till
exempel hallplatsens placering) pa Vastra Esplanaden. Enligt
forvaltningen behdver detaljplanen ta hansyn till resultatet. Till exempel
kan signaturbyggnaden paverkas. (7)

Vidare menar tekniska forvaltningen att det ar viktigt att det utreds om
de trdd som illustreras i planbeskrivningen verkligen far plats. Langs
Bryggaregatan finns det befintliga ledningar. (1)

Detaljplanen fér med sig att det blir farre allmédnna parkeringsplatser
utmed Aldermansgatan. Eftersom parkeringsbehovet ar stort i
naromradet kommer belastningen 6ka ytterligare och bli svar att
hantera. Detta behdver stadsbyggnadskontoret utreda narmare och
presentera en l6sning for. Mojligen kan delar av mobilitetshusen vara
oppna for allmanheten. (8)

[ planbeskrivningen anges att VA-syds planer pa kapacitetshdjande atgarder
inte paverkar detaljplanen. Tekniska forvaltningen vantar dock pa VA-syds
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utredning om hur utbyggnaden av Vasterbro ska samspela med VA-syds
utbyggnad. Forvaltningen har dnnu inte fatt svar fran VA-syd pa om
dagvattensystemet klarar av att kvarter Varmevaxlaren byggs.
Forvaltningen vantar aven pa information om nar Rinnebacksdammen
behover vara fardig i forhallande till utbyggnaden av Vasterbro. (9)

Det finns ett beroende gallande skyfall och hjdsattning mellan
Varmevaxlaren och fastigheten norr om Vastra Esplanaden, Separatorn.
Det behover enligt tekniska forvaltningen utredas om det ar mojligt att
folja foreslagen hojdsattning utifran helhet, hojdsattning,
utbyggnadsordning och profil med mera pa Vastra Esplanaden. (10)

Fordrojningsatgarder for dagvatten pa kvartersmark och allmén
platsmark kravs for att klara kravet for hantering av ett tjugoarsregn
med klimatfaktor. Det behover fortydligas vilken volym som ska
fordrojas och pa vilket satt detta ska hanteras. Fordrojning genom
regnbdddar pa allman platsmark stéller sig forvaltningen tveksam till.
Det skulle innebara att Va Syd star som huvudman for anldggningen och
da kravs en dverenskommelse gillande fordelning av ansvar samt
kostnad. (11)

Ledningssamordningsarbetet maste bli klart innan detaljplanen gar till
beslut om granskning. Det finns utmaningar bade langs de befintliga
gatorna och de nya, inte minst runt signaturbyggnaden. I
Aldermansparkens 6stra del finns befintliga ledningar bade for
hdgspanning och fjarrvarme. Dessa behover eventuellt en ny placering.

(1)

Det dr onskvart att det markeras var sektionerna ar tagna. (12)

Formuleringar och begrepp under “angoéring, parkering och parkerings-
norm” behover ses over. I texten anges att bilparkeringsplatser foreslas
pa allman plats, men eftersom tekniska forvaltningen inte upplater
allman plats for privata bilplatser ar det troligt att det som egentligen
asyftas ar platser for angoring. (12)

Det behover klarlaggas vilka parametrar planarbetet tagit hansyn till
avseende buller, hur kollektivtrafiken ar specificerad och vilka trafikslag
som ar dimensionerande. (12)

Vidare behover det sdkerstallas att Raddningstjansten kan na nya
byggnader fran gaturummet och att befintliga gatutrad kan bevaras.
(12)

Tekniska forvaltningen menar att det pa sida 43 ges sken av att storre
delen av den befintliga parken kommer att finnas kvar. Det bor framga
att det i huvudsak ar traden utmed omkringliggande gator som behalls
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nar buskar och trad langs den norra delen tas bort och marken sanks for
att fordroja dagvatten. (13)

Kommentar i samrad

1. Sedan samradet har utrymmesutredning for hela planomradet
genomforts for att sakerstalla utrymme for ledningar, trad och
foreslagna byggratter i vilken tekniska forvaltningen deltagit.
arbetet kring porten har det i dialogen med fastighetsagaren
resulterat i att det ar Tetra Laval Real Estate AB som ska utveckla
byggratten i porten. Byggnadens gestaltning och innehall kommer
att regleras vid kommande markkop som foregds av en gemensam
gestaltningsévning med kommunen.

2. Forgardsmarken inom planomradet varierar mellan 1,5-3m och i
vissa fall bredare och i nagra enstaka delar smalare. For
signaturbyggnaden i porten foreslds forgardsmark om 0,5 m, pa
en mindre stracka langs vastra kvarteret norra sida foreslas 0,6
meter och langs Storgardskvarteret norra sida 0,8 meter bred
forgardsmark. Dessa strackor har stimts av med Tekniska
forvaltningen kopplat till genomférd utrymmesutredning for
ledningar och bedéms fungera. For signaturbyggnaden regleras
med bestimmelse p1 att entréer ska vara indragna fran fasadliv
da denna byggratt omges av flera strak. Inom ramen for
utrymmesutredningen har ocksa tradplaceringar studerats i
porten runt signaturbyggnaden.

3. Sikten har utretts for samtliga kvarter och signaturbyggnad och
beddmning gors att det inte finns ndgon siktproblematik och
foranleder darfor inga férandringar av forslaget. Korsningen
Kungs Oskars vag/Vastra Esplanaden har ritats om till en
fyrvagskorsning dar kollektivtrafiken har ett av de fyra benen.
Sedan samradet har delen for korsningen utgatt fran planomradet
da denna trafiklosning kan genomforas med stéd av géallande
detaljplan.

4. Placering av E-omraden bibehalls enligt placeringar i
samradsforslaget. Annan placering av den vastra natstationen har
ratats da det paverkade befintliga trad vid Masvagen. Sikt har
kontrollerats och ar inget problem och mdojligheten att dra
ledningar till natstationen har utretts inom ramen for
utrymmesutredning och det bedéms finnas utrymme for det.

5. Ingen angoring foreslds fran Bryggaregatan till
kontorsanvandningen som foreslas i 0stra delen av kvarteret utan
detta hanteras inifran kvarterets parkeringsanlaggning, dvs
bakvagen samt via TORG norr om kvarteret. Langs torget sodra
del foresldas mojlighet for angoring med fardtjanst samt leveranser
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under begransade tider, med utfart mot Bryggaregatan. En allman
angoringsficka foreslas ocksa i vastra kanten av torget. For
bostidder med entréer at soder ar det entrén i den sydostra delen
som ar problematisk. Samtliga entréer till bostdderna nas via
parkeringskdrnan men séder om mobilitetskvarteret foreslas
ocksa en korbar gangbana anldggas i syfte att mota de behov for
sarskild angoring och nyttotrafik som uppstar kopplat till
bostdderna i mobilitetskvarteret. Behorigheten for denna trafik
styrs med hjalp av lokala trafikforeskrifter.

6. Efter gemensam diskussion mellan Stadsbyggnadskontoret och
Tekniska forvaltningen kring utbredning av forgardsmark har det
resulterat i att forgardsmark om 3 m foreslas at soder for
mobilitetskvarteret. For att klara sarskild angoring och nyttotrafik
(fardtjanst, ambulans, flyttbil) foreslds en korbar gangbana i
parken for att 16sa komplexiteten med angoring till bostader och
undvika parallella funktioner/strak, 1as dven under punkten ovan.
For att undvika en nivaskillnad som uppstar mellan park och
fardigt golv i kvarteren och inte riskera en mur mot parken ar
forslaget att kommunen har radighet 6ver gangbanan.
Byggaktoren beho6ver da ta upp nivaskillnaden i trapphusen
samtidigt som uteplatser kan ldgga nagot upphdojda.

Gransen at oster har ocksa studerats vidare av
stadsbyggnadskontoret och tekniska férvaltningen vilket
resulterat i en utdkning av forgardsmark och mojlighet att placera
gangbana langs Bryggaregatan langre at vaster. Denna zon har i
granskningsforslaget lagts inom GATA da gangbana ar en funktion
kopplat till gatan snarare an till parken.

7. Arbete med Vastra Esplanaden har fortsatt vilket resulterat i
bland annat forandrat forhallningsatt i vilka trafikslag som kan
nyttja kollektivtrafikstraket samt att gatans bredd ska uppga till
27 m. Planforslaget har anpassats till en 27 m bred Vastra
Esplanad.

8. Minskningen av antalet parkeringsplatser langs med
Aldermansgatan ir ett resultat av "Sverigeférhandling” i vilken
det utlovats gang- och cykelstrak langs med Aldermansgatan och
ar inte en konsekvens av detaljplanen for Vairmevaxlaren.
Parkeringen lings Aldermansgatan hinger ihop med hur
parkering ska regleras generellt pa Vaster och behéver ses over i
ett storre sammanhang genom parkeringsreglering vilket
genomfors av Tekniska forvaltningen. Fastighetsdgaren till
foreslaget mobilitetskvarter har en 6ppenhet for att lata
allméanheten parkera i forslaget mobilitetskvarter. Detta klarlaggs
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10.

11.

12.

dock senare i processen fran fastighetsagarens hall nar
detaljplanen ar klar.

Inom ramen for utrymmesutredning framtagen for detaljplanen
och i dialogen med VA-syd kring hantering av dagvatten i
Vasterbro generellt men dven for den berorda detaljplanen
beddms dagvatten fran Varmevaxlaren kunna hanteras, vilket
framgar av framtagen dagvattenutredning.
Stadsbyggnadskontoret och Tekniska forvaltningen har
tillsammans studerat vidare hojdsattningen och profil pa Vastra
Esplanaden och darmed forhallandet till Separatorn for att fa
skyfallsvatten fran Separatorn att fortsatt rinna vasterut, i norra
kanten av Separatorn. Detta framgar av dagvatten- och
skyfallsutredning framtagen for detaljplanen men ocksa
overgripande Skyfallsutredning Visterbro 2023-05-15.
Dagvattenutredningen for planomradet har uppdaterats sedan
samradet med fokus pa att fordrojning av dagvatten dven
hanteras pa kvartersmark. Sammanfattningsvis foreslas
dagvattnet fordrojas och renas i tradgropar med skelettjord inom
allman platsmark och vaxtbaddar med en ytvolym ovan jorden
inom kvartersmark. Vatten foreslas ledas till
dagvattenanldggningarna ytledes, via rannor eller via stuprér med
utkastare. Nar det kommer till volymerna framgar det av
dagvattenutredningen att for dagvattensystemet som leds till
Vastra Esplanaden blir det totalt 25 m3 och for dagvattensystemet
till Masvagen resulterar deti 17 m3 totalt.

Av planbeskrivningen framgar nu att framtagna sektioner visar pa
principsektioner for forslagna gator inom planomradet. Avsnittet
om parkering, ang6ring har uppdaterats och fortydligats i
planbeskrivningen.

Av bullerutredningen framgar vilka parametrar planarbetet tagit
hansyn till avseende buller, hur kollektivtrafiken ar specificerad
och vilka trafikslag som ar dimensionerande. Underlag till
bullerutredningen har varit framtagen trafikprognos fran
stadsbyggnadskontoret och avser ett scenario dar Vasterbro ar
fullt utbyggt. "Hastigheten ar 40 km/h och andelen tung trafik
10% pa alla vagar utom pa Vastra Esplanaden. Pa Vastra
Esplanaden galler for kollektivtrafikstraket 100% tung trafik.
Norr och s6der om Vastra Esplanaden l6per vistelsegator med
250 fordon/dygn, varav 10% tung trafik och hastigheten 30 km/h.
Vid berdkningarna har vi antagit att 10% av den latta och 13% av
den tunga trafiken passerar pa natten.” I bullerutredningen tas det
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inte hojd for sparvagstrafik eller annan hogklassig kollektivtrafik
da inga kommunala beslut finns gillande detta.

Av planbeskrivningen framgar det att i omradet kan
raddningstjanstens fordon na foreslagen bebyggelse fran
omgivande huvudgator samt via lokalgatan. Bostadshus mot gator
med tradplantering kan behéva utforas sa att utrymning sker utan
hjalp av raddningstjansten. Detta 16ses exempelvis med
TR2-trapphus. Hur raddning ska ske redovisas i samband med

bygglov.

13. Planbeskrivningen har utvecklats kring konsekvenserna for
parken.

Yttrande i granskning (aktbilaga 124)

Tekniska namnden beslutar tillstyrka bifall till detaljplan for
Varmevixlaren 3 med flera, del av Vasterbro, i Lund, Lunds kommun
under forutsattning att tekniska forvaltningens synpunkter beaktas.

Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget och forvaltningens
synpunkter handlar om synpunkter som forvaltningen menar har lyfts i
samradsskedet men som inte har beaktats. Synpunkterna handlar om
ledningssamordning, behov av férgardsmark och synpunkter kring
dagvatten- och skyfallslosningar.

Tekniska ndmnden har i samradsyttrande bland annat lyft fram att
ledningssamordningsarbetet maste bli klart innan detaljplanen gar till
beslut om granskning. Det kvarstar dock samordning fér bland annat
Masvagen, Vastra Esplanaden. Den utrymmesutredning som utforts kan
med fordel nimnas under Ovriga handlingar. Samtidigt ska ocks3
betonas vikten av att utredningens resultat ocksa beaktas i planforslaget.

Generellt 6verensstimmer inte illustrationerna fullt ut med
gestaltningsforutsattningar som arbetats fram under 2023. Detta innebar
tex att gatustrukturen med gronska, platser for angoring har fatt en
annan utformningsprincip genom Vastra Esplanadens strackning,
inklusive torg. Cykelvagnatet vantas inte heller i sin helhet besta av
separerade cykelvagar, sdsom illustreras.

Som lyftes i samradsyttrandet sa kvarstar forvaltningen vid att det
behdver vara forgardsmark utmed byggratterna for att husen ska kunna
grundlaggas, samt att cykelparkering och dérruppslag inte belamrar
allman platsmark. Husens grundlaggning ska i sin helhet vara inom
fastigheten och inte i gatumarken.
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In- och utfartsforbud bedéms saknas vid kvarteret i vaster. Inga in- och
utfarter forvantas vara mojligt till Masvagen eller Vastra Esplanaden.

Hojdsattning i detaljplanen behdver stimmas av ytterligare med
Tekniska forvaltningens senast framtagna underlag. For att sdkerstélla
lampliga héjder och utformning i métet mellan kvartersmark och allman
platsmark erfordras fortsatt dialog och samsyn mellan fastighetsagare
och Tekniska férvaltningen.

Fordrojning och rening av dagvatten pa allméan platsmark ar
forvaltningen fragande till. Det skulle innebara att VA Syd star som
huvudman for anldggningen och da kravs det en 6verenskommelse
gallande fordelning av ansvar samt kostnad. Utformning av vaxtbaddar
for planteringsytor samt tradgropar, utformas fér omradet, inte specifikt
for att fordroja och rena dagvatten. Grundprincipen som avtalats ar att
dagvatten ska ledas till Rinnebdcksdammen och dr den
planeringsforutsattning som legat till grund for strukturplanen, och som
avgjort ytfordelningar och budget. Planteringsytorna ar inte regnbaddar
och utformningen av dem kommer att ta hdnsyn till fler aspekter som tex
trafiksdkerhet, tillganglighet och drift. Detta behover fortydligas.

Forvaltningen vidhaller att beskrivningen av Aldersmansparkens
bevarande och omgestaltande bor fortydligas. Omfattningen av
omgestaltningen i forhallande till skyfallshantering, befintliga ledningar
och hantering/klassning av markfoéroreningar ar oklar. Forvaltningen
anser att man bor halla fast vid en mindre markmodellering som parken
kan tala och att de bevarade, befintliga traden ska styra hojdsattningen.
Det bor framga var markmodellering ar aktuell samt att det &r en mindre
sdankning det handlar om (ca 10 cm). Vaxtligheten har dessutom enligt
Bevarandeprogram samt fordjupad antikvarisk undersokning ett
kulturhistoriskt varde. Omgestaltning bor dven utifran detta perspektiv
anpassas sa att befintlig vegetation i form av trad och buskar i storsta
mojliga utstrackning kan bevaras.

Forvaltningen foreslar att tillstyrka bifall till detaljplan for
Varmevaxlaren 3 med flera, del av Vasterbro, i Lund, Lunds kommun
under forutsattning att tekniska forvaltningens synpunkter beaktas.

Kommentar i granskning

En avstamning har skett med berdrda pa tekniska forvaltningen for att
reda ut kvarstdende fragetecken. Diskussionen har resulterat i féljande
hantering av fragorna:

Utrymmesutredning
[ frdgan om ledningssamordning har dialogen landat i att kvarstdende

fragor hanteras inom ramen for den pagaende genomférandeplaneringen
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och att fragorna inte paverkar utformning av detaljplanen for
Varmevaxlaren. Planhandlingarna kommer dock att fortydligas med att
visst arbete med ledningssamordningen kvarstar. Ledningar i Vastra
Esplanaden behover hanteras utifran ny gestaltningsprincip. Forslag pa
ny gestaltning av Vastra Esplanaden kommer att hanteras vidare inom
ramen for projekteringen. | Masvagen behover fragan om den vastra
sidan mot Lansmannen dar ledningar kommer i konflikt med trad
hanteras vidare inom genomférandeplaneringen. Masvagen ingar inte i
detaljplanen for Varmevaxlaren.

Det ska tydliggoras i planbeskrivningen vilken niva pa det arbete som
hitintills gjorts inom ramen for framtagen utrymmesutredning dar
exempelvis fragor om grundlaggning av byggnader diskuterats och
redovisats sa att detta inte uppfattas som ett att arbetet ar klart.
Utrymmesutredningen som dr framtagen ar samordnad men behdver
detaljstuderas ytterligare och ligger till grund foér djupare
utredningsarbete inom ramen for genomférandeplaneringen. Exempelvis
kommer fragorna fordjupas med mer fokus pa genomférande och
tekniska delar. Forutsattning gallande faststallt utrymme i detaljplanen
kommer inte att dndras utan fragorna hanteras inom
genomforandeplaneringen och inom det utrymme som fastlagts i
granskningsforslaget. Fortydligande i planbeskrivning ar avstamd med
forvaltningen. Utrymmesutredning har lagts till i listan éver Ovriga
handlingar.

Illustrationsniva
[ frdgan om illustrationen och gestaltningsforutsattningarna for Vastra

Esplanaden fanns detta underlag inte framme nar handlingar gick ivag
for utskick till beslut i byggnadsnamnden vilket informerats om pa
avstamningsmoten infor inlimning och att illustrationen uppdateras
infor antagandet. I en detaljplan ar det gatans bredd som faststalls och
inte utformningen. Illustrationens detaljering har inte paverkan pa
avvagningarna mellan allmadnna och enskilda intressen. I
granskningsforslaget faststalldes det matt som behdvs for Vastra
Esplanadens funktioner. lllustrationen har uppdaterats infor antagandet.
[ avstdmningen med forvaltningen har fragan landat i att
stadsbyggnadskontoret tar fram en forenklad illustration jamfort med
det underlag som levererats. Illustrationsnivan har stimts av med
forvaltningen.

Férgdrdsmark
[ frdgan om bredd pa forgardsmark har det inte framkommit fran

tekniska forvaltningen under arbetet med utrymmesutredningen att
fragan kring grundlaggning av byggnader och bredd pa forgardsmark ar
sa problematiskt att det inte kan losas. Fragor kring grundlaggning av
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byggnader tas vidare omhand i det fortsatta arbetet med
genomforandeplaneringen och i dialog med byggaktorerna.
Signaturbyggnaden i porten lyfts sarskilt fram i detta sammanhang och
kring denna byggratt kvarstar en gestaltningsovning som sker efter
detaljplanen vunnit laga kraft. Fragan har landat i att Tekniska
forvaltningen ska halla Stadsbyggnadskontoret uppdaterad i det arbetet
som pagar i ovan namnda fragor. Vidare har planbestimmelse inforts pa
plankartan i granskningsskedet for signaturbyggnaden att dorrar ska
placeras indragna i forhallande till fasadliv for att undvika att
dorruppslag sker over allman plats.

In- och utfartsférbud
Gallande avsaknad av in- och utfartsforbud mot Masvégen i vaster ar det

inte mojligt att reglera detta i planomradesgrans. Kommunen som
vaghallare till Masvéagen har dgandeskap i fragan kring in- och utfart at
detta hall. De biotopskyddade traden langs Masvagen innebar ocksa att
det inte ar mojligt med in-och utfart at detta hall.

In- och utfart langs med Vastra Esplanaden hade fallit bort pa en stracka
dar redovisat lager blivit dolt av annat lager vilket har atgardats pa
plankartan. Vidare har in- och utfartsférbud forlangts pa en kortare
stracka norr om vastra kvarteret. Det maste dock fortsatt vara mojligt att
na foreslagen parkering pa kvartersmark i det norddstra hornet av
kvarteret varfor in- och utfartsforbud inte kan laggas i detta horn.

Héjdsdttning

Angivna hojder i illustrationen ska inte blandas ihop med héjder pa
plankartan som anger en ldgsta niva for mark. Hojderna angivna som
planbestdmmelser i plankartan anger en lagsta niva for marken for att
inte problem med 6versvamning ska uppsta. Dialog om hojder for att
klara att styra vatten at ratt hall och for att inte vatten ska stélla sig pa fel
plats har forts med tekniska forvaltningen mellan samrad och
granskningen. Hojdsattningen har aterigen stamts av med tekniska
forvaltningen infor antagandet av detaljplanen. Dialogen har resulterat i
att illustrationens teckenforklaring och planbeskrivningen har
uppdaterats med skrivning om att hojdsattningen ar vagledande da
arbete kvarstar samt att hojderna pa illustrationen justerats.
Stadsbyggnadskontoret valkomnar arbete med dialog med
byggaktérerna kring hojdsattning da detta efterfragas av aktorerna.

Dagvatten
Eftersom det ar kapacitetsproblem i ledningsnatet beh6ver kommunen

tillsammans med fastighetsagarna hjalpa till att bidra med fordrojning.
Inom detaljplanen for Varmevaxlaren kommer dagvatten att ledas at tre
olika hall varav en del gar till den nya dammen, en del gar i ledning via
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Masvagen till Rinnebacksravinen. De Ostra delarna av planomradet med
gata och park behaller koppling till det kombinerade ledningsnatet i
Bryggaregatan som leds via Kallby reningsverk till Hoje a. Dagvatten som
ska tas omhand pa allman plats géller dagvatten fran gatumark och
motsvarar 9 m3. Planhandlingarna har fortydligats gallande princip for
hantering av dagvatten vilket stimts av med tekniska forvaltningen.

Aldermansparken
Planbeskrivningen har fortydligats vad galler forutsattningarna for

parken (saneringsbehov, skyfallsytor, befintliga ledningar, rivning av
byggnader) och att detta innebar att befintlig vegetation i form av buskar
och vegetationsrida intill befintlig bebyggelse inte kommer kunna sparas.
Beskrivningen har stimts av med tekniska férvaltningen.

For parkens och dstra vistelsegatan har en schematisk hojdsattning
testats. Marknivan pa botten av skyfallsytorna i parken ar satt till + 37,2
m vilket bade dr hogre och lagre dn nuvarande marknivaer.

Sammantaget har foranleder yttrandet att planbeskrivningen har
fortydligats, in- och utfartsforbud justerats pa en mindre stracka langs
Vastra Esplanaden och att illustrationen uppdaterats.

Kultur- och fritidsnamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 61 och 62)

Kultur- och fritidsnamnden beslutar att godkdnna upprattat yttrande
avseende detaljplan for Varmevaxlaren 3 m.fl. i Lund samt 6versdanda
detsamma till byggnadsnamnden.

Kultur- och fritidsférvaltningens tjdnsteskrivelse:
Kultur- och fritidsnamnden staller sig positiva till att det planeras for att

uppfoéra en byggnad med inslag av kulturverksamhet.
Funktionsblandningen gor aven att kvarteret ar levande under fler av
dygnets timmar.

Kultur- och fritidsndmnden vill uppmarksamma byggnadsnamnden pa
att en kulturverksamhet i bostadsomraden kan i forekommande fall
medfora en hogre bullerniva och detta bor en detaljplan ta hansyn till.
Det ar viktigt att beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en
sa god ljudmiljo som moijligt.

Eftersom olika kulturverksamheter har olika rumsliga behov bor det
finnas en tanke bakom utformningen av lokalerna. I samarbete med
kultur- och fritidsférvaltningen kan en lamplig kulturverksamhet
matchas med planerna for kvarter Varmevaxlaren.
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Kommentar i samrad

Under planarbetets gang och i den 6vergripande diskussionen om
Vasterbro har det framkommit att kultur- och fritidsférvaltningen inte
utryckt ett behov av kulturell verksamhet utéver CEPA som ligger i
detaljplanen for Kugghjulet. Féreslagen byggratt ar till sitt fotavtryck
begransat utifran dels de strak som ska omge byggnaden men dven
utifran ledningar under mark. Byggrattens fotavtryck blir darfor
premissen for vilken typ av verksamhet som kan inrymmas i byggnaden
och innehdllet ska kunna fungera med de allmdnna ytorna runt om samt
utifran foreslagen markanvandning i intilliggande bebyggelse. |
grannbyggratten som ligger narmst forslas kontorsanvandning.

Forslaget ar att Tetra Laval Estate AB som ska utveckla byggratten i
porten till innehall och gestaltning. For att kunna genomféra byggratten
i porten forutsatter det att kommunen séljer den del av marken till en
Tetra Laval Real Estate AB. D4 kommunen ar angeldgna om att denna
byggratt ges extra omsorg i sin gestaltning har dialogen med berérd
fastighetsagare landat i att, det efter detaljplanen ar klar, gemensamt
genomfors en gestaltningsovning dar fler arkitekter ges mojlighet att
komma med forslag pa en gestaltning. Gestaltning, utformning och
innehall villkoras sedan av markkopet

Yttrande i granskning (aktbilaga 120)

Kultur- och fritidsnamnden bedomer Vasterbro som ett strategiskt
viktigt omrade for kultur- och fritidsverksamhet, dels utifran storlek och
sitt forhallandevis centrala lage samt dels utifran ambitionen om att
lanka ihop nordvastra delen av Lunds tatort. [ planeringen av
utvecklingen av Vasterbro har delar av en gammal industribyggnad,
Cepa-byggnaden, ansetts sarskilt kulturhistoriskt viktig och skyddas
darfor i antagen detaljplan. Kultur- och fritidsférvaltningen ombads
inkomma med forslag pa hur byggnaden kan nyttjas for kultur- och
fritidsverksamhet. Kultur- och fritidsndmnden vill dock framhalla att
fastigheten i sig inte ar den viktigaste faktorn, utan snarare det
strategiska laget i denna framvaxande stadsdel.

Kulturverksamheter i Lund bedrivs inte enbart av Lunds kommun och
kultur- och fritidsférvaltningen. Merparten av starka kulturaktoérer i
staden har andra huvudman som exempelvis stat, region, universitet,
kyrka eller aktorer i det fria kulturlivet. Vid planering av nya omraden,
saval som for specifika byggnader, behover hansyn tas till att skapa
generella forutsattningar for att befintliga och kommande kulturaktdrer
ska kunna ta plats i staden. Kulturverksamheter har sarskilda behov av
att kunna vara igang under dygnets alla timmar, behdver goda
kommunikationer och beroende pa verksamhetens karaktar kan
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sarskilda krav stallas pa ljudisolering gentemot kringliggande bostader
och verksamheter. Kultur- och fritidsférvaltningen ar garna behjalpliga
med generella rad som kan omfatta manga olika verksamheter, och kan

bistd i matchning mot tdnkbara aktorer. Det betyder inte att kultur- och
fritidsforvaltningen behover vara vare sig hyresgast eller huvudman for
verksamheten.

Kommentar i granskning

Fragan om kultur- och fritidsinslag i Vasterbro och i Cepa-byggnaden har
varit uppe for inriktningsbeslut i Samhallsbyggnadsledningsgruppen,
SLG, 2023-12-07, vilket resulterade i att arbetet med en kommunal
kulturetablering i Cepa-kvarteret avbrots. Fragan har istillet landat i att
titta pa behovet av kultur- och fritidsinslag inom hela stadsdelen.
Ramarna for detta arbete ska tas av SLG.

Inom detaljplanen fér Virmevaxlaren ges maojlighet till kulturverksamhet
inom byggratt for signaturbyggnaden. Detaljplaneforslaget tar inte
stallning till framtida upplatelser vilket istallet blir en fraga for
fastighetsdgaren att ta stallning till i dialog med en framtida potentiell
hyresgast/kopare.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Miljonamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 49 och 50)

Miljonamnden beslutar att anta forvaltningens yttrande som sitt eget
med foljande tillagg: For att 6ka kvalitén pa utemiljon bor den anlaggas
sa att den gynnar den biologiska mangfalden samt att atgarder vidtas for
att starka ekosystemtjdnster. Vidare bor utemiljon planeras sa

att inga kemiska bekdmpningsmedel kommer att behdéva

anvandas. (1)

Miljoforvaltningens tjansteskrivelse:

Planforslaget innebar en hog exploateringsgrad och boende far
begransade friytor pa sina gardar. Dessa ytor bor enligt
miljoforvaltningen prioriteras for lek och rekreation, sarskilt i de mer
solbelysta delarna och foreslagen cykelparkering bor ordnas pa annan
plats. (1)

Vid tidigare undersokning av markradon pa Lerbackskolan har
hoégradonmark konstaterats. For planomradet bér markradon utredas
och i de fardiga byggnaderna bor radonhalt matas upp sa att inga
forhojda markradonhalter konstateras. (2)
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Miljoforvaltningen menar att ljudnivaer for parken bor utredas och
redovisas sa att parken kan bli en tillgang till rekreation for narboende.

(3)

Berdakningarna av vagtrafikbuller ar baserade pa de trafikfloden som
forvantats nar Vasterbro ar fullt utbyggt, men det framgar inte vilket ar
det berdknas vara. Miljoforvaltningen vill lyfta vikten av att det valjs ett
prognosar som sdkerstaller att riktvardena uppfylls dven ett antal ar
efter att utbyggnaden ar klar. (4)

Inom planomradet har ett antal miljotekniska markundersékningar
genomforts. Resultatet av genomférda undersokningar och
kompletterande provtagning sker i dialog med miljoférvaltningen.

De pavisade fororeningarna ar enligt miljoférvaltningen svara att
undersoka och atgarda. Eftersom fororeningar dven patraffats pa
grannfastigheterna kan de fortsatta utredningarna ta 1ang tid. Aven
saneringen och efterféljande kontroll kan drdja. Det innebar att det kan
ta tid innan bedomningen av atgardsforslaget och den ekonomiska
genomforbarheten kan goras. Miljoforvaltningen tycker att det ar positivt
att sokande har paborjat en atgardsutredning och okat sitt samarbete
med dgarna till grannfastigheterna. (5)

Miljoforvaltningen bedémer att planférslaget kommer ge upphov till
stora mangder schaktmassor och foresprakar att en masshanteringsplan
tas fram i samband med exploateringsarbetet. Vidare bor det redan i
detaljplaneprocessen redogoras for den mangd massor som planens
genomforande kommer ge upphov till samt hur masstransporter till och
fran planomradet ska ske. (6)

For att gynna en hallbar och klimatanpassad stadsplanering bor nya hus
forses med grona vaggar och grona tak samt forses med solceller dar det
ar mojligt. Grona ytor inom planomradet bor vara utformade sa att
anvandandet av bekdmpningsmedel minimeras inom planomradet. (7)

AB Tetra Pak har meddelat milj6férvaltningen att nuvarande
miljotillstand vilket innefattar fastigheterna Varmevéaxlaren 3 och
Separatorn 1 kommer avyttras inom en snar framtid. (8)

Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljéférvaltningen att
planforslaget skall omarbetas utifran nedanstdende synpunkter:

* Komplettering gallande friytor inom planomradet

* Komplettering gillande markradon

* Komplettering gillande prognosar for trafikbuller

* Overviaganden gillande fororenad mark och grundvatten

33



Yttranden, Namnder och styrelser

* Framtagande av masshanteringsplan
* Gron energi
* Minimering av anvdndandet av bekdmpningsmedel

Kommentar i samrad

1.

[ plan- och bygglagen finns det uttalade krav pa att det ska finnas
tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse vid bostader
och friyta gar ocksa fore behovet av parkering om det behover
prioriteras mellan dessa anvandningar. Att specificera ytor for
cykelparkering i bedoms vara for detaljerat for att uppna syftet
med planen och parkering for cykel kommer att studeras vidare
inom ramen for respektive fastighetsagares detaljprojekteringar.

Fragan om anvandandet av bekdmpningsmedel hanteras inte i
detaljplanen utan ar en fraga for framtida férvaltning och drift av
grona ytor inom omradet.

En matning av markradon har genomforts sedan samradet och
som visar pa att marken i planomradet Klassificeras som ett
normalriskomrade. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om detta.

Det finns inga riktlinjer for buller pa allman plats, yttrandet
foranleder ingen atgard.

Stadsbyggnadskontoret har efter samradet uppdaterat
trafikprognoserna for ett fullt utbyggt Vasterbro vilket innebar att
prognosaret galler for ar 2040 och framat. Darefter har
bullerutredningen uppdaterats sa att bullerberdkningarna ar
gjorda med trafikprognos hog, dvs. ett hogsta scenario och utifran
tva scenarier, det ena scenariot uppfors ny bebyggelse pa
fastigheten Varmevaxlaren 3 och 6vriga byggnader i nairomradet
ar befintliga. [ det andra scenariot uppfors ny bebyggelse dven pa
narliggande fastigheter. Detta for att kunna visa pa hur
bullersituationen ser ut utifran ett etapptank.

Stadsbyggnadskontoret och Miljéférvaltningen har och har haft en
kontinuerlig dialog om fragan som berér markféroreningarna i
omradet under planprocessens gang. Sedan samradet
genomfordes har fragan om hanteringen av klorerade kolvaten
inneburit att fastighetsdgaren inom planen fér Varmevaxlaren och
detaljplanen for Kugghjulet samarbetat i att ta fram
riskbeddmning, atgardsprogram och atgardsutredningar for att
visa pa hur féroreningarna kan hanteras.
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6. Forutsattning for att genomfora detaljplanen innebar att storre
delen av planomradet behover schaktas ur, dels utifran forslag om
kallare under samtliga kvarter, dels utifran forekomst av
fororeningar. Massor som innehaller féororeningar kommer att
behova klassificeras och darefter transporteras till
avfallsanlaggning. Utifran framtaget atgardsprogram framgar det
att de massor som behdover schaktas bort pa grund av
byggnationen (schakt for kdllarplan mm), kommer att hanteras i
en schaktplan och kommande §28-anmaélningar till
tillsynsmyndigheten. Det pagar daven diskussion om
masshantering inom ramen for genomférandeplaneringen
tillsammans med Lunds kommun och for planering av
genomforandet av detaljplanen.

7. Fastighetsdgarna (byggaktorerna) uttrycker hoga ambitioner
avseende hallbart byggande som kommer att specificeras i
samband med bygglov. Detaljplanen ger utrymme for mojlighet
till solceller, trastomme, grona vaggar och tak. Nagon moijlighet att
stdlla tekniska sarkrav i detaljplanen finns e;j.

8. AB Tetra Pak har aterkallat sitt miljotillstand for Separatorn 1 och
Varmevaxlaren 3 och Lansstyrelsen har tagit beslut om att
upphava miljotillstandet 2022-06-02.

Yttrande i granskning (aktbilaga 136 och 137)

Miljondmnden har framfoér allt synpunkter kring markfoéroreningarna
som patraffats. Avgorande for genomférandet av detaljplanen dr om och
hur fororeningarna kan saneras pa ett ordnat sitt, och sa att det inte
sprids vidare till omgivande mark och grundvatten eller avleds via dran-
och dagvattenledningarna. Det finns exempelvis stora osdkerheter kring
om foreslagna atgarder, exempelvis barridrer, kommer att fungera som
avsett och det gar inte i dagslaget att avgora 6ver hur lang tid som
reningsatgarder avseende grundvatten kan behdva fortga.

Eftersom markens lamplighet for det avsedda dndamalet ar en del av
syftet med provningen, behover det redan innan antagandet av
detaljplanen framga av underlaget att presenterade forslag pa
avhjalpandeatgarder dtminstone kan antas frambringa det n6dvandiga
resultatet, det vill sdga att efter foreslaget avhjalpande uppnas sddana
effekter att det aktuella andamalet kan genomforas.

Radon
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Miljonamnden redogor for riskerna med radon kopplat till radonets
sonderfall.

Markradonmatningar har gjorts och dessa visar pa normalriskmark for
radon inom omradet. Radonhalten i mark kan dock variera beroende
arstider men dven andra faktorer kan inverka. Miljoforvaltningen har
kdnnedom om att det konstaterats vara hogradonmark inom narliggande
Lerbackskolan. Det ar framfor allt bostdder med direkt markkontakt som
kan paverkas av markradon, men radon kan dven leta sig upp pa hogre
vaningsplan. Vid byggnation av bostader bor radonhalten kontrolleras i
de fardiga bostaderna.

Fororenad mark

Utférda miljotekniska markundersokningar visar pa att
saneringsatgarder kravs for att kunna genomfora planen och sdkerstilla
att marken blir lamplig for foreslagen anvandning. Av planbeskrivningen
framgar att daven utpekade fororenade omraden utanfor
detaljplaneomradet inom Masvagen, Separatorn 1 samt Kugghjulet 1-5
behover atgardas for att minska risken for aterkontaminering av
Varmevaxlaren.

Av planbeskrivningen framgar att det kan bli aktuellt att inratta tillfalliga
skyddsatgarder langs med fastigheten Varmevaxlarens norra grans som
en alternativ I6sning. Avhjilpandeatgarder av fororeningar och
exploatering kommer sannolikt att ske parallellt och exploatering i sig
kommer ske etappvis. Inom planomradet finns dven allmén platsmark i
form av ett parkomrade med konstaterade féroreningar.

For vidare hantering av konstaterade féroreningar har sokande och
intilliggande fastighetsagare tagit fram ett atgardsprogram och tre
separata atgardsutredningar for Masvagen, Kv. Kugghjulet samt
Separatorn/Varmevaxlaren.

For att sdkerstdlla den aktuella detaljplanens lamplighet forutsitts att
avhjalpandeatgarder vidtas vilket har villkorats genom den
administrativa bestimmelsen Startbesked fdr inte ges férrdn
markfororeningar avhjdlpts (a2). Fororeningar som kraver avhjalpande
for att gora aktuellt planomrade lampligt har forutom inom
planomradets kvartersmark, som foreslagen bestimmelse omfattar, dven
konstaterats inom allman platsmark och utanfor planomradet.

Beddmning gallande fororenad mark och foreslagna avhalpandeatgarder

Miljoforvaltningen ser det positivt att sokande har som intention att
genom fora en sammanhallen atgard av patraffade fororeningar av
klorerade kolvaten, fororeningar som konstaterats stracka sig utanfor
planomradet.
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Inom planomradet foresprakas en etappvis sanering. Framtaget
atgardsprogram forutsatter att fororeningar i Masvagen atgardas forst.
Miljoforvaltningen ser en risk med att dtgardsprogrammet och de
atgarder som foreslds ar beroende av att fororeningar i Masvagen
hanteras forst.

Masvagen ar dels utanfor planomradet men har dven andra aktorer
involverade vilket kan paverka bade tidsplan och genomférande,
omstandigheter som ocksa framfors i atgardsprogrammet.

[ de oversiktliga atgardsutredningarna for Masvagen samt Separatorn/
Varmevaxlaren redovisas tre olika dtgardsalternativ utan bedémning,
med en hanvisning till att utvardering av alternativen ska ske vid ett
senare skede. Da foreslagna atgardsalternativ inte har utvarderats
innebdr det att i nuldget ar det inte kant vilka atgarder som ska vidtas,
inte heller tidplan for sanering och vilken uppf6ljning som kan bli
aktuellt.

Miljoforvaltningen har sedan tidigare framfort att infor ett antagande av
planen behdver framga vilka atgarder som ska kombineras for att sanera
och garantera manniskors halsa och sdkerhet inom planomradet.
Atgirdsalternativ ska vara sa vil utredda att férutsittningar som
fororeningskallor, spridningsvagar, geologi och hydrologi finns med i
bedémningen och att de kan genomforas.

Redovisade atgardsalternativ inklusive ett utpekat eventuellt behov av
barridrer ar enligt miljoforvaltningens uppfattning inte tillrackligt tydligt
preciserat for att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs for att det
villkorade kravet pa avhjalpande kan anses uppfyllt och diarmed att ett
startbesked kan ges.

Det framgar inte heller vilka utpekade fororeningar som ska ha avhjalpts,
alternativt vilka skyddsatgarder som ska ha installerats, for att
startbesked ska kunna ges. Inte heller och om det 4r samma
forutsattningar som galler for hela planomradet eller om det skiljer sig
for de foreslagna etapperna. Om barridrer eller andra skyddsatgarder ar
en forutsattning for planen sa behover detta fortydligas.

Av beskrivningen bor det dven framga vilken tid och typ av uppféljande
kontroll som kravs for att sakerstalla att ett avhjalpande vidtagits i
tillracklig omfattning for att sakerstalla planens lamplighet och ge
startbesked for bygglov. Miljoforvaltningen kan konstatera utifran
redovisat material att bade atgarder samt uppféljande kontroll kan
komma att ta 1ang tid. Atgirdsforberedande undersokningar for att
projektera en vald atgard bedomer miljoforvaltningen dock kan utforas
efter att en detaljplan antagits.
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For den allmanna platsmark som finns i planomradet kommer
miljoforvaltningen i sitt tillsynsarende ha en fortsatt dialog kring nu
foreslagna riktvarden.

Miljo6forvaltningen saknar dven en bedémning av sjdlva exploateringens
risk att paverka spridning av fororeningar. Bland annat anges det under
Markens beskaffenhet att grundvattensankningar kan komma att
erfordras med anledning av byggnation av kallare. Underjordiska garage
far uppforas inom all kvartersmark, bestaimmelse P1, vilket kan krava
pumpning av grundvatten i samband med uppférande och krava
installation av draneringsledningar kring kallarplan som kan utgéra en
potentiell spridningsvag for fororeningar i grundvatten.

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for en viss
markanvandning. Vid planlaggning av omrdden ar det av betydelse enligt
2 kap. 9 § PBL att planldggningen inte sker sa att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket kan medféra fara for manniskors
hélsa och sdkerhet eller betydande olagenhet pd annat satt. Marken ska
alltsa vara lamplig for aktuellt andamal fran bade miljo- och
halsosynpunkt, detta giller hela planomradet, inte endast kvartersmark.
Med anledning av detta syfte far skyddsatgarder foreskrivas i en
detaljplan. Mojlighet finns att ange att lov (eller startbesked) inte far ges
forran en markfororening har avhjalpts eller en skydds- eller
sakerhetsatgard har vidtagits pa platsen.

Den administrativa bestimmelsen om krav pa avhjdlpande av
markfororening innan bygglov (eller startbesked) meddelas ar endast
tillamplig for sddana atgarder som kraver lov. Anldggande av PARK,
GATA etc. ar daremot inte lovpliktigt sa lange exempelvis
forutsattningarna dr sddana att krav pa marklov foreligger eller for de
fall kravet foljer av detaljplanen, se 4 kap. 15 § PBL och 9 kap. 11 § och 12
§ 3p PBL. Det gar saledes inte att komma at avhjalpande av
markfororeningar pa mark avsedd for PARK inom ramen for detaljplanen
genom administrativa villkor. Ett satt att sakerstdlla markens lamplighet
for andamalet PARK ar genom att redovisa rimliga dtgardsalternativ
innan antagandet.

Med anledning harav ar det enligt miljéforvaltningens bedémning inte
mojligt att med nuvarande underlag avgéra om marken ar lamplig for det
avsedda andamalet.

Masshantering

Miljoforvaltningen bedomer att planférslaget kommer ge upphov till
stora mangder schaktmassor och foresprakar att en masshanteringsplan
tas fram i samband med exploateringsarbetet. Detta ar av vikt dven vid
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beaktande av den aspekten att sokande foresprakar etappvisa atgarder
inom planomradet.

Vidare bor det redan i detaljplaneprocessen redogoras for den mangd
massor som planens genomfoérande kommer ge upphov till samt hur
masstransporter till och fran planomradet ska ske.

Dagvattenhantering

Den dagvattenutredning som genomforts for planomradet foljer
grundmodellen pa sa satt att man gjort noggranna berdakningar for hur
vatten som kommer i form av nederbdrd kan tas omhand. Modellen visar
pa metoder for att hantera 10- och 20-arsregn samt skyfall motsvarande
ett 100-arsregn pa 10 minuter med en klimatfaktor 1,3.

Dagvattenutredningen saknar dock fordjupad information om hur
hadnsyn har tagits till de féroreningar som pavisats inom omradet. Som
miljoforvaltningen forstar dagvattenutredningen sa forutsatts att
planerade marksaneringsatgarder kan genomforas sa framgangsrikt att
hansyn inte behover tas till eventuellt kvarlamnade féroreningar
(framfor allt klorerade kolvaten) i mark eller grundvatten.

Miljoforvaltningen ser en risk att saneringsatgarder kan behdva paga
under lang tid da klorerade l6sningsmedel i grundvatten kan vara
mycket svara att fanga upp och hantera.

Planbeskrivningen visar att byggnation inom omradet kommer att
genomforas med kallarplan. Grundlaggning behdver draneras och
dranvatten avleds normalfallet till dagvattennatet. Det saknas ett
resonemang kring hur eventuellt kvarlamnade mark- och
grundvattenféroreningar kan hanteras fore avledande via
draneringsledningar till dagvattennatet.

En mojlig teoretisk 16sning skulle kunna vara att det inom omradet
anlaggs ett separat nat for avledande av dranvatten till en central
uppsamlingspunkt dar reningsatgarder kan ske innan vidare avledning
till VA-huvudmannens ledningsnat. Miljoférvaltningen kan inte uppfatta
att modellen for fororeningsberdakning innehaller ett resonemang kring
fororenat dranvatten eller om hansyn i 6vrigt tagits till denna
problematik.

Fortydligande av delar av granskningsyttrande

Miljoforvaltningen har efter granskningstidens slut fortydligat vissa delar
av sitt yttrande da fortydligande efterfragats av planintressenten.

De risker miljoforvaltningen syftar pa ror hanteringen av omraden med
klorerade kolvaten i grundvattnet. Forvaltningen saknar en beddmning
av sjalva exploateringens risk att paverka spridningen av klorerade
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kolvaten. Forvaltningen ser en risk for spridning av féroreningar nar
grundvattennivan i omradet paverkas via installation av barridrer samt
etappvis schaktning och sanering. Miljoforvaltningen 6nskar darmed en
beddmning av riskerna med att paverka grundvattennivan i omradet via
olika dtgarder och om det darmed finns en risk att pavisade fororeningar
kan spridas till nya omraden nar grundvattennivan dndras. Finns det
exempelvis en risk att foreslagna barridrer kan dndra flodet av
grundvattnet i omradet och pa sa vis kontaminera tidigare opaverkade
omraden?

Miljoforvaltningen har i tidigare kommunikationer lyft fragorna kring
risken att paverka spridning och exponering av féororeningar genom en
etappvis exploateringsschakt med kommande byggnationer och
installationer. Till detta tillkommer dven osdkerheten gillande
tidsperioden for uppfoljande kontroll och risken att exploatering inleds
innan tillracklig efterkontroll utforts.

Planintressenten onskar aven ett fortydligande om miljoférvaltningens
beddmning att med nuvarande underlag avgéra om marken ar lamplig
for det avsedda dandamalet syftar pa planen som helhet eller endast
parkmarken. Miljéforvaltningen syftar pa planen i sin helhet och inte
endast parkmarken. Forvaltningens bedomning ar att det utifran
redovisat material gillande atgardsalternativ och spridningsrisker i
granskningshandlingarna inte gar att avgdra om marken ar lamplig for
avsett andamal.

Miljoforvaltningen vill aven fortydliga att under rubriken Riskbedémning
i miljoforvaltningens yttrande refererar till Briab:s PM “Detaljerad
riskutredning -underlag till ny detaljplan” av planomradet och
narliggande verksamheters paverkan vilket forvaltningen inte har nagot
att invanda mot.

Slutligen vill milj6férvaltningen vara dterigen tydliga med att de inte har
godkant foreslagna platsspecifika riktvarden (PSRV). De anser att fortsatt
dialog kring PSRV hanteras i handlaggningen av respektive fororenat
mark drende hos miljoférvaltningen och inte i Stadsbyggnadskontorets
detaljplanedrende.

Kommentar i granskning

Generellt

[ plandrendet ska stadsbyggnadskontoret utreda att marken inom
planomradet ar lamplig for det marken ska anvéndas till enligt
planforslaget. Om marken inte ar lamplig i dagslaget ska
planbestimmelser sdkerstilla att kvartersmarken inom planomradet ar
lamplig nar marken tas i ansprak fér den nya anvandningen.
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[ detta plandrende innebar det att markféroreningarna inom
planomradet ska saneras sa att marken blir lamplig for kénslig
markanvandning (generella riktvarden). Vidare ska markféroreningar
utanfor planomradet hindras fran att aterkontaminera marken inom
planomradet. I detaljplanen kan det inte stdllas krav pa att
fororeningarna utanfor planomradet saneras.

For att sdkerstdlla att den fororenade kvartersmarken blir lamplig for
bostadsdandamal ska planen innehalla en bestimmelse om att
startbesked inte far ges innan marken ar sanerad till niva for kanslig
markanvandning (generella riktvarden). Utover det behdver utredningen
i drendet visa att detaljplanen ar genomforbar. Det innebar att det ska
vara utrett att det ska finnas minst en metod att sanera marken.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att utredningarna i drendet visar detta.
Med planbestimmelsen om krav pa sanering for att fa startbesked ar det
darigenom sakerstallt att kvartersmarken kommer att vara lamplig for
bostadsandamal innan marken tas i ansprak for detta.

Detaljplanen behover dven sakerstalla att kvartersmarken inom
planomradet inte blir olamplig igen genom dterkontaminering fran
fororeningar som dnnu inte sanerats utanfor planomradet. Det
sakerstilla genom att planen innehaller en planbestimmelse om att
skydds- eller sakerhetsatgarder (barridrer) ska anldggas inom
planomradet mot fororeningar utanfor. Utdver det behover utredningen i
arendet visa att det finns minst en moéjlig teknisk 160sning att anlagga en
barridr inom kvartersmarken som hindrar aterkontaminering fran
fororenad mark utanfor planomradet. Det kravs ocksa att utredningen
visar att detta skydd kan finns kvar sa lange det finns behov av det.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att utredningarna i drendet visar att
det ar tekniskt mojligt att anlagga en barriar inom planomradet. Om
barridren tas bort eller férlorar sin funktion kan byggnadsndmnden
foreldgga att den ska aterstillas inom ramen for tillsyn enligt plan- och
bygglagen sa lange det finns behov av ett sddant skydd. Med
planbestaimmelsen om krav pa skydds- eller sikerhetsatgard for att fa
startbesked ar det darigenom sakerstallt att kvartersmarken kommer att
fortsatta vara lamplig for bostadsandamal dven om féroreningarna
utanfor planomradet inte saneras samtidigt.

Vilken eller vilka tekniska l6sningar som ska anvandas vid
genomforandet ska daremot inte bestammas enligt plan- och bygglagen.
Konsekvenser for omgivningen under byggtiden, de vill sdga
genomforandet ska inte utredas eller redovisas i plandrendet. Teoretiskt
sett visar utredningarna i drendet att detaljplanen kan antas.

Radon
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Fragan om radon tas omhand i tekniskt samrad infor startbesked. I det
tekniska byggskedet ska byggherren redovisa en geoteknisk
undersokning, som avgor vilka av Boverkets byggregler om radonsakring
och eller radontdtning som ska tillampas for byggnationen.

Férorenad mark

De miljokonsulter som tagit fram utredningarna i arendet har getts
mojlighet att kommentera miljondmndens yttrande. Deras bedomning ar
att manga av miljonamndens synpunkter kommer att tas omhand i den
kommande processen hos miljéférvaltningen nar en sa kallad § 28-
anmadlan ldmnas in for att starta och genomféra saneringen (se 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd).
Stadsbyggnadskontoret delar i huvudsak den bedomningen, vilket
innebar att dessa synpunkter inte kan vagas in i planarendet.
Lansstyrelsen har ocksa i sitt yttrande pa granskningsforslaget framfort
att arbetet kommer fortsatta inom tillsynen med miljobalken och att
tillsynsmyndigheten tillser att risk for halsa och sdkerhet f6ljs upp aven
efter byggnationens fardigstillande genom krav pa
kontrollprovtagningar efterat.

Gallande fragan om risker under exploateringsprocessen har
Atgardsprogrammet fortydligats med en tydligare beskrivning av vilka
moment som behdver genomforas infor startbesked och att dessa
moment bland annat hanterar fragor som kopplar till
exploateringsrisker. Vilken eller vilka tekniska l6sningar som ska
anvandas vid genomférandet kan enligt plan- och bygglagen inte
bestdmmas i plandrendet, som ndmnt ovan. Det valet gors forst inom
ramen for en sa kallad § 28 som provas av miljonamnden. 1
utredningarna i planarendet har redovisats flera mojliga
avhjalpandeatgarder och losningar for barridrer.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att utredningarna visar att det
finns genomfoérbara metoder for att sanera fororeningarna och att
anldagga barriarer.

Vidare har det tydliggjorts féljande i Atgardsprogrammet under avsnitt 7
i frdgan om livslangd pa barridrer. Samtliga tillfalliga skyddsbarriarer
kommer atfoljas av ett kontrollprogram for att sdkra barridrens funktion
over tid. Vid tillfalle att barridrens funktion ej langre ar tillfredsstallande
kommer barridren forstarkas for att fortsatt uppfylla 6nskad funktion
och det ges exempel pa olika atgarder. Forutsatt att kontrollprogrammet
visar pa att barridrens funktion uppfylls behover dock ingen forstarkning
av barridren genomfoéras dven om dess bedémda livslangd 6verskridits.

[ utredningarna redovisas hur fororeningarna kan saneras etappvis och
det redovisas alternativa forslag pa var barridrer kan anlaggas utanfor
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planomradet for att forhindra aterkontaminering till Varmevaxlaren.
Villkoret for startbesked- att det ska finnas skyddsatgard for att hindra
aterkontaminering inom Varmevaxlaren om inte samtliga fororeningar
utanfor planomradet ar sanerad- kan alltsa uppfyllas genom barriarer pa
andra platser dn inom Varmevaxlaren. Problemet ar att det ar forslag pa
barridrer utanfor planomradet. Det &r mojligt att anldgga dem dar om
planintressenten har radighet 6ver marken genom dganderatt eller avtal.
Utanfor planomradet saknar dock byggnadsnamnden mdjlighet att
genom tillsyn foreldgga om anlaggande eller forbattring av barridren om
den inte uppfyller sin funktion eller far en forsamrad funktion efter en
tid. Om det alternativet valts och godkants av miljondmnden i deras
provning inom ramen for en § 28-anmalan bor den myndigheten kunna
bevaka barridrens funktion genom villkor i beslutet eller genom
miljotillsyn. Om det trots allt skulle visa sig att detta inte uppfylls av
planintressenten kan byggnadsnamnden tvingas foreldgga om
anlidggande av skyddsbarriar inom Varmevaxlaren.
Stadsbyggnadskontoret behdver i sa fall bevaka utvecklingen till dess
hela omradet ar sanerat.

Ett annat problem ar att Masvagen behdver saneras for att ledningar ska
laggas ner i gatan och forsorja exploateringen inom bland annat
Varmevaxlaren. Ansvaret for att genomfora den saneringen delas mellan
planintressenterna for Varmevaxlaren och Kugghjulet for att tidigare
verksamheter fran respektive omrade har orsakat
fororeningssituationen. Planintressenterna i detaljplanen for Kugghjulet
planerar att borja bygga inom en annan del av sitt planomrade dar
fororeningssituationen inte ar lika omfattande och de inte ar beroende av
att Masvagen saneras for att fa tillgang till ledningar. Det riskerar att 1asa
exploateringen inom Varmevaxlaren pa obestamd tid. Risken for en
sadan lasning maste undanrdjas for att det ska vara sakerstallt att
planintressenten for Varmevaxlaren kan paborja saneringen och
genomfora detaljplanen nar den fatt laga kraft. Det kan inte sdkerstallas
genom nagon planbestdmmelse. For att inte riskera en sddan inldsning ar
det nodvandigt att bada planintressenterna genom avtal blir bundna att
starta sanering av Masvagen gemensamt ndr nagon av dem vill paborja
exploateringen inom sitt planomrade. Avtalet for Masvagen kommer att
innehalla villkor om att kommunen far avhjalpa exploatérens

fororeningar inom allman platsmark pd exploatérernas bekostnad.
Avtalet reglerar exploatorernas kostnadsansvar for avhjalpande av

fororeningar i befintlig allman platsmark och innehaller en
overenskommelse mellan exploatorerna avseende ett
genomforandeansvar dar bada aktivt ska delta och utféra avhjalpande till
den niva och inom den tid som kravs for att inte hindra kommunen,
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ledningsagare eller den andra exploatorens arbeten och exploatering
inom respektive fastigheter. Avtalet ska vara undertecknat av samtliga
parter fore ndgon av detaljplanerna Varmevaxlaren eller Kugghjulet kan
gd upp for antagande. Avtalet trader i kraft nar en av detaljplanerna
vinner laga kraft, oavsett vilken det blir.

Dialog har forts mellan Tekniska forvaltningen och Miljofoérvaltningen
gallande behov av komplettering av utredningen for parken vilket har
resulterat i en kompletterande riskbeddmning av pavisade
fororeningshalter i planerad parkmark samt atgardsbehov pa del av
Vaster 7:1, Vaster 1:5 och Vaster 1:6. Underlaget har tagits fram for att
riskbedoma de tidigare pavisade fororeningshalterna i marken som ar
planlagt for parkmark, samt att undersoka ett eventuellt behov av
avhjalpandeatgarder. Detta har resulterat i att platsspecifika riktvarden
raknats fram for planerad parkmark. Av kompletterande riskbedémning
framgar att halten arsenik och bly éverskrider platsspecifika riktvarden
och generella riktvarden for kdnslig markanvandning i den dstra delen av
parken. De forhojda halterna i den 6stra delen av parken patraffades i
ytliga fyllnadsmassor, 0-0,3 meter under markytan. Féroreningarna
foreslas avhjalpas med schaktsanering. Inget platsspecifikt riktvarde
overskrids i den vastra parkdelen. Planbeskrivningen har uppdaterats
utifran slutsatsen i kompletterad utredning om parkmark.

Masshantering
Masshantering har inget med bedomning av planens lamplighet att gora
och paverkar inte mojligheten att genomfora detaljplanen.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen ska det redovisas hur dagvattenhantering
ska ske nar planen ar genomford inte hur det tekniskt ska genomforas
under resans gang. Det ingdr inte i plan- och bygglagsbedomningen att ta
hansyn till konsekvenser under anldaggandet.

Sammantaget delar inte Stadsbyggnadskontoret Milj6férvaltningens
beddémning till vilken niva fragan ska utredas inom ramen for plan- och
bygglagen och detaljplanearbetet. Stadsbyggnadskontoret ser ocksa att
fragan om avhjdlpandeatgarder kan komma att bli aktuell redan vid
rivning av befintliga byggnader och denna fraga ligger utanfor
framtagandet av denna detaljplan.

Miljonamndens yttrande har féranlett att:

- Atgirdsprogrammet fortydligats med en tydligare beskrivning av
vilka moment som behéver genomféras infor startbesked kopplat
till exploateringsrisker och hantering av livslangd pa barriarer.
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- Planbestimmelsen om villkor for startbesked har dndrats till en
generell egenskapsbestimmelse som omfattar all kvartersmark.
Darmed har planbestdmmelsen a, utgatt ur forslaget. Den
generella planbestimmelsen reglerar foljande: Avhjdlpande och
eller skydds- och sdakerhetsatgarder avseende markfororeningar
ska vara slutligt utford innan startbesked fér uppférande av nya
byggnader ges.

- Vidare dialog har forts med Tekniska forvaltningen i fraga om
avtal for Masvagen. Detta har resulterat i att fragan om avtalet for
Masvagen kommer att skrivas skarpare i fragor som kopplar till
beroendet till fler aktorer, kostnader och ansvar for
genomforandet av avhjdlpande i Masvagen. Avtalet trader i kraft
ndr en av detaljplanerna (detaljplan for Kugghjulet och eller
denna detaljplan) vinner laga kraft.

- En kompletterande riskbeddmning av pavisade fororeningshalter
i planerad parkmark samt atgardsbehov pa del av Vaster 7:1,
Vaster 1:5 och Vaster 1:6(planerad parkmark) tagits fram.
Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen fran
utredningen.

Servicendmnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 70 och 71)

Servicendmnden beslutar att sisom svar i samradet avseende Detaljplan
for Varmevixlaren 3 m. fl. i Lund, Lunds kommun, hanvisa till
serviceforvaltningens tjansteskrivelse 2022-04-11 Detaljplan for
Varmevaxlaren 3 m.fl. i Lund, Lunds kommun, samt att 6versinda svaret
till Byggnadsnamnden.

Serviceforvaltningens tjansteskrivelse:

Serviceforvaltningen ser positivt pa planforslaget som mojliggoér bade
bostader, kontor, kulturlokaler och park pa ett framtida hallplatsnara
lage. I forslaget har planforfattaren analyserat behovet av offentlig
service i relation till resterande foreslagen utveckling av Vasterbro.
Serviceforvaltningen instammer i att redovisat behov till stor del tacks
for omradet som helhet. Den funktionsblandning som medges for de
olika byggratterna bidrar till ett mer flexibelt nyttjande av de framtida
lokalerna, samt en mer levande stadsdel under fler timmar pa dygnet.
Detta ar hallbart och lovvart.

Serviceforvaltningen noterar att kommunen dger mark i ytterkanterna av
aktuellt planomrade och att den byggratt som mojliggoér kontor, kultur -
och centrumdndamal ser ut att delvis dgas av kommunen idag.
Byggratten ligger pa ett bra lage i direkt anslutning till en platsbildning i
form av ett torg och vid den sa kallade porten in till Vasterbro. Det ar av
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betydelse att lokaler och utemiljéer dven for kommunala behov
sakerstélls i detaljplaner, framfor allt i utbyggnadsomraden. I det fall
denna byggritt till sin helhet skulle bli kommunaldgd ar det av stor vikt
att serviceforvaltningen ges mojlighet att studera detaljplanen narmre
och detta innan granskningsskedet. Det ar valkommet att planen medger
dndamal for kultur. Det ar att foredra att desto fler behov och
forutsattningar kring framtida anvandning tydliggors innan detaljplanen
antas. Detta for att mojliggora en sa kostnadseffektiv och andamalsenlig
byggnation som mojligt.

Kommentar till servicenamnden i samrad

Forslaget ar att byggratten i porten utvecklas av Tetra Laval Real Estate
AB och inte av kommunen. I den 6vergripande diskussionen kring
utvecklingen av Vasterbro och kommunala behov har kommunen inte
uttryckt att det finns ndgra mer behov av lokaler for kommunala behov
dn vad som redan diskuteras i de dvriga planarbeten som pagar.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 117)
Servicenamnden staller sig positiv till foreslagen detaljplan som helhet
och anser att detaljplanen ligger i linje med kommunens 6versiktsplan.

Servicenamnden vill understryka att en granskning utav féreslagen
detaljplan in har gjorts utifrdn ndgot kommunalt behov, detta da aktuella
fastigheter inom foreslagen detaljplan till storsta del inte ar
kommunalagda. Ndmnden ser att byggratterna for kultur- och
centrumandamal ldmpligen bor detaljstuderas, for att mojliggora
andamalsenliga lokaler. Beroendet pa genomfdérandet av byggnationen
kopplat till aktuell detaljplan sa vill servicendmnden paminna
byggnadsndmnden om att Serviceférvaltningens verksamheter inhyrda i
lokaler pa Bryggaregatan 22 kan komma att paverkas. Detta framst
gallande parkering for servicebilar och en eventuell ombyggnad av
infarten. Nagot som i sin tur kan paverka namndens mojlighet att
leverera tjanster och service.

Det praktiska genomférandet kan komma att ha en paverkan pa barns
rattigheter och infor det skedet bér en beddmning om
barnkonsekvensanalys goras.

Kommentar i granskning

Kommunala behov i Vasterbro har lyfts i 6vergripande diskussioner med
samordnare for detaljplaner pa Stadsbyggnadskontoret och i dessa
diskussioner har det inte framkommit kommunala behov inom denna
detaljplan.
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Fragan om kultur- och fritidsinslag i Vasterbro har hanterats i
Samhallsbyggnadsledningsgruppen, SLG, 2023-12-07, vilket resulterade i
att arbetet med en kommunal kulturetablering i Cepa-kvarteret avbrots.
Fragan har istéllet landat i att titta pa behovet av kultur- och fritidsinslag
inom hela stadsdelen. Ramarna for detta arbete ska tas av SLG.

Inom detaljplanen for Varmevaxlaren ges mojlighet till kulturverksamhet
inom byggratt for signaturbyggnaden, vidare ges mojlighet till
centrumfunktioner i bottenvaningarna inom foreslagna kvarter.
Detaljplaneforslaget tar inte stallning till framtida upplatelser vilket
istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stallning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

Géallande Serviceforvaltningens verksamheter pa Bryggaregatan och
framtida mojligheter att disponera till exempel parkeringsytor och
logistikfloden hanteras detta i pagdende dialog mellan fastighetsdagaren
och representanter for hyresgasterna, inklusive Serviceforvaltningen.

Ny bedémning av behov av barnkonsekvensanalys i genomférandeskedet
hanteras inte inom ramen for detaljplaneprocessen.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Raddningstjansten Syd

Yttrande i samrad (aktbilaga 52)

Riskhdnsyn

Raddningstjansten Syd(RSyd) bedomer riskfragan som val hanterad i
aktuellt planarbete och har inget att erinra. Placeringen av och
utformningen av byggnaderna ar genomtankt avseende transporter av
farligt gods som kan passera omradet samt befintliga verksamheter.

Brandvattenforsorjning

Befintligt brandpostnat finns i omkringliggande gatunét, men kan behdva
kompletteras. RSyd bedomer att det ar en risk att gronomradet som
planeras mellan bebyggelsen och Aldermansgatan forsvarar dtkomsten
till de befintliga brandposterna i Aldermansgatan. P4 plankartan ser det
dock ut som att det ar inritat ndgon typ av vag (gang/cykel?) genom
gronomradet pa ett par platser, vilket forenklar atkomsten till
brandvatten. Fragan behover bevakas och byggherren behover redovisa
tillgdng till brandvatten senast i bygglovsskedet. (1)

Aven om brandvattenférsorjningen ska sikerstillas senast vid det
tekniska samradet i bygglovsprocessen bor forutsattningarna for
brandposter, ansvar och vem som ska bekosta komplettering av
brandposter i omradet redas ut sa tidigt som mojligt i planprocessen.
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens
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publikation P114 Distribution av dricksvatten. Avstandet mellan
brandpost och uppstallningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75 meter.

Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens angreppsvag (normalt entrén).

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Raddningstjanstens tillgdnglighet

[ avsnitten om Raddning pa s. 58 och 59 framgar att raddningstjanstens
fordon har mojlighet att nd bebyggelsen. Sa som byggnaderna ar inritade
pa plankartan ser RSyd dock svarigheter att anvianda héjdfordon i
omradet. De matt som kravs for att raddningstjansten ska kunna stélla
upp sina fordon och anvadnda stegen framgar av Raddningstjansten Syds
rad och anvisningar. Utrymningsstrategin ska hanteras i bygglovsskedet
men kan paverka byggnadernas utseende och omgivningen runt
byggnaderna. RSyd foresprakar att utrymningsstrategin for byggnaderna
planeras sa tidigt som mdjligt for att undvika 6verraskningar senare i
projekteringen. (2)

Om uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen
stimmas av med fastighets- och gatukontoret for att sdkerstalla att
atkomlighet kan garanteras 6ver tid. (2)

Kommentar i samrad

1. Redovisning av tillgang till brandvattenférsorjning sker senast i
samband med tekniskt samrad. For att klara avstand om 75 m
mellan till uppstallningsplats och brandpost kan det komma att
behova kompletteras med minst tva nya brandposter i omradet
utifran vart befintliga brandposter finns idag. Det kommer dven
att finnas mojlighet till framkomlighet for raddningstjansten pa
gata norr om parken dar avstand mellan befintlig brandpost och
ny gata uppgar till mindre dn 75 m. Forslagen komplettering av
brandposter redovisas i planbeskrivning.

2. Brandskydd i byggnader inom planomrddet kan utformas sa att
raddningstjansten inte behover anvanda héjdfordon for att utfora
en raddningsinsats, exempelvis att bebyggelsen uppfors med TR2-
trapphus. For utrymning finns olika l6sningar, beroende av
byggnadernas utformning och héjd. Framkomlighet for
rdddningstjanstens fordon pa de allmanna gatorna ar sakerstallda
genom test av korspar. Detaljplaneforslaget ar utformat sa att
uppstallning kan ske inom 50 meter fran entréer. Vald utformning
vid utrymning redovisas i bygglovsskedet.
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Yttrande i granskning (aktbilaga 109)

Raddningstjansten Syd har svart att i planhandlingarna utlasa varfor
tidigare tillaimpade skyddsbestammelsen m2, Fasad och Fonster ska
utforas i lagst brandteknisk klass EI30. Fonster far vara 6ppningsbara,
inte langre finns med i plankarta och planbeskrivning. Av plankartan kan
de inte se att avstandet till infartskorsningen i planforslagets nordvastra
dela har férandrats.

Raddningstjansten Syd ser positivt pa att kommunen planerar for tva nya
brandposter i omradet, och anser att forslaget verkar uppfylla krav pa 75
meter fran raddningstjanstens fordon. Det framgar dock inte vem som
ansvarar for utbyggnaden av brandpostnatet. Raddningstjansten anser
ocksa att det ska framga att placering samt flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt P114.

Raddningstjansten ser positivt pa att kommunen i planhandlingarna
redovisar for raddningstjansten tillganglighet till omradet och att
gatorna ar dimensionerade med bade innerradie, yttreradie och
svepradie for stege. [ planhandlingarna specificeras att bostadshus mot
gator med tradplantering behover utforas sa att utrymning kan ske utan
hjalp av raddningstjansten. Detta l6ses exempelvis med TR2-trapphus-
Hur raddning ska ske redovisas i samband med bygglov. Av texten
framgar inte hur utrymning ska planeras for bostadsbebyggelse som inte
ar mot gator med tradplantering.

Raddningstjansten Syd pdminner kommunen om att planering med
enhetligt insats/utrymningskoncept forbattrar mojligheten till
effektivare insatser och utrymning for de boende. I detaljplanen planeras
for kvarter med innergdrdar, varfor varje kvarter bor ha samma
utrymningskoncept for hela kvarteret. Olika utrymningskoncept kan
forsvara lasbarheten och darmed fordroja tiden till hjalp for den
drabbade. Losningar utan raddningstjanstens stegutrustning, exempelvis
foreslagna Tr2, skapar en mer robust 16sning bade utifran
markutformning, utrymningssakerhet och lasbarhet.

Kommentar i granskning

Till granskningen hade riskutredningen fortydligats och visade da pa att
skyddsavstandet mellan infart till Inpac Pharma i forhallande till det
vastra kvarteret ar tillrackligt langt och darmed behovs inga sarskilda
bestammelser kring skyddsatgarder for att hantera risken fran
transporter Inpac Pharma. Vidare har riskutredningen fortydligats
ytterligare infor antagandet i fragan som beror verksamheter pa
Separatorn 1 utifran yttrande fran Lansstyrelsen. Detta har inte dndrat
tidigare stdllningstagande kring risker med transporter till/fran Inpac
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Pharma. Avsnittet Planférslag - Hdlsa och sidkerhet har fortydligats
géllande bedémning av verksamheter pa Separatorn 1.

[ planbeskrivningen, avsnitt Tekniska och ekonomiska dtgdrder framgar
det att brandvattenfoérsorjning bekostas av exploator.

Samtliga kvarter inom omradet kommer att behéva kunna utrymmas
utan hjalp fran raddningstjansten da samtliga kvarter ligger mot gata
som foreslas fa trad och eller har befintliga trad. Planbeskrivningen har
fortydligats under avsnitt Planférslag - Rdddning att bostadshus behover
utforas sa att utrymning ska ske utan hjalp av raddningstjansten. Detta
kan exempelvis l6sas med TR2-trapphus eller annan utrymmeslésning.
Fraga om utrymning hanteras i detalj i samband med bygglovs-
provningen.

[ 6vrigt foranleder inte yttrandet nagon atgard.

VA Syd

Yttrande i samrad (aktbilaga 59)

Vid exploatering kommer Varmevaxlaren 3 att delas upp i flera
fastigheter. Riktlinjerna vid anslutning till Va Syds ledningar anger ar att
varje ny fastighet skall ha en férbindelsepunkt som upprattas 0,5 meter
utanfor fastighetsgransen. (1)

Dagvattenledningen D 1200 BTG behover flyttas eftersom den star i
konflikt med den foreslagna bebyggelsen (porten till Vasterbro) i
planomradets nordostra del. Ledningen avvattnar stadsdelen sdder om
Kungs Oskars vag i uppstrom och tar emot braddat spillvatten vid
kraftigare regn. Det ar mycket viktigt att ledningens kapacitet och
avledningsfunktion bibehalls vid flytt. En férprojektering med
kostnadskalkyl bor enligt Va Syd tas fram i tidigt planskede. Eftersom
ledningsflytten initieras av exploatdren ordnas och bekostas den ocksa
av exploatoren. (1)

Ledningen maste placeras minst fem (men helst tio) meter fran den
planerade husfasaden. Skyddsavstandet kravs for att ge atkomst till
ledningen(D1200) vid behov av drift och underhall i framtiden,
exempelvis spontarbete ndra ledning. (1)

Enligt Va Syd kravs det dven ett skyddsavstand mellan ledningar och trad
for att det ska ga att komma at ledningarna utan att skada traden.
Ledningen ska placeras med lika stort avstdnd fran det uppvuxna tradets
droppzon som den ligger nedgravd under marken, sa att en slant med
lutning 1:1 far plats. Det ar inte fallet i den tidiga ledningssamordningen
som utforts. Vid avsteg fran riktlinjerna kravs skyddsatgarder, till
exempel en rotsparr. (1)
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Enligt VA-Syd har VA-omlaggningarna som beskrivs i planarbetet
foreslagits utifran forutsattningen att en sparvag kommer byggas, trots
att inget beslut om en sparvag finns. Fér VA-syd innebér det en betydligt
storre insats att lagga ledningar i en vag med sparvagn dn i en vanlig vag.
Skyddsavstanden ar svara att klara och anlaggningskostnaderna blir
hogre. VA-syd menar att det inte ingar i deras uppdrag att riskera hogre
kostnader utan att vara sakra pa att det ar nodvandigt. (1)

Dricksvatten

Varmevixlaren 3 ir ansluten till vattenledning V 150 i Aldermansgatan
idag. Vid behov av nya forbindelsepunkter kan dessa ske i samma gata.
Ledningarna i Aldermansgatan och Masvigen planeras dimensioneras
upp for att sdkra redundans vid vattenférsorjning inom Vasterbro.
Anslutningen for foreslagen ny byggnad i planomradets norddstra del
kan ocksa ordnas i Bryggaregatan.

Lagsta normala vattentryck i Masvigen och Aldermansgatan motsvarar
nivan+ 71 meter och i Bryggaregatan ar detta +106 meter (RH2000).
Onskas hégre tryck ordnas och bekostas det av exploatéren.

Vid behov av sprinkleranlaggningar maste kontakt med Va Syd tas i tidigt
skede. Kapacitet for sprinkler ar inte sakerstallt i dagslaget. (1)

Dagvatten

Fastigheten Varmevaxlare 3 ar ansluten till dagvattenledning D 1200
BTG i detaljplanomradet norra del (dar Vastra Esplanaden planeras).
Dérifran avleds dagvatten mot Rinnebacken genom ledningar i
Annedalsvagen vasterut. Befintligt ledningsnat inom Vasterbro ar mycket
hart belastat vid ett 10 ars regn idag.

Va Syd har tagit fram en kapacitetutredning med forslag pa
ledningsuppdimensionering for hela Vasterbro. Forslagen innebar att
ledningsnatet efter exploatering skall kunna klara av ett 10 ars regn med
klimatfaktor 1,3. Inom och i ndra anslutning till detaljplanomradet
foreslas en alternativ utbyggnad av nya dagvattenledningar och
separering av avloppet i Masvigen och Aldermansgatan. Forslaget
innebar att dagvatten fran detaljplanomradet skall kunna avledas till
Rinnebacksravinen genom nya ledningar i Masvagen. Om detta alternativ
valjs innebar det att dagvattnet for delar av planomradet inte kommer att
ledas till den planerade Rinnebacksdammen.

Efter planerad exploatering far flodet fran detaljplanomradet vid ett 20-
arsregn med klimatfaktor 1,3 inte ge upphov till ett storre utflode fran
fastigheten till ledningsnatet dn vad som i dagsldaget genereras vid ett 10-
arsregn. Kraven for det befintliga dagvattenledningsnatet regleras i
Svenskt Vattens publikation P90 och framtida dimensioneringskrav pa
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det lokala dagvattensystemet enligt Svenskt Vattens publikation P110.
For att minska dagvattenavrinning och bidra med dagvattenrening
foresprakar Va Syd att gronytor och andra permeabla ytor prioriteras
inom varje ny fastighet och gata, dar hardgjorda ytor kravs utformas
dessa med fordel som genomslappliga. (2)

Planbeskrivhingen

Pa sida 34 under rubriken "Undersékning om planen kan medféra en
betydande miljopaverkan" tas begreppet gronytefaktor upp. For att
sdkerstalla att gronytor byggs inom kvartersmark bor en bestammelse
om gronytefaktor skrivas in i plankarta. (2)

Pa sidan 53 under "Dagvatten” hianvisar texten till en
dagvattenutredning. [ texten beskrivs att avrinningen fran
detaljplanomradet kommer att minska efter exploatering. Samtidigt
redovisas i bifogad dagvattenutredningen en 6kning av flode fran 750 till
950 1/s efter exploatering. Det ar motsagelsefullt. Ytterligare har
dagvattenberdkningar efter exploatering gjorts utifran antagande att
detaljplanomradet ar en fastighet vilket inte stimmer med vad plankarta
visar. (2)

Dagvattenutredningar skall goras i samrdd med Va Syd och godkdnnas av
Va Syd. (2)

Spillvatten
Fastigheten ar ansluten till spillvattennatet i korsningen mellan

Masvagen och Annedalsvagen. Ledningsnatet ar 6verbelastad i nedstrom.
For att mojliggora spillvattenanslutningar for de nya fastigheterna kravs
att nya spillvattenledningar byggs ut i Masvagen.

For att sdkerstalla att avloppsvatten skall kunna avledas med sjalvfall
kravs att fardigt golv skall ligga minst 30 cm 6ver markniva i
forbindelsepunkt. Avloppsvatten fran planerade underjordiska garage
kommer att behdva pumpas. (1)

Skyfall

Enligt skyfallsmodellen fran Lunds kommun rinner vattenfléden fran
separatorn och ner mot parken genom den planerade bebyggelsen. Vid
hojdsattning av omradet ska vatten styras bort fran bebyggelsen till
platser som tillfalligt kan 6versvammas. Raddningstjansten ska kunna
komma fram till Vastra Esplanaden och 6vrigt gatunat vid aven vid
skyfall. (3)

Markfororeningar

Enligt utredningen "Oversiktlig Miljéteknisk markundersokning inom
Vasterbro" patraffas fororeningar inom planomradet. Det ar enligt Va Syd
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exploatoren som skall ordna och bekosta den marksanering som
erfordras for den allmdnna ledningsutbyggnaden inom det som idag ar
privat 4gd mark. Va Syd patalar att marksanering maste ske dnda ner till
botten av VA-schakten. (4)

Kommentar i samrad

1. Mellan samrad och granskning har det genomforts
ledningssamordning i form av en utrymmesutredning for att
klarlagga om utrymme finns for ledningar i relation mellan olika
ledningsslag, till trad och andra behov i gatorna som paverkar
infrastruktur under mark. Arbetet med utrymmesutredningen
har resulterat i att ett helhetsgrepp tagits i ledningsfragorna for
att hitta l16sningar som fungerar for samtliga parter. [ detta arbete
har flytt av dagvattenledningen ingatt. Behov av sprinkler har lyfts
av fastighetsidgarna i dialogen om utrymmesutredningen for
kvarteret som omnamns som mobilitetskvarteret i
planbeskrivningen.

Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen under avsnittet
Tekniska och ekonomiska atgarder kopplat till fragan om
kostnader. Kostnader for flytt av ledningar regleras i
exploateringsavtal som skrivs med fastighetsdgaren infor
antagande av planen.

Vad giller placering av ledningar i forhallande till eventuell
sparvag finns det inga beslut tagna i kommunen kring en framtida
sparvag, bara hogklassig kollektivtrafik. Tekniska forvaltningen
och Stadsbyggnadskontoret har lyft fraigan om anpassning av
ledningar till en eventuell framtida sparvag hos Operativa
gruppen for planering och genomférande, OPG. Fragan har belysts
utifran olika scenarion kring ledningsplaceringar, kopplat till
konsekvenser och forutsattningar for gestaltningen av det
framtida stadsrummet. OPG har beslutat att Tekniska
forvaltningen kan titta vidare pa l6sningar som innebdr att
spilledning, pa strackan mellan Masvagen och Bondevagen,
forlaggs i Vastra Esplanadens mitt.

2. Kommunen, bade Tekniska forvaltningen och
Stadsbyggnadskontoret, har tillsammans med VA-syd fort dialog
om vilka verktyg och mojligheter som finns att hitta l16sningar fér
att hantera dagvatten i Vasterbro. Kommunen tillsammans med
Va-syd tittar nu pa en 16sning om dagvattendamm i syddstra delen
av parken Slatterbacken for att avlasta systemet nedstroms.
Stadsbyggnadskontoret har fort dialog med VA-syd om de nya
forutsattningar for dagvatten som galler for planomradet vilka har
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hanterats i uppdaterad dagvattenutredning. Dialogen har ocksa
har ocksa handlat om vilka moéjligheter som finns att med hjalp av
planbestammelser reglera dagvattenhantering pa kvartersmark.
Vidare framgar det av uppdaterad dagvattenutredning att
l6sningar for att kunna fordroja dagvatten behover ske bade pa
kvartersmark och allman plats. Vilka volymer som behéver
hanteras for denna detaljplan framgar av dagvattenutredningen.
Dialogen och uppdaterad dagvattenutredning har resulterati att
plankartan kompletterats med bestimmelser om krav pa en andel
genomslappliga material pa gardarna och krav pa
vegetationskladda tak pd komplementbyggnader utdver
bestammelsen om planterbart bjalklag.

Vad galler gronytefaktorn ar det ett dialogverktyg for att
sakerstalla exempelvis grona kvaliteter men det finns inte lagstod
att reglera gronytefaktor i en detaljplan.

3. Hojdsattning av gatunatet har setts 6ver av kommunen utifran
fragan om att kunna leda skyfallsvatten till parken vid
Aldermansgatan men dven att vatten fran Separatorn fortsatt ska
rinna at vaster. Utifran att befintliga byggnader pa Separatorn tas
bort i samband med genomférandet av Varmevaxlaren och att
hojder i Vastra Esplanaden justeras kan lagpunkten i Separatorn
bibehallas och vatten fortsatta rinna vasterut. I frdgan om skyfall
har fragan uppdaterats i dagvattenutredning som tagits fram for
denna detaljplan men dven i 6vergripande skyfallsutredning fér
hela etapp 1 i Vasterbro.

4. Fragan om fororenad mark har fordjupats sedan samradet och
fororeningssituationen visar pa att det finns fororeningar bade pa
det som i planforslaget foreslas som kvartersmark men dven
allmén plats. I en detaljplan gar det endast att villkora med
planbestammelse pa kvartersmark att bygglov och eller
startbesked inte far ges forran fororening ar avhjalpt. I detta fall
kommer bestimmelsen villkoras av startbesked vilket dligger
fastighetsagaren att hantera. For delar som omfattar allman plats,
och da specifikt Masvagen kommer ansvar for sanering att
regleras via ett separat avtal mellan Tetra Laval Real Estate AB,
Lunds kommun och JM/HSB. I avtalet regleras
ansvarsfordelningen i fragan om sanering och genomférande
mellan parterna.
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Yttrande i granskning (aktbilaga 134)
VA-syd framfor att anslutningar for spill och vatten ska samordnas fore
antagande av planen.

I planbeskrivningen pa sidan 30 behover det fortydligas att det dr privata
spillvattenledningar samt ledningsschakter som har spridit féroreningar
till marken.

Saneringsprocessen under planforslaget ar val beskriven. VA-syd vill
ytterligare lyfta upp vikten av att tidplanen for saneringsatgarder som
ordnas av fastighetsdgaren ska samordnas med VA-syd och kommunen i
det fortsatta projektarbetet. Detta for att sakerstalla att utbyggnad och
flytten av VA-ledningsnatet ldangs med den nya Vastra Esplanaden, som
inte kan pabdorjas fore saneringsatgarder skett, kan utféras i tid. I tid
innebar att det nya ledningsnéatet ska vara pa plats for att mojliggora att
kvarteren inom Varmevaxlaren 3 kan anslutas till VA mot Vastra
Esplanaden.

VA-syd onskar dven att det i planbeskrivningen under planforslaget
fororenad mark laggs till krav som ska vara uppfyllda vid
saneringsarbetet, bland annat att ledningsschakter inte ska vara
fororenade, att fororeningar inte sprids via ledningstrak med mera.
Vidare framfors att atgarder ska vara tillrackliga inte bara for den
planerade markanvandningen utan inom omraden dar infrastruktur och
allmédnna anldggningar kommer att anlaggas.

Forsta stycket pa sidan 86 som inleds med att VA-syd ar va-huvudman
for det allmanna natet innehaller delvis felaktigheter och ser att detta
behover justeras. Forslag ges pa ny formulering av detta textavsnitt vad
galler undantag och forutsattningar kopplat till flytt av ledningar,
sanering och nedlaggning av allman va-anlaggning.

Kommentar i granskning

Den utrymmesutredning som togs fram mellan samrad och granskning
redovisar en 16sning som racker for fragor som hanteras inom
detaljplanearbetet. Mer detaljer kopplat till utrymmesutredningen tas
omhand i arbetet med projekteringen och genomférandeplanering.

Manga av de synpunkter som VA-syd lyfter gillande avhjalpande av
fororeningar hanteras vidare inom ramen for miljobalken och §28-
anmadlan och kan inte hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen.
Inom en detaljplan behover det sdkerstalla att marken blir lamplig for
foreslagen markanvandning vilket villkoras med planbestimmelse om
startbesked. Villkor om startbesked ar dock endast mojligt att reglera for
kvartersmark och inte for allmén plats. I detaljplanen regleras inte heller
genomforande, det vill sdga i vilken ordning utbyggnaden ska ske. Detta
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fangas istdllet i de avtal (exploateringsavtal, avtal om avhjdlpande av
fororeningar i Masvagen) som skrivs med fastighetsagaren.

Av planbeskrivningen framgar det under avsnittet Uthyggnad,
ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allmdnna anldggningar att
kostnad for ledningsflytt regleras i exploateringsavtalet vilket hanterar
fragan om flytt av exempelvis dagvattenledning runt signaturbyggnad.
Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Uthyggnad,
ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av allmdnna anldggningar med
information om att det finns giallande markavtal med en del
ledningsagare i fragan om kostnad for ledningsflytt.

Vidare reglerar exploateringsavtalet och avtal for Masvagen (Avtal om
avhjdlpande av féroreningar i Mdsvigen) att exploatoren ansvarar for att
avhjalpa allméan platsmark.

Ledningsagare

Kraftringen
Yttrande i samrad (aktbilaga 58 och 60)
Overgripande och kring befintlig infrastruktur

Kraftringen har i tidigare planyttranden for Vasterbroomradet beskrivit
vikten av att infrastrukturen som berors beskrivs utifran dess
samhalleliga funktion. Med en sddan beskrivning som en integrerad del
av planbeskrivning sdkerstalls att ledningsflyttar inte foreslas lattvindigt
utan vidtas med god kinnedom om deras funktion och de samhalleliga
risker som foreligger. Forst efter en relevant intresseavvagning kan det
konstateras om det dr motiverat att flytta ledningar. Om planférslaget
efter en sddan beddmning innebar att ledningar ska flyttas maste
detaljplanen dven ldsa fast ett ldge dar ledningar istdllet kan ldggas.
Kraftringen har vidare i tidigare yttranden 6ver narliggande detaljplaner
framfort att det ar for riskabelt att hantera flytt av huvudledningar inom
varje detaljplan separat. Nar det giller huvudledningar maste ett storre
grepp tas och omlaggningar goras for hela ledningsstrackor istallet for
bitvis inom respektive planomrade.

Detta planforslag beror 6vergripande ledningar for fjarrvarme, el, fiber
och gas. Betraffande fjarrvarmeledningen hanvisas till samradsyttrande
for kvarteret Smorkarnan for en beskrivning av hur arbetet med flytt av
sddan ledning maste ske och vilka risker som foreligger. Den
beskrivningen maste vara ingangsdata till en avvdgning om flytt av
ledningar ar motiverad. Enligt Kraftringen bor det framga av
planbeskrivningen vilka konsekvenser ett avbrott pa dessa ledningar kan
fa.
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Kraftringen kan inte se att vinsterna med planforslagets byggratter och
dammen i Aldermansparken uppviger av Kraftringen patalade risker
kopplat till ledningsflyttar. Planforslaget saknar en sddan
intresseavvagning. Kraftringen landar darfor i bedomningen att
planforslagets foreslagna ledningsflyttar innebar for stora risker i
forhallande till nyttan/vinsten och vill darfor framfora att planforslaget
istallet ska utformas med beaktande av att ledningarna kvarligger i
befintliga lagen med tillhorande utrymmeskrav. (1)

Ett genomforande av planforslaget bygger pa att kommunen saljer mark
till exploatoren. Vid denna forsaljning aligger det kommunen att
forbehalla de rattigheter som finns i marken kopplat till Kraftringens
ledningar att gilla oférandrat mot ny dgare av marken. Senare i samband
med fastighetsreglering kommer Kraftringen i enlighet med detta aven
begdra ett forordnande av berorda rattigheter i mottagande fastighet. (2)

Stédllningstagandet ovan ska ses mot bakgrund av att de ledningar som
berors ar av en 6vergripande karaktar och att bristande forutsattningar
for nya robusta lagen innebar risker for oplanerade avbrott med
atféljande stora konsekvenser for samhallet. Det ska ocksa ses mot
bakgrund av att konkurrensen om markutrymme att tillga i planomradet
for placering av ledningar bedoms bli sa hog att bolaget vid en flytt maste
franga viktiga forlaggningsprinciper. Kraftringen menar att den
ledningssamordning som hanvisas till som pagadende i planhandlingen
har misslyckats leverera fungerande nya lagen i ratt tid, vilket inneburit
att bristande forutsattningar for flytt lever vidare in i genomférande-
skedet av detaljplanen, vilket ar ett ohallbart arbetssatt. (1)

Kraftringen 6nskar att SBK ger Byggnadsnamnden kdnnedom om de
samhallsrisker som Kraftringen patalar infér namndens beslut om
antagande av detaljplaner

Elférsorjning av ny bebyggelse i planomradet

[ planforslaget foreslds inhyst natstation. Kraftringen och kommunen har
fort en generell diskussion om att istdllet anvanda sig av utomhusstalld
natstation vars utformning anpassas till omgivande bebyggelse. Avsikten
med en sddan anpassning var att kunna undvika plankravet att hysa in
natstationer. Inhysta natstationer ar ett samre alternativ
kostnadsmassigt, sikerhetsmassigt, tidsmassigt, avtalsmassigt mm.
Kraftringen onskar ett fortydligande kring kommunens syn pa dessa
diskussioner och varfoér inhysning dnda foreslds i detta planférslag. Om
planforfattaren vidhaller inhysning av natstation menar Kraftringen att
det ar det av yttersta vikt att de krav som Kraftringen staller fér en sddan
placering fastlaggs i plankartan. Utrymmet maste placeras pa en gavel
med direktatkomst fran allmanplats. Utrymmet maste begransas korrekt
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i plan och hojd. [ de byggnadsutrymmen som direkt angransar utrymmet
far personer inte visats stadigvarande. En inhysning far saledes
begransande foljdverkningar for hur byggnaden kan anviandas dven
utanfor utrymmet. Kraftringen disponerar utrymmet med stéd av
upplatelseavtal. Ett sdidant maste finnas upprattat innan detaljplanen
antas. Detta dr nagra av kraven. Till yttrandet bifogas fullstindigare
kravlista och det foljer dven en precisering nedan. (3)

Detaljplaneomradet ingar i Kraftringen Nat ABs natkoncession for
omrade, vilket innebar att Kraftringen har en skyldighet att ansluta nya
kunder till elndtet. Det innebar att elndtet inom och eventuellt utanfér
planomradet, behover byggas ut i takt med tillkommande bebyggelse.
Kraftringen kommer darfor att i samrad med kommun och exploatorer,
sakerstalla lampliga lagen for tillkommande ledningar, kabelskap och
eventuellt natstationer. For tillkommande ledningar kommer trottoarer
och gator utanfor och inom planomradet att behdva nyttjas. Det ar viktigt
att utrymmesbehovet for respektive ledningsagare samordnas i ett tidigt
skede och att ledningar anvisas lagen som ar atkomliga for drift och
underhall. (1)

For att forsorja detaljplanen med el ar Kraftringens beddmning att det
kravs minst 3 st natstationer av enkelmodell. Bedomningen ar i forsta
hand gjord utifran detaljplanens angiva uppgifter om férvantade
byggnadsareor. E-omraden som anvisas i detaljplanen dr av den
omfattning och placering som har 6verenskommits vid samradsmoten. |
samband med ledningssamordning inom omradet behover det beaktas
att en storre mangd elledningar behover forlaggas i anslutning till
natstationerna och att utrymme i marken runt nitstationerna maste
reserveras for detta andamal. (1)

Generella krav for placering av natstationer

- Fem meter till brannbar byggnadsdel och brannbart upplag.

- Fem meter till bostader, arbetsplatser och liknande utrymmen dar
personer uppehaller sig varaktigt.

- Tva meter yta runt om natstationen, fri fran fasta hinder.

- Tillfartsvag for tungt fordon, exempelvis mobilkran.

E-omraden foreslagna i detaljplan

E1: Dimensionerna pa E-omradet ser ut att uppfylla de generella kraven
for placering av natstation. Kraftringen Nat AB foreslar att placera en
natstation av typ A i E-omradet.

E2: Utrymmet for inhyst ndtstation maste pa detaljplanen markeras med
en avgransad yta mark "E-omrade, Natstation". For att fa bra
forutsattningar for natstationen och en tydlig avgransning i
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byggnaden ska den placeras i byggnadens ytterhorn med begransning i
plan och hoéjd. Forutsattningar for att hysa in en natstation beskrivs i
bifogat dokument "KNAB Krav Inhysta Natstationer Fastighetsagare". |
korthet galler att utrymmet avsett for natstation placeras i niva med

gatuplan och mot yttervagg, for att sakerstalla god ventilation,
transportvag och atkomst. Ytan framfor natstationen maste vara fri fran
fasta hinder for att mojliggora betjaning av utrustning och ledningar i
marken. Natstationen ska vara tillganglig for personal fran Kraftringen
Nat AB vid dygnets alla timmar utan annans medverkan. Utrymmet for
natstationen placeras minst 5 meter fran utrymmen dar manniskor
vistas varaktigt som exempelvis bostdder och arbetsplatser.

Fastighetsagaren bekostar och fardigstéller utrymmet som ska hal la
innermatten minst 6x8 meter och minst 3 m i takh6jd samt férbinder sig
att anvanda byggnaden i enlighet med vid var tid gillande foreskrifter
kopplat till natstationen. Kraftringen Nat AB bekostar och installerar
elektrisk utrustning for en dubbel natstation med syftet allman
eldistribution. Kraftringen Nat AB tecknar upplatelseavtal med
fastighetsdgaren enligt branschpraxis, vilket ar forutsattning for
overtagande av utrymmet och installation av nitstationen. Sddant avtal
ska vara pa plats innan detaljplan antas. (3)

Kommentar till Kraftringen i samrad
1. Mellan samrad och granskning har det genomforts

ledningssamordning i form av en utrymmesutredning for att
klarlagga om utrymme finns for befintliga ledningar, nya
ledningar, flytta ledningar samt mojlighet att plantera trad och
eller behadlla befintliga trad. Arbetet med utrymmesutredningen
har resulterat i att ett helhetsgrepp tagits i ledningsfragorna for
att hitta l16sningar som fungerar for samtliga parter. Kraftringen
har deltagit i detta arbete. Med utgangspunkt fran arbetet med
utrymmesutredningen har planbeskrivningen fortydligats under
avsnitt Forslag - Teknisk forsérjning vad galler hantering av
fjarrvarme och hogspanningsstrak samt under avsnitt Tekniska
och ekonomiska dtgdrder - Utbyggnad, ansvarsfordelning och
kostnadsférdelning av allmdnna anldggningar att kostnader for
ledningsflytt regleras i exploateringsavtalet. Inneboérden ar att
kostnad for nédvandiga ledningsflyttar inom allmdn platsmark till
foljd av exploateringen inom detaljplanen belastar inte
Kraftringen utan ansvaret for dessa regleras mellan kommunen
och exploatoren i exploateringsavtalet.
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2. Huvudledningarna forlaggs i ytor som foreslas som allman plats,
framst i gatumark. I avsnittet Genomférande - Ledningsrdtt
beskrivs hantering av rattigheter for ledningar.

3. Stadsbyggnadskontoret och fastighetsagaren forordar utifran
sammanhanget med porten till stadsdelen och forslag pa ett nytt
torg och vidare koppling till parken vid Aldermansgatan, en inhyst
natstation i det kvarter som ocksa foreslas fa ett blandat innehall.
En fristdende natstation skulle i detta sammanhang ha for stor
inverkan pa omgivningen och stadsbilden. Detta ar en av tva
platser i Vasterbro dar kommunen ser att det ar extra angelaget
med inhyst nitstation. Den inhysta natstationen regleras med
anvandningsbestdmmelsen E; och dess placering forhaller sig till
de krav som finns gillande inhysning av natstation. Natstationens
placering regleras i forhadllande till bostadsanvdandningen sa att
dessa funktioner inte kan forlaggas i anslutning till vartannat.
Vidare forordas tekniska l6sningar och utformning av planlésning
for kontorsverksamheten for att sdkerstélla att avstand om minst
5 meter fran utrymmen dar manniskor vistas varaktigt uppnas.
Planlosning och tekniska l6sningar kan inte regleras i detaljplanen
utan hanteras vid genomfoérande och éverenskommelse med
Kraftringen. Vidare diskussion och fortydligande har férts mellan
Kraftringen, Stadsbyggnadskontoret och Tetra Laval Real Estate
AB kring vad som gallande skrivningen om krav pa att inhyst
natstation placeras pa en gavel och vilka avtal som behover
komma till stand mellan byggaktor och Kraftringen. Detta tas
aven upp i avsnitt Genomférande- avtal i planbeskrivningen, vilket
tillsammans avsnittet Forutsdttningar - Hdlsa och sdkerhet samt
Planférslag - Hdlsa och Sikerhet fortydligas hur fragan kopplat till
risker hanteras.

Yttrande i granskning (aktbilaga 121)

Kraftringen informerar att de uppskattat den process for
utrymmesutredning som har genomforts sedan samradet och som gett
tillfredstallande l6sningar for de samhallsviktiga ledningarna som
paverkas av detaljplanen.

[ beskrivningen for beteckningen E2 framgar att inhyst natstation ej far
forlaggas narmare dn 5 meter fran torg och bostader. Kraftringen énskar
att beskrivningen kompletteras sa att dven kontor innefattas. Pa sa satt
finn battre forutsattningar for att sakerstilla minimal exponering av
magnetfalt.
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Kraftringen vill aven erinra om behovet av atkomst till ledningar for
tillsyn, underhall och eventuell reparation. Prickmark mojliggor
uppfoérande av viss typ av bebyggelse, sdsom balkonger och uteplatser
varfor det ar viktigt att sakerstalla att Kraftringen kan komma at
markforlagda ledningar och att omrdaden ovanfor ledningar inte bebyggs
med terrasser och liknande. Balkonger ar acceptabelt forutsatt att dar
finns utrymme pa hojden for eventuella gravmaskiner.

[ avsnittet som ror tekniska och ekonomiska atgarder framgar att
kostnad for ledningsflytt regleras i exploateringsavtalet. Kraftringen och
Lunds kommun har ett markuppldtelseavtal som reglerar hur kostnader
fordelas vid flyttar och ombyggnationer varfor detta bor framga.
Kraftringen foreslar darfor en dndring eller komplettering, forslagsvis
med skrivningen: "Kostnad for ledningsflytt regleras enligt gdllande
Markupplatelseavtal mellan Kraftringen och Lunds Kommun”.

En generell synpunkt avseende ersattningar for upplatelse av ledningar i
fastighet ar att det for konsuments rakning, d v s for den som 6nskar
anslutningen, som huvudregel inte utgar ersattning. Skyldigheten att
utan sarskild ersattning upplata det utrymme inom fastigheten som
behovs for leverantorens anlaggning regleras i allmanna avtalsvillkor.

Kommentar i granskning

Riskutredningen har fortydligats gillande hur skyddsatgarder for inhyst
elnatstation i byggnad for kontor och handel sdkerstalls i fragan om
elektromagnetiska falt.

Det ar Kraftringen Nat AB som enligt lag ansvarar for att natstationen ar
sdker. Placering, disponering och utformning av en inhysta nitstationen
ska uppfylla de krav och tekniska specifikationer som Kraftringen Nat AB
har pa inhysta natstationer. Dar av har dialog férts mellan Kraftringen
och Tetra Real Estate AB i frdgan om arbetsplatser, kontor, i ndrhet av
natstationen. Parterna ar 6verens om att det ar stadigvarande arbete
som inte ska tilldtas inom 5 m fran natstation med att anvandningen
kontor, i bred betydelse, ar okej och att parternas ansvar och tekniska
bestammelser kring utféorande hanteras i avtal mellan Tetra Laval Real
Estate AB och Kraftringen, ett avtal som ska tecknas innan detaljplanen
antas. Detaljer avseende byggnadstekniska atgarder ska ocksa faststillas
vidare i dialog med Kraftringen Nat AB i samband med
bygglovshanteringen.

[ frdgan om prickmark pavisades det i utrymmesutredningen behov av
fjarrvarmeledningar pa kvartersmark i ett 1age inom planen och det var
pa mobilitetshusets vastra sida, eftersom det inte fanns utrymme for dem
i allman plats. Denna zon ar reglerad med prickmark pa plankartan.
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Kraftringen framforde da bland annat behov av u-omrade samt
servitutsavtal. For att reglera eventuella merkostnader och eller
begransningar pa kvartersmark kopplat till dtkomst till matarledning fér
fjarrvarme i denna zon har det i dialogen mellan Kraftringen och Tetra
Laval landat i att ett avtal ska tecknas i denna fraga.
Utrymmesutredningen visar pa att inga ytterligare ledningar, forutom
servisanslutningar, behover forldggas inom prickmarksomraden.

Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Utbyggnad,
ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allmdnna anldggningar med
information om att det finns giallande markavtal med en del
ledningsagare i fragan om kostnad for ledningsflytt.

Vidare har Tetra Laval Real Estate tagit del av Kraftringens yttrande
gallande ersattning och for upplatelse av ledningar i fastighet.

Lunds renhallningsverk

Yttrande i samrad (aktbilaga 44)

Lunds renhallningsverk menar att det ar helt korrekt att avfallshantering
ska ske i miljorum.

Omradet kommer ha kvartersgator och trangre miljoer vilket mojligen
gor framkomlighet for renhallningsfordon nagot besvarlig. Nagra gator
har GC-bana pa bada sidor.

Renhallningsverket vill att sokande preciserar var det finns
uppstallningsplatser for renhallningsfordon.

Pa sida 54 star det som bildtext "avstand mellan miljorum och plats for
hamtning av avfall 50 m”. Renhallningsverket framhaller att en dragvag
pa 50 meter ar for lang. For att arbetsmiljon for renhdllningsarbetarna
ska vara god far kdrlen dras som langst 30 meter.

Kommentar i samrad

Av planbeskrivningen framgar det att sopbil kan stanna i vistelsegatorna
och inga sarskilda fickor behovs for detta, det samma galler for Vastra
Esplanaden.

Enligt gdllande foreskrifter ar det 50 meter som dar maximalt tilldtna
dragvag vilket uppnas i planen. Synpunkten foranleder ingen forandring
av planforslaget.

Yttrande i granskning (aktbilaga 111)

Renhallningsverket framfor att miljorummet som ligger placerat i
Mobilitetskvarterets sydostra horn bor placeras langre at vaster for att
minska dragavstandet fran rummet till renhallningsfordon. Enligt
detaljplanen uppgar dragavstandet till 50 m vilket ar alltfér langt for en
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bra arbetsmiljo. Det medfor dven en fordyrande kostnad for
fastighetsdgaren. Dragmeter 6ver 3m bekostas av fastighetsdgaren.

Renhallningsverket har dven bifogat checklista for utformning av
miljorum och uppstallningsplatser.

Kommentar i granskning

Placering av miljorummet i den syddstra delen av mobilitetskvarteret
styrs inte av detaljplanen. Infér ansokan om bygglov behdver placering
av miljorum studeras mer i detalj for att minska dragavstandet fran
rummet till renhallningsfordon med forutsattningen att sopbil ges
mojlighet att stanna i 6stra vistelsegatan. Yttrandet foranleder ingen
atgard.

TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 47)
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar i samrad

Mellan samrdd och granskning har det genomforts ledningssamordning i
form av en utrymmesutredning for att klarldgga om utrymme finns foér
ledningar, sa vl befintliga som nya, och utifran mojlighet att plantera
trad och eller behalla befintliga trad. Iledningssamordningen har
utrymme for Skanovas ledningar beaktats och forslag pa flytt respektive
nya ledningar foreslagits.

Tele2

Yttrande i samrad (aktbilaga 43)

Tele2 har ingen infrastruktur i omradet. De ar dock intresserade av att
samforlagga ny fiberinfrastruktur och vill bli kallade till samordning.

Kommentar i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 107)
Tele 2 har inget att erinra.

Kommentar i granskning
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Organisationer och féreningar

Foreningen Gamla Lund

Yttrande i samrad (aktbilaga 63)

Foreningen Gamla Lund framfor i sitt yttrande att de viktigaste
entréfasaderna blir mot den planerade Vastra Esplanaden i norr, som
foljer den gamla banvallen och som blir huvudstrak for kollektivtrafik.
Detta innebdr att en gammal kollektivtrafikled far en rendssans. Det har i
tidigare plandiskussioner foreslagits att har anldgga en snabbsparvag till
Bjarred. Om detta skulle bli mé6jligt, skulle det innebara att
Bjarredsbanan ateruppstod i ny form. Det &r enligt Féreningen Gamla
Lund positivt att planforslaget mojliggor en sddan utveckling.

Ett preliminéart planforslag for grannkvarteret Separatorn i norr visar tre
kvarter, som fluktar med grannkvarteren i sdder, vid Aldermansgatan.
Den foreslagna kvartersindelningen av kv. Varmevaxlaren, innebar en
mindre, ej motiverad, forskjutning i forhallande till planerade och
befintliga grannkvarter i norr resp. sdder, sa att de nord-sydliga
genomgdende kvartersavskiljande gatorna inte direkt fluktar med
gatorna/straken i norr resp., soder. Foreningen Gamla Lund tar inte
stallning till om gatorna bor flukta sd att genomgadende siktlinje uppstar,
men konstaterar att ett detta skulle vara mojligt med en mindre
planjustering. (1)

Foreningen Gamla Lund inser att verkstadsbyggnaden ar mycket stor och
svar att dteranvanda och att den forhindrar skapandet av en mer
varierad stadsmilj6 i mansklig skala. Daremot kunde det undersokas, om
ett eller ndgra av gavelpartierna mot norr kunde bibehallas och inga i
den nya bebyggelsen. Eftersom den nya fasaden mot Vastra Esplanaden
ar forskjuten soderut i forhallande till verkstadsbyggnadens fasad mot
Bjarredsbanan, innebar detta att gavelpartierna ocksa maste flyttas. De
skulle da kunna placeras pa det mellersta, langa kvarterets norrsida, och
darmed bidra till att mildra dettas storskalighet och samtidigt anknyta
till platsens industrihistoria. Dartill foreslas att verkstadshallens tegel sa
langt det gar ateranvands i nybyggnaden. Den foreslagna portoppningen
genom kvarteret ar av stort varde for att motverka kvarterets
barridrverkan mojliggora passage mellan tvarstraken i séder och norr.
Entrétorget i 6ster med tillhorande ”"signaturbyggnad” kan fa stor
betydelse som kdannetecken for stadsdelen. Det ar vardefullt att parken
lings Aldermansgatan bevaras. (2)

Foreningen Gamla Lund ser planen som en valkommen férnyelse av
omradet, med tillagget att en dteranvandning av en eller flera av de
uppglasade gavlarna och dteranvandning av teglet kunde undersokas.
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Kommentar i samrad

1. Genom att de nya foreslagna gatorna i nord-sydlig riktning i
Varmevaxlaren ligger lite forskjutna i sidled i forhallande till
befintliga gator soder om Aldermansgatan bryts 1anga siktlinjer
genom omradet. Detta grepp kommer dven arbetas vidare med
vid planlaggning av Separatorn. En langre siktlinje bibehalls
genom Vasterbro och det ar den forslagna Vastra Esplanaden men
aven i det omgivande gatunatet med Bryggaregatan, Masvagen
och Aldermansgatan bibehalls langre siktlinjer.

2. Ettav kvarteren i foreslagen ny struktur har en langre rackvidd
mot Vastra Esplanaden och parken dar storleken pa kvarteret
anspelar pa industriarvets storre verkstadshallar och den stora
hall som idag finns pa fastigheten. Da det forekommer
fororeningar bade i och under verkstadsbyggnaden behover detta
tas om hand och innebér att byggnaden inte kommer att kunna
bibehallas. Byggnadens placering i den nya strukturen innebar
ocksa att byggnad star i det som foreslas utgor Vastra Esplanaden,
vilket foreningen Gamla Lund redan uppmarksammat, vilket ar
ytterligare en av anledningar till att byggnaden inte foreslds
bibehallas. Fastighetsdgaren har dock aterbruksinventerat
befintliga byggnader och ett arbete pagdr med att bedoma vilka
material som kan aterbrukas. Aterbruk kan dock inte regleras
med hjalp av en detaljplan men detta beskrivs som en ambition i
planhandlingarna och fortsatt dialog kommer att foras med
fastighetsdgaren kopplat till planens genomférande.

Yttrande i granskning (aktbilaga 118)

Foreningen Gamla Lund framf6ra att har inga nya kommentarer jamfort
med samradsyttrandet. Da framfordes att verkstadsbyggnaden tegel sa
langt som mojligt borde ateranvandas i det nya storgardskvarteret och
att det kunde undersokas, om ett eller ndgra av de uppglasade
gavelpartierna mot norr kunde bibehallas och inga i den nya
bebyggelsen, dven om det innebar en dteruppbyggnad i det nya
fasadlaget. Gavelpartierna har ett kulturhistoriskt varde och ger en
historisk koppling till nybebyggelsen. Kommunen svarar att detta inte
kan regleras i detaljplanen och att undersokning av mojligheter till
aterbruk av material har gjorts. De anser dock att fragan bor tas upp i
samband med den vidare bygglovsprocessen

Kommentar i granskning

Mojligheterna att aterbruka material eller andra delar fran befintliga
byggnader inom planomradet har, och kommer fortsatta att undersokas
av fastighetsagaren i vidare processer for kommande byggnation.
Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Kulturen

Yttrande i samrad (aktbilaga 48)

Kulturen menar att de sammanslagna foljdeffekterna pa kulturmiljo for
hela Vasterbro inte blir 6verblickbara i och med att det tas fram flera sma
detaljplaner successivt. Hur mycket av kulturmiljon bevaras och ges en
ny funktion? Det finns stor risk att ndgot gammalt inte finns kvar om alla
detaljplaner genomférs. (1)

For aktuellt planomrdde finns ingen presenterad undersokning éver
svarigheten att hitta verksamhet till verkstadshallen pa Varmevaxlaren 3.
I manga andra stiader varlden 6ver forenas till exempel matmarknader
och restauranger i stora byggnader. [ Lund planeras for nybyggnation av
bland annat paddelhallar, varfér det verkar finnas ett stort intresse for
stora hallar. (1)

Parken ar utpekad som vardefull i Lunds Kulturmiljoprogram. Det ar
enligt Kulturen positivt att del av parken behalls men i detaljplan
framgar inte om eller hur befintliga frukttrad och bersa bevaras. (2)

Aldre strukturer tydliggoérs i planférslaget i Vistra Esplanadens
strackning som sammanfaller med Bjerredsbanans tidigare strackning
mellan Bjarred och Lund, vilket Kulturen menar ar positivt.

Kulturen menar dven att plankartan bér kompletteras med
utformningsbestimmelser for ny bebyggelse vad galler fasad- och
takmaterial for att ge omrddet en tydligare karaktar. (3)

Kommentar i samrad

1. Stadsbyggnadskontoret ser ocksa att det finns en svarighet att
halla fast vid de utpekade kulturmiljévarden som finns da
planldggning av Vasterbroomradet sker i olika etapper.
Utgangspunkt for bevarande har utifran Vasterbroprogrammets
inriktning identifierat byggnader som ar viktiga att kunna bevara
och utveckla. Men i varje detaljplan behover fragan provas utifran
en avvagning mellan olika intressen, sa val enskilda som
allmanna. I Vasterbro ar en av de mer komplexa fragorna just
fororeningssituationen da utvecklingen av omradet behover
forhalla sig till fororeningar som bland annat ar flyktiga, dvs ror
pa sig, och finns bade i och under befintliga byggnader. Denna
fraga har ocksa inverkan pa mojligheter att bevara kulturmiljoer
och om byggnader gar att anvanda for andra andamal. Vad galler
bevarande inom Varmevéaxlaren har mojligheten att bevara
befintlig verkstadshall vagts mot mojligheten att sanera mark
vilket ger mervarde for miljon och det allmdnna intresset att
tillskapa huvudstrdket Vastra Esplanaden. Det senare har i detta
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fall vagt tyngre an det allmanna intresset att bevara
verkstadshallen.

Fastighetsdagaren har dterbruksinventerat befintliga byggnader
och ett arbete pagar med att bedoma vilka material som kan
iterbrukas. Aterbruk kan dock inte regleras med hjalp av en
detaljplan men detta beskrivs som en ambition i planhandlingarna
och fortsatt dialog kommer att foras med fastighetsdgaren kopplat
till planens genomférande.

2. Forslaget innebar att det inte finns moéjlighet att spara befintliga
frukttrad da parken behover hantera skyfallsvatten pa ytor dar
marken behover sankas. Planbeskrivningen har fortydligats under
konsekvenser vad géller inverkan pa parken.

3. For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsdgarna tagits
fram ett karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild
hos alla medverkande aktorer kring omradets framtida identitet
och karaktar. Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta
pa vid planering, projektering och byggande i omradet for att
sdkerstalla att Vasterbro utvecklas till en hallbar stadsdel med
hoga stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska varden. Exempel
pa konkretisering av karaktarsprogrammet ar planbestimmelser
for utformning av taklandskapet, skala pa bebyggelsen och
placering av lokaler i bottenvaningar. Stadsbyggnadskontoret
anser att planbestimmelser om materialval blir allt for detaljerat
da Vasterbro ska utvecklas under valdigt lang tid.

Yttrande i granskning (aktbilaga 114)
Kulturen yttrade sig i samradet och har inget ytterligare att erinra.

Kommentar i granskning

Mojligheterna att dterbruka material eller andra delar fran befintliga
byggnader inom planomradet har, och kommer fortsatta att undersokas
av fastighetsagaren i vidare processer for kommande byggnation.
Stadsbyggnadskontoret vidhaller i 6vrigt vid kommentarer framférda
under samradet och har inget ytterligare att tillfora. Yttrandet foranleder
ingen atgard.

Privatpersoner och ovriga yttranden

Aktionsgrupper for samhallsbyggnad i Lunds kommun
Yttrande i samrad (aktbilaga 64)
Planen har stort allmanintresse
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Aktionsgrupper for samhallsbyggnad i Lunds kommun, AFSL, menar att
detaljplanen bor tas fram genom ett utékat forfarande och behandlas i
kommunfullmaktige. Anledningarna till att ett standardforfarande inte ar
lampligt ar att planen har ett allménintresse eftersom den kommer
pragla resten av stadsdelen och att forslaget inte ar forenligt med
oversiktsplanen. Forslaget foljer enligt AFSL varken Lansstyrelsens
granskningsyttrande eller intentionerna i Vasterbroprogrammet. Enligt
AFSL godtog inte Lansstyrelsen kvalitén pa éversiktsplanen i sitt
yttrande, vilket dven detta talar for att ett utokat forfarande kravs i
kvarter Varmevaxlaren. (1)

Planférslaget, struktur
AFSL menar att ambitionerna om en forstarkt brokighet motverkas av att

den mittersta fasaden ar lang. Fasadens langd gor ocksa att Vastra
Esplanaden hamnar i skugga stora delar av dagen och aret. Skuggan kan
minska och brokigheten forstarkas med en mer uppbruten fasad och
lagre hushojder. (2)

AFSL lyfter att byggnaden vid "porten till Vasterbro” ska gestaltas i ett
senare skede. Foreningen menar att det beror pa att allmanheten ska fa
minskat inflytande. (3)

Hushdjderna som varierar mellan fyra och sju vaningar far som
konsekvens att bade gardarna och esplanaden blir mycket skuggade.
Kvarteret uppfattas enligt AFSL som en monolit, trots varierade
takhojder. (2)

Enligt AFSL skiljer sig resultatet vasentligt fran vagledande principer i
FOPen och Visterbroprogrammet som handlar om mangfald och
variation i bebyggelse och stadsrum, att de ska storskaliga kvarteren ska
kompletteras och ges en mer mansklig skala genom att delas in i mindre
kvarter, mindre gator, och strak och tat blandad bebyggelse. (2)

AFSL fragar sig varfor man inte gor klart for sig mikroklimat och
solférhdllanden innan man organiserar bebyggelsevolymerna. Varfor
man nojer sig med att se vad det blev. (2)

Barnperspektivet
AFSL menar att direktiven i Handlingsplan for barnets basta och

Gronprogrammet frangds. Foreningen havdar ocksa att det lagstadgade
barnperspektivet innebar att sjuvaningshus ar olampliga for
familjebostader. Enligt AFSL finns det forskning som visar barn inte ska
bo i hus som ar hogre an fyra vaningar. (4)

AFSL anser sammantaget att planforslaget for kv Varmevaxlaren ska ges
en radikal omarbetning och att planprocessen av uppenbara skal sker
enligt utokat forfarande.
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Kommentar i samrad
1. Stadsbyggnadskontoret gjorde under planbeskedshandlaggningen

beddmningen att standardforfarande ska tillimpas och
byggnadsndmnden tog beslut om detsamma. Da bilden kring
fororeningssituationen har klarnat sedan samradet bedomer
Stadsbyggnadskontoret att planférfarandet for detaljplanen ska
andras fran standardforfarande till utokat forfarande da det finns ett
stort ekonomiskt atagande for kommunen vid ett antagande av
planen. Detta innebar att kommunfullméaktige antar detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer i 6vrigt att utifran omradets
anvandning och utformning att detaljplanen foljer intentionerna i
kommunens dversiktsplan 2018, fordjupning av 6versiktsplanen
Oresundsvigen med omnejd samt Vasterbroprogrammet. [
kommunens oversiktsplan fran 2018 och férdjupning av
oversiktsplan samt Vasterbroprogrammet redovisas en inriktning
mot framtida blandad stad genom vilket ett starkt
kollektivtrafikstrak ska utvecklas. Omradet pekas ut som lampligt
for funktionsblandad bebyggelse med bostader, service,
arbetsplatser och kultur. Vasterbroprogrammet bygger vidare pa
stallningstagandena i férdjupning av 6versiktsplan, men har
fordjupats vad galler kulturmilj6, hdllbarhetsfragor och
strukturplan fér omradet. Bebyggelsen ska enligt programmet
vara 4-6 vaningar med inslag av hogre och lagre
bebyggelsevolymer. Detta forhaller sig forslaget till.

2. Karaktar och hojdskala utgar fran det politiskt forankrade
Vasterbroprogrammet som beskriver en hojdskala pa 4-6
vaningar med inslag av lagre och hogre bebyggelse. Utover
forankring i Vasterbroprogrammet gors en bedémning av lamplig
utformning, placering och hdjd utifran varje enskild detaljplan.
Inom Varmevaxlaren har, kopplat till Vasterbros karaktar,
intentionerna i Vasterbroprogrammets applicerats genom att det
mellersta kvarteret har tagit inspiration av den massiva
industrihall som ligger pa platsen idag. Foreslagen byggnad ar
storre i sin utbredning i form av ett storgardskvarter och avses ha
ett lugnare uttryck och striktare form an de tva intilliggande
kvarteren. Den kontrastverkan ar ett satt att forstarka
brokigheten i omradet.

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsdgarna tagits
fram ett karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild
hos alla medverkande aktorer kring omradets framtida identitet
och karaktar. Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta
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pa vid planering, projektering och byggande i omradet for att
sdkerstélla att Vasterbro utvecklas till en hallbar stadsdel med
hoga stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska varden. Exempel
pa konkretisering av karaktarsprogrammet ar planbestimmelser
for utformning av taklandskapet, skala pa bebyggelsen och
placering av lokaler i bottenvaningar.

Tillgadngen till solljus pa utemiljoer kan bli begransad inom
tatbebyggd stadsmiljo. Solens hojdlage pa vissa tider av dret
begransar av naturliga skal mojligheten till direkt solljus pa hela
gardsytor. Det finns inte ndgot lagstadgat krav pa solljustillgang
pa innergard utan enbart riktlinjer for tillgdngen pa narmiljons
lekytor och sittplatser vid var- och hostdagjamning. Kvarterens
lage alldeles intill en park ger ocksa boende tillgang till sol nar
ljusforhallandena pa garden upplevs som mindre bra. Vad galler
skuggbildning dr det inte alltid en sjalvklar 16sning att bygga lagt i
soder och hogt i norr, da dven dessa byggnader filler skugga 6ver
sin omgivning, det handlar ocksa om att ge stadga till den breda
Vastra Esplanaden. Da denna detaljplan endast omfattar den
sodra sidan av Vastra Esplanaden kommer vidare studier goras
inom ramen for den eller de detaljplaner som upprattas pa norra
sidan Vastra Esplanaden kopplat till fragan om mikroklimat sa
som paverkan av vind och solférhallanden.

. For att kunna genomféra byggratten i porten forutsitter det att
kommunen siljer den del av marken till en annan fastighetsagare.
D3 kommunen angeldgna om att denna byggratt ges extra omsorg
i sin gestaltning har dialogen med berord fastighetsigare landat i
att, efter detaljplanen ar klar, gemensamt genomféra en
gestaltningsdvning dar fler arkitekter ges mojlighet att komma
med forslag pa en gestaltning. Gestaltning, utformning och
innehall villkoras sedan av markkopet.

. Planforslagets ndgot hogre byggnader kring Vastra Esplanaden,
Bryggaregatan och Masvagen motiveras i planhandlingarna med
att det starker och definierar de storre huvudgatorna som omger
den forslagna bebyggelsen. Planforslaget medfér mojligheter for
barn att bo och visats i omradet i storre utstrackning an idag. For
bostdderna och bostadsgardarna stalls krav pa att tillganglighet
klaras vilket innebar att dessa utformas for bade unga och gamla.
De kringbyggda gardarna ger dven battre skydd mot buller och
storningar fran omgivningen. Det centrala laget med narhet till
kollektivtrafik tillsammans med méjligheten att bygga fler
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lagenheter i centralt lage och darmed hushalla och vardesatta
centralt byggbar mark vager tungt i avvdagningen mellan olika
varden och intressen. Mdjligheten att omvandla ett redan bebyggt
omrade ar i enlighet med mélen i Oversiktsplanen for Lunds
kommun som anger att fler bostader ska byggas genom fortatning.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 114 och 123)
Aktionsgrupper for samhallsbyggnad i Lunds kommun har inlamnat
likalydande yttranden.

Aktionsgrupper for samhallsbyggnad i Lunds kommun (AFSL) har
noterat med tillfredstdllelse att planforslaget behandlas med utokat
forfarande dven om argumenten for detta ar ekonomiska och inte utifran
allméanintresset. [ 6vrigt menar stadsbyggnadskontoret att AFSL:s
samradsyttrande inte foranlett nagra atgarder.

AFSL tycker att det &r anmarkningsvart att varken samradsredogorelsen
eller den nya planbeskrivningen redovisar vad som dndrats sedan forra
forslaget, bara att 21 justeringar gjorts, inte fran vad. Hushojder tycks ha
okats, exempelvis signaturbyggnaden med minst en vaning.

Forslagets kvaliteter

Vdstra Esplanaden

Planomradets hantering och utformning ar givetvis av stort intresse for
medborgarna, strategiskt beldget i tid och rum, med ny Esplanad med
stora ambitioner pa folkliv med signaturbyggnad pa foreslaget entrétorg.
Kvaliteten pa detta ar ett allmént intresse och AFSL anser att det inte
duger med varderingar i ett slutet planarbete. Esplanadens utformning
kraver ett offentligt program och ett skickligt hanterande av
forutsattningarna. Den 0st-vastliga strackningen innebar till exempel att
fasaderna i soder ligger i standig skugga (utom tidig morgon).
Vasterbroprogrammet konstaterar mycket riktigt att den norra sidan av
gata gors bredare for att ta vara pa solljus. Dar kan serveringar och
fickparker ligga. Esplanaden blir darfér osymmetrisk. Den maste leva
upp till sitt namn, det vill sdga ha tdta, vuxna tradrader, inte som
illustrationen glest och spretigt. Detta offentliga rum maste i
klimatperspektivet ha 30% krontdckning. Har ska planen gora tydligt att
hogkvalitativa ambitioner och innebar kostnader for plantering av vuxna
trad.

Bestammelsen Gdrdbjdlkslaget ska vara planterbart ar inte tillrackligt.
Erforderligt planteringsdjup maste garanteras och det racker inte att det
namns i beskrivningen.
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Plankategorin Gata har inga som helst preciseringar att leva upp till och
ar inte oppet for synpunkter. Ord i planbeskrivningen maste sikerstallas
med planbestammelser. Det undras 6ver vad framtida hogklassigt
kollektivtrafikstrak innebar och var kommunen gor av alla cyklar.

Kulturvarden

Gallande kulturvarden anser AFSL att esplanaden inte bar pa spar av
dess forhistoria som annars var sa starkt uttryckt i ambitionerna i FOP
Oresundsvigen och Visterbroprogrammet. AFSL gor hinvisning till citat
fran Vasterbroprogrammet i sina yttranden. AFSL patalar dven att
Lansstyrelsen lyft fram i sitt yttrande att fortatning ofta kan goras i
samklang med bibehadllandet av kulturhistoriska miljoer. Det bevaras
ingen befintlig bebyggelse varken inom planomradet eller norr om
(separat planuppdrag). Det finns inga som helst spar av den industriella
bakgrunden i planen. AFSL anser att planforslagets starka fokusering pa
bostdder i konventionell mening missar de forandringar som nu sker
gallande klimatférandringar och andra pafrestningar och att fokus bor
ligga pa cirkular ekonomi genom att ge verkstadshallen ny anvandning.
AFSL framhaver dven att Lansstyrelsens papekande att de virden som
ligger i dess fasad kan sparas och bidra till Vasterbros identitet. AFSL
tycker att plangransen kan tryckas hogre upp mot Separatorn for mer
utrymme.

Planen i évrigt
AFSL vidhaller det som framfordes i samradsyttrandet betraffande bland

annat forstarkt brokighet och tycker att forslaget skiljer sig vasentligt
fran flera viagledande principer fr&n FOP och program. I stillet foreslas
att befintlig verkstadshall ersatts av en storskalig monolit, ett
storgardskvarter. De anser att detta ar otillrackligt och for att leva upp
till ambitionerna i Vasterbroprogrammet maste planbestimmelserna
stadga att byggnadsvolymen bryts ner till sma fastigheter med olika
byggare genom tillagg om fastighetsindelning.

Vidare anser AFSL att det numera lagstadgade barnperspektivet gor att 7
vaningsbostadshus ar olampliga for familjebostdder och att barn inte ska,
enligt forskning och erfarenhet, bo hogre an fyra vaningar. AFSL anser att
skapa mojlighet till lek ar for svagt och snarare ar ett krav och att
kommunen har ansvar att félja lagarna, liksom sina egna direktiv. AFSL
vill fortfarande se ett omtag i utvecklingen av detta kvarter i enlighet
med givna direktiv.

Kommentar i granskning
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen. En detaljplan
kommuniceras med beréorda myndigheter och allmadnhet under samrad
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och granskning innan den antas. Bdde under samrad och granskning
finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget vilket har skett.

Arbetet med utformningen av Vastra Esplanaden, etapp 1 i Vasterbro,
har bearbetats och ett koncept arbetats fram. Utgangspunkten har ocksa
varit gatans sammanhang i Lund i Vasterbro dar ambitionen inte varit att
kopiera redan existerande gatutyper utan utga fran identitetsbarare for
Vasterbro. Forslaget innebar att gatans norra och sédra sida far olika
karaktérer. Den sodra sidan foreslas fa ett sammanhangande
vegetationsstrak, innehdllande trad som inte star i rad, som binder
samman hela Vastra Esplanaden. Den norra sidan ar mer flikig och
skapar mojlighet till en storre lokal identitet och en storre variation. Da
omradet dr under uppbyggnad och kommer att vara det under en langre
tid innehaller gestaltningsprinciperna inte fér programmerade platser da
behovet kan komma att dndras over tid. [stallet kan det vara battre att
succesivt kunna komplettera omradet med fler platser och funktioner i
takt med att behovet 6kar. Illustrationen till detaljplanen har
uppdaterats med de nya gestaltningsprinciperna for Vastra Esplanaden. |
detaljplanen regleras detta utrymme som GATA och nagon ytterligare
reglering kravs inte for att uppa syftet med detaljplanen och eller
sdkerstalla detaljer kring utformning. Utformningen av gatan behdver
ocksa detaljstuderas ihop med teknisk infrastruktur vilket sker mer i
detalj nar gatan projekteras.

Gallande utrymme for cyklar kommer det att finnas utrymme for
cykelparkering langs delar av Vastra Esplanaden. Ovrig cykelparkering
ska fastighetsdgarna l6sa inom respektive kvarter utifran gillande
parkeringsnorm. Vad galler hogklassig kollektivtrafik kan det avse
sparvag och eller annat trafikslag men detta finns det inga politiska
beslut pd, diremot innebar forslaget att ett hogklassigt
kollektivtrafikstrak inte omojliggors i framtiden. Det hogklassiga
kollektivtrafikstraket innebar att kollektivtrafik ska ges mojlighet till god
framkomlighet pa egen bana.

Gallande tjocklek pa gardsbjalklag ar det inte mojligt att i en detaljplan
reglera det tekniska utférandet av ett bjalklag, exempelvis tjocklek, enligt
gallande lagstiftning.

Vad giller bevarande inom Varmevaxlaren har mojligheten att bevara
befintlig verkstadshall vagts mot mojligheten att sanera mark vilket ger
mervarde for miljon och det allmédnna intresset att tillskapa
huvudstraket Vastra Esplanaden. Det senare har i detta fall vagt tyngre
an det allmanna intresset att bevara verkstadshallen. Fragan om
kulturmiljoer inne pa Separatorn har inte provats da ingen detaljplan
paborjats for denna fastighet.
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Vad géller synpunkterna pa planen i dvrigt kan kommunen inte i en
detaljplan reglera markéagoforhallanden och paverka hur manga
byggaktorer som ges utrymme i planen dd kommunen inte ar markagare.
[ 6vrig vidhaller stadsbyggnadskontoret vid kommentarerna som
framforts i samradet gidllande maojligheter for barn att bo och vistas i
omradet och forslaget stadsbyggnadsgrepp for storgardskvarteret och
har inget ytterligare att tillfora.

Bostadsrattsforeningen Lokforaren

Yttrande i samrad (aktbilaga 51)

Brf Lokforaren ar i huvudsak positiv till ny bebyggelse pa Varmevaxlaren
3 men ser tva tydliga forbattringar som kan goras. Det géller
parkeringarna inom detaljplanen och skalan pa byggnaden langst i oster.

Foreningen ser det som mycket viktigt att det kompenseras for de
befintliga parkeringsplatserna langs Aldersmansgatan. Det borde framga
om kompensation sker i det planerade p-huset. Brf Lokféraren menar
vidare att det vore rimligt att gora plats for ett antal platser dar elbilar
kan laddas inom detaljplanen.

Vad galler byggnadsskalan menar Brf Lokforaren att den sydostra delen
av huset i 6st borde vara en vaning lagre for att samspela battre med
omgivningen. Antalet vadningar borde 6ka inne i omradet, istdllet for att
vara hogst langst ut.

Kommentar i samrad

Foreslagna parkeringsplatser inom kvarteren moéter framst det behov
som uppstar pa grund av foreslagen bebyggelse. Fastighetsagaren till
foreslaget mobilitetskvarter framfor dock att avsikten ar, att det i man av
plats, kan komma att finnas parkeringsplatser for allmanheten. Detta
klarlaggs dock senare i processen, efter att detaljplanen ar klar.

Minskningen av antalet parkeringsplatser lings med Aldermansgatan ar
ett resultat av "Sverigeforhandling” i vilken kommunen atagit sig att
forbattra for gang- och cykeltrafik langs med Aldermansgatan och &r inte
en konsekvens av detaljplanen for Varmevaxlaren. Parkeringen langs
Aldermansgatan hianger ihop med hur parkering ska regleras generellt
pa Vaster och behover ses 6ver/hanteras i ett storre sammanhang genom
parkeringsreglering av Vaster. Parkeringsreglering genomfors av
Tekniska forvaltningen. Dock innebaér forslaget att befintlig parkering
som ligger i parken kommer att férsvinna. Dessa parkeringsplatser avses
inte ersattas da de inte ar kopplade till ett fastighetsspecifikt behov.

For att inte fronta befintliga bostdder med parkering foreslas
mobilitetskvarteret klas med bland annat bostadsdelar. Dd kdrnan utgors
av 5 vaningar foreslas bebyggelsen som omger kdrnan att vara nagot
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hogre for att ocksa ge forutsattningar for de nya bostdderna att na taket
som kommer att utgoéra en gemensam bostadsgard.

Mellan befintliga bostader och detta kvarter finns idag en uppvuxen
tradallé. Traden i allén ar cirka 14-16 m hoga och fungerar som
skalmassig 6vergang mellan forslagen och befintlig bebyggelse at bade
oster och soder. Foreslaget kvarter ligger ocksa tillbakadraget i
forhallande till gatan. For att tydliggora forhallandet i skalan mellan
foreslagen bebyggelse, befintliga trad och befintlig bebyggelse i 6ster och
soder redovisas forhallandena i sektioner nedan. Dessa sektioner finns
ocksa med i planbeskrivningen.

Pryggareoatan

L —
Aldermansgatan

=,

Oscar Bengtsson

Yttrande i samrad (aktbilaga 73)

Personen anser att signaturbyggnaden bor ges mojlighet att bli fler 4n
fem vaningar, garna uppemot atta vaningar.
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Kommentar i samrad

Byggratten for foreslagen signaturbyggnad har sedan samradet
utvecklats med forslag pa bestimmelser som innebar en byggnadsvolym
om hogst sex vaningar och med mdojlighet att kraga ut volymen fran
vaning tva och uppat. Vidare diskussion kring gestaltning av byggnaden
kommer att ske i samrdad med Tetra Laval Real Estate AB som ska
utveckla denna byggratt.

Ida Sophie Linnersten

Yttrande i granskning (aktbilaga 116)

Personen framfor att gdng- och cykelbanan som kommer in fran oster,
via Bjerredsparken, landar/krockar med signaturbyggnaden och det blir
ej ett naturligt strak att rora sig over. Det finns risk for konflikt mellan
cyklister och fotgangare och risken 6kar dessutom om utformningen av
gang- och cykelvagen upphor, det vill siga 6vergar exempelvis i samma
markmaterial som torget.

Jamfort med tidigare framtagna dokument har det tillkommit en gata
genom befintlig gronyta lings med Aldermansgatan, ansluter till
Aldermansgatan, utan stérre anledningen till att den behéver finnas.
Personen ifrdgasatter dven gang- och cykelstrak soder om
bostadskvarteret och tycker att det bor ligga i Aldermansgatan istillet for
att ta yta av gronytan.

Personen framfor dven att kommunen behdéver ta hiansyn till det
befintliga vad galler den manskliga skalan med 6ppna gardar, yta for
gronska och samvaro och att befintlig materialitet och gronska bor
aterspeglas i den nya bebyggelsestrukturen mer. Personen anser att
foreslaget tillater for mycket raka linjer i fasadliven och att kommunen
ska vaga rucka pa befintliga gatustrak som anpassats for datidens
industriomrade och arbeta mer med den manskliga skalan med
exempelvis forskjutningar i fasadliv, knyckar, grona fickor och chikaner i
gatustrukturerna. Att forskjuta entréer 0,5 m racker inte, brokigheten
bér tydligt framga i plankartan. I FOP:en presenteras Lunds vdv som en
forebild med detta har inte satt sitt avtryck i detaljplanen.

Personen anser att forslaget har en negativ inverkan pa befintligt
gronomrade lings med Aldermansgatan och att det rader brist pa
gronomraden generellt och att det dr negativt att bebygga i stillet for att
utvidga. Personen tycker att det ar missvisande att kalla det park da det
ar ett smal gront strak men att har finns en chans att utveckla exempelvis
en stadsdelspark och gynna den biologiska mangfalden.

Personen framfor att skyfall bor fordrojas i gatustrukturen likt
Byggmastaregatans regnbaddsystem och eller i barlagret under gatorna
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for att skapa storre magasineringsvolymer i stéllet for att laggas i
gronomradet. Skyfallsytor i gronomradet skulle krava skalningar vilket
antagligen medfor att flertalet befintliga trad kommer behdévas tas bort.

Personen anser dven att forslaget bor beakta forgardsmarken storlek for
att skapa forutsattningar for cykelparkering och vegetation och eller
uteplatser.

Personen framfor att genomslappligheten pa bostadsgardarna borde
vara minst 60% for att sakerstalla tillrackligt grona gardar exempelvis
genom att satta krav pa gronytefaktor och att ytterligare specificera
tillrackligt djupt pa bjalklag for att kunna sétta trad.

Att dra esplanaden som en rak linje fran Fjelierondellen ar risken att det
blir ett vindhal da vinden oftast kommer fran vaster.

Personen fram dven att foreslaget ska stilla krav pa genomgaende
lagenheter for att minska antalet branduppstallningsplatser.

Kommentar i granskning

[ Vasterbroprogrammet gar det att utldsa att Vasterbro ar en férlangning
av Lunds innerstad at nordvast. Pa vastra sidan av Lund C praglas
fortsattning av innerstaden av den nya strukturen inom
Sockerbruksomradet samt att Vasterbro ligger i ett sammanhang med
omgivande stadsdelar vars bebyggelsestrukturer harstammar fran andra
stadsbyggnadsideal. Ingangen till skalan i Vasterbro ar en skala om 4-6
vaningar med inslag av hogre eller lagre. Utifran det kollektivtrafikndra
laget, med narheten till Lund C, ser kommunen att det ar viktigt att nyttja
marken val men ocksa att utnyttja befintliga strukturer sa som det
overgripande vagnatet. Huvudgatunatet visar pa historiken med de
storskaliga industrikvarteren som bryts ner till ett finmaskigare nat
jamfort med dagens lige. Parkstraket lings Aldermansgatan visar ocks3
pa historiken genom att industrierna tidigare avskildes fran
bostadsomradena med skyddszoner. Foreslaget har forhallit sig till
befintliga tradalléer som omger parken och pa grund av féroreningar,
befintliga ledningar och majlighet till skyfallsytor i parken kommer inte
ovrig befintlig vegetation kunna bibehallas i form av exempelvis
dppeltrad och mer vildvuxen vegetation. Den mangden skyfallsvatten
som behover tas omhand hade inte rymts i gatorna da det handlar om
storre volymer. [ parken finns det redan i dag lagpunkter i vilka
skyfallsvatten hamnar. Foreslaget bygger pa att dessa skyfallsytor kan
bibehallas och nyttjas for storre volymer.

Sedan samradet har en gangbana lagts till i forslaget soder om foreslaget
mobilitetkvarter for att kunna l6sa angoring till entré i detta kvarter.
Mojligheten att 16sa detta via Aldermansgatan har undersokts men
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bedomts samre ur trafiksakerhetssynpunkt da Aldermansgatan ska
kompletteras med cykelvagar. Foreslagen gata soder om
Storgardskvarteret har funnits med i forslaget &ven under
samradsskedet.

[ Vasterbro planeras det for nya parker. [ detaljplanen for Kugghjulet 1
och 5 foreslas ny park och denna park kommer att hanga samman med
framtida park i kvarteret Separatorn, norr om Varmevaxlaren.
Tillsammans bildar dessa ytor Vasterbros nya narpark.

Bredden pa forgardsmarken varierar inom omradet och ar som smalast
runt signaturbyggnaden dar endast 0,5 meter uppnas. Denna byggratt
ligger dock i ett sammanhang dar det allménna ska ta storre plats. For
bostadskvarteren varierar ocksa bredden pa forgdrdsmarken exempelvis
foresldas bredder upptill 3-4 m. Inom dessa zoner ges utrymme for
exempelvis uteplatser vilket illustreras pa illustrationen.

Vad galler gronytefaktorn ar det ett dialogverktyg for att sakerstalla
exempelvis grona kvaliteter men det finns inte lagstod att reglera
gronytefaktor i en detaljplan. Gallande tjocklek pa gardsbjalklag ar det
inte heller mojligt att i en detaljplan reglera det tekniska utférandet av
ett bjalklag, exempelvis tjocklek, enligt gdllande lagstiftning.

Da denna detaljplan endast omfattar en del av Vastra Esplanaden
kommer vidare studier goras inom ramen for den eller de detaljplaner
som upprattas vidare i frdgan om mikroklimat sa som paverkan av vind.
Sma indrag i fasadliv och eller utskjutandelar samt trad har ocksa
inverkan pa vindférhallandena och sedan granskningen har nu
gestaltningen av Vastra Esplanaden setts 6ver och fler trad foreslas langs
gatan.

Kravet om genomgaende lagenheter regleras utifran problematik med
buller och inte utifran raddningsmojligheter.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Swedavia airports

Yttrande i granskning (aktbilaga 108)

Forslaget bedoms inte innebdra ndgon negativ paverkan pa Malmo
Airport Swedavia har darmed inget att erinra.

Kommentar i granskning
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Samlad bedémning

Under granskning har det sammanlagt inkommit 19 yttranden pa
planforslaget varav ett var fran boende i ndromradet och tva av dessa var
utan erinran. Miljéférvaltningen lyfte pa nytt markféroreningarna i sitt
yttrande vilket har besvarats. Lansstyrelsens yttrande innehdoll
synpunkter rérande risk, markfororeningar som har beaktats och
besvarats.

Efter granskning har riskutredning och atgardsprogram uppdaterats och
en kompletterande riskbedomning samt atgardsbehov har tagits fram for
parkmark.

[ planférslaget har allmanna och enskilda intressen sammanvagts. Att
fortata i centrum- och kollektivtrafiknara stadsmiljo genom att tillskapa
stadsbebyggelse i form av bland annat bostadskvarter samt 6ka
tillgdngligheten inom planomradet genom ett finmaskigare gang- och
cykel och vagnat bedoms vaga tyngre dn att ta ner 8 befintliga trad som
ar biotopskyddade samt att minska del av befintlig parkmark.

Ingen av de genomforda dndringarna frangar detaljplanens huvuddrag
eller paverkar tidigare gjorda avvagningar mellan enskilda och allmdnna
intressen. Andringarna efter granskning bedéms inte paverka tidigare
gjord avvagning mellan enskilda och allmdnna intressen. Den samlade
beddmningen ar att planens genomforande inte bedoms medfora nagon
olagenhet i den mening som avses i PBLkap 2 § 9.

Justeringar efter granskning

Plankarta

e Bestdmmelsen a; har utgatt for en generell bestimmelse som
galler all kvartersmark. Den generella bestimmelsen reglerar att
avhjalpandeatgarder och eller skydds- och sdkerhetsatgarder
avseende markfororeningar ska vara slutligt utférd innan
startbesked for uppforande av nya byggnader ges.

e Utfartsforbud har férlangts mot Vastra Esplanaden i norra kanten
av vastra kvarteret.

¢ Enredaktionell andring av planbestimmelsen fo.

lllustration
e [llustrationen uppdaterats med ny gestaltningsprincip for Vastra
Esplanaden.

e Angivna markhdjder pa illustrationen har uppdaterats och
teckenforklaring uppdaterats med ny beskrivning att markhojder
som anges ar vagledande hojder.
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Planbeskrivning
e Syftet med planen har fortydligats med att detaljplanen dven
syftar till att sdkerstalla atgarder for skydd mot fororeningar och
hantera dagvatten och skyfall.

e Text om villkor om startbesked har omformulerats utifran férslag

om en generell bestimmelse som géller all kvartersmark.

e Textstycken under Halsa och sidkerhet (miljotillstand, befintliga
industriverksamheter och farligt gods och férorenad mark) har
uppdaterats utifran slutsatserna i uppdaterade utredningar.

e Textstycken under Hojder och utformning av taklandskap,
Teknisk forsorjning, Dagvatten, Oversvimning och skyfall,
Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av
allmdnna anldggningar har fortydligats utifran yttrande fran
Tekniska forvaltningen och ledningsagare.

e Textstycke under Raddning har fortydligats gillande utrymning.

Ovriga justeringar &r av redaktionell art.

Med ovan redovisade dndringar bedomer stadsbyggnadskontoret att
detaljplanen ar redo att antas.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Maja Skoog
Planchef Planarkitekt
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