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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Jenny Lindstrém

Planingenjor

Maria Milton

Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Planomradet ar ett unikt omrade och utgor riksintresseomrade for
kulturmiljévarden med hoga kultur- och naturmiljévarden. Planforslaget
har for avsikt att varna detta dven da ny bebyggelse foreslas.

Vastra Borggarden (Asylen) innehaller mestadels verksamheter och
kontor, det forekommer dven en del tomstallda lokaler. Nu gillande
detaljplan medger en stor mangd byggratter for ytterligare verksamheter
men har inte blivit genomford. Foreliggande planfoérslag innebar att
markanvandning for bostadsandamal medges bade inom delar av
befintlig bebyggelse men mestadels i det nytillkommande. Det ger
forutsattningar for att omradet befolkas dver dygnet och skapar en trygg
miljo.

Forslaget innebar konsekvenser for riksintresset for kulturmiljovarden,
natur- och kulturmilj6é och grannar. Planférslaget medger nya byggratter
for bostadsdandamal och dartill hérande behov sdsom parkering,
avfallshantering, utemiljoer dar hansyn visas mot riksintresset och
natur- och kulturmiljéon genom att placering och utformning regleras sa
att den historiska lasbarheten inte forsamras. Forslaget starker
riksintresset i avseendet att genomfartstrafik leds utanfor borggarden
och att mark som idag ar kvartersmark regleras over till allman
platsmark. Den nya vagdragningen for genomfartstrafiken innebar
forandrad trafiksituation och ljudniva for intilliggande bostadskvarter.
Forandringarna bedoms inte leda till sddan olagenhet som avses 2 kap. 9
§ PBL.

Planomradets area: cirka 18 hektar
BTA bostader (antal): cirka 40 400 kvm BTA (cirka 450 ldgenheter)

Antal bil-/ cykelparkering: 427-593 bpl/733 cpl (1 191 befintligt +
tillkommande)




Inledning

Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att medge fler anvandningar sa som bostad,
kontor, centrum, vard och verksamheter for den befintliga bebyggelsen
samt skapa nya byggratter huvudsakligen for andamalet bostader.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen skyddas och forses med
rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Ny
bebyggelse placeras sa att vyer och siktlinjer av betydelse inte skyms och
gestaltningen regleras for att skapa harmoni och respekt mellan
befintliga och tillkommande byggnader.

Omradets lummiga karaktar ska bibehallas. Detta gors genom att skydda
de h6ga naturvardena som ar starkt forknippade med de grona
kulturmiljévardena samt biotopskyddade miljoer. Att endast medge ny
bebyggelse pa val avgransade platser, samt att ombesorja tillrackliga
avstand mellan tillkommande bebyggelse och befintlig vegetation,
kommer forutsattningarna fér en gronskande kontinuitet att
uppratthallas. Mark med héga naturvarden foreslas dessutom att 6verga
till kommunalt dgande.

Plats for dagvattenhantering ska tillgodoses inom planomradet.

Planforfarande

Ett utokat forfarande har valts da planforslaget inte ar helt forenlig med
oversiktsplanen. Lunds éversiktsplan, OP 2018, redovisar delar av
marken inom planomradet som mark for landsbygd och marken brukas
delvis idag for jordbruksdandamal. Denna mark, idag planlagd for kontor,
forsknings- och utvecklingsinriktad smaindustri, foreslas enligt det nya
planforslaget fa en ny markanvandningsbestimmelse som medger
bostadsandamal.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestimmelser
e [llustrationskarta
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar
e Mobilitets- och parkeringsutredning S:t Lars; Trivector 2022-06-
07, uppdaterad 2023-10-16
e Trafikbullerutredning till detaljplan Hunnerup 1 och 30 i Lund;
Tyréns, 2022-08-11



Inledning

e Naturvardesinventering av Hoje d-dalen i Lund; Ekologigruppen,
2019-02-04, inklusive bilaga 1-7

¢ Fladdermusinventering vid S:t Lars i Hunnerup; Calluna, 2022-10-
24

e Fagelinventering S:t Lars-omradet; Ekologigruppen, 2022-08-23

e Dagvattenutredning; Tyréns Sverige AB, 2022-09-07

e PM - Geoteknik och miljoteknik; PQ Geoteknik & Miljo AB, 2022-
06-15

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) - Geoteknik och
markmiljo; PQ Geoteknik & Miljo AB, 2022-06-15

e Oversiktlig miljéteknisk markmiljéundersékning S:t Lars vig 54;
Kodeda, 2022-03-23

e St:Lars - Hunnerup, Lund Platsanalys; FOJAB, Ahrbom & Partner,
Nyfosa, IKANO, 2021-02-10

e St Lars Park, Lunds kommun Kulturmiljéunderlag; Tyréns,
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Inledning

Lage och markagoforhallande
Planomradet omfattar del av fastigheten Klostergarden 2:5 som ar i

kommunal dgo, Hunnerup 1 som dgs av Genova Hunnerup Fastighets AB
(Genova Property Group AB) samt Hunnerup 30 och del av
Klostergarden 2:18 som ags av Fastighetsaktiebolaget H-Rup (IKANO
Bostad AB). Fastigheterna ar beldgna séder om Hoje @ och ar en del av
Sankt Lars-omradet.

Areal
Planomradets yta uppgar till 182 726 kvm (cirka 18,3 hektar).

Initiativtagare till planen
Ursprungliga planintressenter till detaljplanen har under planarbetets

gang salt sina respektive fastigheter. Idag ar det IKANO Bostad AB och
Genova Bostads Projektutveckling AB som ar planintressenter.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2019-02-13.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som omrade for
befintlig blandad bebyggelse samt befintlig mark for natur respektive
landsbygd. Med anledning av det anvdnds det utokade planférfarandet
for planprocessen.
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Kartutsnitt markanvandningskartan fran Oversiktsplan 2018 samt ungefarlig
planomradesgrans

Gallande detaljplaner
For omradet giller detaljplan Klostergarden 2:6 m.fl. i Lund, 1281K-833.
Genomforandetiden for gallande detaljplan gick ut i december 2018.



Tidigare kommunala stéllningstagande
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Utdrag ur gallande detaljplan fér Hunnerupsomradet, blad 3 av 4

Gallande detaljplan innehaller for det aktuella planomradet nya
byggratter om cirka 50 000 kvm bruttoarea (BTA) for verksamheter som
kontor, forsknings- och utvecklingsinriktad smaindustri som ej verkar
storande pa boendemiljo, vard och undervisning samt byggratt for nytt
parkeringshus. Befintliga byggnader som bildar Vastra Borggarden
(Asylen) ar forsedda med skyddsbestammelser och anvandningen utgors
av Kontor- och forsknings- och utvecklingsinriktad smdindustri som ej
verkar storande pa boendemiljon. Stora delar av omradet har forsetts
med bestimmelser om forbud att uppféra byggnader samt skydd av
vegetation.




Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stads- och landskapsbild
Omradet besitter stora kulturhistoriska varden bade genom bebyggelsen
och genom naturmiljon och utgor riksintresse for kulturmiljovarden;
Sankt Lars sjukhus (M 190). Omradet ligger inbdddat i en gron miljé dar
vegetationen i flera delar ar klassad med héga naturvarden och
innehdller fem biotopskyddade alléer, varav den i séder utmed den fore
detta idrottsplatsen dr den mest dominerande. Planomradet omgardas i
soder och vaster av jordbruksmark medan det i norr avgransas av Hoje a
dalgang.

Det dr av storsta vikt att beradttelsen om sjukhusets historia lever vidare.
Den fysiska miljon gor det mojligt att utldsa och férsta mentalsjukvarden
och hur denna kom att utvecklas over tid. Sjukhusets avskilda placering i
stadens utkant, dar avsaknaden av samhorighet och integrering med
ovriga samhadllet, ar tydlig. Det 6ppna landskapet i s6der tillsammans
med tradridderna som omgardar omradet, forstarker det isolerade laget.
Patienter grupperades genom att skilja pa de som ansags obotliga och
botliga men dven pa kvinnliga och manliga patienter. Aven bebyggelsen
gavs en strikt indelning och placering. Den tydliga strukturen
tillsammans med de skdtselkravande odlingarna och tradgardarna
vittnar om tron pa att ordning och reda kan bota psykisk ohalsa.

Vardefulla siktlinjer och vyer ar viktiga att bevara for inte paverka
riksintresseomradet for kulturmiljovard negativt. De vyer och siktlinjer
med storsta bevarandevarden ar siktlinjen fran bron éver Hoje & mot
Vistra Borggrden och vyn fran séder mot planomradet. Aven den
visuella kontakten mellan Asylen och begravningsplatsen i sydvast ar
viktig att viarna.

Byggnaderna i Vastra Borggarden innehaller idag till storsta del
verksamheter med arbetsplatser for kontor och service som till exempel
programvaruforetag, konsultverksamhet, lakemedelsforetag,
tandldkarmottagning och restaurang. En del tomstallda lokaler
forekommer. Arkitekturen redovisar hoga ambitioner som exteriort
statar med maskinslaget tegel och rik detaljering, interiort med stora
rum med hogt i tak och stora ljusinslapp. Det ar viktigt att dessa varden
bevaras.



Forutsattningar

Ostra borggardsbyggnaden

Fasaddetaljer

Borggardshuset i sydvast

Pudrettladan



Forutsattningar

Ytterligare vasterut finns dven har en tomstélld lokal som tidigare har
varit uthyrd at Region Skane. Vaster ddirom, bakom vegetationsridan tar
jordbruksmark vid. Del av denna mark ar planlagd men planen har inte
blivit genomford.

Runt Vastra Borggarden ligger S:t Lars vig. Denna forsorjer framst trafik
till verksamheterna i omradet. Gatan ar pa vissa delar smal och kantas pa
flera stillen av trad som ar biotopskyddade eller av trad med hoga
naturvarden. Stor andel av marken i och kring Vastra Borggarden ar
asfalterad och utgors av parkeringsplatser.

S:t Lars vag kantad av allé

[ sydvast finns rester av en idrottsplats tillhérande sjukhustiden.
Idrottsplatsen anlades pa 1950-talet och idag ar platsen delvis igenvaxt
men konturerna fran idrottsplatsen ar fortfarande synliga och forstarks
av den uppvaxta omgardande tradvegetationen. Traden langs
idrottsplatsens sddra och norra kant ingar i det generella biotopskyddet
da de klassas som allé. S6der om den sddra allén brukas marken som
jordbruksmark. Del av denna mark ar planlagd men planen har inte blivit
genomford.

10



Forutsattningar

Idrottsplatsen flankerad av alléer i norr och séder

[ sédra delen av planomradet ligger Hunnerups gard med anor fran
1500-talet. Boningshuset, som flankeras av en ekonomibyggnad i vaster,
ar troligen bada fran 1870-talet medan vagnslidret och den stora ladan
uppfordes pa 1940-talet. Aven garden ingdr i riksintresseomradet.
Garden ar inte planlagd.

Utanfor planomradet, i den dstra delen, ligger personalbostdder for de
som en gang i tiden arbetade pa Asylen och utgor an idag bostader. Ett
relativt nytt bostadsomrade i form av parhusbebyggelse ligger strax
norddst om planomradet.

Kulturmiljo och historik

Riksintresse for kulturmiljovard
S:t Lars-omradet har tidigare ingatt i riksintresset Lund (M 87) som en

geografiskt avgransad satellit. Det tidigare riksintresseanspraket
beddémdes inte ge tillrackligt stod for att ta tillvara den riksintressanta
berattelsen. Lansstyrelsen Skane har darfor gjort en utredning for
oversyn av riksintresseanspraket, eftersom S:t Lars sjukhus utgor i sin
egen ratt en riksintressant kulturmiljé da det av den fysiska miljon gar
att utldsa och forsta mentalsjukvardens utveckling fran 1870-talet till
1900-talets slut. Det ar av stor vikt att sdtta ord pa och definiera den
berattelse som ar kopplad till mentalvardens historia, dar synen pa
psykisk ohdlsa har forandrats. Miljoerna visar utvecklingen fran
sinnessjukvard till mentalvard till psykiatrisk vard.

Enligt beslut av Riksantikvarieambetet, 2022-11-08, utgor S:t Lars
sjukhus ett eget riksintresseomrade for kulturmiljévarden (M 190). I
motiveringen for beslutet anges att S:t Lars sjukhus utgor en synnerligen
valbevarad helhet som speglar mentalvardens utveckling fran 1870-talet

11



Forutsattningar

till 1900-talets slut. Vidare anges det i beslutet féljande vad galler
riksintressets uttryck;

"Placeringen av sjukhuset i stadens soédra utkant visar en stravan efter
avskildhet. Den varierande bebyggelsen med vardpaviljonger och andra
byggnader kopplade till verksamheten samt vattentorn, varmeverk,
gudstjanstlokal, tjanstebostader, begravningsplats och omgivande park
och jordbruksmark som vittnar om att miljon i vissa avseenden fungerat
som ett eget samhdlle. Bebyggelsens struktur och utformning med héga
ambitioner i fraga om arkitektur och byggnadsmaterial. Hospitalets
symmetriska paviljongsystem i nyrendssans och Asylens vardpaviljonger
i storre skala med roda tegelfasader, som fungerat som tva atskilda delar
med gemensamma kopplingar.

Byggnadernas inbordes placering, uppbyggd kring en mittaxel med
manliga och kvinnliga patienter pa varsin sida, samt indelning efter
vardbehov. Sarskilda detaljer som vittnar om mentalsjukhusets
verksamhet sa som fonster vars fasta sprojsar ar forstarkta av smide. I
hospitalet dven separata paviljonger for betalande patienter. Atskillnad
mellan ekonomidel, tjanstebostader och vardpaviljonger. Tillagg och
forandringar som speglar vardens utveckling éver tid och rddande
arkitekturideal.

Parken med stilideal fran sent 1800-tal med ett rikt och varierande
vaxtmaterial som planerats och utformats for patienternas behov och
vars intensiva skotsel utgjorde en del av terapin. Den 6vergripande
utformningen som utmarks av att man avgransat sig utat det omgivande
oppna kulturlandskapet med laplanteringar och hackar. Vagar, strak och
gangar samt ytor for rastgardar.

Hunnerups gard med tillhérande jordbruksmark vars avkastning sedan
1567 avsatts for fattigvard och som pa 1880-talet tillférdes sjukhuset
infor utbyggnad av anlaggningen. Begravningsplatsen for patienter, som
placerats skild fran sjukhusomradet i kommungransen pa andra sidan
odlingsmarken. Dess utformning med omgardning, rester av tradkrans
och dldre vegetation samt mycket enkla gravvardar.”

12



Forutsattningar

Geografisk avgransning for Sankt Lars sjukhus [M190] markerad med bla linje. Tidigare
avgransning, som utgjorde satellit till riksintresset Lund [M 87], markerad med réd prickad
linje.

Fornlamning

Den planerade exploateringen ligger bade inom och i ndrheten av flera

kanda fornlamningar. Alla markingrepp kraver darfor tillstand fran
lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljolagen.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljélagen).

Bevaringsprogram

Alla byggnader som bildar Asylen, férutom den vastra byggnaden, dr
markerade i bevaringsprogrammet. Det innebar att byggnader som ar
rodmarkerade ar kulturhistoriskt vardefulla medan de svarta har
inneborden att en byggnad ingar i, eller som tillsammans med andra,
bygger upp en kulturhistoriskt vardefull milj6. Det gronprickade omradet
symboliserar gardsrum eller plantering av kulturhistoriskt och /eller
miljomassigt varde medan det skrafferade svarta innebar en
kulturhistorisk vardefull gatustrackning eller platsbildning.

13



Forutsattningar

Kartutsnitt fran bevaringsprogrammet dar kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
gardsrum ar markerade

Bevaringssynpunkter

Bebyggelsen inom S:t Larsomradet haller hog kvalitet och under hela den
statliga tiden dgnades byggnaderna en stor omsorg. Genomgaende
anlitades vialrenommerade arkitekter och pa S:t Lars finns byggnader av
flera rikskdnda arkitekter som annars inte ar representerade i Lund.
Detta gor att bebyggelsen i sin helhet har ett betydande kulturhistoriskt
varde. S:t Lars ingar i den forsta stora utbyggnaden av sinnessjukhus i
Sverige. Det ar den dldsta bevarade anldggningen enligt det sa kallade
paviljongsystemet och den forsta dar detta genomférdes fullt ut. Den
stora mangden av bevarade komplementbyggnader illustrerar hur
sinnessjukhusen forr fungerade som sjalvférsorjande enheter, och dven
deras hierarkiska uppbyggnad. De skiftande vardideologier som kommer
till uttryck i byggnaderna ar ocksa val dgnade att belysa hur
manniskosynen har forandrats pa de 150 aren.

Den aldsta anldggningen ar av hog arkitektonisk kvalité och méjligheten
att se hur samma byggnadsstil har tillampats pa olika typer av byggnader
okar deras intresse. Av inte mindre intresse ar gestaltningen av omradet
i sin helhet och byggnadernas inbérdes placering. Aven den Vistra
Borggarden (Asylen) har betydande arkitektoniska och kulturhistoriska
varden. Den vdl sammanhallna anldggningen uppvisar rikt artikulerade
fasader med ett tegelhantverk av en kvalité som saknar motsvarighet
idag. Av speciellt intresse dr omradets intrikata uppbyggnad med dess
olika mojligheter att lasa anlaggningen. Asylen nas via bron 6ver Hoje a.
Viasentligt ar att denna entrésida inte férvanskas.

14



Forutsattningar

Natur

Naturreservat
Planomradet gransar till det nyligen bildade naturreservatet Hojeddalen

(2021). Syftet med naturreservatet ar att bevara biologisk mangfald samt
att tillgodose allmdnhetens behov av friluftsliv och forbattra
forutsattningarna for tatortsnara rekreation och utomhuspedagogik.
Inom omradet ska vardefulla natur- och kulturmiljoer vardas, bevaras
och aterstallas. Livsmiljoer for skyddsvarda arter ska skyddas, nyskapas
och aterstillas.

Strandskydd
Planomradets norra delar berors av strandskydd.

Karta 6ver omrade for naturreservatet Hojeadalen, gronskrafferad yta, samt grans for
strandskydd, bla markering

Biotopskydd
Inom planomradet forekommer fem biotopskyddade alléer. Allén langs
S:t Lars vag i norra delen av planomradet utgors framst av lind (1). Allén
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langs S:t Lars vig i den sodra delen av planomradet utgors framst av
hastkastanj (2). Kring idrottsplatsen vaxer en salixallé (3) langs del av
den norra sidan, medan sddra sidan kantas av en poppelallé (4). En yngre
lindallé (5) aterfinns utmed infartsvagen soderifran.

Trad i allé som omfattas av generellt biotopskydd

Artskydd

Fladdermusinventering

Forekomst och bestdmning av arter av fladdermdss har utretts for
omradet. Vid inventeringen har det totalt patraffats atta fladdermusarter,
varav tre arter ar upptagna pa Artdatabankens rodlista; barbastell,
nordfladdermus samt brunlangora. Barbastell ar dessutom upptagen pa
habitatdirektivets bilaga 2 vilket innebar att sarskilda
bevarandeomraden ska avsattas av Sverige pa nationell niva for att
skydda artens livsmiljoer. Enligt artskyddsforordningen ar det forbjudet
att avsiktligt stora fladdermdss sarskilt under djurens parnings-,
uppfédnings-, 6vervintrings- och flyttningsperioder samt skada eller
forstora fladdermdssens fortplantningsomraden eller viloplatser, detta
galler for alla fladdermusarter.

Fladdermusaktiviteten var betydligt hogre under sensommaren dn under
hégsommaren inom undersokningsomradet. Det antyder att omradet
anvands mer under migrationsperioden an under yngelperioden dar
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Hoje a har stor betydelse for fladdermdssens migrationsmojlighet i
landskapet. Dock registrerades hog aktivitet av arten dvargpipistrell nere
vid an under hogsommaren vilket indikerar att en koloni finns i
narheten. Ett fynd av barbastell noterades. Den ldga graden av aktivitet
tyder pa att den arten anvdander omradet i 1dg omfattning, troligtvis var
den registrerade individen forbiflygande och nyttjade Hoje & som
jaktomrade.

Fdgelinventering

34 fagelarter har patraffats vid inventeringstillfiallena och av dessa ar
atta relevanta for naturvard da de ar upptagna pa rodlistan 6ver hotade
arter i Sverige. Dessa atta arter ar bjorktrast, fiskmas, gronfink, kraka,
stare, strandskata, sanglarka samt tornseglare.

Fyra av dessa atta arter bedoms hacka eller troligen hiacka inom eller i
direkt anslutning till det inventerade omradet. Ovriga arter bedomdes
vara tillfalliga besokare eller uppvisade inga tecken pa att hiacka. De tva
arter som beddmts troligen hicka ar stare och gronfink. De tva arter som
konstaterats hdacka inom omradet ar tornseglare och bjorktrast. Bdda
arterna hackar i den idag bebyggda miljon och inte i de omraden som
foreslas exploateras. Tornseglare hiackar i ett hus i anslutning till
planerad byggnation och paverkan pa dess hackning under byggfasen
kan inte uteslutas. I dagslaget foreligger inget behov av
artskyddsutredning da inga naturvardsrelevanta arter bedomts hacka i
de omraden som enligt planforslaget ska exploateras.

Enligt Artportalen har fagelobservationer under perioden 2012-2022
gjorts av arterna ormvrak, storre hackspett, trana och skogsduva. Av dem
var endast skogsduvan stationar. Inga skogsduvor iakttogs under
inventeringen och sannolikheten for hiackande skogsduvor bedéms som
lag.

Naturvardesinventering av Hoje a-dalen
Planomradet ingar som en del i en storre naturvardesinventering som

utforts for Hoje a-dalen. Inventeringen visar att det forekommer hoga
naturvarden, naturvardesklass 2, inom planomradet. I denna klass
beddms varje omrade vara av sarskild betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. Naturvardena for
aktuellt omrade utgors av l6vtradsmiljoer med jattetrad, grova trad,
haltrad och i vissa fall gott om dod ved.

17



Forutsattningar

Naturvérdesklasser

B vardekiass 1 - hogsta naturvarde
@ vardexiass 2 - hogt naturvarde
[:] Vardeklass 3 - patagligt naturvarde
[ ) vardekiass 4 - visst naturvarde

hﬂ'—____ / D Inventeringsomrade
- - = - -
Kartbild 6ver inventeringsomradet med olika naturvadrdesklasser markerade, samt forklaring

av fargskalan

Gronprogram
Del av planomradet ingar i Gronprogram 2020, dels som vardefull natur
med mycket hogt varde, dels som narnatur och rekreation.

Vardefull natur med mycket hogt varde Narnatur och rekreation

S:t Lars-omradet har som helhet ett stort kulturhistoriskt varde genom
byggnadernas arkitektur, omradets planering och parkens ursprungliga
utformning. Omradet har stor betydelse som park for stora delar av
staden och anldggningen ar ett betydelsefullt inslag i stadsbilden
framforallt vid Lunds s6dra infart. Tillsammans med Hoje ds dalgadng
utgor det ett av Lunds storre rekreationsomraden. S:t Lars-parken med
ett stort inslag av drygt hundraariga trad utgor en mycket artrik miljo for
vedlevande insekter, svampar och lavar. Langs an finns bade betade
grasmarker och frivixande ytor med hogorter, trad och buskar samt
dammar och 6versvamningsytor vilka tillsammans utgér manga olika
livsmiljoer och bidrar till ett rikt vaxt- och djurliv. Gang- och cykelstrak
ned till Hoje & och mojligheterna att promenera langs med an och i S:t
Lars-omradet ar viktiga for denna tatbebyggda stadsdel.
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Gronstruktur och offentliga rum

Riksintresse for friluftsliv
Omradet berors av riksintresseomradet FM 14 Hoje a fran Genarp till

Lomma enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Riksintresse friluftslivinom gronskrafferat omrade.

Riksintressets huvudkriterier beskrivs som omrade med sarskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur och kulturmiljéer med
foljande stodkriterier; intressevackande natur- och kulturvarden,
tilltalande landskapsbild, forekomsten av sammanhdngande gréna strak,
vattenanknutna friluftsaktiviteter och naturvarden som kan besta dven

vid 6kad besoksfrekvens.
Topografi
Omradet lutar mot ddalen i norr. I de obebyggda delarna ar lutningen

relativt jamn medan i bebyggt omrade ar lutningen mer flack. Norr om
Sankt Lars vag ned mot ddalen ar lutningen som storst.

Inom omradet forekommer dven en del fluktuationer vad galler
markhojder. Bland annat ar marknivan skiftande vid de bada alléerna

kring den fore detta idrottsplatsen.
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Omradets topografi

Friytor, lek och rekreation
Hoje d-dalen erbjuder och inbjuder bade till lek och rekreation. Det finns

stigar for promenader och jogging, grillplatser, uteklassrum,
berattarplats, naturlekplats och hagar med betande djur.

Inom Asylen-omradet ar det frimst inne pa borggarden som det idag
erbjuds sittplatser och ett utegym. Runt den gamla idrottsplatsen finns
en stig men i ovrigt ar utbudet lagt av ytor for rekreation.

Service

Offentlig service
S:t Lars-omradet, norr om Hoje 3, innehdller en mangd offentlig service

sa som flertalet férskolor, grund- och gymnasieskolor, korttidsboende for
aldre och vardmottagningar. Vid Klostergdrdens centrum, cirka 1 100
meter fagelvagen norr om planomradet, ligger stadsdelsbibliotek,
fritidsgard och idrottsomrade.

Kommersiell service och verksamheter
Viss handel och annan kommersiell service sa som apotek och butik finns

framst i norra delen av S:t Lars. Medan restaurang finns pa émse sidor av
an. Verksamheter i form av tillverkning och kontor/tjansteféretag finns
framsti den s6dra delen av S:t Lars. Vid Klostergdrdens centrum och
daromkring finns matvarubutik, frisér och andra tjansteforetag.
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Trafik och gator

Gatunait, ang6ring och in-/utfarter
Planomradet nas med bil fran séder eller fran norr. Med cykel eller till

fots ndr man dven omradet fran dster och vaster. Genom planomradet
slingrar sig S:t Lars vag, som sedan fortsatter via bron 6ver an och vidare
till norra delen av S:t Lars, Hospitalsomradet. Fran de mindre enklaver av
bostadsomraden i dster ansluter S:t Lars vag via flera korsningar.

Trafikmdngderna pa S:t Lars vag uppgar idag till 3 700 fordon/dygn. Pa
grund av de manga skolorna och forskolorna norr om planomradet och
S:t Lars vags koppling till vag 108 forekommer genomfartstrafik genom
planomradet.

Enligt nu gillande detaljplan finns en planerad vagkoppling 6ver
jordbruksmarken pa Klostergarden 2:18, fran den vastra delen av
Asylen-omradet ner till vag 108.

Utklipp fran illustrationsplanen for gallande detaljplan
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Utklipp over planomradesgrans for géllande detaljplan

Befintlig korsning mellan S:t Lars vag och vag 108 har, framférallt under
morgontimmarna, 1ag framkomlighet och lag trafiksdkerhet. Trafikverket
har utfort en atgardsvalsstudie for att klargora vilka dtgarder som
behover utforas for att 6ka trafiksdkerheten och forbattra
framkomligheten ldngs vag 108. [ Trafikverkets studie har féreslagna
atgarder baserats pa kommunens planlaggning, i detta fall en ny koppling
over jordbruksmarken pa Klostergarden 2:18. Stadsbyggnadskontorets
beddmning idag, ar att en sddan ny viagkoppling skulle innebéra en
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljon. Detaljplaneforslaget
innebar darfor att denna del upphavs och da omojliggors en vagkoppling
i detta lage. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag pa alternativa
anslutningar och fort en dialog kring dessa med Trafikverket. Enligt
Trafikverket kommer en vagplan att paborjas under 2023 som omfattar
bland annat detta omrade. Preliminar tidsplan for fardig vagplan ar 2027.

Kollektivtrafik
Stadsbuss trafikerar S:t Lars-omradet och i nordostra delen av

planomradet ligger hallplatsen S:t Lars, tillika reglerplats. Turtatheten ar
7,5-minuterstrafik i rusningstid och 10-minuterstrafik under stor del av
dagen. Regionbuss trafikerar Malmévagen och viag 108 med
hallplatslagen cirka 400 meter (fagelvagen) fran planomradets mitt.

En ny pagatdgsstation vid Klostergarden, cirka 1 200 meter nordvast om
planomradet, kommer att tas i bruk i slutet av 2023.
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Gang- och cykeltrafik
Separerad gang- och cykelvag finns langs med S:t Lars vag i nordsydlig

riktning genom planomradet. S:t Lars vag maste dock passeras flera
ganger.

; PL,S:t Lars '

Gatunat lokalgata (grén heldragen linje), gatunat huvudgata (rod heldragen linje) samt
gang- och cykelvag (orange prickad linje). Hallplatser for kollektivtrafik, HPL (buss for
regional- och lokaltrafik).

Parkeringsnorm och parkering

Parkering sker idag pa kvartersmark. Stora delar av omradet utgors av
asfalterade ytor som anvands for markparkering for de foretag som
bedriver verksamhet inom omradet.

Enligt gdllande parkeringsnorm ska parkeringsbehovet tillgodoses inom
fastigheten eller genom parkeringskép. Atgarder kan utféras for att
sanka parkeringsbehovet for bil. | samband med bygglovsprévningen
redovisar byggherren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en
omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan

for Lunds kommun. Enligt denna far inte kvaliteten pa dagvattnet som
slapps ut forsamras. Tillforseln av féroreningar till recipienten ska
begransas sa langt som mojligt. I forsta hand ska risken att féroreningar
uppstar minimeras och i andra hand ske de féroreningar som uppstar
hanteras sd nara kallan som mojligt.
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Dagvatten fran planomradet avvattnas till Hoje & genom naturlig
avrinning samt dagvattenledning med utlopp i an. Héje a ingar i ett
dikningsforetag, Lunds stads avvattningsomrade Il av ar 1968 samt ett
aldre dikningsforetag som heter Hojed vattenavledningsforetag av ar
1896-97.

Planomradet, féorutom Hunnerups gard, ligger inom verksamhetsomradet
for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Héje & och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen Kklassificerats efter hur stort fléde och vilka mangder av
narsalter och fororeningar recipienterna kan ta emot beroende pa deras
speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenforing och narsalter
samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2033.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som
god.

[ och med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram for
exploateringsomradet. Enligt riktlinje fran VA Syd ska utflodet fran
planomradet inte 6verstiga 20 1/s/ha. Det innebér att volymen vatten
som ska fordrojas uppgar till 1 400 kubikmeter.

Markens beskaffenhet
Marken utgors generellt av mulljord eller ytlig fyllning f6ljt av naturligt

lagrad lermoran. Fyllnadsmassorna har varierad maktighet men ar i
normalfallet <1 meter. Darefter underlagras ytlagren av sandig siltig
lermoran, bedéomningsvis ner till fast berg, kalksten eller sandsten.
Vattenforande sandskikt kan forekomma bitvis. Exakt niva till
bergoverkant ar ej verifierat men beddms till cirka 20-30 meter.
Grundvatten har uppmatts ligga pa ett djup mellan 0,9 - 3,2 meter och
foljer i stort markytans lutning mot Hoje a i norr.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dricksvatten och

spillvatten.

Ovriga ledningar
Omradets Ostra delar forsorjs med fjarrvarme. El- och telekablar finns
inom omradet.
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Renhallning
[ dagslaget sker avfallshanteringen till storsta del enskilt, dar karlen for

de olika faktionerna samlas inom flera, ibland plankomgivna, omraden.

Halsa och sdkerhet

Farligt gods
Planomradet ligger cirka 250 meter respektive cirka 700 meter fran

rekommenderad fardvag for farligt gods, vag respektive jarnvag (vag 108
respektive S6dra stambanan). Planomradet ligger dirmed utanfor
uppmarksamhetsavstand enligt "Bebyggelseplanering och farligt gods -
Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for
transport av farligt gods”. De rekommenderade skyddsavstand som
redovisas i denna rapport har tagits fram med en fordjupad
riskbedémning och kan saledes anvandas vid utformning av planer utan
att det finns behov av ytterligare riskanalyser.

Rekommenderat skyddsavstand ar 40 meter mellan kinslig anvandning
(bostader) och vag 108 respektive 50 meter mellan kanslig anvandning
och Sédra stambanan. Inga atgarder kravs for att uppna tillracklig
riskhansyn.

Risker
Det finns inga foretag inom planomradet som bedriver verksamhet

forknippat med risk for manniskors héalsa och sdkerhet.

Buller
Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning (2016) ar

ljudnivaerna fran omkringliggande gator mindre dn 55 dBA ekvivalent
ljudniva och mindre dn 65 dBA maximal ljudniva inom planomradet. Da
foreslagen tillkommande bebyggelse och dndrad markanvandning
innebar en 6kning av trafikmangderna har en bullerutredning utforts.
Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvarde om hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad uppfylls vid
samtliga bostadsfasader inom fastigheterna. Aven riktviardena for
uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA ekvivalent- respektive
maximalljudniva uppfylls inom de flesta omraden i direkt anslutning till
bostadshusen. For vissa bostadshus bér gemensamma uteplatser
anordnas pa plats dar ljudnivaerna innehalls.

Riktvardena for ljudniva vid befintliga bostader 6ster om planomradet
bed6ms innehallas. Till nasta skede kommer bullerutredningen att
uppdateras.

Ljudnivderna fran trafik pa jarnvag och vag 108 respektive E22 ger
upphov till ett bakgrundsbuller dar ljudnivaerna inte 6verstiger
riktvardena enligt bullerférordningen.
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Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Baserat pa oversiktlig matning av halterna for
kvavedioxid, svaveldioxid och partiklar (PM10/PM2,5) 6verskrids inte
gransvardena inom planomradet.

Markradon
Markradonhalt har uppmatts mellan 3,4 och 67,7 kBq/m3 (medelvirde

20,1 kBg/m3). Marken ska darfor hanforas till normalrisk men klassas
lokalt som hogriskmark.

Fororenad mark
Jordanalyser visar att omradet generellt i naturligt lagrad jord ar fritt

fran fororeningar eller med halter inom rekommenderade riktvarden for
framtida markanvdndning. Men vid den tidigare idrottsplatsen i sydvast,
borrhal 15, 16 och 20, har barium, koppar och PAH patraffats med halter
mellan kdnslig markanvandning (KM) och mindre kénslig
markanvandning (MKM). I ett enskilt prov, borrhal 2, har halter av bly
hogre an KM respektive PCB hogre an MKM patréffats i ytjorden.
Bekdmpningsmedel har patraffats men med halter som tydligt
understiger riktvarden for kanslig markanvandning.

Analyserad asfalt har inte férh6jda PAH-halter och beddms darfor inte
innehalla stenkolstjara.

Undersokningsomrade

Ytterligare en markundersokning har utforts for omradet i anslutning till
en fore detta drivmedelsanldggning med tre cisterner och tillhérande
komponenter. Analysresultatet pavisar féroreningar i halter
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overstigande riktvardet for KM och MKM inom undersékningsomradet.
Fororening i jord bestar av arsenik, barium, koppar och zink é6ver MKM.
Kobolt, kvicksilver, nickel, bly, vanadin, PAH-M och PAH-H 6ver
riktvarden for KM. Féroreningarna kan harledas till fyllnadsmassor av
okant ursprung. Misstanke finns om att fyllnadsmassorna med okant
ursprung och fororeningshalter forekommer pa fler stillen dd massorna
inte kunnat avgransas till platsen for cisternerna. En stark tjarhaltig lukt
fran provgrop 1 och petroleumlukt fran provgrop 2 har noterats. En
tjarhaltig elkabel pa en meters djup patraffades i provgrop 1 och i
provgrop 2 patraffades svart avvikande skikt av slagg, kol och aska. Dock
har inga halter av alifater, aromater eller BTEX detekterats. Jordmassor i
direkt anslutning till tjarhaltig kabel forutsatts vara férorenade i halt
overstigande riktvardet for MKM.

Under hosten 2023 kommer aktuell mark att saneras och till
granskningsskedet rapporteras resultatet fran denna avhjalpandeatgard.

Undersoékningsomrade vid fére detta drivmedelsanlaggning

Strax nordvast om pudrettladan har dumpat avfall patraffats. Avfallet ar
tradgardsavfallslikande men dven sopsdckar med okant innehall och
skrot forekommer i riklig mangd. Marken avses undersokas och
resultatet fran undersokning redovisas till granskningsskedet.
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Omrade dar avfall patraffats

Grundvatten
Resultat fran prov pa grundvattnet visar viss paverkan av krom och zink.

Dessa ar dock att betrakta som en naturlig geokemisk bakgrundshalt.

Oversviamning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram
Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Skyfallskarteringen visar att det
inom fastigheterna i nuldget ansamlas vatten med nivaer upp till 3
decimeter pa enstaka platser. Det kan orsaka besvarande framkomlighet
med bedoms inte leda till 6kad risk for stor skada. Det bor inte heller
innebara framkomlighetsproblem fér raddningstjansten vid skyfall.

Den oversiktliga 6versvimningskarteringen visar att omradet delvis har
floden som kan innebédra besvdrande framkomlighet.
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Maxflode, 100-arsregn
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Oversvamningskartering, maxvattendjup vid 100-arsregn.

Raddning
Omradet ligger inom normal insatstid pa 10 minuter i Lunds tatort.

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet bedoms god.
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Undersokning om planen kan medfdra en betydande
miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer med vaigledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en
strategisk miljobed6mning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I beddmningen av planférslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i bedomningen.

Fran undersékningen: Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljo och delar av omradet ligger inom strandskydd och
riksintresse for friluftsliv. Hojea-dalen ar klassad som vardefull natur och
utpekat som omrade for narnatur och rekreation. Det gar inte att utesluta
att det finns fler fornlamningar inom planomradet. Genomforande av
planforslaget innebar féorandrad markanvandning pa delar av
planomradet och fortatning med bostader pa andra delar. Planforslaget
innebar aven forbattrade mojligheter for gang- och cykeltrafikanter
bland annat med en ny koppling 6ver Hoje 4. Genomforande av
planforslaget innebar att skyfall behover studeras sa att skyfallsvattnet
inte hindras p4 sin flédesvag ner mot Hoje . Aven atgirder for hantering
av dagvatten maste utredas. Da planomradet ligger i Lunds utkant och
tydlig del av Lunds stadsbild fran séder blir métet med omlandet viktigt
att beakta.

Samlad slutsats: Planomradets geografiska lage innebar att
tillkommande bebyggelses placering och utformning ar av stor vikt med
tanke pa de kulturhistoriska vardena och det som kommer att bli det nya
motet med det omgivande landskapet. I planforslaget placeras
tillkommande bebyggelse pa ett sddant satt att viktiga siktlinjer bevaras,
befintlig vardefull bebyggelse och rumsligheter fortsatter att vara mest
framtradande och klart avlasbara. I vissa delar forstarks varden som ar
med och bildar riksintresset. Forslaget innebar att mojligheterna
forbattras for gang- och cykeltrafikanter genom utbyggnad av befintlig
bro. Genomférandet av planforslaget innebar en 6kad exploatering och
delvis forandrad markanvandning av fastigheterna. Det ar av yttersta
vikt att sdkerstdlla lampliga rinnvagar vid skyfall samt atgarder for
hantering av dagvatten.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen ska yttra sig
sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget utgdr fran omradets unika karaktarsdrag och varden. Det
innebar att de vardebarande egenskaperna skyddas samtidigt som de
forstarks genom ett varsamt kompletterande av ny bebyggelse men dven
genom aterskapande av tradridder och minimering av hardgjorda ytor.
Det leder till en omvandling fran ett bildominerat verksamhetsomrade
till ett mer levande grannskap som befolkas av bade boende och
verksamma under dygnets alla timmar vilket skapar trygghet men dven
ett attraktivt omrade att vistas, bo och verka i.

Flygvy fran sydost

Illustrationskarta over planomradet. Befintliga byggnader ar vita medan féreslagen be-
byggelse redovisas ljusbrun. Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur
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Nya byggnader placeras med utgangpunkt i att bibehalla viktiga siktlinjer
och vyer. Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen kring borggarden
gors tydligt avlasbar gentemot de foreslagna tilldggen genom att dessa
far en omsorgsfull placering, underordnar sig och i vissa fall bildar egna
enklaver som distanserar sig. Den nya bebyggelsen harmonierar med den
omkringliggande kultur- och naturmiljon i fraga om form, material och
kulor. Vidare kommer omradets hoga naturvarden och grona
kulturmiljovarden behdllas och sdkerstillas samt lyftas fram medan ytor
for gator och parkering tonas ned.

Omradet foreslas foretradelsevis att utgoras av bostadsdndamal i den
vastra delen. Omradet i och kring borggarden foreslas i huvudsak
utgoras av andamal sdsom bostader, centrum, kontor och verksamheter
dar det inre rummet, borggardsrummet, foreslas som besoksanlaggning
for historisk sjukhusmiljo. Befintlig bebyggelse foreslas bibehalla
skyddsbestimmelserna mot rivning och férvanskning.

Den vidstra delen kommer att domineras av trafikrorelser genererade av
boendetrafik medan den 6stra delen kommer utgoras av mer, och nagot
tyngre, trafik kopplad till verksamheterna. Genomfartstrafik kommer i
likhet med dagens situation fortsatta att passera omrddets ostra del med
den skillnaden att trafiken leds 6ster om borggardens 6stra byggnad.

En ny gang- och cykelvag éver Hoje a mojliggors bredvid befintlig bro.
Gang- och cykeltrafiken genom omradet foreslas bibehallas i nuvarande
gang- och cykelvag i den dstra delen. Passager 6ver S:t Lars vag placeras
pa lampliga stdllen och utformas for att forbattra trafiksakerheten for
dessa oskyddade trafikanter.

I norra delen av planomradet foreslds del av marken 6verga till
kommunal dgo och planlaggs som allman plats natur respektive park. Pa
en mindre yta i den nordostra delen foreslas fordrojning av dagvatten.
Platsen foér denna atgird utgors av dngs- och betesmark. Aven i
planomradets nordvéastra del foreslas att en yta avsatts for
dagvattenhantering pa mark som foreslas 6verga till kommunal dgo och
planldggas som allman plats park. Ytan foreslas utféras som en
anlaggning vars gestaltning harmonierar och smalter in i ddalens
varierande vegetationsutbud. Allméan plats for parkdndamal foreslas
dessutom omgarda planomradet i dess vastra och sodra kant for att
sdkerstalla en gron rida mot odlingslandskapet.

Hunnerups gard, som ar beldgen i den sédra delen av planomradet,
foreslas boningshuset planlaggas for bostadsdandamal samt férses med
skyddsbestammelser. Vidare foreslads att gardens vagnslider och lada blir
till bostader och kompletteras med en ny bostadsbyggnad daremellan sa
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att gardsplanen omgardas av fyra bostadsbyggnader. Precis vaster om
garden foreslas det befintliga odlingsomradet behallas och planlaggas for
koloniomrade.

Kvartersmark for parkering foreslas i omradets sydostra del samt strax
Oster om Idrottskvarteret.

Foreliggande detaljplaneforslag kommer vid laga kraft att ersatta storre
delen av blad 3 av nu gallande detaljplan. Dock 6verlappas inte hela
delomradet av planforslaget. De kvarvarande omradena som inte
overlappas foreslas att upphdavas, det vill sdga att marken i dessa
omraden blir utan detaljplan.

Foljande markanvandningsbestimmelser foreslas:

e Kvartersmark for bostader, parkering, besoksanldggning,
centrum, vard, kontor och verksamheter samt odling och tekniska
anldggningar (natstationer)

e Allman platsmark for park, natur och gata

e Reglering om rivningsféorbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser for befintlig bebyggelse samt
utformningsbestammelser for tillkommande bebyggelse

e Omrdde for upphavande av géllande detaljplan

Orienteringsbild med kvartersnamn Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur

Markanvandning, bebyggelse och stads- och landskapsbild
Borggadrdskvarteret

Befintlig och foreslagen tillkommande bebyggelse i Borggardskvarteret
foreslas markanvandningsbestimmelser for bostadsandamal [B] och
centrumandamal [C] samt besoksanlaggnings-, centrum-, vard- och
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verksamhetsdandamal [R1, C, D samt Z/Z1] (4 kap. 5 § PBL). Denna
variation i markanviandningen foreslas for att skapa och behalla
arbetsplatser och for att befolka omradet under dygnets alla timmar.
Markanvandningsbestimmelsen besoksanlaggning [R1] foreslas att
preciseras till betydelsen Historisk sjukhusmiljéo medan
markanvandningsbestammelsen for verksamhet [Z] preciseras inom ett
omrade till Lager och kontor [Z1].

Foreslagna bostadsbyggnader forses med strikta bestimmelser om
placering och utformning (4 kap. 16 § PBL) for att goras avskiljbara fran,
och inte ldsas samman med, den vardefulla kulturmiljé som

borggardsbyggnaderna utgor.

Illustration Borggardskvarteret lllustration: Genova/Strategisk Arkitektur

De foreslagna nytillkommande byggnaderna i norra delen har darfor fatt
bestdmmelser som reglerar placering genom att avgransa
byggnadskropparnas utbredning med bestimmelse om att mark inte far
bebyggas, fasadmaterial och -kulér [f1] respektive [fs], nockhojd [hz]
samt bestimmelse om att balkong ska vara indragen [fz2]. Genom dessa
bestdammelser kommer den nya bebyggelsen, i sin L-form, att placeras
med ldngsida langs med S:t Lars vag, fasaderna att utgoras i huvudsak av
tegel i jordtoner dar taken utformas valmade [f3] med en taknock om
hogst 32,5 meter 6ver nollplan, vilket ger ett vaningsantal pa 4 vaningar.
Skarmtak ovanfor entréer foreslas tilldtas att kraga ut 6ver prickmark
[f10].
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Illustration ny bebyggelse i norr, L-husen lllustration: Genova/Strategisk Arkitektur

Foreslagna nytillkommande byggnader vaster om den vastra borggards-
byggnaden har av liknande skal ocksa forsetts med dessa placerings- och
utformningsbestimmelser, forutom att hdjdbestimmelsen regleras med
hogsta nockhojd dver nollplan, [h7] som i denna del foreslas vara 35
meter, vilket ger 4 vaningar med inredd vind. Genom dessa
bestammelser placeras tva av de tre vinkelformade huskropparna precis
bakom det vastra borggardshuset sa att ett gardsrum bildas, medan den
tredje huskroppen placeras nagot langre norrut dar upplevelsen blir mer
av hus i park.

Illustration ny bebyggelse i vaster, vinkelhusen Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur
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Sjalva borggarden avses kunna nyttjas av bade boende, arbetande och
bestkande. Borggarden foreslas darfor utgoéra kvartersmark for
bestksandamal med precisering Historisk sjukhusmiljo [R1] vilket
mojliggor en plats som ar tillgdnglig for alla som vistas i omradet.

Illustration Borggarden Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur

Befintlig bebyggelse i Borggardskvarteret, forutom den vastra
borggardsbyggnaden, foreslas dven fortsiattningsvis skyddas mot rivning
och férvanskning (4 kap. 16 § PBL) och foreslas forses med foljande
rivnings- och skyddsbestimmelser; byggnad far inte rivas [r1], roda
tegelfasader med gesimser, omfattningar, fonsterindelning och -
utformning ska bevaras. Socklar ska bibehallas till sin utformning [q1]
och pardorr och naturstenstrappa ska bibehallas till sin utformning [qz]
(galler Administrationsbyggnaden). Varsamhetsbestimmelser som
foreslas ar foljande; tak ska vara svart eller morkgratt [ki], dorrar ska
vara av tadckmalat trd med for byggnadstypen traditionellt utférande [kz]
samt fonster ska vara vita, tickmalade med sprdjs [ks]. Bebyggelsen
foreslds dven forses med reglering av totalhdjder [hi1o-15]. Den vastra
borggardsbyggnaden foreslas forses med bestimmelser om
fasadmaterial och -kulér [f9] och nockhdjd [hi1].

Hunnerups gdrd

[ den sydostra delen av planomradet ligger Hunnerups gard inbaddat i
lummig gronska. Boningshuset med sitt uthus strax intill foreslas
planldggas for bostadsandamal och férses med bestammelser om skydd
mot rivning samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Foljande
bestammelser foreslas for uthuset; byggnad far inte rivas [r1] och
tegelfasader ska bevaras [q3]. For boningshuset foreslas; byggnad far inte
rivas [r1], fonsterindelning och -utformning ska bevaras [q4] samt tak ska
utgoras av roda tegelpannor [ka].
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. W

Illustration Hunnerups gard Illustration: IKANO/FOJAB

Aven ladan i vister och vagnslidret i 6ster foreslas planlaggas for
bostadsdndamal dar den befintliga skalan bibehalls. Det innebér att
ladan, med sin reslighet, blir ett bostadshus i 3% vaningar medan
vagnslidrets skala endast medger 1% vaning. Gardsrummet foreslas
kompletteras med ytterligare en bostadsbyggnad i norr, parallell med S:t
Lars vag, ocksa denna foreslas uppforas i 1% vaning. Foreslagna
bostadsbyggnader forses med bestimmelser om placering och
utformning (4 kap. 16 § PBL) for att de ska inordnas gardsmiljon och
berika denna utan att ta 6verhand. Foljande bestimmelser foreslas;
taken ska utformas som sadeltak [f4], med en takvinkel om 45 grader [01]
samt med en hogsta nockh6jd om 15 meter [h3] for ladan respektive 7,5
meter for de bada 6vriga byggnaderna [h4]. Byggratterna begransas i sin
omfattning genom att mark punktprickas och da inte far forses med
byggnad. Komplementbebyggelse foreslas i viss omfattning och forses
med bestimmelse om detta med sa kallad korsmarkerad mark.
Komplementbyggnaderna foreslds ges en hogsta nockh6jd om 3,5 meter
[hs]. Gardsrummet foreslas regleras sa att endast parkering for cykel och
rorelsehindrade medges [n4] (4 kap. 13 § PBL).
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Referensbilder Foto: Bjartmar och Hylta arkitekter

Oster om garden foreslds marken anvindas for parkeringsindamal [P] (4
kap. 5 § PBL), som kan tillgodose parkeringsbehovet for de féreslagna
bostdderna vid Hunnerups gard, vid behov dven for 6vriga omraden.
Parkeringsytan foreslas forses med bestimmelse om att marken inte far
bebyggas, sa kallad punktprickad mark (4 kap. 11 § PBL). Markens
hardgorande foreslads regleras och ges en bestimmelse [b2] om att minst
90 % av marken ska vara genomslapplig, det giller for den delen som
inte ska anvdndas som parkering. Bestimmelsen kompletteras med
andring av lovplikten som innebar att marklov kravs for hardgoérande av
mark [a3]. En mindre yta inom parkeringsomradet foreslas ge plats at
teknisk anlaggning i form av en nétstation, vilket regleras med
bestammelse [E] (4 kap. 5 § PBL).

Vaster om garden anvands marken for odling, bade pa friland och i flera
olika vaxthus. Det finns dven en byggnad som tillhor odlingen.
Verksamheten foreslas bibehallas. Omradet foreslas planlaggas for
kolonilotter [L1] (4 kap. 5 § PBL). Med egenskapsbestammelser regleras
att marken far bebyggas med komplementbebyggelse med en storsta
total byggnadsarea om 250 kvm [e12] (4 kap. 11 § PBL) férutom en bard
runt omradet som foreslds forses med bestammelse om att marken inte
far forses med byggnader.

Idrottskvarteret

Bakom den resliga poppelallén, som dominerar vyn éver Sankt Lars-
omradet fran soder, foreslas marken planliaggas for bostadsbebyggelse.
Husen foreslas uppforasi 2 - 3 vaningar for att i hojd inte konkurrera
med vare sig allén eller bakomvarande befintlig bebyggelse. For att
anspela pa platsens tidigare anvandning som idrottsomrade blir
gardsrummets och bebyggelsens form barande for den historiska
lasbarheten. Darfor foreslds bostdderna placeras sa att de bildar en oval
medan den gemensamma innergarden ater ger plats for aktiviteter, lek
och avkoppling for de boende. Dock foreslas att varje lagenhet forses
med varsin mindre uteplats for att kunna erbjuda viss avskildhet. Aven
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har foreslas bestaimmelser som reglerar bebyggelsens placering och
utformning for att ge de forutsattningar som kravs for att minimera
paverkan pa den vardefulla miljon bade ur ett kulturhistoriskt perspektiv
och pa naturvardena.

Illustration Idrottskvarteret Illustration: IKANO/FOJAB

Foljande egenskapsbestimmelser foreslas for bebyggelsen; en maximal
nockhodjd om 11 meter [hs], maximal bruttoarea foreslas regleras inom
varje byggnadsomrade och varierar mellan 1300, 1100 och 740 kvm. For
ett harmoniskt samspel mellan ny féreslagen bebyggelse,
borggardsbebyggelsen och miljon i 6vrigt foreslas fasadkulor i jordtoner.
Detta regleras med egenskapsbestammelsen [fs] (4 kap. 16 § PBL).
Vidare sa foreslas att innergarden utgoérs av mark som endast far
bebyggas med komplement med en sammanlagd byggnadsarea om 100
kvm, en nockhd6jd som inte 6verstiger 3,5 meter samt att garden inte far
anvandas for parkering, [ni].

Akerkvarteret

Langs i vaster foreslas kvartersmark for bostadsbebyggelse i form av
radhus. Byggnaderna grupperas sa att tre enklaver bildas. En ny tradrid3,
foreslas planteras i kvarterets sodra och vastra sida, pa mark som
foreslas planldggas som allman platsmark park. Bebyggelsen blir d3, i
likhet med ovrig bebyggelse, inbdddad i gronska sdsom poppelallén vid
idrottskvarteret, den grona vegetationsridan runt borggardskvarteret
och den lummiga gronskan kring Hunnerup gard. Precis norr om
kvarteret foreslds en yta om cirka 1300 kvm avsattas for de boende att
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odla pa och marken foreslas regleras som kvartersmark for odlingslotter
[L2].

Byggnaderna foreslds uppforas i tva till tre vaningar och férses med
bestimmelser som reglerar placering och utformning for att skapa en
miljo som dr anpassad efter omrddets specifika forutsattningar vad galler
vardefull kultur- och naturmiljo.

lllustration Akerkvarteret Illustration: IKANO/FOJAB

Foljande egenskapsbestimmelser foreslds; en maximal nockhdjd om 11
meter [hs], maximal bruttoarea foreslas regleras inom varje enklav
uppgar till 3000 kvm [es], vidare foreslds att 60 % av taken ska vara
sadeltak [fs] samt att parkering inte far forekomma [n1]. Pa
bostadsgardarna foreslas att endast komplementbebyggelse far uppforas
med en hogsta nockhojd om 3,5 meter [hs] och maximalt 25 kvm
byggnadsarea, [e11] samt att parkering inte far forekomma. Mojlighet att
uppfora ett forrad om 4 kvm per tomt med en maximal nockhéjd om 3,5
meter foreslds i omradets 6stra och vastra sida, detta foreslas regleras
med bestimmelsen att marken endast far bebyggas med
komplementbebyggelse samt begransning av exploateringen [e13].

Odlingskvarteret

Omradet mellan pudrettladan och Idrottskvarteret kallas for
Odlingskvarteret. Namnet kommer sig av att marken, under tiden da det
bedrevs mentalvard, anvandes for att odla pa. [ den vastra delen av
kvarteret foreslas en yta avsattas som de boende kan odla pa.

Idag foreslds marken i den sodra delen av Odlingskvarteret att anvandas
for bostdder i form av flerbostadshus, traditionellt utformad med fyra
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huskroppar formade kring en gard. Den norra delen foreslds utgoras av
tre nya huskroppar som tillsammans med pudrettladan i norr bildar en
bostadsgard. Vaningsantalet foreslds borja vid 3% vaning i norr mot
pudrettladan for att som mest nd 5 vaningar i den sodra delen.
Bestimmelser om placering, utformning och utférande foreslas for att fa
den nya bebyggelsen att harmoniera med sin omgivning.

Pudrettladan foreslas att forses med bestimmelse om forbud mot rivning
[r1]. Utover det foreslas att maximal totalh6jd regleras till 5 meter [his].
Foljande egenskapsbestimmelser foreslas for den norra delen, omradet
narmast pudrettladan, en maximal nockhdjd i meter 6ver angivet
nollplan for det 6stra huset om 31,5 meter [hi1] samt en
exploateringsgrad om maximalt 1200 kvm bruttoarea [e10] medan det for
de tvd andra husen foreslds 34,5 meter [hs] samt 2900 kvm bruttoarea
[e1]. Gemensamt for omradet foreslds att marken inte far underbyggas,
[e4] samt att den inte heller far anvdndas for parkering, [n1].
Bostadshusens forgardsmark foreslas att kunna forses med utkragande
balkong, bursprak eller altan 6ver prickmarken men att balkong i sa fall
ska placeras med en fri hojd om minst 2,7 meter, [f7].

700

Illustration Odlingskvarteret norra delen Illustration: IKANO/FOJAB

Den s6dra delen av omradet foreslas ett ndgot storre kvarter dar
maximal nockhojd 6ver angivet nollplan foreslas uppga till 37,5 meter
[ho] samt en maximal exploateringsgrad om 9700 kvm bruttoarea [ez].
Det foreslas att kdllarplan far finnas utan att det inverkar pa berakningen
av bruttoarea [e3]. Mark ovan bjélklag foreslas fa bebyggas med
komplementbebyggelse, balkonger, bursprak och skarmtak [fs], dar
komplementens nockho6jd inte far 6verstiga 3,5 meter [hs]. Bjalklaget
foreslds vid underbyggnad vara planteringsbart [ne]. Markens
hardgorande foreslds regleras sa att minst 30 % av marken ska vara
genomslapplig [bs], vilket kompletteras med bestammelse om dndrad
lovplikt for hardgérning av mark [a3]. Aven for denna del av kvarteret
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foreslas att forgardsmark, i dster och vaster, far forses med utkragande
balkong, bursprak eller altan 6ver prickmarken men att balkong i sa fall
ska placeras med en fri h6jd om minst 2,7 meter, [f7].

Illustration Odlingskvarteret sédra delen Illustration: IKANO/FOJAB

Adalen och trédridderna

Norra delen av planomradet foreslas till viss del omvandlas till allmén
platsmark for park- respektive naturandamal [PARK], [NATUR] (4 kap. 5
§ PBL). Inom omradet foreslas att gdng- och cykelviagarna bibehalls (4
kap. 5 § PBL). Dammar for hantering av dagvatten foreslas bade i den
vastra och i den 6stra delen. Dammarna bidrar till att bade rena och
fordroja dagvattnet fran omradet [damm] (4 kap. 5 § PBL).

Illustration Hoje a-dalen lllustration: Genova/Strategisk Arkitektur

Parkomradet innehaller spar av parkanlaggningen fran tiden da omradet
anvandes som mentalsjukhus. Sparen som skymtas utgors av gangstigar
och en trappa som leder mot administrationsbyggnadens norra fasad,
dven vegetation som antas harrora fran denna tid finns synlig. En
tennisbana kan anas strax 0ster om pudrettladan, dd marken ar timligen
platt i det annars sluttande markplanet, vilket &ven kan bekraftas av
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gamla fotografier. Marken foreslas att 6verga till kommunal d4go med
ambitionen att aterskapa och synliggora delar av parkanlaggningen.

[ planomradets sydvastra del foreslas befintlig poppelallé planldggas som
allman platsmark for parkdndamal [PARK] (4 kap. 5 § PBL) med
egenskapsbestammelsen [planteringi]. Allén ramar in och bildar ett
distinkt avslut mellan &kermark och bebyggelse. Akerkvarteret som
foreslads langst i vaster kan uppfattas som en ny arsring av bebyggelse
och foreslds omgardas av tradrida i likhet med 6vrig bebyggelse och for
att skapa liknande tydlig grans mot odlingslandskapet. Marken foreslas
planldggas sa som poppelallén.

Vaster om Idrotts- och Odlingskvarteret foreslas allmén platsmark
[PARK]. Den tradridd som finns idag foreslas behallas och forstarkas,
darfor foreslas egenskapsbestimmelsen [planteringi]. Genom parken
foreslas aven ett gangstrak [gang1].

Skydd och hansyn till samt utveckling av kulturmiljo
Registrerade fornlamningar finns bade inom och utanfoér planomradet.
Det kan inte uteslutas att ytterligare fornlamningar finns dolda inom
omradet och att arkeologisk forundersokning respektive arkeologisk
utredning blir aktuellt att utfora.

Byggnaderna som redovisas som kulturhistoriskt intressanta i
kommunens bevaringsprogram skyddas mot rivning (8 kap 13 § PBL).
Det géller hus 41, 42, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 53 (pudrettladan) samt
bonings- och uthuset pd Hunnerups gard. De har darfor asatts
rivningsférbud [r]. Byggnaderna har dven forsetts med skydds- och
varsamhetsbestammelser [q] respektive [k] vilket bland annat innebar
att byggnadernas utformning ska bibehallas avseende material, volym
och karaktdrsdrag och varden ska tas tillvara vid underhall och
renovering. Infor beslut om storre dndringar, for att sikerstalla de
kulturhistoriska virdena, ska eventuella ombyggnader eller andringar
foregas av en antikvarisk forundersokning. Denna ska belysa de
kulturhistoriska vardena och ge vagledning till fragan om dndringarna ar
att betrakta som varsamma.

Mojligheter att komplettera byggnaderna med utrymningstrappor,
skarmtak och balkonger foreslds begransas till mindre kansliga lagen.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur
Befintlig vegetation och bebyggelse utgor tillsammans ett

kulturhistoriskt unikum, varfér bevarande och férstarkning av gronskan
har varit ett ledord under planarbetets gang. Den tradrida som en gang
omgardade bebyggelsen vid Borggardens vastra sida foreslds aterskapas
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genom plantering av nya trad. Aven lings med Odlings- och
Idrottskvarterens vastra sida foreslas tradridan aterskapas samt
nyskapas lings Akerkvarterets sédra och vistra sida.

Riklig och karaktarsfull tradvegetationen finns pa mark som foreslas som
kvartersmark. Sarskilt vardefulla tradindivider, alléer och grupper av
trad pa kvartersmark foreslas fa ett skydd genom planbestaimmelse som
anger att trad ska finnas och far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk [nz] (4 kap. 10 § PBL) vilket kombineras med en
bestimmelse om dndrad lovplikt att marklov kravs for fallning av trad
med stamdiameter om 20 centimeter eller mer med villkor att nytt trad
planteras [az] (9 kap. 12 § PBL). For att sakerstalla livsvillkoren for
vegetationen foreslas dven bestimmelser som anger att en viss andel av
ytan maste vara genomsldpplig [b1/bz]. I dessa fall foreslds en
genomslapplighet av 70 respektive 90 %. Denna bestimmelse behover
kompletteras med utokad lovplikt for hardgérande av mark [a3] for att
vara verkningsfull. Dessutom foreslds att marken inom dessa omraden
inte far anvandas for parkering [n1]. Denna kombination av
bestammelser aterfinns pa flertalet platser inom planomradet dar
bevarande och forstarkning av trad ar aktuellt.

Del av Hunnerup 30 i norra delen av planomradet foreslas overga till
allman platsmark for park- respektive naturandamal och darmed bli
kommunalt d4gd mark. Aktuellt omrade ligger precis norr om S:t Lars vag
i norrsluttningen ned mot Hoje a och gransar till naturreservatet, i 6ster
avgransas det av bron och i vaster av dkermarken. Omradet har hoga
naturvarden och utgor kulturhistoriskt vardefull gronska och ar del i
riksintresset for kulturmiljévard.

Hansyn har tagits till det generella biotopskyddet for alléer samt
utpekade trad med hoga kultur- och naturviarden genom att anpassa
placeringen av tillkommande bebyggelse. Byggnader tillats forst pa ett
avstand om cirka 5 meter fran tradkrona for att framtidssakra tradets
levnadsvillkor.

Borggarden foresldas kunna nyttjas av bade boende, arbetande och
besokande. Borggarden foreslds darfor utgora kvartersmark for
bestksdandamal for historisk sjukhusmiljo [R1] vilket ger forutsattningar
for en plats som ar tillganglig for alla som vistas i omradet. For
Borggarden foreslas att parkering inte ska vara tillatet 6verhuvudtaget
genom planbestdmmelsen [n3] (4 kap. 13 § PBL). I likhet med andra trad
pa kvartersmark foreslas dven trad pa Borggdrden att forses med
bestimmelse om skydd som anger att trad ska finnas och far endast fallas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk [nz] (4 kap. 10 § PBL) och
som kombineras med bestimmelse om marklovplikt for tradfallning [az]
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(9 kap. 12 § PBL). Bestimmelse som reglerar att marken maste vara
genomslapplig till 90 % [bz] samt dndrad lovplikt att marklov kravs for
hardgorande av mark [a3] foreslds ocksa.

Strandskydd
Strandskydd om 100 meter aterintrader vid ny planlaggning.

Strandskyddet foreslas upphavas och folja dagens strandskyddslinje
forbi Asylenomradet och motiveras med att omradet redan ar
ianspraktaget. Omraden med forslag for upphavande av strandskydd
redovisas med bestammelsen [a4] omrade dar strandskydd avses
upphavas (4 kap. 17 § PBL).

Friytor, lek och rekreation
Tillkommande bostadsbebyggelse foreslas hantera sitt behov av friytor

for lek och rekreation inom respektive gemensamma bostadsgard eller
den egna tradgardstappan. Ny bostadsbebyggelse som placeras i
anslutning till befintliga byggnader kring Borggarden skapar sina
gardsrum i det sammanhanget dar gardsmiljoernas gestaltning kan fa sin
inspiration fran tidigare rastgardar. Det innersta rummet, Borggarden,
avses inte delas in i privata tradgardstdppor, inte heller forses med
kompletteringsbebyggelse. Borggarden foreslas utvecklas och forstarkas
utifran de kulturhistoriska varden som det sammanhdngande
gemensamma parkrum det dr, och darmed vanda sig till boende,
arbetande och bestkande for avkoppling, lek och samvaro.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in-/utfarter

Runt omradet foreslas S:t Lars vidg ombesodrja den allmanna
tillgangligheten igenom omradet och planldggs som allman plats gata
[GATA] (4 kap. 5 § PBL). Kvartersgator kompletterar den allmdnna gatan
for atkomst till boendeparkeringar samt for raddningstjanst och
hamtning av avfall.

Generellt foreslds korbanan pa S:t Lars vag vara 5,5 meter bred och
kantas av en trottoar pa ena sidan som ar 2 meter bred. Kérbana med 6,5
meters bredd foreslas dar stadsbussen har sin hallplats, vindzon och
plats for reglertid. Detta foreslas i den nordostra delen av planomradet.
Bredd pa S:t Lars vig i den norra delen av omradet foreslds vara an
smalare da gatan kantas av tradallé langs norra sidan och en utskjutande
befintlig byggnad pa den s6dra sidan. Mojlighet till god sikt finns alltjamt
da det ror sig om en rakstracka. Olika typer av hastighetsdampande
atgarder finns som till exempel upphdjning av platsen framfér den
utskjutande byggnaden eller ndgon typ av chikan.
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Genomfartstrafiken i den 6stra delen av planomradet i nordsydlig
riktning foreslas att fa en ny strackning dar trafiken leds utanfor
borggarden. Den nya korbanan foreslas anlaggas parallellt med befintlig
gang- och cykelvag. Har foreslas korbanebredden vara 6 - 6,5 meter bred
dar en grasremsa vars bredd uppgar till mellan 3 - 5 meter skiljer
vagbanan fran gang- och cykelvagen. Forslaget innebdar att ndgra trad
behdver tas bort och delar av muren som ar sammanbyggd med det 6stra
borggardshuset behdver avldgsnas. Fordelarna med forslaget ar att
Borggarden fredas fran genomfartstrafik vilket verkar helande pa
riksintresset.

|

|
.
Illustration vagdragning i oster
Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur

[ omradets vastra del foreslas gatan snirkla sig genom Odlingskvarteret,
for att sedan fortsitta mellan detta kvarter och Akerkvarteret. Gatan
svanger sedan av 0sterut och loper parallellt med poppelallén och
ansluter sen till den befintliga strackningen vidare osterut. I denna del
foreslas gatubredden uppga till 5,5 meter.
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[ den nordostra delen av planomradet foreslas befintlig bro kompletteras

med ytterligare en gang- och cykelbro, detta framgar av bestimmelsen
[bro] (4 kap. 5 § PBL).

Gatunatets utformning foreslas fa en lagmald framtoning som
underordnar sig den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och den
grona miljon. De allmédnna straken haller kommunal standard med
hardgjord kérbana och plattlagd trottoar som skiljs fran kérbanan genom
kantsten med 1ag visning.

Kvartersgator och inre gangstrak tillats i den man det ar tillatligt att
utgoras av stenmjol eller motsvarande for att 6ka genomslappligheten av
vatten och skapa ett mildare visuellt uttryck. Att byta asfalterade ytor
mot grusade gang- och korytor ar dven positivt ur det kulturhistoriska
perspektivet da vagar och strak hade sddan beldggning forut.

Planerade bostdder forvantas alstra knappt 800 bilresor per dygn.

Korsningen vid tillfarten norrifran foreslds ersattas med en
cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen foreslas utformas och skyltas sa
det ska vara latt att forsta huvudgatans strackning genom omradet. For
att astadkomma en mer trafiksdker huvudgata foreslas en av utfarterna
fran det befintliga bostadskvarteret i sydost att stangas. Detta omrade
har idag tre utfarter men bedéms klara sig pa tva. Utfartsforbud foreslas
darfor vid denna plats men dven langre norrut langs delar av S:t Lars vag
dar utfart bedéms olampligt. Aven andra delar av planomradet foreslas
forses med utfartsforbud for att 6ka trafiksakerheten, framfor allt i de
ostra delarna.

Trafiken i vastra delen av planomradet utgors i princip endast av
boendetrafik samt trafik i form av sopbil samt utdelning av tidning och
post. For Borggardskvarteret kommer dven trafik i form av
arbetspendling och leveranser att forekomma. Angoringsplatser for bade
bostdder och verksamheter gar att inrymma enligt de riktlinjer som
finns.

Kollektivtrafik
Omradets kollektivtrafikforsorjning bibehalls. Hallplats, tillika

reglerplats, foreslas dock flyttas nagot langre sdderut och far en annan
utformning.
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Illustration nytt hallplatslage

Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur

Gang- och cykeltrafik
Befintlig bro 6ver Hoje a ar idag forsedd med en gang- och cykelvag langs

den vastra sidan och planférslaget innebar att bron kompletteras med
ytterligare en gang- och cykelbro pa brons andra sida. Detta regleras med
egenskapsbestdmmelsen [bro] (4 kap. 5 § PBL).

Blandtrafik foreslds i omradet, det innebér att det saknas separerad vag
for cyklister. I den Ostra delen av planomradet foreslds dock att befintlig
gang- och cykelvag bibehalls och utgor det primara straket for oskyddade
gang- och cykeltrafikanter. Gang- och cykelviagen utgor aven del av
cykelstraket mellan Lund och Malmé och har behov av storre
framkomlighet. | framtiden kan denna gang- och cykelvag aven komma
till att bli ett supercykelstrak.

Gangtrafikanter hanvisas till de trottoarer som foreslas langs med S:t
Lars vag. Bredden uppgar till 2 meter och i de fall det finns utrymme
foreslas dubbelsidiga trottoarer.

Parkering och angoring
For att kunna uppfylla parkeringsbehovet behover parkeringsplatser
tillskapas bade under och ovan mark. Ett underjordiskt parkeringsgarage
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foreslas i Odlingskvarteret da markens hojdforhallanden ger goda
forutsattningar for det. Infart till garaget foreslas fran norr. For évriga
kvarter inom planomradet foreslas markparkering samlas pa mindre
parkeringsytor som sprids ut pd lampliga platser. Langsgaende
parkeringsplatser utmed kvartersgator foreslas ocksa for att tillgodose
behovet av parkering.

Parkerings- och angoéringsplatser for att klara kraven pa tillganglighet
kommer att behévas och ytor for detta finns inom rekommenderade
avstand.

Vid tillampning av gallande parkeringsnorm kommer mellan 427 till 593
parkeringsplatser for bil att behovas for tillkommande och befintlig
bebyggelse. Motsvarande siffra for cykel ar 1 191 platser.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundldggning
Inom anldggningsomradet ska avschaktning av fyllningsjordar och

mullhaltiga jordar ske. Grundldaggning utférs med konventionell ytlig
plattgrundlaggning med forstyvningar eller enskilda plintar under
barande konstruktioner. Golv utférs som konventionellt betonggolv pa
mark. Eventuell kdllargrundlaggning kan utféras som konventionellt
kallarbetonggolv pa mark med forstyvningar under barande
konstruktioner. Kallare utformas vattentat och dimensioneras for
upplyftning. Vid djupgrundlaggning ska grundvattenhantering beaktas
samt att tillfallig sinkning av grundvattenytan kan behdovas. For detta
kan tillstand kravas enligt miljobalken.

El

Omradet foreslas forses med hogspanning fran befintligt nat i omradet
eller dd omlaggning sker vid trafikplats Lunds sddra. Omradets behov av
lagspanning ombesorjs av ledningar i gata, bade i nybyggda och i gator
som gors om. Tva natstationer behover uppforas for att tacka
tillkommande behov. Ytterligare tva natstationer foreslas for kommande
behov da befintliga natstationer ar uttjanta och behover flyttas.
Natstationer foreslas i sydostra, sodra (dubbelstation) samt i vastra
delen av planomradet. Plats for ndtstationerna regleras med
planbestammelse [E - teknisk anlaggning] (4 kap. 5 § PBL).

Dricksvatten och spillvatten
Ledningssystemet for dricksvatten och spillvatten behdver byggas ut for

att kunna férsorja och omhédnderta det behov som en exploatering ger

upphov till. Anslutningspunkt finns i S:t Lars vag i planomradets dstra
del.
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Dagvatten
Det behover skapas fordrojningsatgarder for att omhdnderta den volym

vatten som uppstar da flodet ut fran planomradet ska vara maximalt 20
liter/sekund per hektar for ett klimatkompenserat 20-arsregn. Att samla
huvuddelen av det vatten som ska fordrojas i storre men farre
anlaggningar kan anses vara att foredra for att underlatta vid drift och
underhall samt vid tillsyn. For att astadkomma lampliga atgarder for att
rena och fordroja dagvattnet har tre olika alternativ studerats. Alternativ
2 beddms ge minst negativa konsekvenser for natur- och
kulturmiljovardena i omradet.

Alternativ 2 innebar att tvd dammar anlaggs for att rena och
flodesutjamna dagvatten fran planomradet. Dammarna ar torra om det
inte regnar eftersom ytan draneras. Den totala fordréjningsvolymen i
dammarna motsvarar den erforderliga volymen pa cirka 1400
kubikmeter. Utformningen av dammarna anpassas for att samspela med
sin ndrmiljo. Dammarna ligger pa mark som ar strandskyddad. Mark som
ska anvandas for dagvattenanlaggningarna foreslas 6verga i kommunal
ago och planlaggs som allman platsmark natur eller park.

Den ena torrdammen, med en volym om cirka 400 kubikmeter, foreslas i
den nordostra delen av Hunnerup 30. Denna plats foreslas eftersom det
ar lampligast att koppla pa befintligt ledningsstrak dar. Det ar dven
nodvandigt att placera denna damm dar da lutningen pa befintlig ledning
inte medger mojlighet att koppla pa ledningsnatet som ligger langre
vasterut. Denna damm tar emot avrinningen fran en mindre del av
planomradets nordostra del, cirka 3 hektar, och placeras utifran
forhallandena till de befintliga traden.

Den andra torrdammen, med en volym om cirka 1 000 kubikmeter,
behovs for att ta emot avrinningen av dagvatten fran resterande storre
del av avrinningsomradet, cirka 8,4 hektar. Dammen foreslas i den
nordvastra delen av Hunnerup 30. Nya ledningar kopplas pa det
befintliga ledningsnatet och leds till dammen. Utlopp fran dammen
ansluter till en brunn med flédesregulator som reglerar utflodet i Hoje a.
Denna brunn ansluter till ett nytt utlopp i Hoje 3, och foreslas utformas
med hastskolosning for att minska risken for erosion. Férdjupande
dagvattenutredning kommer att utforas infér granskningen av
planforslaget.

Inom kvartersmark foreslas befintlig asfalt ersiattas med stenmjol dar det
ar mojligt. Stenmjol kan anvandas for att forbattra mojligheterna for
dagvatten att infiltrera. En planbestammelse [b1] respektive [bz] foreslas
som reglerar andelen genomslapplig yta (4 kap. 10 § PBL). Med
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genomslappliga material menas planteringar, gras, grusade ytor och
plattor med genomslappliga fogar.

Takavvattning fran befintliga byggnader kopplas idag direkt pa
ledningsnitet men for de nya byggnaderna foreslds takavvattningen
avledas till gronytorna. Det leder till rening av dagvattnet och minskad
avrinning till Hoje a.

Renhallning
Avfallshanteringen foreslas ske genom uppsamling av olika fraktioner i

miljohus och genom anldggandet av ett sa kallat uws-system, ett
underjordiskt lagringssystem for avfall. Placering av miljohus ska ske sa
nara fastighetsgrans som mojligt for att minimera dragvagen. Vid
tomning av de underjordiska kirlen ar det av vikt att uppstallningsplats
for tomningsbil innebar att lyftet sker sdkert och inte 6ver gang- och
cykelvag. Enligt tillganglighetskrav ska fraktionerna fér mat- och
restavfall kunna nds inom 50 meter fran entré.

Ovriga ledningar
Utrymme for fjarrvarmeledningar i tillkommande gator innebar att ny
bebyggelse kan anslutas.

Halsa och sdkerhet

Buller

For den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer sarskilda
bullerskyddande dtgarder inte att vara nédvandiga och bostiddernas
planlésning kan utformas fritt. Uteplatser kan till stérsta del placeras och
anldggas utan hansyn till trafikbuller. Vissa bostidder behéver anordna
sina uteplatser gemensamt pa platser dar riktvardena innehalls.

For befintliga bostdader dster om planomradet har ljudnivaerna fran
biltrafiken uppskattats. Ljudnivaerna bedéms inte 6verskrida
riktvardena enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
En uppdatering av bullerutredningen avses tas fram till granskningen for
att berdakna ljudnivderna.

Markradon

Byggnader ska utféras radonskyddade och vid punkt dar hégt matvarde
uppmatts ska byggnad utféras radonsaker. Verifierande matning bor
dock utféras inom detta omrade infor bygglovsskedet.

Férorenad mark
[ delar av planomraddet forekommer markfororeningar. For att

sdkerstalla att marken saneras foreslas en bestimmelse som reglerar att
avhjalpandeatgard ska vara slutligt utférd innan startbesked for
uppforande av nya byggnader ges [a1], 4 kap. 14 § PBL.
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Oversvamning och skyfall

Vid skyfall sker avrinningen fran planomradet mot Hoje a. For att skydda
bebyggelse inom planomradet bor lokalgatan utformas som sekundar
avrinningsvag. Floden fran uppstroms omradet samt planomradet kan i
hdndelse av skyfall avrinna ned mot an via lokalgatan som hojdsatts pa
lagre niva dn bebyggelsen. Det behover ocksa beaktas att det inte uppstar
ytor dar vattnet blir instangt pa olampliga platser. Byggnader placeras sa
att avrinningen sker fran byggnaderna.

Raddning

Byggnadernas placering i forhallande till uppstallningsplats for
raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter understiger 50
meter.

Upphdvande av detaljplan

Del av detaljplanen 1281K-833, Klostergarden 2:6 m.fl,, foreslas
upphavas. Aktuellt omrade utgors av jordbruksmark och ligger precis
soder om poppelallén. Genom att upphava detaljplanen fér denna del
finns det inte langre nagra byggratter eller mojlig ny vagdragning kvar.
Det nya riksintresseomradet Sankt Lars Sjukhus, M190, har utékat sin
geografiska omfattning till att dven innefatta jordbruksmarken runt
Asylen. Det talar for att ett upphdvande av detaljplan i foreliggande
omrade dr motiverat ur perspektivet for kulturmiljovard.
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Utdrag ur plankartan 6ver omrade markerad med gra skraffering dar detaljplan foreslas
upphavas.
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Avvagning mellan motstaende intressen

Planen medger att nya bostader kan byggas vilket ar ett angelaget
allmant intresse. Det speglas dven i det faktum att den nu gallande
detaljplanen inte har blivit genomférd med dess markanvandningar;
kontor och forsknings- och utvecklingsinriktad smaindustri som inte
verkar storande pa boendemiljo samt vard och undervisning respektive
kontor och forsknings- och utvecklingsinriktad smaindustri som ej
verkar storande pa boendemiljo, som medges dari. Da gillande detaljplan
inte har genomforts s brukas marken som &kermark. Enligt praxis (MOD
dom 2021-06-15, mal P 6258-20) ska dock planlagd mark betraktas som
ianspraktagen dven om byggratterna inte blivit genomforda. Det
allmdnna intresset av nya bostdder bedéms 6vervaga intresset av att
akermarken bevaras i denna del.

Den Ostra delen av planomradet erhdller markanvandningsbestammelser
for verksamhets-, kontors, centrum- och besoksanldggningsandamal
samt i viss utstrickning for vard- och bostadsindamal. Ovriga delar av
planomradet foreslas for bostadsandamal. Det innebar att omradet
kommer att innehalla fler bostader och dairmed befolkas 6ver storre del
av dygnet vilket bidrar till en mer levande stad.

Det dr i kommunens intresse att tillgodose att byggnader som ar
vardefulla ur ett kulturmiljoperspektiv kommer till anvandning och kan
fortsatta brukas, driftas och underhallas.

Planomradets syddstra del, Hunnerups gard med omgivning, ar inte
planlagd men foreslas planldggas som kvartersmark med dndamal for
bostdder och odling samt att boningshus och det ena uthuset féorses med
bestimmelser om skydd mot rivning.

[ enlighet med riksintresset for kulturmiljovard foreslas gallande
detaljplan upphavas i den sydvéastra delen. Omradet blir planlést och kan
fortsatta att brukas som jordbruksmark.

Vid ett genomforande av detaljplanen bedéms avvagningarna inte leda
till olagenhet enligt vad som avses i 2 kap. 9 § PBL.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar/120 manader fran det datum

planen far laga kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller upphédvas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Lunds kommun ar huvudman foér allmén platsmark.

Andrad lovplikt, villkor
Foljande administrativa bestammelser som reglerar andrad lovplikt eller

villkor for startbesked finns pa plankartan:

a1 - Startbesked far inte ges for uppférande av nya byggnader forran
avhjalpandeatgard ar slutligt utford

az — Marklov kravs dven for fallning av trad med stamdiameter om 20 cm
eller mer med villkor att nytt trad planteras.

as - Marklov kravs aven for hardgérande av mark.

Med anledning av att planomradet ligger inom omrade som ar utpekat
som vardefull miljo (9 kap. 8 § PBL) foreslas utokad lovplikt. Féljande
foreslas; bygglov kravs for att uppfora tillbyggnader om maximalt 15
kvm, komplementbyggnader pa max 15 kvm (friggebod) och
komplementbostadshus eller komplementbyggnad pa max 30 kvm
(Attefallshus).

Avtal

Exploateringsavtal innehdllande bland annat markoverlatelse,
gatukostnadsersattning och andra genomfoérandefragor ska upprattas
med exploatéren och undertecknas innan féreslagen detaljplan antas.

Tillstandsproévning och dispenser
For genomforandet av planen kravs dispens fran biotopskydd och

dispens for strandskydd, vilken séks hos Lansstyrelsen av exploatoren.
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Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allménna
anldggningar

Kommunen ansvarar for ombyggnad och utbyggnad av allman platsmark.
Ombyggnad och utbyggnad med anledning av exploateringen bekostas av
exploatoren via gatukostnadsersattning. Kommunen ansvarar och
bekostar drift och underhall av allman platsmark.

Atgarder p3 allmin plats med anledning av detaljplanens genomforande
ar:

e Ombyggnad och anpassningar i planlagd park respektive natur
norr om befintliga byggnader i anslutning mot Hoje A.
Restaurering av gammal park och kompletteringar i natur- och
parkmark for dagvattendammar.

e Ny planlagd vag och park i vaster, i och kring befintligt
vegetationsomrade. Parken forses med ny gangvag.

e Utbyggnad och ombyggnad av befintligt vag-och cykelnat.

e Ny vag och delvis ny gang- och cykelvag i dstra delen for att leda
om biltrafiken utanfor fastigheten Hunnerup 1.

e Anpassningar i fastighetsgranser, och pa fastigheter, som inte
ingdr i detaljplanen men angransar mot.

e Tradplantering i parkmark langst i vaster och sydvast for att
avgransa kvartersmarken mot jordbruksmarken.

e Exploateringsbidrag till ny gang- och cykelbro éver Hoje a. Bron
ar nodvandig for att anpassa gang- och cykelvdgarna till den
okade belastningen som det stora antalet nya boende i omradet
medfor. Exploatoren ska vara med och bidra till dessa atgarder
genom gatukostnadsersattning. Kommunen ska utfora atgarderna.
Nodvandiga atgarder ska utredas vidare under planprocessen och
preciseras narmare i samband med upprattande av
exploateringsavtal.

Atgirder pa allmin plats utanfor planomradet med anledning av
exploateringen:

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmdn platsmark. Kostnader
for utbyggnad av allmén plats regleras i kommande exploateringsavtal
enligt 6 kap. 39-42 §§ PBL.

Kommunen ansvarar for och bekostar drift och underhall av allman
platsmark. Drift och underhall av allmdnna platser inom detaljplanen
bekostas med skattemedel.
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Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av gemensamma
tekniska anlaggningar som inte ar kommunala
Planférslaget innebar att féljande gemensamma anldggningar

nyanlaggs/byggs om:

Utbyggnad av VA-ndt

Va Syd ar huvudman for det allmédnna VA-natet. Va Syd ansvarar for och
bekostar VA-anlaggningen. Kostnaden for eventuell utbyggnad- och
ombyggnad av det allmdnna vatten- och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gillande VA-taxa. Va Syd ansvarar for
och bekostar dven drift och underhall av VA-natet. Drift och underhall
finansieras genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

Ledningar som behover flyttas med anledning av exploateringen och som
inte bekostas av ledningsdragande bolag ska hanteras och bekostas av
exploatoren.

Befintligt dagvattennat leder direkt ut i Hoje a. Anlaggningen behover
kompletteras med tva fordréjningsdammar som tillats inom planlagd
allman platsmark, natur respektive park.

Utbyggnad av energiférsérijningsledningar, ndtstationer, tele- och
bredbandskablar

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och
underhall av energiforsorjningsledningar, natstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa
for respektive andamal av ledningsdgare och operatorer. Flytt av
ledningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla befintliga
ledningar inom planomradet bekostas av exploatérerna gemensamt
enligt samarbetsavtal.

Markupplatelseavtal eller markoverlatelseavtal behover traffas mellan
exploatoren och Kraftringen for sidkerstidllande av utrymme for
natstation.

Andra anldggningar, rdttigheter mm

Om det finns andra anlaggningar, rattigheter eller liknande i
planomradet som berdrs av genomforandet av exploateringen ansvarar
exploatoren for hanteringen av dessa.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Kostnad for arkeologiska undersokningar bekostas av exploatérerna.

Kostnad for sanering bekostas av respektive fastighetsiagare.
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Inlésen, ersattning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsdgare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Mark inom fastigheten Hunnerup 30 som genom upphdvning av tidigare
detaljplan ska dterregleras till fastigheten Klostergarden 2:18.
Fastighetsagaren till Hunnerup 30 ansoker om och bekostar
fastighetsregleringen.

Fastighetsdgaren till Hunnerup 1 kommer genom foreldggande
informeras med anledning av i detaljplanen féreslagna
skyddsbestammelser och rivningsférbud.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Del av Klostergarden 2:18 utlagd som kvartersmark, for bland annat
bostads- och centrumdndamal, ska 6verforas till Hunnerup 30 genom
fastighetsreglering. Del av Hunnerup 30 som ar utlagd som allman
platsmark ska 6verforas till Klostergdrden 2:18 genom
fastighetsreglering. Del av Klostergarden 2:5 utlagd som kvartersmark
for bostadsandamal 6verfors till Hunnerup 1.

Om del eller delar av kvarteret 6nskas avstyckas till en egen/egna
fastighet/er kan detta provas i lantmateriforrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988). Om vasentliga behov for officiellt
servitut foreligger kan detta provas i lantmateriférrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988). All mark som utgors av allman
platsmark ska overforas till en kommunagd fastighet, lampligen
Klostergarden 2:5. Kommunen ansoker och exploatéren bekostar en
sadan reglering.

Rattigheter

Ratt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med
ledningsratt endast inom u-omrade alternativt inom allman platsmark.
Provas i enlighet med Ledningsrattslagen (1973:1144).

Ledningsratten 1281K-21514.1 (vatten- och avloppsledningar) galler
inom planomrddet. Ledningarna som omfattas av ledningsratten kommer
i framtiden belasta planlagd park- och naturmark. Ett u-omrade har forts
in for att sdkerstadlla ledningar som idag ligger inom planlagd gata.

Eventuella avtalsrattigheter och nyttjanderatter som berors av
detaljplanen kan forordnas att fortsatta gilla efter genomford
fastighetsreglering

Ledningsratten ska omprovas och dndras utifran ledningarnas flyttade
lage respektive dndras till u-omradets lage. | samband med omprovning
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ar det lampligt att ledningsratt bildas dven for befintliga ledningar inom
Klostergarden 2:18.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningen Hunnerup GA 1,Vag, ligger inom fastigheten
Hunnerup 1. D3 planlagd vag infors mellan fastigheterna Hunnerup 1, 2
och 3 upphor syftet med gemensamhetsanldggningen och den kan darfor
tas bort.

Tillganglighet till allmannyttig gangtrafik inom x-omrade kan
sakerstallas med avtalsservitut. Officialservitut kan inte bildas eftersom
det inte ar forenligt med fastighetsbildningslagen.

Samtliga provas i lantmateriférrattning enlighet Anlaggningslagen
(1973:1149).

Konsekvenser

De ledningar som omfattas av ledningsratten 1281K-21514.1 kommer att
flyttas till omrade som ar utlagt for allman platsmark. Ledningsratten ska
darfor omprovas i dessa delar. Om vasentliga behov for officiellt servitut
foreligger kan detta prévas i lantmateriforrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988). Om det mellan fastigheter uppstar
behov av gemensamma anlaggningar inom kvartersmark kan
gemensamhetsanldggning inrattas. Detta provas i lantmateriférrattning
enlighet anlaggningslagen (1973:1149).

Ansdkan om fastighetsbildning, kostnader m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund ansdka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansokaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen férdelning mellan flera
berdrda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgard om en
overenskommelse om fordelning ej har traffats mellan berérda sakégare.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende
intressen

Denna detaljplan provar framst de motstdende intressena som finns
mellan det allmdnna intresset att mojliggéra nya bostader respektive det
allmdnna intresset av natur- och kulturhistoriskt vardefull miljo.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Planférslaget innebar att storre hdansyn tas till platsens kultur- och

naturmiljovarden jamfort med nu gillande detaljplan. Genom att
upphdva den del av den gillande detaljplanen som ligger s6der om
poppelallén kan den distinkta grans mellan det 6ppna landskapet och
bebyggelsen bevaras. Placering av, och hojd p3, foreslagen bebyggelse
gors utifran tradens hojd samt traddkronornas utbredning for att inte
forsamra tradens livsmiljo.

Foreslagen bebyggelse placeras sa att viktiga siktlinjer och vyer inte
skyms och inordnas sa att den befintliga bebyggelsens lasbarhet
bibehalls. De nya byggnaderna utformas i samstimmighet med de
befintliga, dar material och kulor gar ton i ton och dar skalan ar
avskiljbar mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.

Ny vag for genomfartstrafik foreslas laggas pa den Ostra sidan av
borggardsbebyggelsen. Genom att vagen dras utanfor borggarden aterfar
borggarden sin helhet som ett odelat rum och verkar starkande pa
riksintresset. Nagra trad behover ge plats for att den foreslagna vagen
ska kunna anldggas, det beddms som en rimlig konsekvens for att starka
riksintresset. Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande
medfora ndgon betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.

Planforslaget innebar att delar av den mark som idag ar planlagd som
kvartersmark norr om S:t Lars vag foreslas att 6verga till allman
platsmark. Aktuellt omrade ligger inom det utpekade
riksintresseomradet for friluftsliv och gransar dven till naturreservatet
Hojeddalen. Planforslagets genomférande bedéms inte medféra nagon
betydande paverkan pa riksintresset for friluftsliv.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse/miljo
Paverkan pa den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen och dess

omgivande miljo kommer framst att vara det nytillskott av framfor allt
bostadsbebyggelse, dven om dess placering och utformning ar
omsorgsfullt utvald for att minimera graden av paverkan. [ gengald
kommer ytor som idag utgors av stora asfalterade markparkeringar att
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till viss del ersattas av mark som inte ar hardgjord utan sldpper igenom
regnvatten som till exempel grusade gangar, planteringar och gras.

Genom att minimera trafikflodet genom omradet kan gatusektionerna
hallas relativt smala. Det ger en positiv inverkan pa ljudnivaer for de
boende men framfor allt for kulturmiljon om gatorna far en underordnad
roll.

Stads- och landskapsbild
Vyn fran vag 108 mot planomradet har varderats viktig. Denna vy

kommer framgent att domineras av poppelallén som ramar in den gamla
idrottsplatsen. Denna allé bibehalls.

A
ki e

Vy fran séder mot Asylen Bild: IKANO/FOJAB

Vy fran séder mot Asylen med tillkommande bebyggelse illustrerad
Illustration: IKANO/FOJAB

Siktlinjen fran Ostra Borggdrden pa Hospitalsomradet éver bron till
Vastra Borggarden pa Asylenomradet har ocksa varderats hogt. Siktlinjen
kvarstar dven da en tillkommande byggnad foreslds i borggardens
norddstra horn. Placeringen av denna byggnad regleras med
planbestammelser for att bibehalla denna viktiga siktlinje.
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Siktlinjen idag fran Hospitalsomradet mot Asylen
Bild: Genova/Strategisk Arkitektur

Siktlinjen med tillkommande bebyggelse illustrerad
Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur
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Vy fran nuvarande busshallplats mot borggarden med ny bebyggelse illustrerad
Illustration: Genova/Strategisk Arkitektur

Den visuella kontakten mellan Asylenomradet och begravningsplatsen i
sydvast har ett hogt varde. Kontakten kommer att bibehallas da
planforslaget inte medfoér ndgon paverkan pa denna.

Planforslaget innebar att den gamla idrottsplatsen 6vergar till
bostadsbebyggelse. Andra ytor som idag till storsta del ar asfalterade
foreslas bebyggas med bostadshus dar det finns plats for odling, gardar
eller tappor, avfallshantering och boendeparkering samt dartill horande
gator, bade pa kvartersmark och pa allmén platsmark. Ny bebyggelse
paverkar oundvikligen stadsbilden, medan landskapsbilden bedéms bli
mer intakt. De nya byggnaderna tillats inte skymma de kulturhistoriska
huskropparna i frdga om viktiga vyer och siktlinjer, inte heller
hojdmassigt.

Skyddade omraden
Ansokan om dispens fran strandskyddet ska sokas. Ett nytt utlopp och

tva anlaggningar for fordrojning och rening av dagvatten foreslas delvis
placeras inom strandskyddat omrade.

Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet behovs for
anlaggande av gata och/eller upprustning av gata langs alléerna dven om
alla tradalléer bibehalls. Enstaka trad kan beroras vid genomforandet av
detaljplanen.

Gronstruktur och offentliga rum
Omradets gronstruktur utgor del i den vardefulla kulturmiljon. Den en

gang omslutande tradridan kring Asylen bevaras och forstarks av ny
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vegetation dar luckor dver tid uppstatt. Som en ny arsring foreslds en ny
tradrida omgirda kvarteret langst i vister, Akerkvarteret.

Planomradets norra del som idag utgors av kvartersmark, med férbud
om uppfoérande av bebyggelse, foreslas till viss del 6verga till allman
platsmark for park- eller naturandamal och darmed bli mer tillgdnglig for
allmanheten.

Borggarden foreslas genom planlaggningen fa markanvandningen
Besoksanldggning for historisk sjukhusmiljo. Det skapar mojligheter for
fler an boende och arbetande i omraddet att fa tillgang till platsen.
Borggarden med sin symmetri och gronska aterskapas dar den historiska
huvudaxeln och gangstrukturen lyfts fram, kérbara ytor far en karaktar
av parkvagar och nya trad planteras. Borggarden atergar till en
gronskande rekreativ parkmiljo.

Naturmiljévardena i omradet varnas bland annat genom att nya
byggnader inte tilldts uppféras ndrmare an 5 meter fran tradens
kronutbredning. D3 sdkerstalls att utrymme finns for tradens fortsatta
levnad.

Natur och biologisk mangfald

Omradets inventering av flora och fauna har resulterati ett
konstaterande att planomradet innehaller bade trad med hoga
naturvarden och utgor jaktmark for fladdermdoss. For att behalla
identifierade naturvirden och sorja for att den framtida biologiska
mangfalden sdkerstélls, har skyddsvarda trad forsetts med bestimmelse
om att inte fa fallas och de generellt biotopskyddade alléerna bibehalls i
storsta mojliga man. Nagra tradd kommer dock att behova tas bort for att
mojliggora ny vagdragning i dster. Utmed Hoje a 6vergar del av marken
till allmén platsmark dar anlaggningar for dagvattenhantering uppfors.
Aven del av nuvarande jordbruksmark i den nordvistra delen avsitts for
dagvattenhantering. Anlaggningarna kan bidra till 6kad biodiversitet
genom fluktuerande vattennivaer.

Atgarder for att gynna fladdermusfaunan som till exempel anpassad
belysning eller fler boplatser i form av fladdermusholkar dr inte mojligt
att reglera med planbestammelser. Men genom aktivt samarbete med
planintressenterna, och med boende och verksamma i omradet, kan man
med enkla atgarder bibehalla och skapa nya habitat som dr ggnnsamma
for en fortsatt god fladdermuspopulation.

For omradets fagelliv har det inte framkommit ndgra tecken pa att
detaljplaneforslaget kommer att medféra nagon tydlig varaktig negativ
paverkan pa de naturvardsrelevanta arter som konstaterats hacka inom
omradet.
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Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.

Trafiktillskottet fran ett genomforande av planforslaget bedoms inte leda

till markbara férandringar av nivaerna.

Vattenkvalitet

Efter rening enligt foreslagna dagvattenatgarder (alternativ 2) kommer
fororeningsbelastningen att minska for alla @mnen fran planomradet.
Reningsprocessen i torr damm med vaxtfilteryta fungerar sa att
dagvatten vid mindre regn, som ar den mest frekventa nederbdrden
under aret, kan filtrera genom matjord med sandfraktion/biokol for
rening. Det kan dven behovas dranering for att fa en effektiv rening det
finns annars risk att vatten blir stdende och att det bildas trask vilket
motverkar dagvattenanldggningens reningsfunktion.

Nar obebyggd naturmark exploateras sa ar det ofta svart att fa ned
fororeningsbelastningen till densamma som fére omdaning trots
reningsanlaggning. Reningseffekten 6kar inte nAmnvart av att géra
reningsanlaggningen storre utan det ar infiltration som kravs for att
minska fororeningsbelastningen.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN f6r vatten inte férsamras. Mdnniskors
hédlsa och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Lunds kommuns férdréjningskrav innebar att dagvatten ska fordréjas

inom planomradet. Berdkningarna i dagvattenutredningen visar att
flodena 6kar efter exploatering. For Hunnerup 1 beror 6kningen pa att
avrinningen beraknas med klimatfaktor men fér Hunnerup 30 forklaras

okningen av att mark 6vergar fran jordbruksmark till kvartersmark med

bostadsbebyggelse. Takavvattningen fran befintliga byggnader kopplas
idag direkt pa ledningsnatet. For de planerade byggnaderna foreslas
takavvattningen istallet ledas till gronytorna, vilket innebar rening av

dagvattnet och minskad avrinning till Hoje a. Fordrojning sker i tva torra

dammar med biofilter. Dammarnas ultimata placering, utbredning och
grundlaggningsdjup sdkerstalls ndr grundvattennivaerna ar kanda. Det
kravs dven en mer detaljerad projektering for att sakerstalla
ledningsdragning, in- och utlopp.

For ytterligare rening och fordréjning uppmanas lokala

dagvattendtgarder, till exempel vaxtbaddar. Planbestimmelser om andel

genomslapplig mark forekommer ocksa. Genom att utféra atgarder for
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fordrojning och rening av dagvattnet bedoms paverkan pa recipient, Hoje
a, vara forsumbar.

Konsekvenser for hadlsa och sakerhet

Buller

Ljudnivaer fran trafik ligger inom godtagbara nivaer fér planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms
ligga inom de riktvarden som trafikbullerférordningen anger om vissa
atgarder utfors som till exempel gemensamma uteplatser pa ljuddampad
sida for ndgra av de foreslagna bostdaderna.

Grundlaggning

Ytjord och fyllning bortschaktas under golv och grundlaggning. Darefter
utfors kompletterande schakt respektive fyllning till firdig terrass.
Grundlaggning bor darefter kunna utféras med konventionell ytlig
plattgrundlaggning med forstyvningar eller enskilda plintar under
barande konstruktioner. Golv utférs som konventionellt betonggolv pa
mark. Detta galler dven for eventuell kdllargrundlaggning. Kallare bor
utformas vattentita och ska dimensioneras for uppflytning. Vid
djupgrundldggning ska grundvattenhantering beaktas och att tillfillig
sankning av grundvattenytan kan behovas.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som

normalrisk med lokala variationer dar hogriskmark forekommer.
Kompletterande undersékning bor goras infor detaljprojektering for att
lokalisera omfattningen av hogriskmarken och darmed var radonsakrad

bebyggelse maste uppforas. I 6vriga omradet bor bebyggelse utforas
radonskyddad.

Férorenad mark
[ detaljprojekterings- och troligtvis dven i byggskedet, bor utokad

undersokning utforas for utredning och avgransning av forekomst av
PCB vid borrhal 2 samt i sydvast dar idrottsplatsen tidigare 13g.
Avhjalpande av PCB-féorekomst bedoms bli n6dvandigt fér att kunna
genomfora planen.

For omradet kring den fore detta drivmedelsanldaggningen kommer
sanering att utféras under hdsten.

Planforslaget innehaller planbestdmmelse pa Idrottskvarteret som
reglerar att avhjalpandedtgiard maste vara slutligt avhjalpt innan
startbesked for ny bebyggelse ges.
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Skyfall och 6versvamning
Vid skyfall sker avrinningen fran planomradet mot Hoje a. Bebyggelsen

bed6ms inte paverkas av odnskat vatten genom att utforma lokalgatan,
S:t Lars vag, som en sekundar avrinningsvag. Floden fran uppstroms
omraden samt planomradet kan i handelse av skyfall avrinna ned mot an
via lokalgatan som hojdsatts pa lagre niva dn bebyggelsen. Aktuell
detaljplan bedéms inte paverka narliggande omrdaden negativt.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Planomradets forutsattningar ar utmarkta for en boendemiljoé dar barns

behov och intressen kan tillgodoses. Omradets grona karaktar, dar
gammal bebyggelse varvas med modern, inbjuder till lek och upplevelser
bade i en ordnad struktur med lekplatser pa bostadsgardar och i en
oordnad naturmiljo i det omgivande landskapet. Biltrafiken ar begransad
da det till allra storsta del ar de boende som sjdlva star for
trafikrorelserna i bostadsomradet. En barnkonsekvensanalys har inte
beddmts vara relevant i drendet.

Service
Utokat behov av service beddms inte kravas med anledning av

planforslaget.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillgdnglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed vid kommande
bygglovsprovning.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Jenny Lindstrém

Planchef Planingenjor
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