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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmédnhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
H EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Petter Eiring

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Lasanvisningar

Lasanvisningar

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. Detta
innebar att vid en mindre féorandring av innehallet gérs dndringar i den
ursprungliga detaljplanen. Nar dndringen har vunnit laga kraft sa ar det
planen i sin dndrade form som galler.

[ forsta delen av denna planbeskrivning beskrivs bland annat
plandndringens syfte, vilka dndringar som foreslas samt motiven till och
konsekvenserna av de enskilda regleringarna.

Darefter foljer den ursprungliga planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen med féranledda dndringar och tillagg.

For att tydliggora revideringarna har féljande redovisning gjorts:
Text-som-dr-6verstruken = texten galler inte och utgar.

Text i kursiv stil = text/illustration som ar tillagg till de tidigare skrivna
handlingarna och giller.

Att delar av den ursprungliga detaljplanen nu ar genomférda foranleder
generellt inte dndringar i texten, utan lasaren forutsatts forsta att tiden
har haft sin gang.

Text i de skrivna handlingarna som har dndrats, tagits bort eller lagts
till redovisas med revideringsstreck i vanstermarginal for att tydliggora
andringarna av detaljplanen.

Vid dndring av detaljplan ska kommunen tillaimpa motsvarande
forfarande som anvinds for att ta fram en ny detaljplan. Andring i en
detaljplan kan goras om dndringen ar forenlig med planens syfte och
med 6vriga planbestdmmelser samt i 6vrigt inte medfor betydande
olagenhet.

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planldggning, ar
utgangspunkten lamplighetsproévning enligt 2 kap plan- och bygglagen,
PBL. Vid dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig
lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta
den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.
Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planlaggningen och behover darfor inte provas pa nytt.

Inledning — andring av detaljplan

Planandringens syfte
Plandndringens syfte ar att mojliggéra pabyggnad med en vaning mot
gard pa satt sa att byggnadens kulturmiljovarde inte forvanskas och



Inledning — andring av detaljplan

utan att oldgenheter som insyn och skuggning patagligt forvarras for
grannfastigheterna. Fasaderna mot torg och gator ska inte forandras
mer dn marginellt medan den kulturhistoriskt mindre kansliga
gardsfasaden tillats bli en vaning hogre.

Handlingar och planférfarande
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

Detaljplanens dndring hanteras med standardférfarande i delegation
eftersom den bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte vara av betydande intresse for
allméanheten eller av stor betydelse i 6vrigt och inte antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detaljplaneprocessen foljer plan- och
bygglagen SFS 2010:900.

Ovriga handlingar
e PM Kulturmiljo, 2024-02-21

Sammanfattning - andring av detaljplan

Planomradet, ca 0,14 ha, omfattar fastigheten Sankt Jakob 1 och ar
beldget vid Bantorgets 6stra kant, soder om Klostergatan och norr om
Lilla Fiskaregatan. Gallande detaljplan fick laga kraft 1993-03-22.

Detaljplanedndringen for Sankt Jakob 1 (Grand hotell) avser en
pabyggnad med ytterligare en vaning mot gard, pa 6mse sidor om
mittornet, for att dar inreda sex nya hotellrum med mera. Hotellrummen
placeras norr om mittornet. Den foreslagna pabyggnaden medfor att
befintligt tak mot Bantorget och Klostergatan forlangs med riktning in
mot gard och att taknocken dédrigenom hojs nagot. En pabyggnad for
ho6jning av hisschakt behover ocksa goras. For att pdbyggnad ska kunna
goras varsamt och utan att byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska viarden férvanskas har utformningen studerats
noggrant. For att inte rubba byggnadens relativt symmetriska form gors
motsvarande hojningar dven séder om mittornet. Inom volymen kan en
takterras med eller utan en mindre utomhuspool rymmas. En balustrad
pa taket kan aterge byggnaden nagot av ursprunglig utformning och
starka kulturmiljon. Maximalt tillaten byggnadshojd beddms inte behova
andras eftersom byggnadshdjden ska matas i berakningsgrundande
fasad, det vill sdga mot torg och gator. Andamalet, hotell och restaurang,
andras inte.

Paverkan pa grannfastigheter avseende skuggning och insyn har
studerats. Skuggningen 6kar endast marginellt. Grannfastigheterna
har idag viss insyn fran hotellet, och denna 6kar nagot med de nya
hotellrummen. Stadsbyggnadskontoret bedémer att paverkan ar



Inledning — andring av detaljplan

marginell och rimlig med hdnsyn till det centrala laget och att en
utokning av hotellets verksamhet enligt forslag kan bidra positivt till
stadsintegrerat naringsliv och stadsliv.

Pabyggnaden innebér att bruttoarean, BTA, kan 6ka med ca 250 kvm.
Genomforandetiden for detaljplanedndringen blir 60 manader.
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For omradet géller detaljplan L579, som i aktuella delar medger hotellverksamhet med
variationer i byggnadshojd och vaningsantal. Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull. Syftet
med den gallande detaljplanen ar att bevara den ur kulturhistoriskt och stadsbildssynpunkt
vardefulla bebyggelsen och miljon inom kvarteret. Genomforandetiden for gdllande

detaljplan gick ut 1998-03-22. Andring av detaljplanen avser med rétt markerat omrade.
406 4 . e M —

Inringade vaningsantal okar fran V till VI i forslag till andring av detaljplan.



Inledning — andring av detaljplan

Grand hotell fére (vanster) och efter (hoger) féreslagna pabyggnader.
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Sektionsritning som visar hojning av tak och fasad mot gard. Takterrass med pool.
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Sektionsritning som visar héjning av tak och fasad mot gard. Takterrass utan pool.
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Sektions- och fasadritning som visar pabyggnad mot garden och balustrad pa taknocken.

Perspektiv fran NO med féreslagen takterrass.



Inledning — andring av detaljplan

Perspektiv fran SV med féreslagen takterrass.

Den foreslagna andringen av detaljplanen bedéms uppfylla kraven i 2
kap 6 § och 8 kap 13 § PBL samt att riksintresset Lund, M87, enbart
paverkas marginellt av forslaget. Konsekvensen beddms bli liten till som
hogst mattlig och ndgon pataglig skada pa riksintresset bedoms inte
uppkomma.

Utokningen av antal hotellrum innebar ett ndgot 6kat parkeringsbehov,
ca 1 plats. | samband med bygglovsprévningen far byggherren redovisa
vilka atgarder som gors for att uppfylla behovet.

Den foreslagna tillbyggnadens skuggning har studerats. Studierna visar
en obetydlig forsamring for grannfastigheterna. Bilderna visar
skuggbildningen de tider da ndgon skillnad kan urskiljas efter
tillbyggnad.

&

Skuggstudie. Vy fran SV vardagjamning kl 15. Till vanster fore tillbyggnad, till hoger efter
tillbyggnad.
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Skuggstudie. Vy fran SV sommarsolstand kl 18. Till vanster fore tillbyggnad, till hoger efter
tillbyggnad

Skuggstudie. Vy fran NV vardagjamning ki 15. Till vanster fore tilloyggnad, till hoger efter
tillbyggnad.

g~
Skuggstudie. Vy fran NV sommarsolstand kl 15. Till vanster fore tilloyggnad, till héger efter
tillbyggnad.

tillbyggnad.

Genomforandet av dandringen av detaljplanen innebar att lagens krav pa
att byggnader och tomter ska vara tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, kan uppfyllas.
Hur kraven pa tillgdnglighet i detalj kommer att utféras provas i
samband med lov och startbesked for bygg- och markarbeten.
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Genomforandetid — dndring av detaljplan

Genomforandetiden for andrade bestimmelser dr 60 manader fran det
datum planen far laga kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot
berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).
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Planbeskrivning

Planbeskrivai

PA7/79 1992-08-18

Forutsattningar

Planens syfte
Planforslaget syftar till att bevara den ur kulturhistorisk och

stadsbildssynpunkt vardefulla bebyggelsen och miljon inom kvarteret.
Den planerade forsaljningen av Grand hotell har ytterligare aktualiserat
en planldggning av kvarteret for att sdakerstalla vissa specifika
kulturhistoriska delar av byggnaden.

Planforslag

Allmant
Planen dr i stort en bevarandeplan och reglerar framst befintliga

forhallanden inom kvarteret. RiksantikvarieAmbetet har i den fysiska
riksplaneringen bedémt att Lunds stadskarna utgor en kulturhistorisk
miljo av riksintresse. Detta har dven behandlats i Kommunoversikt,
Lunds kommun, som kommunfullmaktige antog den 31 mars 1977.
Byggnadsnamnden har ocksa sarskilt beslutat att Lunds stadskarna skall
betraktas som ett bebyggelseomrade, utgérande en sa vardefull miljo att
sarskild hansyn skall tas till omradets egenart. Avsikten ar att virna om
vardefulla miljoer, samt inom dessa dven urskilja sddan bebyggelse som
ar vasentlig for miljon eller ar av specifikt kulturhistoriskt varde. Dessa
byggnader har darfor getts sarskild skyddsbeteckning. De skyddsvarda
miljoerna inom stadskadrnan innehaller en mangfald olika element som i
samverkan ger det miljomassiga vardet. Hit kan bland annat raknas
bebyggelsen, rumsbildningen hos gator och torg, de inom vissa kvarter
speciella gardsbildningarna, markbehandling, belysning, fargsattning,
inslag av vegetation m.m. Om- och tillbyggnader samt underhall av g-
betecknad bebyggelse skall provas sarskilt noga for att sakerstilla att de
kulturhistoriska vardena skyddas pa ett tillfredsstallande satt. Harvid
skall bevaringskommitténs bevaringsprogram ligga till grund. Denna
sarskilda vardering av bebyggelsen kan medfora hoga underhallskrav
och i viss man inskranka om- och tillbyggnadsmadjligheterna inom dessa
fastigheter. Krav kommer att stillas dven pa eventuell tillkommande
bebyggelses anpassning till befintliga forhallanden sa att denna
medverkar till en god miljé. Aven annan icke q-mirkt bebyggelse bor
behandlas varsamt vid ombyggnader. For Lunds stadskarna sarpraglade

11



Planforslag

byggnadsutformningar bor i storsta mojliga man bibehallas. Hit kan
exempelvis raknas portar och portaler, dorrar, fonster och
fonsteromfattningar, trappor och taklister. Sarskild vikt har lagts vid att
befintliga portar, portaler och andra likvardiga 6ppningar genom husen
bibehalls. Dessa 6ppningar ar specifika och vasentliga for kontakten
mellan gaturummet och innanférliggande gardar. For att forhindra att de
byggs igen har sarskild bestdimmelse inforts som mojliggor ett
bevarande. Vid inredning av vindar bor sarskild uppméarksamhet dgnas
utformningen av takkupor och fonster. Pa fasader mot gata eller torg
kommer anordnandet av takkupor att behandlas restriktivt vid provning
av bygglov.

Bebyggelse
Kvarteret ar redan hart exploaterat och nagon ny bebyggelse foreslas

darfor inte. Samtliga bestimmelser ar hanforliga till befintliga
forhallande och ett flertal byggnader har asatts q-beteckning i enlighet
med bevarandeprogrammet for stadskarnan. For Grand hotell ar det
sarskilt viktigt att virna om exterioren och vissa delar av interiéren. Har
ar det fraimst den magnifika trappan och Stora salen som med sin i stort
sett bevarade originalutformning ar viktig att bevara. Bl a kan ndmnas
den balkong som loper runt rummet, uppburen av kraftiga,
ornamenterade konsoler samt det faltindelade taket med stuckarbeten
som malats i guld och pastellfarger.

Trafik

Av omgivande gator ingdr Lilla Fiskaregatan och Klostergatan i
planforslaget. Lilla Fiskaregatan ar sedan nagra ar utlagd for gagata
gdng- och cykeltrafik, medan Klostergatan for narvarande endast ar
upplaten for kollektivtrafik och behorig trafik. Efter ombyggnad kommer
den dven att upplatas for allman trafik.

Parkering

Pa-ingenny-byoordtttitkommerkrdvs-venny-parkerine P-behovet fOr
befintlig bebyggelse uppgar till, for bostader ca 50 platser, for

verksamheter ca 143 platser samt for hotellindamal ca 100 platser.
Efterfragan pa parkeringsplatser regleras dels efter behovet, dels efter de
krav som stalls pa att anordna parkering. For befintlig bebyggelse stalls
krav pa att l6sa parkeringsbehovet endast da lokal-och bostadsytan
utokas eller da anvandningen dndras till verksamhet med storre
parkeringsbehov an tidigare. Inom kvarteret finns endast ca 20 p-platser,
resterande behov bor tillgodoses genom hanvisning till befintliga och
planerade parkeringsanlaggningar, ex vis i anslutning till
stationsomradet.

12



Planforslag

Fornlamningar
Ndgra storre arkeologiska undersokningar har inte utforts inom

kvarteret. Vid planering och utférande av markarbeten, sdsom
grundgravning och ledningsdragningar skall fornminneslagens
bestammelser iakttagas.

Vatten och aviopp

Fastigheter med forbindelsepunkt i Klostergatan skall vid renovering
eller &ndring av avloppsinstallation i befintliga byggnader eller vid
nybyggnad utféras med en installation som medger att allt avloppsvatten
fran kéllarvaningar samt draneringsvattnet pumpas till fastighetens
forbindelsepunkt.

Varme
Uppvarmning skall ske genom kommunens fjarrvarmenat.

Avfall
Angoring for sophdmtningsfordon sker pa omgivande gator. For

fastigheter med besvarliga sophdmtningsférhadllande kan ratten att
hdamta sopor via annan fastighet utnyttjas med stod av anlaggningslagen.

Befintliga forhallanden
Den nuvarande bebyggelsen inom kvarteret tillkom huvudsakligen under

senare halften av 1800-talet efter jarnvagens ankomst till staden 1856.
Fram till sekelskiftet uppfordes en kompakt storstadsbebyggelse, dar
aven kvarterets inre exploaterades relativt hart. I och med byggandet av
Grand hotell, 1896-1899, fick Bantorget den praktfulla avslutning som
tidigare hade saknats. Kvarteret ar hart exploaterat med ett
exploateringstal pa ca 2,5. Harav har bostader och handel/kontor
ungefar lika stor andel, ca 9000 m2 var medan Grand hotell har ca 5800
m2.

Gallande planer
For kvarteret Sankt Jakob galler av dlder bestaende plan och for viss del

av Klostergatan finns en gatureglering, faststalld 27 juni 1912.

Lage, omfattning
Kvarteret dr beldget i stadskarnans vastra del, i direkt anslutning till

Bantorget. Planen omfattar hela kvarteret Sankt Jakob samt del av
Klostergatan och Lilla Fiskaregatan.

13



Genomforandebeskrivning
PA 7/79 1992-08-18

DETALJPLAN FOR KVARTERET SANKT JAKOB MM I LUND, LUNDS
KOMMUN.

Allmant

Detaljplanen ar helt igenom en bevarandeplan, dar ett flertal fastigheter
med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse har q-markts i enlighet med
bevarandeprogrammets beddmning.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsbildning m.m.

Fastigheten Innerstaden 3:6 skall i sin helhet 6verforas till Sankt Jakob 1.
Fran Sankt Jakob 1 skall de tva hornavskadrningarna, och som utgor
allman plats, 6verforas till kommunens gatu- och parkmarksfastighet,
Innerstaden 5:20. Fran Sankt Jakob 14 skall pa motsvarande satt
hornavskarningen éverforas till Innerstaden 5:20. Utfart fran Sankt Jakob
2 sker via befintlig portgang pa Sankt Jakob 1. I Sankt Jakob 1 finns ett
servitut till forman for Sankt Jakob 2 inskrivet, avseende ratt till vag dver
Sankt Jakob 1. For att battre reglera utfartsforhallandena avses en
gemensamhetsanldggning att bildas med Sankt Jakob 1 och 2 som
deltagande fastigheter. Till viss del kommer dven gardsutrymmet att tas i
ansprak. Om behov finns kan dven sophanteringen for de bada
fastigheterna samordnas inom ramen for gemensamhetsanldggningen.

14



Genomforandebeskrivning

Det bor ankomma pa kommunen att, i egenskap av fastighetsagare,
ansOka om fastighetsbildning och inrdttande av
gemensamhetsanliggning. Aven annan berérd fastighet kan ta initiativ.

Fastighetsplaner
Gallande fastighetsplaner for Sankt Jakob 1, 2 och 14 strider mot

detaljplaneforslaget p g a de markregleringar och inrattande av
gemensamhetsanlaggning som detaljplaneforslaget forutsatter. Under
forutsattning att planforslaget vinner laga kraft upphor darfor, med stod
av 6 kap 11 § plan- och bygglagen, fastighetsplanen fér Sankt Jakob 1 och
2 (faststalld 1904-03-18, akt C221) i sin helhet att gilla. Under samma
forutsattning upphor fastighetsplanen for Sankt Jakob 14 (antagen 1985-
10-211, akt C27770) att galla i den del som enligt planforslaget ar avsedd
for gata. Nagon ny fastighetsplan torde inte behdvas. Skulle behov
sedermera uppsta kan fastighetsplan upprattas vid senare tillfalle.

Medverkande tjansteman
Lars-Goran Rickt, stadsarkitektkontoret och Ingemar Sollscher,

stadsingenjorskontoret.

15



Planbestammelser

Planbestammelser
PA 7/79 1992-08-18

DETAIJPLAN FOR KVARTERET SANKT JAKOB MM I LUND, LUNDS
KOMMUN

§ 1 ANVANDNING AV MARK
Endast angiven anvandning ar tillaten.

Allman plats
Omrade betecknat med:
GATA far anvindas for allman trafik.

GAGATA far anvindas for allmin gang- och cykeltrafik samt behérig
trafik.

Kvartersmark

Omrade betecknat med:

B far anvandas for bostadsandamalL

BH far anvindas for bostads-, handels- och kontorsandamal.

Bh(I) far anviandas for bostads-, handels- och kontorsandamal i
bottenvaningen. Ovriga vaningar fir anviandas endast for
bostadsiandamal.

Bh(II) far anvandas for bostads-, handels- och kontorsandamal i
bottenvaningen och den nirmast darover varande vaningen. Ovriga
vaningar far anvandas endast for bostadsandamal.

H far anvandas for handels- och kontorsiandamal.
Ht far anvandas for hotellaindamal.

§ 2 UTFORMNING AV.ALLMAN PLATS
Mark betecknad med:

plus jamte siffra skall anldggas till den hojd i meter 6ver kartans nollplan

som siffran anger.

§ 3 UTNYTTJANDE AV KVARTERSMARK
Inom omrade betecknat med:

siffra i dubbel cirkel skall bostadsbruttoarean uppga till minst sa manga
procent av totala bruttoarean (BTA) som siffran anger.

§4 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Mark betecknad med:

16



Planbestammelser

prickar far inte bebyggas.

kors far bebyggas med skarmtak, uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader.

ringar far 6verbyggas.

§ 5 BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Inom omrade betecknat med:

romersk siffra far byggnad uppforas med hogst det antal vdningar som
siffran anger.

siffra i romb far byggnad uppforas till hégst den hojd i meter som siffran
anger. Harutover far dar sa provas lampligt enstaka mindre takkupor
uppforas.

siffra i dubbel romb far byggnads hogsta byggnadsdel uppforas till hogst
den hojd i meter som siffran anger.

port far befintlig genomgang inte byggas for eller varaktigt igensattas
eller forandras pad sadant satt att passage in i eller igenom byggnaden
omojliggores.

§ 6 SKYDDSBESTAMMELSER
Inom omrade betecknat med:

g far befintlig byggnad med sarskilt varde ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt, enligt 8 kap 13 § PBL, inte
forvanskas.

ga far befintlig byggnad med sarskilt varde ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt enligt 3-kap32 8 kap 13 § PBL,
inte forvanskas. Interidren sdsom planlosning, malningar, paneler,
taklister och andra utsmyckningar skall bevaras.

§ 7 STORNINGSSKYDD
e Inom hela planomradet skall byggnader dar personer
stadigvarande vistas utféras radonskyddande.

§ 8 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
e Planen har en genomfdrandetid av 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.
e Utokad lovplikt galler for:

Underhallsatgard med qa betecknat omrade.
STADSARKITEKTKONTORET I LUND
Anders Tingvar Bjorn Gunnarson

stadsbyggnadsdirektor stadsplanearkitekt
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