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Om planprocessen, Samrad

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmédnna och enskilda intressen viagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut har rubricerad detaljplan,
upprattad 2024-02-28, varit foremal for samrad under tiden 1 mars - 22
mars 2024. 20 underrattelser om samrad har skickats till myndigheter,
namnder och organisationer, privatpersoner och ovriga. I samradet har
14 yttranden inkommit.

Sammanfattning

Under samradet inkom totalt 14 yttranden som framst berdérde
bestimmelser om bevarande, beskrivning av konsekvenser for
riksintresset for kulturmiljé och paverkan pa grannfastigheternas
boendekvaliteter. Planbeskrivningen har kompletterats med en
beskrivning av plandndringens konsekvenser for riksintresset for
kulturmiljo. Lansstyrelsen har inte nagra synpunkter pa planforslaget
utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL under férutsattningar att plandndringens
konsekvenser for riksintresset for kulturmilj6 infors i planbeskrivningen.



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

Yttranden
Myndigheter, statliga verk med flera

Linsstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 35)
Lansstyrelsen anfor att den mer storstadsmassiga bebyggelsen fran
1800-talets slut och 1900-talets borjan ingar i riksintresse Lund M87
tillsammans med gaturummets karaktar, platsbildningarna och
gardsrummen. D3 dndringen av detaljplan beddms kunna paverka miljon
behover konsekvenserna pa riksintresset framga av planbeskrivningen.
Lansstyrelsen konstaterar att den befintliga planbestammelsen q dr
relativt 6ppen och att den med fordel kan fortydligas for att ge battre
stod vid kommande bygglovshantering. Genom att enbart lagga till ett
vaningsantal utan att pa plankartan utan ytterligare regleringar, 6ppnar
plandndringen upp for flera andra scenarion dn det som redovisas i
planbeskrivningen, vilket skulle fa stora negativa konsekvenser. Aven om
byggnadshodjden ar reglerad ar dagens taklutning lagre dn 45 grader
vilket innebdar att det finns utrymme fér andra dndringar aven mot gatan.
Lansstyrelsen vill ocksa uppmarksamma att en takterrass kan fora med
sig ytterligare paverkan dn vad som redovisats. [ det fall golvniva pa
gardsterrassen laggs i ett lage enligt s. 8 innebar det att &ven manniskor
och ev. inredning sa som parasoll med mera kan bli synliga fran
Bantorget, vilket blir en indirekt paverkan pa arkitekturen. For att
bevara bebyggelsens kulturvarden och platsens stadsbild, bor
kommunen évervaga att infoéra varsamhetsbestammelser for att tydligt
reglera hur sa val gards- som gatufasad ska hanteras vid dndring.
Byggnadens kulturvarden galler inte bara gatufasaden utan byggnaden i
sin helhet, inklusive interiorer, har bedomts sarskilt vardefull. Den norra
gardsfasaden ar idag relativt valbevarad. Lansstyrelsen bedomer att
Lansstyrelsen inte har ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL
under forutsattning att planhandlingarna kompletteras gallande
riksintresse kulturmiljo.

Kommentar

Plandndringen bestar enbart av att vaningsantalet mot garden 6kas med
en vaning. Gillande bestimmelser avseende bevarande beddms vara
tillrackliga. Planbeskrivningen kompletteras gallande riksintresse
kulturmiljo. Ovriga synpunkter medfér ingen dndring.

Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 29)
Region Skane avstar fran att yttra sig.



Yttranden, Namnder och styrelser

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 34)

Trafikverket anfor att planomradet omges av kommunala gator, att S6dra
stambanan ligger cirka 100 meter vaster om planomradet, utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden
som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldaggningen. Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet
planeras och utformas sa att gallande riktvarden for buller innehalls.
Eventuellt bullerskydd ska bekostas av kommunen eller exploatoren.
Trafikverket anfor vidare att detaljplanen medger byggnation som ar
hogre dn 20 meter. Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen
for Malmo, Kristianstads, Ljungbyheds och K6penhamns flygplatser.
Flygplatserna ar sakdgare och ska darfor beredas mojlighet att yttra sig.
Aven LFV (Luftfartsverket) dr sakigare och ska ges mojlighet att yttra sig
over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation,
Surveillance) ar sdakerhetsklassad och eventuell paverkan pa
utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors genom
tjansten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida:
http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys. [ plankartan
saknas reglering for hogsta totalhojd for bebyggelsen. Trafikverket anser
att det ska inforas reglering for hogsta totalhojd for samtlig bebyggelse i
plankartan, for att sakerstalla att byggnader och andra foremal inte
kommer i konflikt med luftfarten eller jarnvagens radio- och
telekommunikationssystem.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Plandndringen bestar enbart av att
vaningsantalet mot garden 6kas med en vaning. Nagon pabyggnad som
skulle bli hogre an befintliga torn och mittrisalit och darmed paverka
luftfarten &r inte och kan inte bli aktuell. Andringen av planen omfattar
enbart hotellverksamheten och méjligheten att tillskapa ytterligare
hotellrum in mot bullerskyddad gard varfér ndgon reglering av
bullerskyddsatgarder inte behovs.

Namnder och styrelser

Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 31)

Miljonamnden har genom Milj6forvaltningens delegationsbeslut ingen
erinran mot planférslaget men erinrar om att vid anldggande av en
utomhuspool pa takterrassen ska en anmalan enligt 38 § 2 p



Yttranden, Ledningsagare

forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
lamnas in till miljonamnden. (FoMH 38 § 2 p: Det ar forbjudet att utan
anmadlan driva eller arrangera bassiangbad for allmanheten eller som pa
annat satt anvands av manga manniskor.) Ett sddant anmalningsarende
enligt miljobalken bor i sa fall samordnas av stadsbyggnadskontoret i
samband med handlaggning av bygglovet, enligt var gemensamma rutin
for hantering av reglerna i 9 kap. 24 § PBL.

Kommentar
Anmalan regleras inte i detaljplan. Yttrandet féranleder ingen atgard.

Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 28)
Byggnaden ligger nidra jarnvagen vilket gor att risken med transporter av
farligt gods och olycka behover beaktas. Att skapa en publik utemiljo i
form av takterrass paverkar riskbilden. Rdddningstjansten Syd paminner
om vikten av att tillse att utrymning l6ses bade for befintlig byggnad och
for tillbyggnaden. Da det redan idag finns utmaningar kopplat till detta,
kan fragan vara sarskilt utmanande och viktig att bevaka for att detta
inte ska omojliggora utbyggnaden. Eftersom byggnaden samtidigt har
kulturskydd behover dessa tva aspekter l6sas tillsammans.
Raddningstjansten Syds forhoppningar ar att en ombyggnation av detta
slag kan 6ppna upp for att forbattra utrymningssituationen totalt sett.

Kommentar

Plandndringen bestar enbart av att vaningsantalet mot garden 6kas med
en vaning. Vid ett genomforande av plandndringen mojliggors battre
tillganglighet till och utrymning fran vinden.

Va Syd yttrande i samrad (aktbilaga 30)

Va Syd har ingen erinran.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Ledningsagare

Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 38)
Kraftringen bedomer att planforslaget inte paverkar nagon av deras
befintliga ledningar.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.



Yttranden, Organisationer och foreningar

TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 27)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen men upplyser om
samordning av ledningssamordning och kostnadsansvar vid
andringsatgarder.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Organisationer och foreningar

Foéreningen Gamla Lund yttrande i samrad (aktbilaga 33)

Den foreslagna pabyggnaden mot garden paverkar inte hotellbyggnadens
utseende fran gatusidan. Det dr positivt att aterskapa balustraden pa
taknocken. Forutsatt att pdbyggnaden, inte minst en pool, kan goras utan
att skada den befintliga byggnaden, har Féreningen Gamla Lund inget att
invanda.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Kulturen yttrande i samrad (aktbilaga 37)

Kulturen anfor att plankartan bor uppdateras med rivningsférbud for
den aktuella byggnaden samt preciserade férbud mot férvanskning som
exempelvis att fonster ska vara av tra. [ planen bor dven inféras en
utokad bygglovsplikt for underhall av byggnadsverk.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Plandndringen bestar enbart av att
vaningsantalet mot garden 6kas med en vaning. Gidllande bestammelser
avseende bevarande bedoms vara tillrackliga.

Privatpersoner och ovriga yttranden

Ulrika Vestin Smilla Vestin Per-Ove Vestin, Sankt Jakob 2,
yttrande i samrad (aktbilaga 36)

Jag/vi dger en bostadsratt pa Klostergatan 11 och var lagenhet vetter
mot innergarden och baksidan av Grand hotell. Vi opponerar oss starkt
mot att en sjitte vaning skall byggas pga nedan: - om Grand blir sex
vaningar kommer ljusinslapp att paverkas markant i lagenheter mot
innergarden. Vissa ligenheter fir inget dagsljus lingre. Ar det verkligen



Yttranden, Privatpersoner och 6vriga yttranden

forsvarbart att dndra detaljplan nar det paverkar redan boende negativt?
- det dr redan insyn fran hotellrummen som finns. En vaning till betyder
an mer insyn. Privatliv paverkas negativt. - bygga pool? Bar? Ljudniva?
Insyn? Vi kopte inte lagenheten for att bo granne med en takpool eller
takbar. - om detaljplanen dndras ar det sa stor forandring att vi
formodligen inte skulle kopt lagenheten. Vi 6vervdgde insynen men kom
fram till att fordelarna var fler. Med en sjatte vaning skulle nackdelarna
overvagt.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Plandndringen bestar enbart av att
vaningsantalet mot garden 6kas med en vaning. [ planarbetet har
konstaterats att grannfastigheterna Sankt Jakob 2 och Sankt Jakob 11 far
en delvis 6kad insyn och delvis mindre solinstralning kvallstid vilket
huvudsakligen paverkar de boende i de 6vre vaningsplanen. En
takterrass skulle dven kunna innebéra viss paverkan pa ljud- och
ljusbilden. I tatorter, sarskilt i centrala lagen, kan man som boende fa ha
med i berdkningen att det kan uppsta tillfalliga och bestdende
forandringar i narmiljon da staden utvecklas. Stadsbyggnadskontoret gor
bedémningen att forandringar som mattligt 6kad insyn, ndgot minskad
solinstralning och dndringar i ljud- och ljusbilden kan férvantas men att
forandringarna ar relativt sma och att det inte uppstar betydande
olagenheter.

For fastighetsdgaren finns en teoretisk mojlighet att bygga pool och
terrass pa taket men det ar inget som provas i den aktuella
plandndringen.

Bostadsrattsforeningen S:t Jacob 2 dgare till fastighet Sankt
Jakob 2 och Fastighets AB Pegasus i Lunds agare till fastighet
Sankt Jakob 11 yttrande i samrad (aktbilaga 39)
Bostadsrattsforeningen S:t Jacob 2 dgare till fastighet Sankt Jakob 2 och
Fastighets AB Pegasus i Lunds agare till fastighet Sankt Jakob 11
motsatter sig foreslagen andring av detaljplan. Stor vikt har lagts vid
gatufasadens utseende, men mindre vikt har lagts vid paverkan pa
boendemiljon for befintliga lagenheter. Forslaget innebar ett antal
permanenta och betydande konsekvenser for boende i Sankt Jakob 2 och
Sankt Jakob 11. I synnerhet 6kad skuggning, forsamrad enskildhet och
okad storning/buller. Flertalet lagenheter vetter mot innergarden (8 st i
Sankt Jakob 2 och 13 st i Sankt Jakob 11). Majoriteten av de lagenheter
som har fonster mot innergarden saknar fonster at ndgot annat hall. I de
skuggstudier som presenteras ar den foreslagna tillbyggnadens 3D-
nerskalad i forhallande till referensbilden, vilket far skuggningen att se



Yttranden, Privatpersoner och 6vriga yttranden

marginell ut. I verkligheten, om bilderna skalas lika sa ar skuggningen ett
helt vaningsplan for boende i vara tva fastigheter i detta scenario.
Paverkan av att lyfta tak och hisschakt ar inte en marginell forandring,
snarare en bestdende forandring for de boende i Sankt Jakob 2 och Sankt
Jakob 11, illustrerat pa bilder i yttrandet. En animation som visar
skuggningen pa flera tider pa aret och fortydligande av skuggningen for
att battre forsta paverkan onskas. Hisstornet syns inte pa
fasadritningarna. Bilderna i planbeskrivningen visar alternativa bilder av
teknikhusets siluett. Den foreslagna balustraden befarar vi att ytterligare
bidra till reduktion av solljus in i berorda lagenheter i vara fastigheter.
Terrass och pool ar en betydande skillnad pa insyn for boende i Sankt
Jakob 2 och Sankt Jakob 11, da det planerade omradet kommer ha direkt
insyn i framfor allt de 6vre lagenheterna i vaster- och sdderldge narmast
Sankt Jakob 1.1 dagsldget har dessa lite insyn. Pool och
terrassanldggningen ar ett nytt anvandningsomrade som o6kar insyn,
storning och buller i en betydligt storre utstrackning dn fonster och
enskilda balkonger. Ytterligare kvallsbelysning i spa- och poolomradet ar
ocksa en oroande faktor. Foreslagen dndring av detaljplanen strider mot
bevarandeskyddet och begransningarna av exploatering som finns i
gallande detaljplan. Foreslagen andring kan inte motiveras med
bevarandeintressen eller att man beddémer att ingreppen ar marginella.
En ny detaljplan med standardférfarande gors da andringarna inte ar
marginella utan strider patagligt mot gillande detaljplan, i detta fall inte
kvarhaller bevarandevarden, rimlig exploatering eller gallande plans
intentioner. Radande detaljplan ar framtagen med syftet “att bevara den
ur kulturhistorisk och stadsbildssynpunkt vardefulla bebyggelsen och
miljon inom kvarteret”. Detaljplanen understryker sarskilt att “Kvarteret
ar redan hart exploaterat och ndgon ny bebyggelse foreslas darfor inte.
Samtliga bestimmelser ar hanforliga till befintliga forhallande och ett
flertal byggnader har dsatts q-beteckning i enlighet med
bevarandeprogrammet for stadskdrnan.” Detaljplanen foreskriver kravet
pa eventuell tillkommande bebyggelses anpassning till befintliga
forhallanden sa att denna medverkar till en god milj6. Fastigheterna
Sankt Jakob 2 och Sankt Jakob 11 ar direkt berorda grannfastigheter
uppforda mellan dren 1879-1896. Dessa fastigheter har klassificerats
med skyddsbeteckning q. Vi menar att just dessa varden fortfarande
galler om saval q i plan som riksintresset och rimlig exploateringsniva
fortfarande kan anses vara viktigt i Lunds centrum. Vi anser att tankt
pabyggnation pa Sankt Jakob 1:s huvudbyggnad utgér en mycket
olamplig hojning av exploateringsgraden och den ar negativ ur
bevarandesynvinkel. Vi anser att tdnkt pabyggnation negativt paverkar
en god miljo for innerkvarterets befintliga forhdllanden. De negativa
konsekvenserna av exploateringen forringas, t ex: “Den foreslagna



Yttranden, Privatpersoner och 6vriga yttranden

andringen av detaljplanen bedéms uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap
13 § PBL samt att riksintresset Lund, M87, enbart paverkas marginellt av
forslaget. Konsekvensen beddms bli liten till som hogst mattlig och nagon
pataglig skada pa riksintresset bedoms inte uppkomma.” Vi anser att
riksintresset skadas och Lund far prejudikat pa att det gar bra att
hogexploatera de centrala delarna. Vi motsatter oss forslaget till ny
detaljplan. Beskriven hojning av taknock anser vi strider mot
detaljplanens intention reglerande byggnadshojd. Detta ar en tolkning
som gjorts for Sankt Jakob 1:s forman med skada for varden for berérda
grannfastigheter. [ yttrandet finns dven ett foto taget inifran lagenhet pa
Sankt Jakob 2 plan 2 och plan 3 kvéllstid i maj manad i pagdende
solnedgdng med en stralande sol precis ovanfér nuvarande taknock pa
Sankt Jakob 1.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Plandandringen bestar enbart av att
vaningsantalet mot garden 6kas med en vaning. [ planarbetet har
konstaterats att grannfastigheterna Sankt Jakob 2 och Sankt Jakob 11 far
en delvis 6kad insyn och delvis mindre solinstralning kvallstid vilket
huvudsakligen paverkar de boende i de 6vre vaningsplanen. En
takterrass skulle dven kunna innebara viss paverkan pa ljud- och
ljusbilden. I tatorter, sarskilt i centrala lagen, kan man som boende fa ha
med i berdkningen att det kan uppsta tillfalliga och bestdende
forandringar i narmiljon da staden utvecklas. Stadsbyggnadskontoret gor
bedémningen att forandringar som mattligt 6kad insyn, ndgot minskad
solinstralning och dndringar i ljud- och ljusbilden kan férvantas men att
forandringarna ar relativt sma och att det inte uppstar betydande
olagenheter.

Foreslagna pabyggnader bedoms kunna ske utan att byggnadens
kulturhistoriska varde sjunker och inte innebara ndgon pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovard. Aven om p&byggnaden innebdar en
hogre exploatering haller sig projektet fortfarande inom en rimlig skala
och hojd som kan férvantas i riksintressanta Lunds stadskarna. Taket har
tidigare haft en gles balustrad pa taknocken varfor det finns goda skal att
ateruppfora en sadan. Den bedoms inte innebdra ndgon pataglig
minskning av solinstralningen eller annan betydande oldgenhet.

For fastighetsdgaren finns en teoretisk mojlighet att bygga pool och
terrass pa taket men det dr inget som provas i den aktuella
plandndringen.



Yttranden, Privatpersoner och 6vriga yttranden

Emma Rose Simpson, Sankt Jakob 2, yttrande i samrad
(aktbilaga 40)

De nya hotellrummen, planerade pool- och spaomradena kommer att
avsevart minska integriteten for boende i lagenheterna pa éversta
vaningen pa BRF Sankt Jakob 2. Fran den planerade poolen och
spaavdelningen ges direkt insyn i rummet i séderlage narmast Sankt
Jakob 1, dar man for narvarande knappt har ndgon insyn. Pa samma satt
kommer antalet funktionella fonster och utsiktsplattformar som vetter
direkt mot den vastvdanda delen av ldgenheterna att 6ka vasentligt, vilket
forandrar kanslan av avskildhet i lagenheterna saval som i de
gemensamma utrymmena. Planerad pool och spa kommer att 6ka bullret
for de lagenheter som vetter mot innergarden. Ljud bar pad innergarden,
och den foreslagna forandringen kommer inte att bli bara en marginell
paverkan for de som faktiskt bor har. Generell minskning av
dagsljusnivaer for de gemensamma ytorna pa grund av det upphéjda
taket och forlangda hisschakt. Farhdgor om ytterligare nattliga
ljusfororeningar fran poolen och spaavdelningen, som pekar direkt mot
fastigheten pa BRF Sankt Jakob 2. En férlangning av den minimala
svarstiden begirdes av andra men avslogs.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Plandandringen bestar enbart av att
vaningsantalet mot garden 6kas med en vaning. I planarbetet har
konstaterats att grannfastigheterna Sankt Jakob 2 och Sankt Jakob 11 far
en delvis 6kad insyn och delvis mindre solinstralning kvallstid vilket
huvudsakligen paverkar de boende i de 6vre vaningsplanen. En
takterrass skulle dven kunna innebara viss paverkan pa ljud- och
ljusbilden. I tatorter, sarskilt i centrala lagen, kan man som boende fa ha
med i berdkningen att det kan uppsta tillfalliga och bestdende
forandringar i narmiljon da staden utvecklas. Stadsbyggnadskontoret gor
bedémningen att forandringar som mattligt 6kad insyn, ndgot minskad
solinstralning och dndringar i ljud- och ljusbilden kan férvantas men att
forandringarna ar relativt sma och att det inte uppstar betydande
olagenheter.

For fastighetsdgaren finns en teoretisk mojlighet att bygga pool och
terrass pa taket men det ar inget som provas i den aktuella
plandandringen.

Samradstiden ar inte kortare dn lagstadgad tid. Det kommer dessutom
finnas mojlighet att lamna synpunkter nar planandringen ar pa
granskning.
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Yttranden, Privatpersoner och 6vriga yttranden

Eva Maria Ettegard, Sankt Jakob 2, yttrande i samrad (aktbilaga
41)

Som dgare och boende (i 6ver tjugo ar) av lagenhet, bostad och hem
beldgen pa 2:a vaningen i fastigheten Sankt Jakob 2 invander vi mot
foreslagen andring av detaljplan. Vi instimmer med de samlade
synpunkterna fran var bostadsrattsférening Sankt Jakob 2 samt
grannfastigheten Sankt Jakob 11. En dndring av detaljplanen for att
medge ett uppférande av en 6:e vaning pa Sankt Jakob 1:s huvudbyggnad
skulle innebara ett flertal olika negativa konsekvenser for var fastighet
och var bostad. Det handlar om markant 6kad insyn, ljud/buller och
framfor allt paverkan av dagsljus och solinstralning till vara berérda
lagenheter. Vi lyfter har fram hur den foreslagna forandringen av
detaljplanen drastiskt skulle forandra solférhallandena specifikt for var
lagenhet, bostad och vart hem. Var lagenhet ar beldgen (som
gardslagenhet) pa 2:a vaningen med fonster vettande mot vaster. Under
var, sommar och tidiga hosten nar solens stralar en solig dag in i var
lagenhet som blir rikligt solbelyst under eftermiddag fram till sen
eftermiddag/kvall (beroende pa arets manad). Vi kan idag uppleva och
verkligen njuta av det rikliga solljuset in i var lagenhet under de timmar
solen stdr i vast och nar 6ver hotellets huvudbyggnad. En 6:e vaning
skulle permanent blockera detta solljus till var lagenhet. Dessa soltimmar
ar oerhort efterldngtade och viktiga efter vinterhalvaret och att detta sa
enkelt skulle kunna raderas med pastdende som bedéms och beskrivs
som en marginell skuggokning ar oerhort hart for oss att lasa. Det anges i
planbeskrivningen att det endast bedoms handlar om marginell
paverkan for grannfastigheterna for ett uppforande av en 6:e vaning pa
Sankt Jakobs huvudbyggnad. Detta invander vi starkt emot.

[ yttrandet finns dven ett foto taget inifran lagenheten kvallstid i maj
manad i pagdende solnedgang med en stralande sol precis ovanfor
nuvarande taknock pa Sankt Jakob 1.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard. Plandndringen bestar enbart av att
vaningsantalet mot garden 6kas med en vaning. [ planarbetet har
konstaterats att grannfastigheterna Sankt Jakob 2 och Sankt Jakob 11 far
en delvis 6kad insyn och delvis mindre solinstralning kvallstid vilket
huvudsakligen paverkar de boende i de 6vre vaningsplanen. En
takterrass skulle dven kunna innebara viss paverkan pa ljud- och
ljusbilden. I tatorter, sarskilt i centrala lagen, kan man som boende fa ha
med i berdkningen att det kan uppsta tillfalliga och bestdende
forandringar i narmiljon da staden utvecklas. Stadsbyggnadskontoret gor
bedémningen att forandringar som mattligt 6kad insyn, ndgot minskad
solinstralning och dndringar i ljud- och ljusbilden kan férvantas men att
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Yttranden, Privatpersoner och 6vriga yttranden

forandringarna ar relativt sma och att det inte uppstar betydande
olagenheter.

Foreslagna pabyggnader bedoms kunna ske utan att byggnadens
kulturhistoriska varde sjunker och inte innebdra ndgon pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovard. Aven om p&byggnaden innebdr en
hogre exploatering haller sig projektet fortfarande inom en rimlig skala
och hojd som kan férvantas i riksintressanta Lunds stadskarna. Taket har
tidigare haft en gles balustrad pa taknocken varfor det finns goda skal att
ateruppfora en sadan. Den bedéms inte innebdra nagon pataglig
minskning av solinstrdlningen eller annan betydande oldgenhet.

For fastighetsdgaren finns en teoretisk mojlighet att bygga pool och
terrass pa taket men det ar inget som provas i den aktuella
plandandringen.

Samradstiden ar inte kortare dan lagstadgad tid. Det kommer dessutom
finnas mojlighet att lamna synpunkter nar planandringen ar pa
granskning.
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Samlad bedomning, Justeringar efter samradet

Samlad bedémning

Plandndringen innebar att hotellbyggnaden kan byggas pa med
ytterligare en vaning mot garden vilket paverkar grannars boendemiljo i
form av ndgot 6kad insyn, ndgot 6kad skuggning och en eventuellt
andrad ljus- och ljudbild. Férandringarna bedéms inte innebadra nagon
betydande olagenhet da avstdndet mellan tillkommande hotellrum och
takterrass och berdrda lagenheter inom angransande fastigheter ar
relativt stort och hojningen av byggnaden ar blygsam. Den samlade
bedémningen ar att planens genomfoérande inte medfor
intressekonflikter enligt 4 kap 36 § eller olagenhet enligt PBL kap 2 § 9.

Justeringar efter samradet

Plankarta

Plankartan har kompletterats med redovisning av befintligt miljohus pa
garden inom fastigheten Sankt Jakob 1. Prickmarken dar miljohuset ar
placerat har tagits bort och ersatts med korsmark. Den norra verandan
ar hogre an max tilldten byggnadshojd varfor denna dndras fran 4,5 m till
6,0 m. Den s6dra verandan far en byggratt med byggnadsjojd 7,0 m

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av planandringens
konsekvenser for riksintresse for kulturmiljé. Planbeskrivningen
kompletteras dven med justeringarna av byggratterna for miljohus och
verandor.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Petter Eiring
Planchef Planarkitekt
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