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Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for
ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av plankarta,
planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk bindande, férklarar
plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. [ processen provas om den
foreslagna forandringen ar lamplig utifran 1age, markens beskaffenhet och
behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet under
samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och granskning
finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett eventuellt 6verklagande
sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut om
planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens politiker.

Detta planforslag ar nu i samradsskede.

PLANUPPDRAG SAMRAD M ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?

Jenny Nagenius
Planarkitekt

Ole Kasimir
Planchef

Telefon: 046-359 50 00
E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en tillbyggnad inom fastigheten
Dirigenten 2 samt dndra anvandning for befintlig bebyggelse fran
industridndamal till vard, forskning och kontor. Scheeleviagen omgestaltas till
forman for gang- och cykeltrafikanter. Den nya tillbyggnaden ska méta upp
gaturummet och bidra till att utveckla Scheelevagen fran vag till stadsgata.

Prelimindrt planomrade omfattar en mindre del av fastigheten Dirigenten 2
samt Scheelevagens stracka mellan Forskarparken och Ole Romers vag.
Detaljplanen dr en del av Ramprogram for Medicon Village och Foretagsstraket
fran 2014. I ramprogrammet foreslas fortatning langs Scheeleviagen med
bebyggelse som vinder sina entréer ut mot gaturummet och som med sin
placering starker omradets stadsmassighet.

Inom planomradet foreslas att en ny tillbyggnad uppfors mellan befintlig
byggnad och Scheelevagen. Befintlig byggnad inom planomradet foreslas ges ny
anvandning, fran dagens industridndamal till anvandning vard, forskning och
kontor. Scheelevagen foreslas byggas om till stadsgata med langsgaende
kantstensparkering, gang- och cykelbana langs gatans bada sidor samt
integreras med system for rening och férdrojning av dagvatten. Scheelevagens
omgestaltade gaturum ges dirmed en 6kad framkomlighet och trygghet for
gang- och cykeltrafikanter och majlighet till ett mer levande och hallbart
gaturum.

Idag fordrojs eller renas inget dagvatten fran planomradet. Med redovisade
fordrojningsatgarder enligt dagvattenutredningen minskar flodena fran antagna
220 1/sek/hatill 20 1/sek/ha med klimatfaktor 1,3. I samband med ombyggnad
av Scheelevagen foreslas dagvattensystem integreras i gatan i syfte att fordroja
och rena vagdagvatten.

En lagpunktskartering har gjorts som identifierat tva storre lagpunkter inom
planomradet - i Scheelevagen samt i kvartersmark invid befintlig byggnad, vilka
bland annat orsakar problem vid framkomlighet med utryckningsfordon. Om
foreslagna skyfallsatgarder genomfors kan antagna volymer som motsvarar
lagpunkterna att kunna ersattas alternativt paverka situationen positivt.

Fastighetsbildningar kravs for att sakerstalla tillrackligt med utrymme for
Scheelevagens nya utformning. 3D-utrymme kravs for att mojliggéra for
byggnadsutsprang ovan allman platsmark.

Inom och angransande planomrade finns verksamheter som hanterar giftiga och
brandfarliga amnen. Genom att félja Boverkets byggregler och
Sprangamnesinspektionens foreskrifter for hantering av brandfarliga vatskor fas
en tillrackligt hog sakerhetsniva for att mojliggéra kombinationen
vardverksamhet och laboratorieverksamhet inom planomradet.
Kemikaliehanterande verksamheter i narliggande byggnader kan paverka
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omgivningen vid brand eller andra olyckor. Med hogt placerade tilluftsintag och
mekanisk fran- och tilluft skapas ett tillfredsstidllande skydd for vardverksamhet
inom planomradet.

Tillbyggnaden foreslas uppforas i 6 vaningar plus en indragen takvaning
Planomradets area: 14 000 kvm

Tillkommande BTA avsedd for vard, forskning och kontor: ca 6000 kvim
Andrad anvindning befintlig byggnad: 8000 kvm BTA

Allman plats, gata: 7300 kvm

Antal bil-/ cykelparkering: 48/120
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Inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en tillbyggnad mot Scheeleviagen inom
fastigheten Dirigenten 2 samt dndra anvandning for befintlig bebyggelse fran
industridndamal till vard, forskning och kontor. Scheeleviagen omgestaltas till
forman for gang- och cykeltrafikanter. Tillbyggnaderna ska moéta upp
gaturummet och bidra till att utveckla Scheelevagen fran vag till stadsgata.

Planférfarande
Standardfoérfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan:

e ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller av stor betydelse i
ovrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar
- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll, 2021-09-03

- Forstudie BGG-system Scheelevagen, Edge, 2021-01-15

- Bullerutredning Dp del av Dirigenten 2, 2021-06-02
Geoteknisk undersokning, Markteknisk undersékningsrapport, 2020-01-
30
PM Risk, Briab Brand- och Riskingenjorerna, 2021-08-23
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Orienteringskarta som visar planomrddets utbredning (rodmarkerat).

Lage

Prelimindrt planomrade omfattar en mindre del av fastigheten Dirigenten 2
samt Scheelevagens stracka mellan Forskarparken och Ole Romers vag.
Planomradet ligger i [deonomradet i 6stra delarna av Lunds tétort.

Areal
Planomradets yta uppgar till cirka 14 000 kvm varav cirka 7 300 kvm ar allman

platsmark (Scheelevigen).

Markagoforhallande
Medicon Village ar dgare av fastigheten Dirigenten 2 och kommunen dger allméan

plats (Scheelevigen).

Initiativtagare till planen och drendegang
Medicon Village har tagit initiativ till detaljplanen genom en begaran om

planlaggning.

Medverkande i planarbetet
Jenny Nagenius, Stadsbyggnadskontoret, planarkitekt

Christoffer Karlsson, Stadsbyggnadskontoret, trafikplanerare

Maria Borisson Lindvall, Stadsbyggnadskontoret, landskapsarkitekt
Daniel Wasden, Stadsbyggnadskontoret, planeringsledare Ideonomradet
Sara Grafstrom, Tekniska Forvaltningen, mark- och exploatering
Joachim Schonstrém, Tekniska Forvaltningen, gatu- och trafikkontoret
Karin Sjolin, Tekniska Forvaltningen, park- och naturkontoret
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Tidigare kommunala stallningstagande
Planuppdrag

Byggnadsnamnden (BN) beslutade 2020-12-10, § 236 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att prova lampligheten att uppfora en
tillbyggnad samt dndra anvandning inom befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Oversiktsplanering

I Oversiktsplan for Lunds kommun frn 2018 ar fastigheten Dirigenten 2
utpekad som omrade for ny bebyggelse i form av arbetsplatser och blandad
bebyggelse. Staden ska i forsta hand vaxa i de prioriterade
utvecklingsomradena. Kunskapstraket, i vilket planomradet ingar, ar ett av
dessa prioriterade omrdden. Arbetsplatser och verksamhetsmark ska kunna
erbjudas i Lund.

Ramprogram

Ramprogram Ideon Palsjo

Fastigheten ingdr i ramprogram for Ideon och Palsjo foretagsomrade fran 2010.
Overgripande inriktning i ramprogrammet ar att bygga bort parkeringsplatser,
skapa en finmaskigare struktur, bygga bort baksidor samt skapa ett blandat
innehall med forsiktighet. Visionen ar att framst gdende och cyklister ror sig i
offentliga rum medan bilar parkeras i parkeringshus i ndra anslutning till
omradets entréer.

Ramprogram Medicon Village och Foretagsstraket
Byggnadsnamnden tog hosten 2014 beslut om att ramprogrammet for Medicon

Village och Foretagsstraket ska ligga till grund for plandrenden inom omradet. I
ramprogrammet foreslas fortatning langs Scheelevagen med bebyggelse som
vander sina entréer ut mot gaturummet och som med sin placering starker
omradets stadsmassighet. | bottenplan langs Scheelevigen foreslas service och
centrumverksamhet som bidrar till att skapa ett levande offentligt rum.
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Bild frdan ramprogram Medicon Village och féretagsstraket frdn72014.

Planomrddet dr rédmarkerat.

Gdllande detaljplaner och byggprojekt
Inom planomradet galler stadsplan nr 458 fran 1984 samt en mindre del av
detaljplan P254 som vann laga kraft 2019.

Stadsplan nr 458 medger anvandningen industridandamal. Byggnader far
uppforas i hogst tre vaningar. Detaljplan P254, som vann laga kraft 2019,
medger anvdandningen vard, forskning och utveckling.

[ augusti 2020 vann detaljplanen for Ideons trafikplats laga kraft. Planen ligger
norr om planomradet och medger ny pa- och avfart fran E22, breddning av
vagomradet pa E22 samt en ny cirkulation pa Scheelevagen. Byggstart ar
planerat till 2021/2022.

Detaljplan P228, soder om planomradet, galler for fastigheten Dirigenten 1 och
vann laga kraft 2020. Denna plan medger bostader och kontor,
centrumverksamhet mm. Planen medger dven nytt torg och park.
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Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Idag anvands bebyggelsen inom Dirigenten 2 for forskning och kontor och till
viss del dven vard. Industribyggnaden inom planomradet ar uppford under
borjan av 1990-talet och bestar av tva till tre vaningar. Bebyggelsen ar indragen
fran Scheelevagen och vetter med slutna gavlar mot gaturummet.

Bebyggelsestrukturen i kombination med staket och storre buskage gor att
bebyggelsen saknar kontakt med gaturummet.

Bilden visar Scheelevdgen sett fran séder samt befintlig bebyggelse inom
planomradet dster om vdgen.

Scheelevagen saknar idag mojlighet for gang- och cykeltrafikanter att rora sig
langs gatans Ostra sida. Langs med véastra sidan av Scheelevagen finns en gang-
och cykelvag samt en allé bestdende av storre uppvaxta lindar.

Historik och kulturmiljo

Inom fastigheterna Dirigenten och Reuterdal etablerade Draco (senare Astra
Zeneca) en forsknings- och produktionsanlaggning som invigdes 1961. 2010 tog
Astra Zeneca beslutet av att avveckla verksamheten och i samband med detta
bildades stiftelsen Medicon Village som har tagit 6ver lokalerna. Stiftelsen har
till syfte att framja forskning och innovation inom halsa. Detta gér de genom att
hyra ut forskningslokaler till ett flertal féretag inom branschen.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Byggnader inom Medicon Villages omrade har i ramprogrammet fran 2014
redovisats som "byggnader som utgor en del av en kulturhistorisk intressant
miljo”.

Utdrag ur kulturmiljéanalys (Henrik Borg, Stadsantikvarie): ”Arkitekturen inom
Dirigenten 2 ar aterhallsam och praglas av gult fasadtegel. Murningsdetaljer ger
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en viss kvalitetskdnsla at arkitekturen. Fonstren ar vita eller gra (aluminium),
liksom alla platdetaljer. Dessa byggnadselement anvands for att framhava
horisontaliteten. Forbindelsegangarna ar ett annat karaktarsdrag for
anlidggningen. Genom detta interna gangbrosystem ovan mark hanger flertalet
av byggnaderna inom anldggningen samman. Fér markplaneringen har man
anvant omfattande gronska.”

Fornldmning
Inga kdnda fornlamningar forekommer.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen).

Natur
Biotopskydd
Langs Scheelevagens vastra sida finns en langre sammanhallen lindallé.

Langs vagens Ostra sida, mellan Tunavagen och Ideongatan, vaxer idag lindar
som har fatt beviljad dispens fran biotopskyddet av lansstyrelsen. En
forutsattning for nedtagningen ar att varje borttaget trad ska ersittas med minst
ett nytt trad inom 10 ar fran avverkningen (beslut, lansstyrelsen 2020-10-13
samt beslut 2020-10-19, Dnr 521-25135-2020 1281).

Gronstruktur och offentliga rum

Gronprogram

[ Gronprogram for Lunds kommun fran 2020 ar Forskarparken utpekad som
narpark.

Service

Kommersiell service
Till centrala Lund ar det ca 2 km. Till ndrmaste mataffar ar det cirka 200 meter.

Trafik och gator

Luftfartsverket/flygplats
For bebyggelse dver 20 meter och inom 60 km fran flygplats kravs att

flyghinderanalys gors i samband med planarbetet.

Gatundt, angéring och in-/utfarter
Del av Scheelevigens stiacka ingdr i planomradet for att sdkerstalla en langsiktig
ombyggnad av gaturummet fran vag till stadsgata.

Inom Dirigenten 2 finns idag en intern angoringsgata som loper parallellt med
Scheelevagen. Infart till angoringsgatan sker inom planomradet.

Inom planomradet finns en lastbrygga som tar emot ambulanstransporter och
varor. Denna lastzon tar idag dven emot partier med brandfarliga varor.
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Kollektivtrafik
Till nya sparvagnen (Station Ideontorget) ar det ca 400 meter fran planomradet.

Till Lunds jarnvagsstation ar det ca 2 km.

Ca 200 meter fran planomradet, pd Ole Romers Vag samt pa Tunavégen, finns
busshallplatser.

Gdng-, cykel- och motortrafik
Gang- och cykelvag finns idag langs Scheelevigen vastra sida, men saknas langs
vagens oOstra sida.

Parkeringsnorm och parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom parkeringskop.
For bebyggelse i denna del av staden med inriktning mot vard, forskning och
kontor ska parkeringsnormen om 12 (kontor) respektive 8(vard)
bilplatser/1000 kvm uppfyllas. For cykel 4r motsvarande siffra 20 platser/1000
kvm. Atgirder kan utforas for att sinka parkeringsbehovet. I samband med
bygglovsproévningen redovisar byggaktoren om, och i sa fall vilka, atgarder som
avses och en omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning
[ Scheelevagen finns ledningar for VA, el och tele. Anslutning till befintlig
bebyggelse sker idag fran Scheelevagen.

Allméanna ledningar med bland annat fjarrvarme och gas finns 6ster om
planomradet i ett strak med ledningsratt inom kvartersmark.

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram "Dagvattenplan for
Lunds kommun”. Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje d. Enligt dagvattenplanen ar
Hoje a kanslig for 6kad vattenforing och narsalter samt mycket kéanslig for
fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med kravet
att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive
kvicksilver) ar bedémd som god.

Markytor inom omradet avvattnas ytligt via dagvattenbrunnar. Invandiga
stupror avvattnar takdagvatten fran den befintliga byggnaden. Utifran
ledningsunderlagen for befintligt tak hos byggnad antas cirka 50 % avvattnas
vasterut mot Scheelevagen. Inget dagvatten fordrojs eller renas idag inom
planomradet i dagvattenanlaggningar pa kvartersmark.

Utredningar visar att det allmdnna dagvattenledningsnatet ar
underdimensionerat och dirmed inte Kklarar ett 10-arsregn utan klimatfaktor.
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Markens beskaffenhet
Enligt en geoteknisk undersokning har djupet till berg uppskattats uppga till

cirka 60 meter. Grundvatten uppmattes vid cirka 3 meter djup.

Med ledning av undersokningsresultat fran tidigare gjord utredning bedéms att
grundlaggningen kan utfoéras pa sedvanligt satt med hel kantforstyvad
bottenplatta, langsgdende grundsulor eller utbredda grundplattor i naturliga
jordlager och/eller befintlig respektive ny kontrollerad fyllning med
friktionsjord. Golv kan utformas som betonggolv pa mark.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten.

Renhdllning
Sophantering sker i dag via enskild avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods

Ole Romers Vag och Scheelevagen norr om Ole Romers Vag dar rekommenderad
fardvag for farligt gods. Fardvagen ligger som narmast cirka 100 meter fran
foreslagen tillbyggnad. Pa vag E22, cirka 230 meter 6ster om omradet,
forekommer transporter av farligt gods. Fran E22 till foreslagen tillbyggnad ar
det cirka 300 meter.

Inom omradet har det gjorts en riskinventering av kemikaliehanterande
verksamheter. Inom befintlig byggnad 402A (inom planomradet) finns flera
verksamheter som hanterar brandfarliga kemikalier. Inom byggnaderna finns
aven foretag som har anmalan om miljofarlig verksamhet samt om anvandning
av animaliska biprodukter. [ narliggande byggnader (403 och 401) finns
verksamheter som hanterar stérre mangder farliga amnen sdsom saltsyra och
fluorvatesyra.

For ndrvarande finns dven en godsmottagning i byggnad 402A dar det tas emot
leveranser av kemikalier och ser till att det levereras vidare till respektive
verksambhet.

[ byggnad 508 finns en gascentral. Utvandigt finns en cistern for cirka 5000 liter
kvavgas och invandigt forvaras gaser. Gaserna ar inte brandfarliga.
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Bilden visar byggnader inom och i anslutning till planomrddet. Planerad

bebyggelse inom ramen for detaljplanearbetet dr markerad i ljusgratt och
markerad som 402C.

Buller
Berdknade ekvivalenta ljudnivaer inom planomradet ar uppskattade till mellan
49 och 64 dBA. Pa vastra sidan kommer paverkan primart fran Scheelevagen vid

vaningar som ar narmast till marken, medan pa 6stra sidan kommer paverkan
fran E22.

For kontors- och vardverksamheter saknas fastslagna riktvarden for trafikbuller
utomhus. Riktvarden for kontor och andra verksamheter regleras i stillet via
svensk standard som avser ljudklassning av utrymmen i byggnader och ar inte
nagon fraga i detaljplan. Enligt denna bor ljudnivan inte 6verstiga 35 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 50 dBA maximal ljudniva i utrymmen dar arbete
pagar (ljudklass C). Utrymme for presentationer, dvs. storre konferensrum har
en skarpning pa ytterligare 5 dBA. Nivaer avses under kontorstid.

For vardlokaler bor ljudnivan inte dverstiga 35 dBA ekvivalent ljudniva

respektive 50 dBA maximal ljudniva i utrymmen dar normalt vardarbete pagar
(ljudklass C).

Luft
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna
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inom Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet.

Markradon

Enligt tidigare gjorda matningar tillhér marken intervallet fér normal-riskmark
vilka omfattar halter om 10-50 kBq/m3. Vardena uppgick till 13,1 respektive
20,6 kBq/m3 vid matningarna.

Fororenad mark

For klassning av prover inom aktuellt omrade bedoms riktvardet for mindre
kanslig mark (MKM) enligt Naturvardsverket vara gallande med hansyn till
planerad anvandning (vard, forskning och kontor).

[ direkt angransning norr om planomradet har provtagningar gjorts 2020-01-13
(Geoteknisk undersékning, Markteknisk undersékningsrapport, 2020-01-30,
PEAB) i samband med planerat nytt kontorshus B407. Den genomférda
miljotekniska markundersokningen visade inte pa nagra féororenade halter éver
naturvardsverkets generella riktvarden for MKM.

Provtagningar (Miljotekniska markundersékning, Miljéfirman, 2016-11-07) har
ocksa gjorts soder om planomradet i samband med nybyggnad av byggnad B601
(The Spark). Samtliga matta halter i jorden uppfyller dar riktvardet for mindre
kdnslig markanvandning. Jorden uppfyller nastan aven riktvardet for kanslig
mark, endast ett prov uppfyller ej riktvardet avseende arsenik i en halt om 13,5
mg/kg mot riktvardet 10 mg/kg for kianslig markanvandning.

Ovan ndmnda provtagningar i angransade omraden indikerar pa att
markfororeningarna ar hanterbara inom planomradet, med hansyn till planerad
anvandning inom planomradet. | samband med kommande planarbete féreslas
att provtagningar gors inom planomradet for att sdkerstilla att dessa
antaganden stimmer.

Oversvimning och skyfall

Lunds kommun har, i samverkan med VA SYD, tagit fram en 6versviamningsplan
som behandlar det vatten som inte hanteras i dagvattensystemet. Den
langsiktiga ambitionen ar att kommunens tatorter ska klara skyfall med ett
minimum av skador.

Enligt en lagpunktskartering, som gjorts i av Ramboll i samband med
detaljplanearbetet, aterfinns idag tva storre lagpunkter inom planomradet: pa
Scheelevagen (1) samt inom kvartersmark vid lastgarden (2). Vattendjupen i
lagpunkterna uppskattas till cirka 80 cm pa Scheeleviagen och 60 cm pa
lastgarden (kvartersmark). Enligt analys ar ldgpunktsvolymen cirka 980 m3i
Scheelevagen och cirka 190 m3 vid lastgarden (kvartersmark).
Avrinningsomradet till lagpunkterna uppskattas till ca 3,8 hektar.
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Pd kartan syns ldgpunkter inom planomrddet (Scalgo Live, 2021).

Réiddning
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

Undersokning om planen kan medfora en betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedémer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning enligt
6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. [ bedémningen av planforslagets
miljopaverkan har féljande omstandigheter vagts in i bedomningen:

Planomradet bestar idag av mark som redan i dagslaget ar ianspraktagen och
hardgjord. Ett genomfoérande av detaljplanen innebar dndrad anvandning inom
kvartersmark: fran industridndamal till vard, forskning och kontor.
Scheelevagen foreslas byggas om for att battre kunna ta hand om dagvatten och
skyfall samt for att gang- och cykeltrafikanter ska kunna rora sig sakrare och
genare langs med strackan.

Lansstyrelsen samt de kommuner och andra myndigheter som pa grund av sitt
sdrskilda miljdbansvar som kan antas bli berérda av planen ska yttra sig sarskilt
om denna bedémning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Inom planomradet foreslas att en ny tillbyggnad uppfors mellan befintlig
byggnad och Scheelevagen. Befintlig byggnad inom planomradet foreslas ges ny
anvandning, fran dagens industridndamal till anvandning vard, forskning och
kontor.

Tillbyggnaden foreslas uppforas i 6 vaningar plus en indragen takvaning och
utformas med en arkad i tva vaningar mot Scheelevagen for att mojliggora for
angoring och infart till omradet.

Pa plankartan regleras att entréer ska finns ut mot gata samt att
bottenvaningens fasad mot gata i huvudsak ska utgoras av glas. Syftet med dessa
bestimmelser ar att bebyggelse ska bidra till ett levande och mer stadsmassigt
gaturum.

Scheelevagen foreslas byggas om till stadsgata med langsgdende
kantstensparkering, gang- och cykelbana ldngs gatans bada sidor samt
integreras med system for rening och fordrdjning av dagvatten. Scheelevagens
omgestaltade gaturum ges darmed en 6kad framkomlighet och trygghet for
gang- och cykeltrafikanter och mojlighet till ett mer levande och hallbart
gaturum skapas.

Bilden visar féreslagen tillbyggnad sett frdn Scheelevigen. Bild: Reflex Arkitekter.

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

I planen regleras kvartersmarkens markanvandning genom
anvandningsbestdmmelsen D(vard), J(forskning), K(kontor), C1 centrum far
finns). Anvandningen innefattar dels den foreslagna tillbyggnaden, dels
anslutande befintlig byggnad.
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Den foéreslagna tillbyggnadens hojd begransas med en planbestdammelse som
anger hogsta tillatna totalhdjd 6ver nollplan om 103 meter. Detta motsvarar 7
vaningar varav den 6versta vaningen ges ett indrag for att sanka byggnadens
takfot mot gata till 6 vaningar. Indraget regleras med planbestimmelsen f -
bebyggelse ska vara indragen mot gata minst 2,5 meter.
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MAILIG KALLARVANING

Sektionen genom byggnaden sett frdn séder (Reflex arkitekter).

Planbestdmmelsen f2-"Bebyggelsen ska halla minst 7 meter fri hojd fran mark”
galler inom en 6 meter bred remsa av kvartersmarken langs med Scheelevagen.
Denna bestammelse sdkerstdller att de tva understa vaningsplanen ar indragna
for att mojliggora for angoring och entréytor i markplan. Overhinget for
overliggande vaningsplan halls uppe av pelare som star pa kvartersmark i
anslutning till gaturummet.

Planen ger mojlighet till ytterligare byggnadsutsprang, i detta fall 6ver allméan
platsmark, och regleras genom 3-dimensionell fastighetsindelning. Ytan som
avser byggnadsutspranget 6éver gata foreslas fa anvandningen GATA(D]K1)
respektive GATA (DJK2). Bestaimmelserna ar uppdelade sa att GATA(DJK1) ger
moijlighet till byggnation 20 meter ovan mark medan GATA(D]K2) ger mojlighet
till byggnation 7 meter ovan mark. Planen reglerar pa sa vis att de utkragande
partierna anpassas efter de tankta allétradens placering sa att traden ges det
utrymme som Kravs.

Sett fran s6der kommer bebyggelsens gavelparti att vara synligt i stadsbilden.
Detta da bebyggelsen ges en framskjuten placering som ansluter till gaturummet
samtidigt som angransande bebyggelse i soder ar indragen cirka 10 meter fran
gaturummet. Byggnadens gestaltning och fasadmateriel av hog kvalité ar darfor
av hogsta vikt.
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Hansyn till kulturmiljo

Exterioren pa tillbyggnaden foreslas utformas som en tydlig avlasbar arsring
med inslag av tegel i syfte att binda samman nytt och befintligt i omradet och ta
hansyn till befintlig bebyggelses sammanhallna karaktar.

Gronstruktur och offentliga rum

En del av Scheelevagens stracka (mellan Forskarparken/Forskartorget och
trafikplats Ideon) ingar i planomradet och foreslas byggas om med
kantstensparkering, dagvattenhantering och tillkommande gang- och cykelbana.
Ingen ny allman park eller gronstruktur foreslds inom planomradet.

Grénomrdde, park, vegetation och natur

De befintliga lindarna langs Scheelevagens vastra sida foreslas sta kvar i
befintligt lage i samband med Scheelevigens ombyggnad och integreras med
foreslaget dagvattensystem.

5

Bilden visar Scheelevdgen sett fran séder. Befintliga lindar foreslds bevaras.

Vegetationen dster om Scheelevagen bestar av blandbuskage och lindar i dalig
kondition. Lindar langs vigens Ostra sida foreslds tas ner. Lansstyrelsen har
beviljat dispens fran biotopskyddet under férutsattning att traden i allén ersatts
med lika manga trad eller fler.
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Trafik och gator

Gatunit, angéring och in-/utfarter

Infarten till omradet foreslas behallas i befintliga lage i anslutning till foreslagen
tillbyggnad. Infarten har i forslaget smalnats av fran dagens bredd om cirka 8-10
meter till 6 meter.

Norr om foreslagen tillbyggnad finns en befintlig gascentral samt en
elndtstation. For att sdkerstalla tillkomst till dessa funktioner gors ytan under
arkaden korbar for mindre lastfordon. For att sdkerstalla framkomlighet for
fordon samt for att inte arkaden ska kdnnas mork och trang finns
planbestimmelsen f2 pd plankartan som anger att bebyggelsen 6ver arkaden ska
halla minst 7 meter fri h6jd ovan mark.

Rakt fram fran infarten finns idag en lastgard med lastintag samt ambulansintag
till befintlig byggnad inom planomradet. | samband med att féreslagen
tillbyggnad uppfors ska den centrala godsmottagningen flytta till norddstra
sidan av Medicon Village utanfér planomradet.

For att sdkerstalla tillkomst till framtida ambulansintag och samtidigt méjliggora
for en koppling mellan planerad och befintlig bebyggelse finns en bestaimmelse
pa plankartan (f3) som anger att omradet mellan arkaden och ambulansintaget
skall halla minst 3,5 meter fri h6jd ovan mark.

Fran infarten, via en interngata, sker transporter och angoring till den nyligen
uppfoérda Perituskliniken samt till byggnad B601 (Spark).

For att sdkerstdlla en robust trafikstruktur till och inom eventuell framtida
planerad bebyggelse inom fastigheten Dirigenten 2 mojliggor detaljplanen for en
ny infart mitt for Ole Romers Vag.
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Ole Romers vag
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Kartbilden visar eventuell framtida bebyggelse samt tdnkt trafikstruktur inom
fastigheten Dirigenten 2 (Reflex Arkitekter).
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Gdng-, cykel- och motortrafik

Scheelevigens korbana foreslds smalnas av fran dagens bredd som varierar
mellan 8-10 meter till 6,5 meter. Lings med kérbanans bada sidor foreslas
mobleringszoner for angoring och trad. Den vastra mobleringszonen ges en
bredd om cirka 5,5 meter for att sdkerstalla tillrackligt med utrymme for
befintliga lindar. Den 6stra mobleringszonen ges en bredd om 3 meter for att ge
tillrackligt utrymme for att nya trad.

9 angdring/
géng cykel befintliga trad kérbana

—

cykel géng
—_—

F—18—F—20— 55 y 5 2 3.0 b 20—f—18—

Principsektion som visar Scheelevdgens foreslagna utformning sett frdn soder.
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Korttidsangoring for bilar foreslas mellan traden pa bada sidor i form av
langsgdende kantstensparkering.

Langs bada sidor om gatan foreslas enkelriktade gang- och cykelbanor.

Riktlinjer for gestaltning av Scheelevagen har tagits fram av tekniska kontorets
parkavdelning i syfte att sdkerstélla en enhetlig gestaltning langst strackan och i
motet med kvartersmarken.

KORYTA KBRYTA

CYKEI BANA
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Utsnitt pd férslag pd markbeldggning. Gangbana foreslds utgéras av
betongplattor och avslutas med en fris av smdgatsten vilket hdmtar sin inspiration
frdn Lunds innerstadsgator (Lunds kommun).

Hur kvartersmarken och ytorna under arkaden utformas kommer att studeras i
kommande planarbete for att sakerstalla en bra helhet.

Parkeringsnorm och parkering
Enligt Lunds kommuns parkeringsnorm behovs cirka 48 bilparkeringsplatser
(vardandamal). Motsvarande siffra for cykel ar 120 platser.

[ dagslaget bestar Medicon Villages parkeringsbestand mestadels av
markparkeringsytor. | takt med att dessa forsvinner till f6ljd av
fortatningsprojekt i omradet behover behovet av parkering 16sas pa annat satt,
exempelvis genom mobilitetshus. En parkeringsutredning har tagits fram for
hela fastigheten Dirigenten 2 som bygger pa dagens parkeringsbehov samt
behov for framtida tillkommande bebyggelse.

Redovisning av behov och 16sning redovisas i bilden nedan.

Korttidsangoring foreslas i Scheelevagen i form av kantstensparkering.
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Bilden visar framtida parkeringssituation inom Dirigenten 2.

Teknisk forsorjning

Vatten och spill

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA SYD)
och planomradet forutsatts kunna kopplas till befintligt system. Omradet ar
anslutet till dagvattennitet via anslutningspunkter i Scheelevagen och
Tunavagen.

Dagvatten
Omhandertagande av dagvatten har berdknats separat for kvartersmark
respektive allman platsmark inom planomradet.
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For att inte Overstiga kravet om maximalt utfléde fran kvartersmark om 20
1/s/ha kravs att cirka 195 m3 dagvatten omhandertas genom fordrojning.
Mojliga dagvattenatgarder och forslag pa placering for dagvattenatgarder har
tagits fram enlig nedan:

Dagvatten fran den norra delen av utredningsomradet féreslds avledas via
stupror och ledning till ett underjordiskt magasin (Anldggning 1 pa bild nedan)
for fordrojning. Aven kérbara ytor foreslds avvattnas via dagvattenbrunn och
ledning till "Anlaggning 1”. Dagvatten fran resterande ytor i den s6dra delen av
planomradet foreslas avledas till ett underjordiskt magasin under den
utskjutande delen av taket (Anldggning 2 pa bild nedan). Aven lastgarden och
korbara ytor foreslas avledas via dagvattenbrunn och ledning till "Anlaggning 2”.

Foreslagna underjordiska magasin fordrojer tillsammans 120 m3 dagvatten.
Porositeten i magasinet antas till 95 % och antas forlaggas pa ett djup om ca 1,15
meter under markniva.

Takvatten inom befintlig byggnad (som avvattnas osterut) foresldas omhandertas
i underjordiskt magasin i form av kassetter med en kapacitet att ta hand om
cirka 75 m3 dagvatten. Porositeten i magasinet antas till 95 %.
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Ny bild med nytt Ildge pd anldggning 1 Bilden visar féreslagna dagvattendtgdrder
inom kvartersmark enligt dagvattenutredning (Ramboll).

[ samband med ombyggnad av Scheelevagen foreslas att ett sa kallat blagront
system (BGG-system) integreras i gatan i syfte att fordréja och rena
vagdagvatten. Grunden for detta system bygger pa ett sa kallat 6ppet
forstarkningslager med stora porer som kan fyllas med vatten och luft. Systemet
skapar forutsattningar till ett mangfunktionellt gatulandskap som kan hantera
transport- och trafikbelastning (det gra), dagvatten och fororeningar (det bla)
och samtidigt ge mojlighet till vegetation (det grona).
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Fordrojningskapaciteten i det 6ppna forstarkningslagret langs strackan som
utretts uppgar till cirka 580 m3 for Scheelevigen och bygger pa en utformning
med flexizon (vegetationsyta & parkeringsficka) pa vastra sidan av korbanan om
5 meter och pa Ostra sidan 3 meter. Den fordréjningsvolym som behovs i
Scheelevagen, vid dterkomsttid 30 ar inklusive klimatfaktor, ar berdknad till ca
210 m3, vilket ryms med marginal i det planerade BGG-systemet.

Illustrationen visar en principgestaltning av ett sd kallat BGG-system ddr det bld
illustrerar det 6ppna forstdrkningslagret (Edge).

Renhdllning
Planomradet forutsatts kunna utnyttja befintligt system for sophantering och
kallsortering.

Ovriga ledningar
Planomradet forutsatts kunna kopplas till befintligt system for
energiforsorjning, el, tele och bredband.

Hélsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods

Foreslagen tillbyggnad inom planomradet kommer att klassificeras som en sa
kallad A-byggnad (hotell, sjukhus el. liknande byggnad dar manniskor kan
overnatta samt i vilken vanligen vistas manniskor som saknar anledning att
kdnna till forekommande hantering av brandfarliga gaser eller vatskor) enligt
SAIFS 2000:2.

Kemikaliehanterande verksamheter i byggnad 401 och 403 kan paverka
omgivningen vid brand eller andra olyckor. Med hogt placerade tilluftsintag och
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mekanisk fran- och tilluft skapas ett tillfredsstédllande skydd for vardverksamhet
i planomradet.

[ det intilliggande gasforradet i byggnad 508 forvaras gaser som inte ar
brandfarliga eller giftiga. Gasforradet ar utfort som egen brandcell for att
hantera risker med trycksatta behallare.

Brandfarliga amnen hanteras i byggnader inom planomradet (402 och 402A)
och kan komma att hanteras dven i den foreslagna tillbyggnaden. Genom att f6lja
Boverkets byggregler och Sprangamnesinspektionens foreskrifter for hantering
av brandfarliga vatskor fas en tillrackligt hog sakerhetsniva for att mojliggora
kombinationen vardverksamhet och laboratorieverksamhet i befintlig
bebyggelse inom planomradet samt i foreslagen tillbyggnad.

[ och med planens genomférande kommer befintligt lastintag att flyttas till
narliggande byggnad séder om planomradet.

Pa plankartan finns tva skyddsbestammelser som sdkerstaller de byggtekniska
atgarder som bedomts nddvandiga och som inte regleras genom Boverkets

byggregler:

- Friskluftsintag ska placeras minst 8 meter ovan mark.
- Ventilationssystemet forses med nédstopp med styrning fran bemannad
plats.

Buller

Vid avstamning mot riktvarden konstateras att planerad tillbyggnad kommer att
behoéva ha ljuddampning i fasad for att klara riktvarden inomhus for planerad
anvandning (kontor, vard). Mellan vaningsplanen varierar berdknade
ekvivalenta ljudnivaer mellan 49-64 dBA och berdknade maximala ljudnivaer
upp mellan 75-83 dBA vid fasad. Detta betyder att fasaddampningen, for
trafikbuller pa de lagre vaningsplanen mot Scheelevégen, bor vara 33 dBA for
kontorsrum samt vardlokaler och 38 dBA som lagst for konferensrum samt
vardlokaler for speciell anviandning. Inomhusbuller regleras genom BBR och
skall hanteras i samband med bygglov och ar darfor ingen fraga som styrs av
detaljplan.

Oversvimning och skyfall

Volymen som ryms i lagpunkten inom kvartersmark vid skyfall motsvararar
cirka 190 m3. Denna volym behdover ersittas pa annan plats for att inte riskera
att forsamra for omrdaden nedstroms.

Identifiering av ytor med minimal lutning fér hantering av skyfallsvolymer har
studerats inom ramen for detaljplanearbetet.
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Modjliga ytor fér hantering av Skyfall visas med lila markering.

Sammantaget ger de olika foreslagna lagena for skyfallshantering en storre
volym dn den som erfordras for att kompensera for de floden som tillkommer i
och med kvartersmarkens hojning. I det kommande planarbetet foreslas att
platser for hantering av skyfallsvolymer specificeras. Ytornas dimensionering
och utformning behover studeras i detalj for att sakerstdlla genomférbarhet och

anpassning till befintlig terrang.

Volymen som ryms inom lagpunkten i Scheelevagen ar tankt att tas om hand i
Forskarparken, nedstroms planomradet. Parallellt med planarbetet pagar
planering och forprojektering av dagvatten och skyfallsmagasin i Forskarparken.

Férorenad mark
Inom kommande process i planarbetet kommer féroreningsnivan utredas inom

planomradet.

28 (36)



PLANFORSLAG SAMRADSHANDLING
PA 16/2020

Avvdgning mellan motstaende intressen

Ett genomforande av detaljplanen innebar att omradet kan utvecklas enligt
intentionerna i Ramprogrammet for Medicon Village och Foretagsstraket, vilket
innebar att Scheelevagen omvandlas fran vag till stadsgata med bebyggelse som
har entréer och verksamheter som vander sig utdt. Planen medger utbyggnad av
gang och cykelnatet vilket medfor att det blir enklare och sdkrare att ga och
cykla till och forbi omradet.

Idag blir del av Scheelevagen och kvartersmarken inom planomradet
oversvammat vid kraftiga skyfall. Ett genomférande av detaljplanen medfor en
hojning av Scheeleviagens markniva i anslutning till foreslagen bebyggelse for att
sdkra framkomlighet for utryckningsfordon vid skyfall samt for att skydda
befintlig och tillkommande bebyggelse fran éversvimning.

Avvagningen ar att intressena av att fortata i befintlig stadsmiljo genom att
tillskapa BTA for kontor och vard, forbattra befintlig dagvatten- och
skyfallshantering, samt 6ka tryggheten och framkomlighet for gang- och
cykeltrafikanter vager tyngre dn att ta bort ett antal lindar i gaturummet.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsdgares bestridande,
detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas med fastighetsagaren innan féreslagen
detaljplan antas. Avtalet ska reglera hur detaljplanens genomférande ska ske,
bland annat ansvar och kostnadsférdelning fér utbyggnad av allméan platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering mm. Avtalets huvuddrag
redovisas nedan under tekniska och ekonomiska atgarder.

Tillstandsprévning och dispenser

Lansstyrelsen har den 13 oktober 2020 lamnat dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna for avverkning av allétrad langs Stattenavagen.
Ett villkor i beslutet ar att dispensen upphor att gdlla om arbetena inte paborjas
inom 10 ar.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allmédnna
anléggningar

Kommunen ansvarar for ombyggnader och utbyggnad av allman platsmark.

Scheelevagen kommer att byggas ut etappvis i takt med angransande
exploatorers byggnation. Kostnader for Scheelevagens fullstindiga utbyggnad
ska fordelas mellan fastighetsiagare langs Scheelevagen.

Planférslaget innebar att en forsta etapp av Scheeleviagen byggs om.

Det exploateringsavtal som ska upprattas med anledning av féreslagen
detaljplan, tecknas med fastighetsagaren till nuvarande Dirigenten 2 och ska
reglera de utféranden, kostnader och 6vriga ataganden som beror
Fastighetsigaren till Dirigenten 2.
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Ovriga dGtgédirder som kriivs for detaljplanens genomférande
Fastighetsdgaren till Dirigenten 2 ska ansvara och bekosta samtliga atgarder

inom kvartersmarken som genomférandet av detaljplanen kraver, sa som
eventuella bullerskydd, sanering av mark, fastighetsbildningsatgarder mm.

Eventuell flytt av ledningar regleras mellan fastighetsagaren och ledningsagaren.

Inlésen, ersdttning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Kostnader for markinldsen fran Dirigenten 2 med anledning av Scheeleviagens
utbyggnad, ska ingd i den gatukostnad for Scheeleviagen som fastighetsdgaren till
Dirigenten 2 ska betala och regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Fastighetsreglering ska ske sd att:

1. En mindre yta utlagt som kvartersmark utmed Scheelevagen ska 6verforas
fran Helgonagarden 8:1 till Dirigenten 2.

2. Markremsa utlagt som allman platsmark utmed Scheelevédgen ska 6verforas
fran Dirigenten 2 till Helgonagarden 8:1.

3. 3D-utrymme utgérande byggnadsutsprang ska bildas till Dirigenten 2 och
urholka Helgonagarden 8:1.
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Kartan visar foreslagna fastighetsbildningar.

Ledningsrditt

SAMRADSHANDLING
PA 16/2020

Ratt att framdra ledningar inom planomradets kvartersmark kan regleras med
ledningsratt endast inom u-omrade alternativt inom allman platsmark. Det finns

inga foreslagna u-omraden i detaljplanen.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader m m

Det ankommer pa berorda fastighetsdgare att hos Lantmaterimyndigheten i
Lund ansoka om fastighetsbildning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning
for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader alaggs den som har
nytta av respektive atgard eller annan vid 6verenskommelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende intressen
Detaljplaneforslaget har inte beddmts innebara negativa konsekvenser for
omkringliggande fastigheter.

Planen innebdr att ett antal lindar langs Scheelevagen tas ner mot att
gaturummet anpassas efter en hallbar dagvatten- och skyfallshantering samt
okad framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter.

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon

betydande paverkan pa kulturmiljon.

Skyddade omrdaden
Lansstyrelsens har bedomt att den planerade omvandlingen utgor ett angeldget

allmant intresse samtidigt som skadan pa naturmiljon till f6ljd av avverkningen
blir acceptabel. Lansstyrelsen har darfér bedomt att det finns sarskilda skal att
lamna dispens fran biotopskyddet for befintliga lindar langs gatans 6stra sida.

Lansstyrelsen har ocksa bedomt att den skada som nedtagningen av allétraden
medfor pa naturmiljon ska kompenseras i form av aterplantering med minst ett
nytt trad for varje avverkat allétrad vilket detaljplanen mojliggor for.

Stadsbild

Detaljplaneforslaget bedoms kunna bidra med att uppfylla visionerna i
Ramprogrammet for Medicon Village och foretagsstraket som bland annat
innebdr att 6ppna upp slutenheten langs Scheelevagen och stiarka gaturummet
med utatriktade verksamheter. Ddrmed bedoms planen bidra positivt till
stadsbilden och skapa mdjligheter till liv och rorelse langs Scheelevagen.

Grénstruktur och offentliga rum
Fler trad tillkommer langs Scheelevagen och Scheelevigen starks som gaturum i

och med genomférande av planens intentioner.

Natur och biologisk mangfald

Marken inom kvartersmark inom planomradet ar idag redan hardgjord eller
bebyggd varpa natur eller biologisk mangfald ej bedéms paverkas av
planforslaget.

Med planerat skyddsavstand till trdden och med varsam schaktning och
skyddsatgarder bedoms att befintliga lindar (langs gatans vastra sida) ej tar
skada vid inférande av dagvattensystem och ombyggnad av gatan (PM - Skydd
av befintliga trad vid anlaggning av BGG-system utmed Scheelevagen i Lund,
VIOS AB, 2021-01-25).
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Miljékvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms inte
forandra nivderna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Utan rening inom planomradet 6kar fororeningshalten marginellt efter
planforslagets genomférande pa grund av 6kade takytor inom kvartersmark.
Med de dtgiarder som foreslds i Scheelevagen minskar forereningshalten for
samtliga berdknade dmnen jamfort med idag.

Genom att implementera viss andel reningsatgarder inom kvartersmarken ges
en ytterligare 6kad reningseffekt. Krav pa rening inom kvartersmark ar
motiverat med tanke pa Hoje As problematik med 6vergodning trots att
simuleringar visar att foreslagna reningsatgarder inom Scheelevigen
kompenserar for kvartersmarken.

Dagvatten
Utan dagvattenatgarder forvantas flodena inom kvartersmark vid ett 10- och 30-

arsregn oka fran 160 1/sek/ha till 220 1/sek/ha till f6ljd av en 6kad andel takyta
samt pagdende klimatférandringar.

Med redovisade fordrojningsatgarder samt minskad viagbredd minskar flédena
fran antagna 220 1/sek/ha till kommunens krav pa 20 1/sek/ha med
klimatfaktor 1,3.

[ Scheelevagen planeras dagvattenférdrojning som tillsammans med minskad
vagbredd minskar belastningen pa det kommunala dagvattennétet.

Konsekvenser for hdlsa och sidkerhet

Risker

Att folja Boverkets byggregler och Sprangamnesinspektionens foreskrifter for
hantering av brandfarliga vatskor medfor tillrackligt hog sakerhetsniva for att
mojliggéra kombinationen vardverksamhet och laboratorieverksamhet i
byggnad 402. Forvaring av brandfarliga varor ska ske i utrymmen som ar
brandteknisk avskilda fran vardverksamheten, och utrymning fran
vardverksamheten ska kunna ske utan att behéva anvanda gangstrak dar
kemikalier transporteras.

Vidare finns krav pa att verksamheter med tillstdnd for hantering av brandfarlig
vara behover fornya sina tillstand eftersom inférandet av vardverksamhet ar en
andrad forutsattning som kraver ny prévning. Det kan da tillkomma krav pa
befintliga verksamheter.
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Vag E22 ligger pa sa pass langt avstand att de transporter av farligt gods som
forekommer dar inte kraver sarskild riskhdnsyn. Samma sak géaller Ole Romers
Vag dar det forekommer ett minde antal transporter av farligt gods som
styckegods.

Kemikaliehanterande verksamheter i byggnad 401 och 403 kan paverka
omgivningen vid brand eller andra olyckor. Med hogt placerade tilluftsintag och
mekanisk fran- och tilluft skapas ett tillfredsstédllande skydd for vardverksamhet
i planomradet. Atgirderna regleras med skyddsbestimmelser p3 plankartan.

Det intilliggande gasforradet ar utfort som egen brandcell for att hantera risker
med trycksatta behallare varpa skydd av tillkommande och befintlig verksamhet
ar tillracklig som den ar utan ytterligare atgarder.

Buller

Fragan om buller inomhus regleras i BBR i samband med bygglov.
Detaljplanearbetet pdvisar att forslaget ar genomforbart ur bullersynpunkt
genom erforderlig fasaddampning.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att fastigheten betraktas som

normalriskmark varfor byggnader utférs radonskyddade.

Férorenad mark
Den miljotekniska markundersékningen visar att saneringsatgarder kan komma
att kravas. Fragan kommer att utredas vidare i kommande planarbete.

Skyfall och éversvimning

Genom att utfora foreslagna skyfallsatgarder 1 och 2 (se stycket Skyfall under
Planforslag) visar planforslaget att en volym motsvarade lagpunkten inom
kvartersmarken kan fordrojas inom fastigheten. Genom att anldgga fler
lagpunkter pa foreslagna omraden inom fastigheten an erfordrat kan en
forbattrad situation erhadllas jamfort med dagens situation.

Skyfallsvolymen som motsvarar Scheeleviagens hojning avses i huvudsak tas
omhand i Forskarparken. Parallellt med planarbetet pagar planering och
forprojektering av skyfallsmagasin i Forskarparken for att sakerstalla
omhdndertagandet av erforderliga volymer skyfallsvatten i syfte att undvika
konsekvenser nedstroms.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
En barnkonsekvensanalys har inte bedémts vara relevant i drendet da
planomradet ligger inom ett arbetsplatsomrade.

Tillgénglighet
Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillgdnglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
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detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovsprévning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Omraden inom fastigheten Dirigenten 2 som ar utlagt som allman platsmark ska
franga fastigheten genom fastighetsreglering, markoéverforing till den
kringliggande kommunala gatu- och parkfastigheten Helgonagarden 8:1.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Ole Kasimir Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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