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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utfor-
mas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av plan-
karta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk bindande,
forklarar plankartans inneboérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna féorandringen ar lamplig utifran lage, markens beskaf-
fenhet och behov. Allmadnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfdlle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett even-
tuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Ella Swahn

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges. Visionsbild pa framsidan visar forskola sedd fran gard, bild Fojab
arkitekter.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att bygga forskola, bostader
och vardboende samt lokaler for kontor och centrumverksamhet i
centrala Brunnshog. [ den sodra delen av planomradet, som ar planlagd
sedan tidigare, ar syftet att gora det mojligt att utover bostader dven
medge centrumverksamhet mot Brunnshdgsgatan. Byggnader ska upp-
foras i varierad skala och uttryck med ett innehall och en utformning som
bidrar till trygga och levande gaturum.

De uppvaxta traden i befintlig forplantering kommer att utgéra en stor
del av forskolans gardsmiljo och ar ocksd en av anledningarna till forsko-
lans lokalisering. Forskoletomtens storlek medger friyta som foljer Lunds
kommuns riktlinjer for forskolegardar. Forskolan foreslas kunna uppfo-
ras i tva vaningar med tre vaningar bostader ovanpa.

Mellan Nobelparken och Kunskapsparken foreslas ett gront strak med
syftet att starka de rekreativa och ekologiska sambanden mellan par-
kerna.

Planomradet bestar idag till storsta delen av jordbruksmark med for-
plantering och en margelgrav. I soder, inom tidigare planlagt omrade, ar
marken omschaktad och férberedd for byggnation.

Kommunen dger all mark inom planomrddet. Markanvisning ska ske
enligt kommunens markpolicy genom jamforelseférfarande, markanvis-
ningstavling eller direktanvisning.

Planforslaget bygger vidare pa den struktur, karaktar och skala som finns
i Brunnshog idag. Konsekvenserna av planférslaget blir att en férskola
for 8 avdelningar, cirka 350 bostdder samt lokaler fér kontor och cent-
rumverksamhet kan uppforas i ett service- och kollektivtrafiknara lage i
centrala Brunnshog och att delar av 6vergripande gronstrak, gang- och
cykelvagar och gator kan byggas ut. Cirka 250 av bostdderna ovan ar ny-
tillkomna, 6vriga 100 bostdader ingdr i den sddra delen av planomradet
som ar planlagd sedan tidigare och som i aktuell detaljplan tillférs
mojlighet till centrumverksamhet.

Inom planomradet finns en biotopskyddad margelgrav som foreslas tas
bort. Dispensansokan ar inlamnad hos Lansstyrelsen och utredning av-
seende naturvarden och artskydd kommer att tas fram infor detaljpla-
nens granskning.

I Oversiktsplan 2018 hanteras intressekonflikten om stadsutveckling pa
jordbruksmark, dar dven margelgraven ingdr, genom att en markeffektiv
utbyggnad i stations- och hallsplatsnara lagen foresprakas i de fall aker-
marKk tas i ansprdk. De ytkravande forskningsanldggningarna MAX IV och



Sammanfattning

ESS lage nara staden bedoms ge sddana utvecklingsmojligheter for kom-
munen att markanspraket kan anses motiverat.

Genomforandet av planen beddéms inte leda till olagenhet enligt vad som
avses i 2 kap. 9 § PBL.

Det allmédnna intresset att mojliggéra bostadsbyggande, anlagga attrak-
tiva allmanna ytor och funktioner samt lanka ihop omraden for en trygg
och levande stad kan uppnas med denna detaljplan.

Planomradets area: cirka 3,0 ha

BTA bostider/antal: cirka 35 000 m?/350 bostider
BTA offentlig service: cirka 2 000 m?

BTA kommersiell service: cirka 6 000 m?

Antal bil-/ cykelparkering: 275-360/1 240




Inledning

Inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att bygga forskola, bostader
och vardboende samt lokaler for kontor och centrumverksamhet. I den
sodra delen av planomradet, som ar planlagd sedan tidigare, ar syftet att
gora det mojligt att utover bostader aven medge centrumverksamhet
mot Brunnshogsgatan. Vidare syftar planen till att bevara forplanterin-
gens trad och skapa ett gront rekreativt strak mellan Nobelparken och
Kunskapsparken.

Byggnader ska uppforas i varierad skala och uttryck med ett innehall och
en utformning som bidrar till trygga och levande gaturum.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser och illustration

e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

e Fororeningsberdkningar Kunskapsparken, Tyréns 2018-12-21
och

e Fororeningsberdkningar revidering 2020-02-07

e Dagvattenmodellering Brunnshog, Tyréns 2019-03-08

e Skyfallsanalys Centrala Brunnshog, Afry 2021-03-11

e Oversiktlig geoteknisk undersékning, K-konsult, 1990-04-17

e Miljoteknisk mark- och grundvattenundersékning, DeKa Enviro
AB, 2023-02-03

e Teknisk PM Geoteknik, Rejlers AB och DeKa Enviro AB, 2023-02-
06

e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik och Miljoteknik,
Rejlers AB och DeKa Enviro AB, 2023-02-06

e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2023-03-13



Inledning
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Orienteringskarta med markerat planomrade i centrala Brunnshog i nordostra Lund.

Lage

Planomrédet omfattar del av fastigheten Ostra Torn 27:2 och ar beliget
mellan Brunnshogsgatan och nordvastra delen av Nobelparken i Brunns-
hog.

Areal
Planomradets yta uppgar till cirka 3,0 hektar.

Markagoforhallande
Fastighet inom planomradet 4gs av kommunen.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar tekniska namnden som har tagit initiativ till planen.

Medverkande i planarbetet
Ella Swahn, planarkitekt, stadsbyggnadskontoret

Christian Wilke, arkitekt, stadsbyggnadskontoret/ Brunnshogsprojektet
Eva Dalman, projektchef, kommunledningskontoret/Brunnshogsprojektet
Johan Nilsson, exploateringsingenjor, tekniska férvaltningen

Christoffer Karlsson, trafikplanerare, stadsbyggnadskontoret

Nina Lindegaard, landskapsarkitekt, tekniska férvaltningen

Maria Borisson Lindvall, landskapsarkitekt, stadsbyggnadskontoret



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2021-11-25.

Oversiktsplanering

[ fordjupad oversiktsplan for Brunnshog, antagen 2012-12-19, ar omra-
det beskrivet som blandad bebyggelse med forskola eller skola samt
gronstruktur/park vid férplanteringen. Planomradets norra del marke-
ras delvis som sekundart utbyggnadsomrade. Det anges att smarre ut-
byggnad inom sekundara utbyggnadsomraden kan tillatas dven under
den forsta tjugodrsperioden.

Lansstyrelsen bedémer i sitt granskningsyttrande att det finns risk for att
riksintresse for kommunikation (E22) inte tillgodoses avseende fortsatt
utbyggnad av Brunnshog med bostdder och verksamheter samt foresla-
gen trafikplats pa E22 vid ESS.

Utsnitt ur formell plankarta Férdjupning av 6versiktsplanen for Lund NE/Brunnshog.
Planomradet markerat i rott.

Forplanteringen foreslas i planforslaget delvis anvandas som forskole-
gard. Det grona straket mot nordvast i 6versiktsplanen foreslas ersattas
med ett gront strak mot nordost, mellan Nobelparken och Kunskaps-
parken.

Planférslaget bedoms vara forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Dispositionsplan for Centrala Brunnshog

Dispositionsplan Brunnshoég, godkdand 2015-04-20, ligger som grund for
planforslaget. Kvartersgranserna skiljer sig ndgot mellan dispositions-
plan och detaljplan men principen med tat bebyggelsegrans mot Nobel-
parken och Brunnshdgsgatan och ett gront strak mellan Nobelparken och
Kunskapsparken kvarstar.

[ dispositionsplanen star det angivet att Brunnshog ska bara sitt eget for-
skolebehov. Genom att placera skolor och forskolor i kontakt med 6vriga
gronytor kan dess anviandning 6ka och skolvagar placeras i grona strak.
Genom att placera vissa skolbyggnader i mer centrala lagen kan de bidra
till stadslivet. Sdkra cykelvagar och narhet till kollektivtrafik minskar
ocksa bilanvandningen.

Gallande detaljplaner

Lo

PARK
dagvatien

R -\

Del av gallande detaljplan P256. Omrade som beroérs av aktuellt planforslag markerat i rott.

Planomradet ar till storsta delen inte tidigare planlagt. For den sédra
delen giller detaljplan P256 for del av Ostra Torn 27:2 (Centrala Brunns-
hog Parkkvarteren).

Genomforandetiden for gallande detaljplan gar ut 2023-05-07.
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Forutsattningar

Forutsattningar

arkanvéindning, bebyggelse och tdsbild/landskapsbild

Orienteringskarta med planomrade i rott.

Planomradet ar idag obebyggt och bestar av jordbruksmark, férplante-
ring (i nordost), margelgrav (i anslutning till Nobelparken) och schaktad
mark (i s6der).

Historik och/eller kulturmiljoé

Fornlamning

Arkeologiska undersokningar ar gjorda, fynden omhéandertagna och slut-
redovisning utford. I ndromradet hittades spar av 6 000 ar gamla boplatser
samt fynd av pollen och sadeskorn fran tidig bondestenalder.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa omedel-
bart avbrytas och ldnsstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen).

Natur

Riksintresse for naturvard
Omradet berors inte av ndgot riksintresseomrade.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en biotopskyddad margelgrav som foreslas tas
bort. Det ndirmaste omradet runt margelgraven ar bevuxet med trad och
buskage med en sammanlagd yta om cirka 40x40 meter. Dispensansdkan

11



Forutsattningar

ar inlamnad hos Lansstyrelsen. Utredning avseende naturvarden och
artskydd kommer att tas fram infoér granskning av detaljplanen.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronprogram
Margelgravar utgor, liksom pilealléer, dkerholmar, stengardsgardar,
odlingsrésen med mera, en del av landskapets grona kulturvarden.

Balanseringsutredning
En balanseringsutredning har utforts for planomradet.

[ balanseringsutredningen konstateras att det ar bra om sa mycket som
mojligt av forplanteringen kan bidra med uppvuxen gronska pa planerad
forskolegard, samt som del i det framtida straket mellan Nobelparken
och Kunskapsparken. Uppvuxen gronska har ett stort varde for en for-
skoletomt, och bidrar med lekvarde som tal slitage battre dn nyplanterad
vegetation, skugga, svalka, vindskydd och en stor potential fér pedago-
gisk verksamhet. Ju mer vegetation som bevaras, desto fler av de visuella
och ekologiska vardena kan bibehallas.

Borttagande av margelgraven kraver dispens fran biotopskydd. Om
dispens beviljas kravs kompensationsatgarder.

For den vegetation som tas bort i samband med exploateringen ar det
lampligt att aterplantera och stirka det grona straket mellan Nobelpar-
ken och Kunskapsparken.

Topografi och vegetation
Planomradets gator lutar mellan cirka 0,5% och 2%. Det dr inga kraftiga

lutningar, men vid langa sammanhdngande bottenvaningar, exempelvis
vid kontor eller forskola, kan krav pa tillganglighet krava extra omsorg.

Friytor, lek och rekreation
Nobelparken, som ar en innehallsrik stadsdelspark, ligger i direkt anslut-

ning till planomradet. Kunskapsparken som erbjuder stora ytor for rek-
reation och lek ligger cirka 150 meter fran planomradets bebyggelse.

Planomradet har med sina uppvuxna stora trad och annan vegetation
stor potential att utvecklas till en god lekmiljo féor omkringboende och
forskolebarn.

Offentlig service
Solbjers forskola ar den ndarmsta forskolan, den bestar av fem avdel-

ningar och ligger cirka 500 meter fran planomradet. En ny kommunal
skola ar planerad och beslutad i skolnamnden. Den ligger sdder om
Nobelparken cirka 250 meter fran planomradet, och planeras for arskurs
F-3, cirka 400 elever.

12



Forutsattningar

Narmsta kyrka ar Maria Magdalena kyrka som tillhér Svenska kyrkan,
cirka 1,6 km fran planomradet. Narmsta traffpunkt for dldre ligger i
Maria Magdalena kyrka. Den heter Triffpunkt Ostra Torn och 4r en del av
Traffpunkt Lineros verksamhet.

Kommersiell service

Narmaste matbutik ligger i sodra Brunnshog cirka 250 meter fran plan-
omradet. Dar finns dven restauranger och sma butiker som blomster-
handel med mera. Handel och annan kommersiell service planeras i
anslutning till Brunnshogstorget som ligger direkt vaster om planom-
sradets sodra del.

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer; vag befintlig och framtida/jarnvag
befintlig och framtida, luftfart

Planomradet ligger cirka 800 meter korvag fran avfarten fran befintlig
vag E22 som ingar i riksintresse for kommunikationer, enligt 3 kap 8 §
miljobalken.

Gatunit, ang6ring och in-/utfarter
Angoring och infart kan idag ske fran Brunnshogsgatan, Medaljgatan,

Poesigranden och Nobelparken.

Hansyn till vibrationskanslig verksamhet MAX IV

Tekniska forvaltningen har tillsammans med MAX IV utfort ett gemen-
samt test for att klargéra var inom Brunnshog det ar lampligt att placera
hastighetsdampande atgarder, t ex gupp, och var det dr mindre lampligt.
Det giller bade temporara och permanenta atgarder. Inom omradet som
markeras med rod linje i figur nedan ar risken hog att vibrationer pa-
verkar MAX IV. Inom omradet som markeras med bla linje finns det
fortfarande en risk med att anldgga hastighetsdampande atgarder som
medfor vibrationer. Planomradet ligger inom omradet som avgransas
med bla linje.

Soft X-ray FEL(SXL)

Dij, e

“ -
Y20 kmjh (451 M G5 460 200 %G00 400 jsoum
T | 1 1 1 1 1
* %

Figur hdmtad fran testresultatet som redovisar avstand dar risk for vibrationsstérningar till
MAX IV foreligger. Figuren redovisar resultat med tungt fordon pa 73 t, dvs byggtrafik.
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Forutsattningar

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i sin sydvastra del i direkt anslutning till sparvagns-

hallplats Brunnshogstorget och i sin nordvastra del cirka 100 meter fran
sparvagnshallplats MAX IV. Sparvagnslinjen, 1 (Lund C - Universitets-
sjukhuset - LTH - Brunnshdg - ESS) har avgangar var 15:e minut dagtid i
bada riktningarna. Det finns dven en hallplats for regional busstrafik
(Solbjersvagen) inom 700 meter.

Gang-, cykel- och motortrafik

Planomradet gransar till Brunnshégsgatan, Sambandet och Nobelparken
samt korsas av Medaljgatan och Poesigranden. Sambandet ar endast till
for gdng- och cykeltrafik, 6vriga ar lokalgator. Gatorna ar kérbara men
har dnnu inte fardigstallts.

Parkeringsnorm och parkering

Planomréadet tillhér Ovriga staden enligt Lunds parkeringsnorm men
ligger narmare dn 500 m till sparvagnshallplats vilket medfor nagot lagre
norm for bilar. Enligt gdllande parkeringsnorm behovs 20 cykelplatser/
1000 m2 och 5 bilplatser /1000 m? for forskola, 30 cykelplatser/1000 m?
och 8 bilplatser /1000 m2 for flerbostadshus, samt 20 cykelplatser/1000
m2 och 12 bilplatser /1000 m2 for kontor. Atgirder kan utforas for att
sanka parkeringsbehovet. | samband med bygglovsprovningen redovisar
byggherren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en omrakning
av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Lunds

kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan for
Lunds kommun.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och Kavlinge-
an via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag. Vattendragen, som
fungerar som dagvattenrecipienter, har i dagvattenplanen klassificerats
efter hur stort flode och vilka mangder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan tala/ta emot beroende pa deras speciella forutsatt-
ningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenfoérekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Kavlingean. Enligt dagvat-
tenplanen ar Kavlingedn mindre kanslig for 6kad vattenforing men kans-
lig for narsalter samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt Vattenmyn-
dighetens beslut om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for yt-
vatten har Kavlingedn otillfredsstallande ekologisk status med kravet att
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Forutsattningar

uppnad god ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen (exk-
lusive kvicksilver) ar bedomd som god.

Kunskapsparken ska férdroja och rena dagvatten fran detta planomrade
och stora delar av Brunnshég innan det nar Glumsbacken och vidare till
Kavlingedn. Utredning med féroreningsberdakningar for Kunskapsparken
ar gjord 2018-12-21, med revidering 2020-02-07. Slutsatsen av berak-
ningarna ar att dagvattnet kommer att renas sa att fororeningsbelast-
ningen pa recipienten samt pa omgivande mark kommer att bli lagre an i
dagslaget, aven med de andringar som har gjorts i projekteringen. Det
innebar att mojligheterna for recipienten att uppna miljokvalitetsnor-
merna inte bedéms foérsamras med anledning av exploateringen.

Markens beskaffenhet
Jordlagerfoljden inom omradet bestar av humusjord pa lermoran. Lokalt

forekommer fyllning. I 6stra delen av omradet har lager med sand, grusig
sand och sandig silt patraffats i lermoranen.

Grundvattennivan har patraffats pa djup mellan 0,36 meter och 2,43
meter under befintlig markyta, motsvarande en niva mellan +79,20 och
+82,64 meter over havet.

Grundlaggning inom omradet bedoms kunna utféras som plattgrundlagg-
ning. Beroende pa byggnadernas laster kan grundlaggning pa plintar er-
fordras.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spill-

vatten. Ledningar finns i Nobelparken, Medaljgatan, Poesigranden och
Sambandet samt i straket mellan Nobelparken och Kunskapsparken.

Ovriga ledningar

Fjarrvarme/-kyla finns i Brunnshoégsgatan och i den vastra delen av
Medaljgatan. El- och teleledningar finns i Nobelparken, Medaljgatan,
Poesigranden och Sambandet. El finns i Brunnshogsgatan.

Renhallning
Planomradet ingar i planerad sopsugsutbyggnad.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods

Planomradet ligger cirka 450 meter fran vag E22, som ar rekommende-
rad fardvag for farligt gods. Planomradet ligger diarmed utanfor upp-
marksamhetsavstandet 120 meter enligt "Bebyggelseplanering och far-
ligt gods - Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade
fardvagar for transport av farligt gods, antagen av byggnadsndmnden
2015-11-19”. De rekommenderade skyddsavstand som redovisas i denna
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rapport har tagits fram med en fordjupad riskbedomning och kan saledes
anvandas vid utformning av planer utan att det finns behov av ytterligare
riskanalyser.

Buller
Av oversiktlig bullerkartlaggning 2016 framgar att planomradet inte ar
stort av trafikbuller.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), mark-
ndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)-

pyren.

Markradon
Uppmatta varden tyder pa radonhalter inom normalriskomradet.

Férorenad mark
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts. Det bedéms inte

foreligga nagra risker med fororeningssituationen i mark eller grund-
vatten.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Oversvimnings-

plan for Lunds kommun. Planomradet berors i mindre delar av éver-
svamningar med 0,1-0,3 meters djup (ljusbld i bild). I den féreslagna
anslutningen mot Utmarksvagen i norr kan vattendjupet idag bli mer an
0,5 meter. Flodet vid ett 100-arsregn ar riktat mot Kunskapsparken i
nordost. Skyfallshanteringen kommer att utredas infér detaljplanens
granskning. Utgangspunkten ar att skyfall leds via planomradets gator
mot Kunskapsparken.
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Karta fran skyfallskarteringen med planomradet i rétt.

Raddning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Utrymning med stdd av radd-
ningstjanstens barbara stege kan ske till en h6jd om maximalt 11 m. Ut-
rymning med stdd av héjdfordon (stegbil) kan ske till en héjd om maxi-
malt 23 m. Badda forutsatter atkomlighet utan hinder.

Undersékning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken,
MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljo-
beddémning enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. I be-
domningen av planforslagets miljopaverkan har foljande omstandigheter
vagts in.

Planforslaget medfor miljopaverkan avseende hushallning med natur-
resurser da jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

Stads- och landskapsbilden paverkas.
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Forplanteringen bevaras pa den foreslagna forskolegarden, men foreslas
tas bort i de delar som planeras for bebyggelse (férskola och bostadshus
mot Nobelparken).

Ansokan om dispens for borttagande av biotopskyddad margelgrav ar
inldimnad hos lansstyrelsen. Eventuella naturvarden och artskydd inom
planomradet kommer att utredas infér detaljplanens granskning,.

Vegetation som tas bort kan delvis kompenseras i det féreslagna grona
straket mellan Nobelparken och Kunskapsparken.

Planomradet beror utéver margelgraven ingen skyddad mark.

Dagvattnet kommer att ledas via ledningar till Kunskapsparken for
rening och férdrojning.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen ska yttra sig
sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget innehdller tva nya kvarter med forskola, bostader, vard-
boende, kontor och centrumverksamhet. Utdver de tva nya kvarteren
innehaller planforslaget dven del av sedan tidigare planlagda bostads-
kvarter i soder. Syftet ar att dar, utdver befintliga planbestimmelser,
aven gora det mojligt att medge centrumverksamhet mot Brunnshogs-
gatan. Planomradet korsas idag av en forplantering med uppvaxta trad
som delvis foreslas utgora del av forskolegarden.

Den foreslagna bebyggelsen ar i huvudsak 5-6 vaningar mot omgivande
gator, vilket 6verensstimmer med befintlig hojdskala i Brunnshog. Langs
gatan mellan de nya kvarteren foreslas byggnader i 2-3 vaningar samt ett
punkthus i som hogst 7 vaningar. Pa det sodra kvarterets gard foreslas
ett punkthus i 3-4 vaningar.

Forslaget innehaller:

- Kvartersmark for forskola, bostiader, vardboende, kontor och
centrumverksamhet

- Allman platsmark for gata och gang- och cykelvag

- Kvartersmark for teknisk anlaggning (natstation)

Illustration
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Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Planomradet foreslds kunna bebyggas med bostdder som i plankartan

betecknas med [B], forskola [S1], centrumverksamhet [C], vard [D],
kontor [K] och teknisk anldggning (natstation) [E1].
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Plankarta

Byggnadernas hojder regleras i detaljplanen med bestammelse om
hogsta nockhojd [hi1]. | s6dra delen av detaljplanen dndras befintlig
detaljplan med syftet att medge centrumanvandning mot Brunnshogs-
gatan. Dar bibehalls den befintliga bestdimmelsen om hogsta byggnads-
hojd [hz] for att fortsatt ha en konsekvent typ a reglering for hela kvar-
teren. I vissa fall kombineras h6jdbestammelser med reglering av stérsta
bruttoarea (BTA) i procent av byggnadens byggnadsarea (BYA) avseende
den 6versta vaningen [ez], eller storsta BTA per vaning for de dversta
vaningarna [es3] och [e4]. Syftet med bestammelserna ar att en eller flera
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av de Oversta vaningarna ska uppforas indragna fran fasadliv eller pa en
mindre del av taket for att pa sa sitt bidra till ett varierat taklandskap.

Mojlig byggnadsarea begransas i de flesta fall av egenskapsgranser. For
forskolan har bestimmelse inforts om storsta byggnadsarea [e1]. Bygg-
nadsarean begransas till 1 150 kvadratmeter med hansyn till forskolans
friyta och till de forplanterade traden. Byggnaden kan placeras fritt inom
egenskapsomradet. For bostadshuset i mitten av det sddra kvarteret har
byggnadsarean begrinsats till 400 kvadratmeter. Aven hér ar syftet med
bestdmmelsen att ge viss flexibilitet avseende placering.

Pis <t 3
- — -
A

b
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i

Visionsbild forskola med bostader i de tre 6versta vaningarna. Bild av Fojab arkitekter.
Forskolan [S1] planeras i den norra delen av planomradet. Férskolan kan
uppforas i tva vaningar [s3] och rymmer 8 avdelningar. Garden medger
40 kvm friyta per barn. Over forskolan finns mojlighet att bygga tre
vaningar bostader [B]. Bostddernas privata gard kan placeras pa forsko-
lans tak. De boende kommer dven att kunna vistas pa forskolegarden pa
kvéllar och helger.
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Visionsbild radhus mot grand mellan kvarteren. Bild av Fojab arkitekter.

Bostadder [B] ar detaljplanens huvudsakliga anvandning. Planomradet
rymmer bdde flerbostadshus och radhus. Flerbostadshus ska utformas
med genomgaende entréer sa att det bade finns entré for angoring fran
gatusidan och direkt dtkomst till gardsmiljon pa andra sidan [b1]. Dar
storsta avstand mellan entré och parkering for rorelsehindrade (max 25
meter) eller placering av ledningsdragning kraver det har bestimmelse
om portgang mellan gard och gata inforts [fs]. Parkering kan placeras i
eller i anslutning till portgang.

I granden mellan de nya kvarteren ges mojlighet till radhus i 3 vaningar.
Radhusanvandningen regleras inte i detaljplanen, vilket dven ger
mojlighet till 1dga flerbostadshus. For byggnaderna regleras att bostader
pa bottenplan ska ha sin huvudentré direkt mot gata [fs]. Bestimmelsens
syfte dr att skapa variation i gatumiljon med entréer och inslag av privat
gronska pa forgardsmarken.

Centrumanvandning [C] medges i byggnader som vetter mot Brunns-
hogsgatan och i bottenvaning i byggnader mot Nobelparken och
Medaljgatan [s1]. I detaljplanen regleras att varje kvarter ska ha minst 70
kvadratmeter lokal i byggnad mot Brunnshogsgatan [sz].
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Visionsbild/volymstudie mot Brunnshégsgatan, kontorsbyggnad till vanster och

flerbostadshus till hoger. Bild av Juul Frost arkitekter.

[ det s6dra kvarteret mot Brunnshogsgatan planeras for en kontors-
byggnad [K].

Teknisk anlaggning (natstation) [E1] medges i det s6dra kvarteret. Egen-
skapsomradet rymmer en dubbel station som ska uppféras minst fem
meter fran bostad och kontor, vilket regleras med prickmark.

Mellan byggnader och gata, samt i foreslaget omrade for gemensamhets-
anlaggning [g1] i kvarterens mitt, regleras marken med prickmark, vilket
innebar att marken inte far forses med byggnad. Utstickande byggnads-
delar som balkonger, bursprak mm far kraga ut med undersida minst 3,0
meter 6ver prickad mark som vetter mot allmén plats [fz]. Syftet med
hoéjdregleringen ar att ge byggnaderna ett resligt uttryck mot gaturum-
met och att sdkra ljus och rymd i gatumiljon. Skarmtak far placeras lagre
for att kunna fylla sin funktion som vaderskydd. I delar av planomradet
regleras att barande pelare for utstickande byggnadsdelar far placeras pa
prickmark [f4].

[ detaljplanen regleras att sockel (6verkant bottenvanings bjalklag) mot
allmén plats far placeras som hogst 0,8 meter 6ver mark [f1] och att
bjalklag over bottenvaning ska ha sin undersida minst 3,3 meter 6ver
mark [f3]. Syftet med bestdmmelserna ar att ge byggnaderna ett resligt
uttryck mot gaturummet, utan att riskera hga murar/socklar med hogt
placerade fonster. Fonster och entréer bidrar till en hdandelserik och
trygg gatumiljo.
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Pa gardssidan regleras marken med korsmark. Marken far endast bebyg-
gas med komplementbyggnad, skarmtak, plank och mur. Byggnadsdelar
som balkonger, bursprak, skarmtak mm far kraga ut.

Foreslagna gemensamhetsanlaggningar [g1] ar fraimst avsedda for
gemensam tillganglig parkering, gdngvagar, ledningar och sophantering,
men kan aven rymma gronska, gemensam uteplats och lek.

Bebyggelsetdtheten (nettoexploateringstal) beraknas till 1,4.
Exploateringstalet ar den totala bruttoarean, exklusive garage, killare
och forrad, inom foreslagen kvartersmark samt halva omgivande, trafik-
forsorjande gata. Inom planomradet ryms cirka 350 lagenheter och 6000
kvm lokaler for kontor och centrumverksamhet.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur
Planomradet korsas av forplanteringen som ar trad och buskar

planterade i Brunnshog for cirka 25 ar sedan. Traden ar nu stora och
kommer att bidra med uppvuxen gronska pa den planerade forskole-
garden samt som del i ett gront strak langs planomradets 6stra grans
mellan Nobelparken och Kunskapsparken. Uppvuxen gronska har ett
stort varde for en forskoletomt. Gronskan bidrar med lekvarde och tal
slitage battre dn nyplanterad vegetation. De uppvaxta traden ger tillgang
till skugga, svalka och vindskydd och ger goda mdjligheter for pedagogisk
verksamhet utomhus. Pa forskolegarden ska trad som har stamdiameter
20 cm eller storre samt ar placerade inom egenskapsomrade markerat
[n1] bevaras. Traden far endast fallas om de ar sjuka och utgor en saker-
hetsrisk. For omrade betecknat med [n1] géller utokad lovplikt for fall-
ning av skyddade trad. Vid lov ska trad aterplanteras.

Nobelparken, som ar en befintlig stadsdelspark, gransar till planomradet
i sydost. Kunskapsparken ligger cirka 150 meter nordost om
planomradets bebyggelse.

Inom planomradet, i det s6dra kvarterets ena horn mot Nobelparken,
finns en biotopskyddad margelgrav som foreslas tas bort.
Dispensansdkan ar inlimnad hos Lansstyrelsen och utredning avseende
naturvarden och artskydd kommer att tas fram infér detaljplanens
granskning.

Torg och platser
[ planomradets sydvastra del foreslds en mindre entréplats i anslutning

till foreslagen kontorsbyggnad. Platsen regleras som kvartersmark och ar
tankt att rymma gronska, cykelparkering, tillganglig parkering och ev
uteservering.
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Friytor, lek och rekreation
Gardarna ska rymma vistelseytor, lek, gronska, cykelparkering och till

mindre del mojlighet till parkering for rorelsehindrade. Om inte bade
tillracklig friyta och parkering ryms pa gardarna ska friytan prioriteras,
vilket betyder att exempelvis cykelparkering delvis kan behéva 16sas i
byggnadernas bottenvaningar.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in-/utfarter
Langs planomradets vastra grans ligger Brunnshogsgatan som ar en av

Brunnshdégs huvudgator och den gata som trafikeras av sparvagn. Spar-
vagen kantas av ett korfalt for bil och cykel pa vardera sida och utanfoér
dessa finns utrymme for gronska, angoring och gangbana.

o

Q%Q

FGM | G LANTERH{G KORBANA| SPARVAG KORBANA | ANGORING G20 FGM
VAR | 2,0 | ANGORING CYKEL&BIL 8,75 CYKEL&BIL| 2,3+1 ALANTERING 15
3,0 36 36 25

Sektion Brunnshogsgatan i planomradets norra del, sett norrut.

Tillganglig angoring ska finnas inom 25 meter fran bostaders och loka-
lers entréer. Parkeringsfickor for angoring, korttidsparkering, leveranser
och taxi foreslds langs Brunnshogsgatan i anslutning till de tva norra
kvarteren. For de tva sodra kvarteren foreslas tillganglig parkering/an-
goringsplats i anslutning till gdngbana langs Brunnshogsgatan.
Leveranser kan ske i anslutande 6stvastliga gator for de tva sédra kvarte-
ren. Entréers placeringar kan, for att inte dverstiga 25 meter fran mojlig
angoring, behova anpassas efter foreslagna parkeringsfickors placering.

Langs detaljplanens 6stra grans foreslds en gang- och cykelviag mellan
Nobelparken och férskoletomtens norddstra hérn. Gang- och cykelvagen
ar tankt som ett gront strak, delvis kantat av forplanteringens uppvaxta
trad, och kommer att kunna anvdandas som en gron och bilfri vag till for-
skolan. Forskolan planeras som en bilfri forskola, vilket innebar att bar-
nen ska ldmnas och hamtas med gang och cykel i sa stor utstrackning
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som mojligt. Huvudentré till forskoletomten foreslas placeras vid gang-
och cykelvigen i 6ster, darifran ndar man byggnadens entré fran gardssi-
dan. Entré inom 25 meters avstand fran parkering for rorelsehindrade
kommer att behovas fran gata.

Gang- och cykelvagens forlangning norrut mot Utmarksvagen och Kuns-
kapsparken regleras som GATA. Aven hir ska gatan ha en gron karaktir
for att starka och fortydliga den grona kopplingen mellan de bada par-
kerna.

Gatan mellan de tva nya kvarteren och gatan langs den norra plangran-
sen utformas som cykelgator med planteringar som skapar sidledsfor-

skjutningar. Cykelgatorna kommer till storsta delen att vara dubbelrik-
tade och blir framkomliga for cyklar, personbilar, flyttbilar, leveranser,
fardtjanst, sopbilar och raddningstjdnstens stegbil.

[ detaljplanen foreslas utfartsférbud mot Brunnshégsgatan [j1]. En
mindre stracka undantas i det norra kvarteret dar det foreslas vara
mojligt att anordna parkering for rorelsehindrade.

Inom planomradet ar det endast mojligt att korsa sparomradet fran
Medaljgatan, i 6vrigt ar trafiken medl6pande norrut.

Kommande exploatering uppmuntras att implementera mobilitetsatgar-
der i de respektive projekten. Detta for att halla nere behovet av att dga
en egen bil och istdllet uppmuntra till mer hallbara transportsatt som
kollektivtrafik, gang och cykel.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med sparvagnshallplat-
serna Brunnshogstorget i sydvast och MAX IV i nordvast. Hallplatserna
kommer pa sikt trafikeras med 7,5-minuterstrafik i bada riktningarna
under dagtid och ndr Lund C pa cirka 11 minuter. Perrongerna ar forsed-
da med ledstrak, belysning och informationsskyltar samt viderskyddade
vantplatser med mojlighet att sitta ner. Hallplatsernas lage och utform-
ning bedéms ge goda mdojligheter féor manga att resa kollektivt.

Parkeringsnorm och parkering
Vid tillampning av parkeringsnormen kommer 275-360 parkeringsplat-

ser for bil att behovas for bostadshusen, vardboendet och verksamhets-
lokalerna. Forskolan planeras bli en bilfri forskola varfoér inga parke-
ringsplatser utéver platser for rorelsehindrade ingar i berdkningen ovan.
Motsvarande siffra for planomradets cykelparkering ar 1 240 platser.

Cirka 60-80 bilplatser och 300 cykelplatser av dessa tillhér den s6dra
delen av planomradet, som ar en dndring av befintlig detaljplan. Par-
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keringsplatser for bil dr dar planerade till ett nytt mobilitetshus intill
Solbjersvagen.

Ovriga 220-280 bilplatser foreslas l6sas i en tillfillig markparkering
inom rimligt gdngavstand. Placering kommer att utredas infor gransk-
ning av detaljplanen. Markparkeringen ar en tillfallig 16sning tills mobi-
slitetshus vaster om planomradet har planlagts och genomforts.

Minst 2-3 % av bilplatserna ska enligt parkeringsnormen anpassas for
rorelsehindrade med sarskilt parkeringstillstand. Illustrationen nedan
visar forslag pa mojlig placering av tio tillgangliga bilplatser som tillsam-
mans ligger inom 25 meter fran samtliga foreslagna huvudentréer och
trapphusentréer. For att nad entré till bostadshus inne pa gard i det sédra
nya kvarteret krivs bilplats pa garden. Ovriga bilplatser kan anordnas
mellan byggnader och i direkt anslutning till gata.

Gula rektanglar visar foreslagen placering av tillgdngliga parkeringsplatser inom 25 meter
fran entréer.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundldggning
Grundlaggning inom omradet kan enligt 6versiktlig geoundersékning

utféras som plattgrundlaggning. Beroende pa byggnadernas laster kan
grundlaggning pa plintar erfordras.
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Ledningar
Ledningar kommer att dras i gatumark langs bebyggelsekvarteren samt i

gang- och cykelvag langs planomradets Ostra grans.

Ledningssamordning med alla ledningsdgare har paboérjats och kommer
att ha genomforts fore granskning av planen.

Lagtemp och fjarrkyla

Kraftringen tillhandahaller fjarrvirme med lagtempsystem och fjarrkyla.
Kvarteren kommer att kunna anslutas till de ledningsstrak som finns
eller kommer att finnas i omgivande gator.

El
En natstation (storlek dubbel) foreslds placeras centralt i planomradet

[E1].

Vatten och spill
Nya ledningar kommer att laggas i planomradets gator.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att ledas via ledning till fordrojning i Nobelparken

och Kunskapsparken.

Renhallning
Kvarteren kommer att anslutas till omradets sopsug. De fraktioner som

tillhandahalls &r rest-, papper-, plast- och matavfall. Ovriga avfallsfrak-
tioner tas om hand genom ett UWS-system som finns pa Medaljgatan
direkt séder om planomradet. Sopsugsnedkast foreslas placeras centralt
pa gardarna och ska finnas inom 50 meter fran tillgangliga bostadsent-
réer.

Halsa och sdkerhet

Buller
En trafikbullerutredning ar genomférd for aktuellt planomrade. Trafik-

prognos for hela Brunnshog, uppdaterad varen 2021 av Lunds kommun,
har utgjort underlag for utredningen.

Berdknade trafikbullernivaer visar att grundriktvardet 60 dBA ekviva-
lent ljudniva innehalls vid samtliga fasader. Riktvardet for sma lagenhe-
ter < 35 kvm om 65 dBA klaras darmed ocksa for hela omradet.
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Gul yta redovisar dygnsekvivalent trafikbullerniva upp till 60 dBA, gron och bla yta ar lagre.

Berdkningar med reflekterande byggnader pa andra sidan Brunnshogs-
gatan visar en del fasader vid soéderliggande byggnader dar ljudnivan
berdknas till 60 dBA pa 1:a och 2:a vaningen. Dessa ligger diarmed pa
gransen av tillatet riktvarde. Har finns en risk att fasader 6verskrids i
framtiden vid t.ex. hogre trafikprognoser.

Riktvarde for gemensam uteplats klaras inom kvartersstrukturen. I vissa
delar, framfor allt mellan byggnadskroppar, éverskrids riktvarden for
dygnsekvivalent ljudniva 50 dBA samt maximal ljudniva 70 dBA och
onskas uteplats i direkt anslutning till dessa byggnader kravs nagon form
av bullerskyddsavskarmning mot lokalgatan. Eventuella balkonger vid
fasader som inte klarar 50 dBA uteplatskrav kan ses som en komplette-
rande uteplats och behover darmed inte klara riktvardena sa lange en
gemensam uteplats finns, vilken innehaller gallande riktvarden for
uteplats.

For lokaler finns inga riktvarden for trafikbuller utomhus.

Berdknade trafikbullernivaer visar att riktvardet 50 dBA ekvivalent
ljudniva for delar av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och peda-
gogisk verksamhet innehalls. Riktvardet for 70 dBA maximal ljudniva
innehalls for storsta delen av skolgarden men berdaknas 6verskridas vid
norddstra delen. Om denna del av skolgarden ocksd 6nskas anvandas for
lek, vila och pedagogisk verksamhet krdavs nagon form av bullerskydds-
avskarmning mot lokalgatan.
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Ljudutbredning pa forskolegard végtrafik Lmax kl 06-22.

Utifran bullerutredningens rekommendationer inférs inga skyddsbe-
stimmelser inom planomradet.

Markradon
Byggnader ska uppféras radonskyddade.

Oversvamning och skyfall
En oversiktlig hojdsattning av ett storre omrade har tagits fram och

undersokts med skyfallsmodellering. Skyfallsmodell har byggts och sce-
nariot som simulerats ar en framtida situation med ett 100-arsregn och
klimatfaktor 1,3. Skyfallshantering inom planomradet kommer att utre-
das vidare infor granskning av detaljplanen.
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Vattendjup inom utredningsomradet vid 100-arsregn. Illustration: Afry. Planomradet
markerat i lila.

Raddning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for slackbil och angreppspunkt slackinsats ar max 50 meter
inom planomrddet. Brandposter kommer att byggas ut i samband med
att det kommunala va-natet anlaggs.

Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publi-
kation P114 Distribution av dricksvatten. Avstandet mellan brandpost
och uppstallningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75 meter. Uppstall-
ningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens an-
greppsvag (normalt entrén). Byggherren ska redovisa att brandvatten-
forsorjningen ar sakerstdlld senast vid det tekniska samradet.

Samtliga gator runt omradet uppfyller Riddningstjanstens utrymmes-
krav for framkomlighet med stegbilar.

Uppstallningsplats for stegbil ska vara 5x12 m. Atkomlighet med stege
paverkas dven av trad och avstand till fasad.

Brunnshogsgatans korbana har inte tillracklig bredd for att stegbilen ska
kunna félla ut sina stodben. Det kommer aven att finnas trad mellan kor-
banan och cykelbanan, vilket hindrar atkomst med stegbil. Byggnader
mot Brunnshégsgatan kommer darfor inte att kunna utrymmas med
hjalp av Raddningstjanstens stegbilar.
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Byggherren /fastighetsdgaren ansvarar for att sdkerstalla raddningstjans-
tens atkomlighet. For rad och anvisningar hanvisas till Riddningstjans-
ten Syd:s hemsida, rsyd.se. Utrymningsfragan behandlas i samband med
bygglov och bygganmalan.

Avvagning mellan motstaende intressen

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor for forskola, vardboende,
cirka 350 bostader samt cirka 6 000 kvm BTA verksamheter. De allman-
na intressena att mojliggora bostadsbyggande, att anldgga attraktiva
allmanna ytor och att lanka ihop omraden for en trygg och levande stad
kan uppnas med denna detaljplan. Planomradets service- och kollektiv-
trafiknara lage tillsammans med gaturummens utformning framjar ett
hallbart resande.

Genomforande av planférslaget medfor att jordbruksmark tas i ansprak.
Planomradet ingar i omrdade som i Férdjupning av 6versiktsplanen for
Brunnshoég pekas ut for bebyggelse. Lansstyrelsen har i sitt gransknings-
yttrande till den férdjupade 6versiktsplanen bedomt att utbyggnaden av
Brunnshog ar ett sddant vasentligt samhallsintresse som kan anses utgo-
ra skal till att ta brukningsvard jordbruksmark i ansprak.

Enligt PBL (Plan- och bygglagen) ar bostadsbyggandet ett allmént int-
resse. Den samlade bedomningen ar att planens genomfoérande inte
medfor ndgon oldgenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsiagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphéavas endast om det ar nod-
vandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kun-
nat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Andrad lovplikt
Plankartan innehaller féljande planbestammelser:

Inom omrade betecknat med n1 géller utokad lovplikt for fallning av trad
med stamdiameter 20 cm eller mer, vid lov ska trad aterplanteras.

Avtal
Markanvisning ska ske enligt kommunens markpolicy genom jamforelse-
forfarande, markanvisningstavling eller direktanvisning.

Markanvisningsavtal kommer upprattas innan detaljplanen antas fér
delar av planomradet och efter detaljplanen antas for resterande delar.
Markanvisningsavtal f6ljs sedan av arrende- och képekontrakt.

Servituts- och andra nyttjanderattsavtal kan tecknas vid behov.

Tillstandsproévning och dispenser
Ansokan om dispens avseende borttagande av biotopskyddad margel-

grav har inlamnats hos Lansstyrelsen.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allménna
anldggningar
Planférslaget innebar att f6ljande allmanna anlaggningar nyanlaggs:

e Nyanldggning av gata och gang- och cykelviag samt plantering av gatu-
trad och annan gronska - kommunen ansvarar och bekostar

e Utbyggnad av VA nat - VA SYD ansvarar - exploatéren betalar anslut-
ningsavgifter enligt gdllande taxa

 Brandvattenforsorjning - brandvatten ordnas i samrdd med VA SYD -
exploatoren betalar anslutningsavgifter enligt gdllande taxa
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 Lagtempererad fjarrvarme, fjarrkyla och energiférsorjningsledningar
samt natstation - Kraftringen ansvarar och avtalar med exploator

e Tele- och bredbandskablar - Telia Sonera ansvarar och avtalar med
exploator

 Utbyggnad av sopsug - Renhadllningsverket ansvarar och exploatoren
bekostar enligt kopekontrakt

 Eventuell flytt av ledningar och kablar ska bekostas av exploatoren.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av gemensamma
tekniska anlaggningar som inte ar kommunala
Ansvar for eventuella gemensamma platser eller anlaggningar for exem-

pelvis parkering for rorelsehindrade, sophantering, gadngvagar eller ute-
miljo tas av de fastighetsdgare som har nytta av dessa.

Balansering
Hansyn ska tas till befintlig vegetation inom planomradet enligt planbe-

stammelser och balanseringsutredning.

Plantering av nya trad for att kompensera for avverkade trad ska ske pa
allman plats. Nya trad ska framst placeras langs foreslaget gronstrak
mellan Nobelparken och Kunskapsparken.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildningsatgarder
Kvartersmark ska avstyckas till en eller flera fastigheter. Om fastighet

bildas i flera skiften maste ett funktionellt samband finnas emellan
skiftena. E-omradden ska avstyckas till egna fastigheter eller sa ska E-
omradet upplatas med ledningsratt nar kvartersmark avstyckas.
Fastighetsbildning provas i lantmateriférrattning enligt fastighets-
bildningslagen (1970:988).

All mark som utgors av allman plats ligger inom den kommunéagda
fastigheten Ostra Torn 27:2.

Rattigheter
Ratt att anlagga underjordiska ledningar inom kvartersmark kan i kon-

sensus mellan ledningshavaren och fastighetsidgaren upplatas med av-
talsservitut.

Ratt att framdra ledningar inom planomradets kvartersmark kan regle-
ras med ledningsratt endast inom u-omrade alternativt inom allmén
platsmark. Detta provas i enlighet med ledningsrattslagen (1973:1144).
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For gemensamma anldggningar och markytor mellan fastigheter inom
kvartersmark kan gemensamhetsanldaggning inrattas genom provning i
lantmateriférrattning enlighet anlaggningslagen (1973:1149).

Parkering for rorelsehindrade inom kvartersmark ska l6sas med servitut
eller gemensamhetsanlaggning om behovet inte dr 16st inom den egna
fastigheten.

Sopsugsnedkast som dar gemensamma for flera fastigheter ska inga i
gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna.

Fastighetsindelningsbestammelser
Ndgra bestimmelser om fastighetsindelning bedoms inte behdvas for att

detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan fastighetsin-
delningsbestammelser inféras genom andring av detaljplan.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm

Det ankommer pa kommunen sa som fastighetsagare att hos lantmaéteri-
myndigheten i Lund ans6ka om erforderlig fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller uppldtelse av ledningsratt.

Med ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att
utge ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostna-
der aldggs den som har nytta av respektive atgard eller annan vid
overenskommelse.

Konsekvenser av planens genomférande for fastighetsagare och 6vriga
berdrda

Ostra Torn 27:2 (Lunds kommun)

Fastighetsdgaren ansoker om lantmateriforrattning vilket medfér en
forrattningskostnad. Alternativt kan kdparna till styckningslotterna
ansoka om lantmateriférrattning.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Genomforande av planforslaget medfor att jordbruksmark tas i ansprak.

Planomradet ingar i omrade som i Fordjupning av éversiktsplanen for
Brunnshoég pekas ut for bebyggelse. Lansstyrelsen har i sitt gransknings-
yttrande till den fordjupade 6versiktsplanen bedémt att utbyggnaden av
Brunnshog ar ett sddant vasentligt samhéllsintresse som kan anses ut-
gora skal till att ta brukningsvard jordbruksmark i ansprak.

Skyddade omraden

oA\

Bilden visar méargelgraven markerad i gront och planomradet i rott.

Inom den jordbruksmark som tas i ansprak finns en biotopskyddad mar-
gelgrav som foreslas tas bort. Dispensansokan dr inlamnad hos Lanssty-
relsen. Utredning avseende naturvarden och artskydd kommer att tas
fram infor detaljplanens granskning.

Stads-/Landskapsbild
Foreslagna byggnader i 5-6 vaningar langs Brunnshogsgatan skyddar

planomradets inre fran omgivande trafikbuller och bidrar till det breda
gaturummets stadsmassighet. I planomradets inre finns en storre varia-
tion i volymer (3-7 vaningar) och byggnadstyper. Byggnader mot Nobel-
parken i 5 vaningar foljer parkens rundning och skapar tillsammans med
ovriga byggnader parkens vaggar.
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Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Skuggstudierna

visar solbelysning och de skarpa skuggor som bildas en klar dag vid var-
dagjamning 21 mars och sommarsolstand 21 juni klockan 10, 12 och 16.
Studierna visar bland annat att byggnader i kvarterens mitt skuggas av
den hogre bebyggelsen langs Brunnshogsgatan pa kvillen.

21 junikl 12 21 junikl 16
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Gronstruktur och offentliga rum
Nobelparken pa 3,8 hektar ligger i direkt anslutning till planomradet och

Kunskapsparken cirka 150 meter fran planomradets bebyggelse. Gron-
planens krav pa narhet till parker ar val uppfyllt.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den féorandring som planférslaget innebar bedéms
inte forandra nivaerna for befintlig eller planerad bebyggelse.

Vattenkvalitet

En fororeningsberdkning av dagvatten har gjorts for dammanldggningen
i Kunskapsparken, med en komplettering som tar hdnsyn till &ndringar i
hur parkens dammar byggts. Berdkningarna tyder pa att dagvattnet kom-
mer att renas sa att fororeningsbelastningen pa recipienten, Kavlingean,
samt pa omgivande mark kommer att bli lagre dn i dagslaget. Det innebar
att mojligheterna for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna inte
beddms forsamras med anledning av exploateringen. Manniskors halsa
och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Dagvattenledningar ska ledas fran planomradet till Kunskapsparken.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Risker

Omradet ingar inte i beredskapszonen for ESS. Stadsbyggnadskontorets
utgangspunkt utifran de riskanalyser som ar gjorda ar att beredskaps-
zonen kring ESS darmed inte ar styrande vad galler markanvandningen i
Centrala Brunnshog.

Buller
Konsekvenser har bedomts utifran trafikbullerutredningen. Om fore-

slagna atgarder vidtas kan géllande riktvarden innehallas.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som normal-

riskmark varfor byggnader ska utféras radonskyddade.

Skyfall och 6versvamning
Exploateringen innebar att befintlig dkermark till stor del hardgors.

Hojdsattningen ska utformas sa att stora regnmangder leds via omradets
gator till Kunskapsparken. Vatten kommer aven till viss del att ledas till
Nobelparken. En skyfallsutredning kommer att tas fram infor granskning
av detaljplanen.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Barn berors av planeringen eftersom manga barn kommer att bo och vis-
tas i planomradet i framtiden. I dagsldget ar omradet av begransat intres-
se for denna grupp.

Till férskolan, som planeras som en bilfri férskola, kan friyta enligt kom-
munens riktlinjer om minst 40 kvm/barn anordnas. Pa forskolegarden
finns uppvaxta trad som i detaljplanen férses med skydd mot fallning.
Traden ger 16vskugga pa garden och kan erbjuda spannande lekmiljoer
och mdjlighet till pedagogisk verksamhet. Huvudentrén till férskole-
tomten foreslas placeras langs det bilfria gang- och cykelstraket i st. |
anslutning till entrén finns mojlighet att anordna vaderskyddad forvaring
av cyklar och barnvagnar.

Bostadsgardar behover innehalla manga funktioner och ytor for lek be-
gransas darfor ofta till lek fér de mindre barnen. Da planomradet ligger
mycket nidra tva parker och forskolegarden kan anvandas pa kvallar och
helger, bedoms det dnda finnas goda mojligheter for barn i alla dldrar till
stimulerande utevistelse.

Tillgdnglig parkering inom 25 meter fran entréer kan anordnas pa kvar-
tersmark i anslutning till gata. For bostadshus pa gard i det sédra kvar-
teret kravs dock mojlighet att anordna parkering pa gard, vilket redo-
visas pa illustration. Den foreslagna placeringen medfor backning inne pa
garden, vilket kan skapa otrygghet for barn som vistas dar.

Planomradets gator utformas for att motordrivna fordon naturligt ska
rora sig langsamt sa att de inte utgor en sdkerhetsrisk for de barn som
ror sig i omradet. Narheten till torget, parker, framtida skolor och service
skapar goda forutsattningar for aldre barn och unga att cykla eller ga i
vardagen.

I ndromradet finns Nobelparken, Kunskapsparken och Solbjersparken
med Kojskogen som erbjuder mojlighet till lek och att rora sig fritt 6ver
stora ytor. Narheten till Kungsmarken ger tillgang till naturupplevelser
och naturlek pa nara hall.

Barn har inte blivit hérda i arbetet med detaljplanen. I planeringsproces-
sen for allmdnna platser i Centrala Brunnshog har det dock funnits en
dialog med skolbarn under 2021 om deras visioner om Brunnshogs-
torget.
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Service
Inom planomradet medges bostader, forskola, vard, kontor och centrum-

verksambhet.

For de som flyttar in i planomrdadet kommer det att finnas en hel del ser-
vice i ndiromradet, och de boende kommer att utgora en del av underlaget
for denna service. Direkt vaster om planomradets sodra del planeras for
Brunnshogstorget som kommer att bli hjartat i stadsdelens nya centrum.
Det planeras ocksa for flera férskolor och skolor i nairomradet.

Tillganglighet

Planomradet kommer att ligga i en nybyggd stadsdel dar dagens krav pa
tillganglighet och anvandbarhet uppfylls bade inom planomradet och i
omgivande omrade. Det ger goda forutsattningar for att manga ska
kunna bo och trivas i omradet och anvianda den service och de aktiviteter
som omradet erbjuder.

Aldre och personer med funktionsvariationer tillbringar ibland mycket
tid hemma och kan ha svart att ta sig nagra langre strackor fran bosta-
den. For dem blir garden och de gemensamma ytorna sarskilt viktiga for
mojligheten till spontana moten och kontakter. Friyta pa gard ska
prioriteras om inte bade tillracklig friyta och parkering ryms.

Tillganglig parkering inom 25 meter fran entréer kan anordnas pa
kvartersmark.

Planomradets gator utformas for att motordrivna fordon naturligt ska
rora sig langsamt sa att de inte utgor en sakerhetsrisk for de som ror sig i
omradet.

Sopnedkast kan anordnas inom 50 meter fran tillgangliga bostadsent-
réer.

Marklutningen inom planomradet bedoms inte paverka mdjligheterna att
uppna god tillganglighet.

Genomforande av planen innebdr att kravet pa god tillganglighet och an-
vandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglig-
het i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads-
och markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovs-
provning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenserna for Ostra Torn 27:2. Kommunen kan avstycka och silja
fastigheter. Med ansékan om avstyckning foljer lantmaterikostnader.
Kommunen ar skyldig att avsta omrade for transformatorstation [E1].
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Ovriga konsekvenser

Trafik - Tredjedelsmalet
Lunds kommun har satt upp ett planeringsmal for stadsdelen Brunnshog

dar hogst en tredjedel av alla resor till och fran omradet far ske med bil.
Malet anses idag vara ett mycket ambitiost mal. Planen ska darfor ge
exceptionellt goda férutsattningar for hallbart resande.

Sparvag Lund C-ESS, ar lokaliserad vaster om planomradet. Planomradet
ligger med sin sydvastra del i direkt anslutning till sparvagnshallplats
Brunnshégstorget och i sin nordvastra del cirka 100 meter fran spar-
vagnshallplats MAX IV. Verksamheter och bostdder inom planomradet
kommer dirmed att ha en forstklassig kollektivtrafik i direkt narhet.
Inom gangavstand (ca 500 meter) erbjuds god turtathet med regionbuss
till Malmo. Region Skdne har dessutom planer pa att trafikera omradet
med ytterligare en busslinje.

Langs sparvag Lund C-ESS finns cykelbanor dar cyklisten ges god fram-
komlighet och en gen vag in till centrala delarna av Lund samt till de
storsta arbetsplatserna i kommunen.

Planomradet har mycket god koppling till E22, vilket innebar mycket god
biltillgdnglighet. For att na tredjedelsmalet kravs darfor att den fysiska
strukturen inom planomradet gynnar gang och cykling med mycket goda
l6sningar bade i stort och i detalj. Ett stort ansvar vilar pa fastighetsaga-
ren att pa alla satt uppmuntra till hallbart resande.

Trafik — paverkan pa E22

Den omfattande stadsutveckling som planeras pa Brunnshog kommer att
generera ett stort resande. Kommunen arbetar hart for att skapa ett hall-
bart transportsystem med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik. Ett
ambitiost mal for trafiken i omradet har satts, det s k tredjedelsmalet,
vilket innebar att max 1/3 av resandet ska ske med bil. Planerad stadsut-
veckling ar sa omfattande att dven ett uppfyllande av tredjedelsmalet
leder till en hel del biltrafik. For att kunna hantera denna biltrafik plane-
ras ny av- och pafart fran E22 vid Ideon. Atgiarden innebar att motortra-
fik pa Ideon fran/till E22 séderut flyttas fran cirkulationsplatsen i Trafik-
plats Lund Norra, vilket resulterar i en mycket stor avlastning fran denna
trafikplats som idag ar hart belastad under rusningstid. Byggstarten ar
planerad till 2023.

Trafikverket har i samband med framtagandet av viagplan fér denna av-
och pafart genomfort en trafiksimulering med prognosar 2040. Utgangs-
punkt for tillkommande trafikalstring har varit en tillkommande bebyggd
bruttoarea pa Brunnshég om 1 100 000 kvm (BTA), motsvarande ca 75
% av bedomd totalutbyggnad pa Brunnshog. Trafiksimuleringen indike-
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rar framkomlighetsproblem pa det kommunala natet, med kobildning
som dven paverkar E22.

De lagakraftvunna detaljplaner som finns idag i omradet, tillsammans
med pagdende detaljplanearbeten motsvarar mindre dn 25 % av Brunns-
hogs fulla utbyggnad. Den utbyggnad och trafikalstring som nu aktuella
planer forvantas orsaka ligger darmed langt ifran den utbyggnad och
trafikalstring som varit indata till genomford trafiksimulering

For att trafiksimuleringens indikerade problem ska uppsta kravs alltsa
en utbyggnad som forutsatter att manga fler detaljplaner tas fram och
vinner laga kraft, och dartill att inga ytterligare trafikdampande eller
kapacitetshojande atgarder genomfors. Vid framtagandet av dessa kom-
mande detaljplaner kommer Trafikverket och ldnsstyrelsen att ha god
kontroll 6ver utvecklingen.

Detta f6ljs upp med trafikmatningar och uppdateringar av trafikprog-
nosen. Med kontinuerlig uppféljning finns moéjlighet att vid behov satta in
kompletterande atgarder. Kompletterande atgarder ar i forsta hand
ytterligare forstarkningar av arbetet for hallbart resande: utvecklad kol-
lektivtrafik, gang och cykel, Mobility Management, justerad parkerings-
norm m.m. (steg 1-2 enligt fyrstegsprincipen). I andra hand kan det vara
aktuellt med trimningsatgarder i befintligt gatunat (steg 3 enligt fyrstegs-
principen). Trimningsdtgarder som identifierats som mojliga och med
god effekt ar t ex separata hogersvangfalt i cirkulationen Solbjersvagen-
Odarslovsvagen. Det finns utrymme att bygga detta i de mest belastade
relationerna, dvs fran Odarslovsvagen till Solbjersviagen/E22, samt fran
Solbjersvagen/E22 mot Soélvegatan. I sista hand kan det bli aktuellt med
storre infrastrukturatgarder (steg 4). Exempel pa detta kan vara ny
trafikplats for E22 vid Science Village samt utbyggnad av Solbjersvagen
fran 2 till 4 korfalt.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Ella Swahn

Planchef Planarkitekt
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