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Om planprocessen, Samrad

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens delegationsbeslut har rubricerad detaljplan,
upprattad 2021-01-15, varit foremal for samrad under tiden 18 januari -
8 februari 2021.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2019-01-24 och
beslutade genom delegation att skicka ut detaljplanen pa samrad i
januari 2021. Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 18 januari-
8 februari. Totalt inkom 11 yttranden under samradet varav inga
synpunkter fran narliggande fastighetsagare. Lansstyrelsens synpunkt
under samradet var enbart raddgivande dar man saknade en motivering
till hur planférslaget kan anses ha stod i gillande OP. I 6vrigt hade
Lansstyrelsen med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte ndgra synpunkter pa forslaget utifran 11 kap 10-11 §§
PBL.

Efter samradet har handlingarna bearbetats infér granskning.
Redaktionella dndringar har genomforts och texter om bland annat
tolkning av gillande OP och dagvattenhantering adderats. Aven en
uppdatering av genomférandebeskrivningen har gjorts. En del
planbestammelser i plankartan har justerats eller tillkommit sedan
samradet, bland annat regleras nu en yta dar det ska finnas en
dagvattendamm och u-omraden for markreservat for allmannyttiga
ledningar.

Den samlade bedomningen ar att planens genomfoérande inte bedéms
medfora ndgon oldgenhet i den mening som avses i PBL kap 2 § 9.



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

Yttranden

Myndigheter, statliga verk med flera

Linsstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 25)
Lansstyrelsen saknar en forklaring hur planforslaget kan anses ha stod i
gillande OP. Enligt markanvisningskartan dr omradet utpekat som
befintlig landsbygd. I Linsstyrelsen granskningsyttrande till gdllande OP
sa efterfragas en forklaring pa vad kommunen avser med landsbygd da
definitionen i flera andra fall vanligtvis avser allt omrade utanfor tatort.
Lansstyrelsen gor beddmningen att planforslaget saknar stod i gallande
OP och i ldnsstyrelsen tillhérande granskningsyttrande. Dirmed bér
planforfarande genomféras som ett utokat forfarande.

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte ndgra synpunkter pa forslaget utifran 11 kap 10-11 §§
PBL.

Kommentar

I gallande 6versiktsplan, OP 2018, har planomradet markanviandningen
landsbygd. Utover att marken dar drivmedelsstationen planeras idag ar
ianspraktagen och hardgjord, och anvands for pendlarparkering, finns
det dven en befintlig drivmedelsstation alldeles intill. Aktuellt
planomrade och befintlig drivmedelsstation ligger i stadens periferi, i
motet mellan stad och land i direkt anslutning till E22 och trafikplats
Lund Sédra. Pa grund av sin ringa storlek och sitt perifera lage knots ytan
i gillande OP till landsbygdskiktet istéllet for att bli en egen liten ”6” i ett
bebyggelseskikt. Detaljeringsgraden i en 6versiktsplan styrde valet av
utpekad markanvandning.

Pa grund av laget och befintlig markanvandning bedéms
drivmedelstation som en lamplig ny markanvandning. Ytterligare grund
till bedomningen ar att den typen av anlaggning kraver avstand till
bostadsbebyggelse samt bor vara lattillganglig for bilisten.

Bedomningen ar att lokalisering av drivmedelsstation i det har fallet ar
en lamplig utveckling av befintlig landsbygd och att det darmed finns
stod i gallande OP.

Yttrandet medfor att justeringar gors i planhandlingarna sa att Lunds
kommuns bedémning hur planférslaget har stéd i gillande OP tydligare
framgar.

Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 26)
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.



Yttranden, Namnder och styrelser

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 21)

Trafikverket konstaterar att Lunds kommun har tagit h6jd for
byggnadsfritt avstand fran E 22 dar inga byggnader eller fasta foremal
som inverkar pé trafiksidkerheten fr placeras. Aven sikerhetszonen fran
vagens framtida vagkant tar planforslaget hansyn till.

I planhandlingarna anges det att planforslaget kan forverkligas forst efter
att arbetet med att bygga om trafikplats Lund So6dra ar fardigt. Dock
stimmer inte den tidplan som anges, att E22 trafikplats Lund Soédra ska
vara fardig 2024/2025. Enligt nuvarande tidplan kommer trafikplatsen
att sta klar forst vid arsskiftet 2025/2026 vilket ar en preliminar tid som
ar beroende av nar detaljplanen Lilla Raby 22:12 vinner laga kraft.

Trafikverket forutsatter att hela planomradet planeras och utformas sa
att riktlinjer for trafikbuller inte 6verskrids. Nodvandiga atgarder som
kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller
exploatoren.

Kommentar

Planerad markanvandning, drivmedelsstation, ar ingen kanslig
verksamhet avseende bullerstorningar. Hur planomradet planeras och
utformas kommer inte att paverka platsen utifran att nagra riktvarden
for trafikbuller 6verskrids. Enligt den lagakraftvunna detaljplanen for
Trafikplats Lund Sodra, Lilla Raby 22:12 mfl, ska bullerskydd anordnas
langs med E22, inkluderat strackan i anslutning till den planerade
drivmedelsstationen.

Yttrandet medfor att tidplanen for nar planférslaget kan forverkligas
justeras i planhandlingarna utifran Trafikverkets nuvarande tidplan for
trafikplats Lund Sodra.

Namnder och styrelser

Tekniska namnden yttrande i samrad (aktbilaga 22)

Tekniska ndmnden &r i stort positiva till samradsforslaget och tillstyrker
genom delegation detaljplanen under forutsattning att tekniska
forvaltningens synpunkter beaktas.

Detaljplanen anger en byggnadshojd pa 6 meter, vilket
drivmedelsbranschen namner att behovet ar, men i syfte att skapa en
hallbar detaljplan med madjligheten att nyttja den byggteknik som krévs
for att exempelvis forse byggnaden med sedumtak skulle
byggnadshojden behdova 6kas nagot.



Yttranden, Namnder och styrelser

For att marknadsfora platsen som drivmedelsstation behover
detaljplanen ocksa medge mojligheten att uppfora skyltning. Mindre
skyltar med prisinformation och logotyp har normalt en hojd pa 8,5
meter. Vanligtvis anvands dven hogre skyltpyloner vid anlaggningar
langs motorvag, 10-20 meter beroende pa siktférhdllanden, och
flaggstanger som normalt dr 10-12 meter.

Kommentar

Yttrandet medfor att planhandlingarna justeras sa att hogsta tillatna
byggnadshojd okas for att dven rymma mdojligheten att anldgga sedumtak
pa drivmedelsstationen. Skyltpyloner for prisinformation eller logotyp
brukar inte regleras pa plankartan utan kan hanteras som ett
bygglovsarende nar det blir aktuellt.

Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 24)

Miljondmnden yttrar genom delegation att man inte har nagot att
invanda mot foreslagen etablering av drivmedelsstation inom
planomradet under forutsattning att de sdkerhetshojande atgarder som
foreslas i framtagen riskutredning foljs.

Miljondmnden delar riskkonsultens bedémning att krav pa
lackagevarningssystem och dagvattenutlopp via infiltrationsdammen ska
stdllas i detaljplanen.

Vidare bor dialog féras med milj6férvaltningen gallande
infiltrationsdammen och dess utformning for att rena polycykliska
aromatiska kolvaten. Denna dialog kan foéras utanfor planforfarandet.

Miljondmnden tycker det ar positivt att behovet pa anmalningsplikt
enligt Miljobalken for etablering finns redovisat i samradshandlingarna.
Anmalningsplikt kan aven vara aktuellt for etablering av
drivmedelsstationen om verksamheten kommer att innefatta
fordonstvitt.

Miljondmnden beddmer att en miljoteknisk mark- och
vattenundersokning, for att sakerstalla att mark och vatten inte ar
fororenat, bor genomforas inom planomradet med anledning av att bade
befintlig drivmedelsstations verksamhet och nuvarande parkeringsyta
kan har bidragit med féroreningar i bAde mark och vatten.

Kommentar

Infor antagandet genomfors en miljoteknisk markundersékning inom
planomradet for att eventuella markféroreningar ska vara kdnda infor en
kommande markforsaljning. Fardig markundersokning och slutsatserna
fran denna fors in i kommande antagandehandlingar.



Yttranden, Namnder och styrelser

Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 23)
Planomradet ligger inom normal insatstid och raddningstjansten
beddmer att det finns forutsattningar for god tillganglighet men
uppmdarksammar att det inte finns ndgra brandposter i omradet enligt
raddningstjdnstens kartsystem. Brandvattenforsérjning maste anordnas
i omradet.

Hansyn till risker sdsom transporter av farligt gods pa E22 samt
skyddsavstand till plats dar manniskor vistas har hanterats i
planbeskrivningen och tillhérande risk-PM.

Kommentar
Yttrandet medfor att en skrivning om att brandvattenférsorjning maste
anordnas lagts till granskningshandlingarna.

Va Syd yttrande i samrad (aktbilaga 27)

VA SYD ser det positivt att planen kompenserar for férlorad naturlig och
anlagd dagvattenhantering och att trad och buskar som tas bort
kompenseras genom nyplantering. VA SYD ser garna en
overkompensation av ytor for skyfall- och dagvattenhantering eftersom
framtida anldggningar innebar en 6kad grad av hardgjorda ytor och
etablerad vaxtlighets bidrag till dagvattenhantering och klimatreglering
ar storre an nyplanterad.

Spill- och dricksvattenledningar till fastigheten Hojebro 1 ligger 6ver
planomradet och dessa ledningar maste flyttas ut till allman platsmark.
Den dagvattenledning som ligger 6ver planomradet avvattnar idag
pendlarparkeringen och kan tas bort eller dteranvandas som interna
servisledningar ndar omradet exploateras.

Vattenledningsnatet i omradet har begransad kapacitet, vilket kan
innebara att VA SYD behover gora forstarkningar. Direktanslutna
sprinkleranldggningar kan inte fas i dagslaget och brandpost finns inte i
naromraddet. Utredning av anlaggningens kapacitetsbehov bor goras till
granskningshandlingen alternativt i samband med servisanmalan till VA
SYD.

De allménna spillvattenledningarna i omradet ar tryckledningar, vilket
innebar att den nya fastigheten kommer att behéva installera en LTA-
enhet for att kunna ansluta till den allmdnna anldggningen. Placering av
LTA-enheten ska ske inne pa fastigheten och ska goras i samrad med VA
SYD.

Planomradet befinner sig inom verksamhetsomradet for spill, dag och
dricksvatten.



Yttranden, Namnder och styrelser

Planomradet kan ansluta till spill-, dag- och vattennatet, men det kravs
forst att befintliga tryckledningar, spill- och dricksvatten, laggs om.
Forslagsvis laggs befintliga VA-ledningar i den nya cykelviagen mellan
fastigheten och Malmdévagen. Omlaggning av VA-ledningar utférs och
bekostas av fastighetsdgaren. | samband med omléggning av befintliga
ledningar bor avsattning goras for den nya fastighetens serviser.
Omlaggning gors i ndra samrad med VA SYD och enligt VA SYDs standard.
Detta ska regleras i ett exploateringsavtal.

Ny dagvattenservis fas i anslutning till befintligt dike. Draneringsvatten
kommer eventuellt att behdva pumpas om hojdsattningen inte tillater
sjalvfall till dagvattendiket.

VA SYD saknar en beskrivning av naturomrdade med vatmark som anges
sa att det exempelvis framgar vilken funktionen ar och var den ska
placeras. Naturomrdde med vatmark som anges i planbeskrivningen
maste dven anges och synas pa plankartan.

Exploateringen, alternativt fastighetsagaren, ska sta for kompensation
for forlorad dagvattenfordrojning om del av diket forsvinner nar en del
av det som idag ar natur forsvinner och blir hardgjort. Exploateringen,
alternativt fastighetsagaren, ska ocksa sta for kompensation for ett 6kat
hardgorande av ytor. De hardgjorda ytorna pa nya drivmedelsstationen
och pendlarparkeringen innebar snabbare avrinning av dagvatten och
skyfallsvatten. Kompensation bor ske i naturmarken. Redovisning av
berdakning och utférande av kompensationsytor ska ske i
granskningshandlingen.

Utférandet och kostnaden for att flytta befintliga ledningar till
fastigheten Hojebro 1 samt kompensation for 6kat hardgoérande i form av
vatmark, forlangt dagvattendike eller liknande, ska fastighetsdgaren sta
for och det ska regleras i exploateringsavtal.

VA SYD star endast for kostnad for nya allmanna ledningar och eventuell
merkostnad till f6ljd av kapacitetshojande atgarder. Detta galler dven vid
"Utbyggnad av dagvattenhantering”, som ndmns i planbeskrivningen.

VA SYDs dagvattendamm ar endast anlagd for att fordroja vatten,
eventuell rening ar ett plus.

Kommentar

Infoér granskning har en ledningssamordning genomforts for att kartlagga
mojligheten att flytta befintliga ledningar som pa grund av planforslaget
maste omlokaliseras, daribland VA SYDs ledningar. Samtidigt sakerstélls
mojligheten till teknisk forsorjning for planerad bebyggelse inom



Yttranden, Ledningsagare

planomradet. VA-ledningar foreslas laggas enligt VASYDs forslag i
samradsyttrandet.

Det planeras inte ndgon anlaggning av ny vatmark. Formuleringen i
samradshandlingen ar otydlig eftersom det syftar pa befintlig naturmark
som till viss del tidvis ar en naturligt fuktig yta. Ordet vatmark tas bort
fran handlingarna sa att det inte gar att missforstas.

Yttrandet medfor att genomfoérandebeskrivningen har kompletterats till
granskningen.

Text om kapacitetsbehov, LTA-enheter och rérande omlaggning av VA-
ledningar ar adderat justerat och fortydligat i granskningshandlingarna i
enlighet med VA SYDs samradsyttrande.

Till granskningen ar en dagvattenutredning framtagen och
granskningshandlingarna ar uppdaterade darefter. VA SYD har granskat
den framtagna utredningen. I granskningshandlingarna har det
fortydligats sa att det framgar att befintlig dagvattendamm inte ar anlagd
med syftet rening.

Ledningsagare

Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 28)

Planforslaget angransar E22 och darmed lagakraftvunnen vagplan som
vid sitt genomforande staller krav pa omfattande ledningsomlaggningar
(gas-, fiber och elnét). Planforslaget bor darfor hanteras samordnat med
genomforandet av vagplanen sa att eventuella ledningsomlaggningar kan
hanteras i en helhet. Till f6ljd av utbyggnaden av vag E22 kommer
ledningar att behova laggas om en langre stracka dven utanfor vagplanen
och behover da 6verenskommas med Lunds kommun som
fastighetsdgare och med andra eventuellt berérda markagare.

Inom ramen for vagplanen har alternativa ledningslagen inte sakrats
upp. Det forutsatts kunna losas i genomférandeskedet genom tecknande
av avtal med berorda ledningsagare. Kraftringens bedémning av
situationen vid Lund Sédra ar att det kan vara en utmaning att hitta nya
lampliga placeringar av ledningsinfrastrukturen och vill darfor
sdkerstélla genomforbarhet genom att lyfta fragan i denna detaljplan.

Genomforandet av detaljplanen kan innebara att en hégspanningsledning
langs E22 behover flyttas. For att mojliggéra framtida anslutning av en
storre andel elbilsladdning kravs uppférande av ny natstation inom
planomradet. Angivet E-omradde i detaljplanen ser ut att vara tillracklig
stort for att en natstation ska kunna uppforas inom det och det finns
tillfartsvag for tyngre fordon som exempelvis mobilkran.



Yttranden, Ledningsagare

For att mojliggora anslutning av nya kunder maste elndtet inom och
utanfor planomradet byggas ut i takt med tillkommande bebyggelse. I
kommunens eller exploatorens samrad kring ledningsnat, kommer
Kraftringen att behova sdkerstalla lampliga lagen for tillkommande
ledningar, kabelskdp och eventuellt natstationer. [ det fall
anlaggningsdelar behover flyttas for att anpassas till detaljplanen, utfors
flytten av Kraftringen och bekostas av den part som pakallar
forandringen.

For tillkommande ledningar kommer trottoarer och gator utanfér och
inom planomradet att behova nyttjas. Det ar viktigt att utrymmesbehovet
for respektive ledningsdgare samordnas i ett tidigt skede och att
ledningar anvisas lagen genom dokumentet "tekniska
planforutsattningar ledningssamordning”. Storre ledningsstrak som
anvisas placering pa kvartersmark ska markas ut med ett u-omrade som
ar tillrackligt stort for ledningsbehovet och har mdéjliga tillfartsvagar for
arbetsfordon.

Kommentar

Infor granskningen har en ledningssamordning genomforts och
slutsatserna av denna har adderats planbeskrivningen och for
Kraftringens ledningar resulterat i ett u-omrade i plankartan.

Yttrandet medfor att genomférandebeskrivningen har kompletterats till
granskningen.

Lunds renhallningsverk yttrande i samrad (aktbilaga 20)
Renhdllningsverket har inget att erinra i detta skede.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Tele2 (aktbilaga 18)

Delar av ett befintligt fiberstrak ligger i ett utrangerat gasror tillsammans
med Kraftringen. Om det ar sa att denna anslutning pa nagot vis paverkas
eller behover flyttas pa grund av exploateringen forutsatts att
exploatoren betalar eventuella flyttkostnader.

Kommentar
Yttrandet medfor att genomférandebeskrivningen har kompletterats till
granskningen.

TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 19)
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
och onskar behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda



Samlad bedémning, Ledningsdgare

telekablar for att mojliggora exploatering forutsiatter man att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Yttrandet medfor att genomférandebeskrivningen har kompletterats till
granskningen.

Samlad bedomning

Under samradet inkom 11 yttranden dar Lansstyrelsen, Trafikverket,
Tekniska forvaltningen, Miljoférvaltningen samt ledningsagare lamnat
synpunkter. Inga synpunkter har inkommit fran omkringliggande
fastighetsagare.

Lansstyrelsens saknade en motivering till hur planférslaget kan anses ha
stod i gallande OP. Detaljeringsgraden i en OP har varit styrande i valet
av markanvindning i gillande OP. I verkligheten ar platsen redan
ianspraktagen och hdrdgjord och ligger i direkt anslutning till en befintlig
drivmedelsstation. Pa grund av laget och befintlig markanvandning
beddms drivmedelstation som en lamplig ny markanvandning. Utover
det hade Lansstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget.

Trafikverket hade synpunkter pa beskrivning av tidplan for deras
ombyggnad av trafikplats Lund sdédra och papekade att man forutsatter
att planomradet planeras sa att riktlinjer for trafikbuller inte kommer att
overskridas. Planerad markanvandning, drivmedelsstation, ar ingen
kanslig verksamhet avseende bullerstérningar.

Tekniska forvaltningen hade synpunkter gallande hur detaljplanen
reglerar utforandet och framtida skyltning vilka har hanterats infér
granskningen. Miljondmnden ansag att det behdvs en miljoteknisk
markundersokning vilken dr under framtagande och kommer att vara
klar innan detaljplanens antagande.

Ledningsdgarna som berors av planforslaget och yttrat sig om detta har
deltagit i framtagen ledningssamordning. Resultatet av denna har
kompletterat planbeskrivningen och flytt av de ledningar som behéver
flyttas mojliggors av planforslaget.

Planforslag innebar ytterligare en drivmedelsstation intill en befintlig
vilket mojliggdr att en mer centralt beldgen drivmedelsstation kan
omlokaliseras. Tillgangligheten for bilar ar god i och med laget med hoga
trafikfloden kring planomradet. Placeringen ar ocksa strategiskt lamplig
utifran de risker och riskavstand som galler for drivmedelsstationer.
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Samlad bedomning, Justeringar efter samradet

Forslaget mojliggor aven en storre pendlarparkering dn vad som finns

idag.

Justeringar i planbeskrivning och pa plankarta till f6ljd av samradet finns
listade nedan. Andringarna &r till stérsta del av redaktionell art.

Den samlade bedomningen ar att planens genomfoérande inte bedéms
medfora ndgon olagenhet i den mening som avses i PBL kap 2 § 9.

Justeringar efter samradet

Plankarta

Redaktionella dndringar
Hogre byggnadshojd

Markreservat for allmannyttiga ledningar i form av tva u-omraden

Dagvattendamm for att hantera 6kad hardgérningsgrad och
forlust av befintligt dike

Begrasning av byggnadens placering inom kvartersmarken i
forhallande till riskomrade for farligt godstrafik pa E22

Planbeskrivning

Redaktionella dndringar

Tydliggérande angéende tolkningen av gillande OP

Tillagd text om brandvattenférsorjning/brandposter
Uppdatering av genomférandebeskrivningen

Tillagg och fortydliganden fran riskutredningen

En generell beskrivning av miljéteknisk mark- och
vattenundersokning

Uppdatering av planbeskrivningen utifran VA SYD:s synpunkter
Uppdaterade texter rorande vattenhantering kopplat till
framtagen dagvattenutredning

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Daniel Mathiasson
Planchef Planarkitekt
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