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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, férklararplankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmédnhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
H EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Daniel Mathiasson

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Tekniska ndmnden har 2018-10-31 inkommit med begdran om andring
av detaljplan for del av Lilla Raby 18:38 i Lund. Syftet ar att prova
lampligheten for drivmedelsférsaljning inom del av Lilla Raby 18:38
samt kapacitetsh6jande atgarder for Malmovagen.

Planforslaget innefattar drivmedelsforsaljning, en storre
pendlingsparkering for bil och cykel, allman parkmark med férbattrade
gang- och cykelkopplingar, en dagvattendamm samt en ny utfart till
Malmovagen som medger hogre kapacitet.

Aktuellt forslag innebar att ytterligare plats skapas for
drivmedelsforsaljning mellan vag E22 och Malmévagen. Fordelarna med
en placering i detta lage med hoga trafikfloden och néara en befintlig
drivmedelstation ar att tillgangligheten for bilar ar god samt att det ar ett
strategisk lage avseende de risker och riskavstand som géller.
Planférslaget mojliggor att en centralt beldgen drivmedelstation kan
omlokaliseras och darmed frigora plats for fortatning.

Omradet berors av skyddsavstand fran vag. Aktuella skyddsavstand
uppfylls vilket innebar att inga vidare atgarder behdver vidtas. Behovet
av skadeforebyggande atgarder gillande risk och mark- och
vattenfororeningar har utretts i planarbetet genom en riskutredning och
underlag fran VA SYD.

Malmévagen kantas av en allé som omfattas av biotopskydd och avses
bevaras. Den vaxtlighet som maste tas bort vid ett genomférande av
planforslaget kommer att ersittas i enlighet med framtagen
balanseringsutredning.

Planforslaget foranleder ett antal ledningsflyttar i enlighet med
framtagen ledningssamordning.

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8§§ MB. Det
innebdr att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen.

Planomradets area: 16 800 kvm
BTA Drivmedelsfoérsaljning: 650 kvm
Allman plats Park: 6000 kvm

Antal bil-/ cykelparkering: 90 st/38 st




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet ar att prova lampligheten for drivmedelsforsaljning inom del av
fastigheten Lilla Raby 18:38 samt kapacitetshdjande atgarder for
Malmovagen. Planforslaget mojliggér en omlokalisering av centralt
beldgna drivmedelstationer inom omraden som planeras for fortatning.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande eftersom planen bedéms

vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

inte vara av betydande intresse for allmadnheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning och illustrationer
Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Trafikutredning, Rambdll, 2019-11-22
Riskutredning, Briab, 2019-12-05
Dagvattenutredning, Afry, 2021-09-23

PM - Ledningssamordning, Afry, 2023-07-07
Beslut om betydande miljopaverkan, 2024-01-08



Inledning

Plandat

Orienteringskarta med utritat planomrade i rott.

Lage
Planomradet omfattar del av fastigheten Lilla Raby 18:38 och ar belaget i
sodra Lund vid trafikplats Lund Sodra.

Areal
Planomréadets yta uppgar till 16 800 m?.

Markagoforhallande
Fastigheten inom planomradet d4gs av kommunen.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar Tekniska namnden som har tagit initiativ till planen.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag
Tekniska ndmnden inkom med begdran om planlaggning i oktober 2018.
Byggnadsnamnden fattade beslut om planldggning 2019-01-24.

Oversiktsplanering

I gallande 6versiktsplan, OP 2018, r aktuellt omrade pa grund av sin
storlek och sitt perifera lage, i motet mellan stad och land, utpekat som
befintlig landsbygd. Omradet ar ianspraktaget och delvis bebyggt och bor
darmed kunna klassificerats som befintlig bebyggelse.

Bedomningen ar att lokalisering av drivmedelsstation i detta lage ar en
lamplig utveckling eftersom en sadan verksamhet kraver avstand till
bostadsbebyggelse samt bor vara lattillganglig for bilisten.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan 1281K-657:B1360 for del av Lilla Raby
20:1 m fl fran 1997. Detaljplanen anger dndamal for Huvudgata, Natur,
Transformatorstation, Bensinstation och bilservice, Parkering, samt
turist- och trafikinformation. Genomfoérandetiden for gallande
detaljplan gick ut 2002.

KLOSTERGARDEN

Gallande detaljplan fran 1997

Aktuella detaljplaner i ndromradet
Angransande till planomradet galler detaljplan 1281K-P233 som
mojliggér ombyggnation av trafikplats Lund Sédra samt breddning av



Forutsattningar

vag E22 for att 0ka trafiksdkerheten och férbattra framkomligheten.
Ombyggnationen av trafikplats Lund Sédra och breddningen av E22an
kommer att paverka delar av aktuellt planomrade under byggtiden.

STAFFANSTORPS \
KOMMUN \

Detaljplan Lilla Raby 22:12 m fl med planerad ombyggnation av trafikplats Lund Sédra samt
breddning av vag E22 inom Lunds kommun. Aktuellt planomrade i rott.

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse

Inom planomradet finns idag en pendlarparkering (55
parkeringsplatser), korslinga for tunga fordon (bussvandplats), vall och
grasytor. Pa den angransande fastigheten Hojebro 1 finns en
drivmedelstation med tillhérande mindre butik samt en biltvatthall.

Stadsbild och landskapsbild

Omradet kring trafikplats Lund S6dra utgor gransen mellan
stadsbebyggelse och landskap, vilken praglas av ett 6ppet
odlingslandskap mellan Lund och Staffanstorp. Planomradet dr 6ppet
och erbjuder idag utblickar 6ver landskapet, bland annat mot Knastorps
by. Omradet utgor aven ett tydligt avbrott mellan staden, Hoje & och den
befintliga drivmedelsstationen. Bebyggelsen markerar stadens slut mot
det 6ppna jordbrukslandskapet och utgor samtidigt en del av det grona
a-rummet langs Hoje a.

Historik och kulturmiljo

Historik
Den gamla viagen mellan Malmé och Lund slingrar sig genom Arlov,

Akarp och Hjarup och kantas bitvis av alléer. Motorvigen anlades i




Forutsattningar

boérjan av 1950-talet mellan Malmé och Lund som den forsta i Sverige.
Vag E22 har genomgatt kontinuerliga kapacitetshéjande atgarder for att
klara 6kad belastning.

Fornlamning
Inga kidnda fornlamningar forekommer inom planomradet. Patraffas

fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen).

Natur

Biotopskydd

Inom planomradet, langs med Malmdvagen, finns en lindallé som
omfattas av allméint biotopskydd. Ovriga trid, pa ytan for befintlig
pendlarparkering, bedéms inte omfattas av biotopskyddet eftersom de
varken star i tydliga rader eller bedoms ha natt tillracklig alder eller
storlek.
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Forutsattningar

Gronstruktur och offentliga rum

Balanseringsutredning
En balanseringsbedomning har genomforts for planomradet vilken

konstaterar att:

e Planerad anldaggning ska kompensera for forlorad naturlig och anlagd
dagvattenhantering betraffande bade rening och vattenreglering.

« Viktiga utblickar mot omgivande landskap ska beaktas vid planering av
anliaggningen.

 Trad och buskar som tas bort bér kompenseras genom nyplantering
inom planomradet.

Topografi och vegetation
Soder om Lund ar landskapet relativt flackt, svagt lutande mot Hoje a.

Hojderna inom planomradet varierar mellan +12 i nordést och + 20 m i
sydvast. Mot vag E22 avgransas omradet av en bullervall. Angransande
till aktuellt planomrade pagar planarendet Lilla Raby 22:12 m.fl. dar

vallen foreslds delvis moduleras om och kompletteras med bullerplank.

Planomrade med hojdkurvor och sléanter.

Planomradet bestar av en asfalterad pendlarparkering med viss gronska,
grasvall mot E22, en del trad och buskar (exempelvis ask,
korsbarsplommon, fagelbar, salix sp., poppel, sdlg, ek och stenros).
Planomradet gransar till ett vassbalte samt ett anlagt dagvattendike.

Service

Kommersiell service
[ anslutning till planomradet finne en befintlig drivmedelsstation med

tillhérande mindre butik och mindre restaurang.

11



Forutsattningar

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer; vag befintlig
Omradet berors av riksintresse for kommunikation, vag E22, enligt 3 kap

8 § miljobalken.

Gatundt, angoring och in-/utfarter
[ samband med att trafikplats Lund S6dra byggs om och trafiken i

framtiden forvantas 6ka férandras forutsattningarna fér dagens
anslutning till och fran Malmo till aktuellt planomrade.
Kapacitetsproblem ses framst for utfarten fran
drivmedelsstationen/pendlarparkeringen dar det ar svart att ta sig ut pa
Malmovagen till f6ljd av ett stort trafikflode pa denna vag. For att
sdkerstélla en god framkomlighet till och fran omradet har en
trafikutredning med forslag till kapacitetshojande atgarder tagits fram.

Kollektivtrafik
[ anslutning till planomradet finns busshallplats Lund Sédra Trafikplats

som trafikeras av regionbusslinjerna 130,131, 165 och 166.

Gang-, cykel- och motortrafik
Langs Malmovagen finns en gang- och cykelvag pa nordvastra sidan av

vagen fran infarten till drivmedelsstationen och vidare in mot Lund. Vid
infarten finns ett 6vergangsstalle 6ver Malmoévagen med en refug i
mitten. Passagen utgor en viktig koppling till och fran busshallplatser,
pendlarparkering samt drivmedelsstation. Omradet har bristfélliga gdng-
och cykelkopplingar in mot centrum.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till H6je a och
Kavlingean via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen klassificerats efter hur stort flode och vilka mangder av
narsalter och féroreningar recipienterna kan ta emot beroende pa deras
speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenforing och narsalter
samt mycket kénslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a

12



Forutsattningar

dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2033.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedomd som
god.

Dagvattnet fran befintlig pendlarparkering samlas upp via en ledning till
ett litet dike, ca 25 m langt. Det dr endast pendlarparkeringen inom
planomradet som ansluter till diket. Efter diket gar dagvattneti en storre
ledning norrut, under Malmovagen, till en befintlig damm. Till denna
damm leds dven dagvattnet fran befintlig drivmedelsstation och fran
Malmovagen.

Markens beskaffenhet

Enligt SGUs jordartskarta ar jordarten inom planomradet lerig moran.
Utanfor planomradet i riktning mot Hoje & bestar marken forst av
moranfinlera for att intill Hoje & besta av lersilt.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ingar i VA SYD:s verksamhetsomrade for spill- och

dricksvatten. Det finns dricks- och spillvattenledningar som loper tvars
over planomradet.

Ovriga ledningar
Genom och langs med planomradet finns bade el-, gas-, opto- och
teleledningar.

Halsa och sakerhet

Farligt gods
Planomradet angransar till rekommenderad fardvag for farligt gods, da

planomradet ligger mellan Malmo6vagen och E22. Planomradet ligger
inom uppmarksamhetsavstand enligt "Bebyggelseplanering och farligt
gods - Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar
for transport av farligt gods”. De rekommenderade skyddsavstand som
redovisas i denna rapport har tagits fram med en fordjupad
riskbedédmning och kan sdledes anvandas vid utformning av planer utan
att det finns behov av ytterligare riskanalyser.

Buller
En bullerutredning har tagits fram i samband med ombyggnation av

trafikplats Lund Soédra. Vag E22 utgér den dominerande bullerkallan i
omradet. I bullerutredningen berdknas de befintliga ljudnivaerna inom
planomradet till 55-75 dBA ekvivalent ljudniva.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),

13



Forutsattningar

markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett normalriskomrade, detta ar baserat pa

Lunds kommuns 6versiktliga radonkartlaggning.

Fororenad mark
En 6versiktlig geo- och miljoteknisk markundersékning ar under

framtagande. Resultatet av utredningen kommer att redovisas och
komplettera planhandlingarna infér antagande. Eventuella féroreningar
antas inte utgora nagot hinder for detaljplanens syfte.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan fér Lunds kommun.

Oversvamningskartering visar att en del vatten blir stdende pa befintlig
parkering vid 100 ars regn med klimatfaktor 1,3. Vid 100-ars regn rinner
vatten pa hardgjorda ytor mot befintliga lagpunkter.

Maxfléde, 1008rsregn

Maxvattendjup, 1008rsregn []<2s

. 0.1 - 0.3 m - Besvarande framkomlighet Wa2s-10
10 - 50

. 0.3 - 0.5 m - ej méjligt att ta sig fram med motorfordon. E 0 100

. > 0.5 m - Stora materiella skador, risk for halsa och liv . > 100

Figur till vanster, maxvattendjup vid 100 ars-regn. till hoger, maxfléden vid 100-ars regn.

Raddning
Planomradet ligger inom normal insatstid.

Undersékning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8§§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning

14



Forutsattningar

enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. | bedomningen av
planforslagets miljopaverkan har féljande omstandigheter vagts in i
bedémningen.

Planomradet berors av skyddsavstand fran vag, aktuella skyddsavstand
uppfylls vilket innebér att inga vidare atgarder behover vidtas.
Malmovagen kantas av en allé som omfattas av biotopskydd och avses
bevaras. Den balanseringsbeddmning som genomforts har inarbetats i
planforslagets utformning och ar utrett genom dialog med VA SYD och
tekniska forvaltningen. Behovet av skadeférebyggande atgarder géllande
risk och mark- och vattenféroreningar har utretts i planarbetet genom en
riskutredning och dialog med VA SYD.

Da kopplingar for gang- och cykelvagar i omradet foreslas tillskapas
bedoms tillgangligheten till nAromraden med rorligt friluftsliv att
forbattras. Planen innebar en mojlighet for omplacering av
drivmedelsforsaljning fran ett centralt ldge i Lund till ett perifert lage
intill en redan befintlig drivemedelstation samt trafikled. En omplacering
mojliggor en fortatning av bostader centralt i staden vilket skulle gynna
miljomal vad galler bland annat transporter och utslapp.

Tillstand enligt Miljobalken

Foreslagen verksamhet, drivmedelsforsaljning ar anmalningspliktig
enligt Miljobalken, om de uppfyller kraven for sa kallade C-anlaggningar.
C-klassade anlaggningar hanterar 6ver 1000 kubikmeter motorbransle
per ar.

15



Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget mojliggér uppférandet av en anldaggning for
drivmedelsforsaljning, en storre pendlingsparkering for bil och cykel, ny
vandzon och bussficka, parkmark med férbattrade gang- och
cykelkopplingar, en dagvattendamm for att klara framtida
dagvattenhanteringen samt en ny utfart som medger hogre kapacitet ut
till Malmovagen.

Placeringen av den nya drivmedelsstationen ar intill trafikplats Lund
Sodra soder om Hoje d och vaster om motorvagen E22. Bebyggelse,
parkeringsplatser och angoring foreslds sa ndra den befintliga
drivmedelsstationen som mdjligt. Detta for att skapa en sammanhallen
karaktadr. For att varna landskapsbilden och bibehalla siktlinjer foreslas
bebyggelsens skala hallas lag.

Planférslaget innefattar:
- Fortatning med drivmedelsforsaljning
- Pendlarparkering for bil och cykel
- Kapacitetshdjandeatgarder genom ny utfart till
Malmévagen
- Allman Gata med vandzon och bussficka
- Allman platsmark Park
- Damm for férdrojning av dagvatten
- Forbattrade gang- och cykelkopplingar
- Forbattrad koppling till busshallplats
- Omrade for teknisk anldggning
- U-omrade for befintliga ledningar som flyttas

ILLUSTRATION
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Planforslag

Markanvandning och bebyggelse
Platsen ir utpekad som befintlig landsbygd i OP 2018 och en etablering

av en drivmedelsstation i detta perifera lage bedoms som lamplig
utveckling. En drivmedelsstation krdver avstand till bland annat
bostadsbebyggelse samt bor vara lattillganglig for bilisten.

Uppforandet av drivmedelsanldggning regleras med anvandningen G pa
plankartan. Anvandningen omfattar forsaljning av drivmedel, vilket ar
huvudandamal, samt kompletterande service och handel i mindre
omfattning.

Byggnadens utformning regleras med en hojdbestammelse, hi, som
begransar totalhdjden till 7 meter samt storsta tilldtna taklutning i
grader, O1, satt till max 15 grader.

Byggnadens placering regleras med p1 sa att byggnad inte placeras inom
riskomrade for farligt godstransporter langs E22.

Befintlig pendlarparkering ersiatts med en ny, storre pendlarparkering
som placeras utmed motorvagen E22. Pendlarparkeringen regleras med
anviandningen P-PLATS p4 plankartan. Ovrig allmin platsmark regleras
med anvandningen PARK eller GATA.

For att klara ett 6kat behov av dagvattenhantering i och med en 6kad
hardgorningsgrad regleras en yta i planomradets norra del for en
framtida dagvattendamm genom egenskapsbestimmelsen dammi.

Delar av planomradet som medger pendlarparkering, gata, park samt del
av omradet reglerat for drivmedelforsaljning omfattas av en tillfallig
nyttjanderatt for Trafikverket under byggtiden for ombyggnation av
trafikplats Lund Sodra. Ytor for den tillfalliga nyttjanderatten regleras
med tillfallig anvandning [VAG] samt [T] (Trafik) pa plankartan.
Giltighetstiden for de tillfalliga anvandningarna ar 48 manader efter laga
kraft.

For befintliga ledningar som maste flyttas for ett genomfoérande av
planforslaget finns tva u-omraden inom planomradet.

Ny natstation regleras med anvandningen E pa plankartan.

Gronstruktur

Natur
Detaljplanens norddéstra del far &ndrad anvandning fran NATUR till PARK

med anledning av skotselaspekten. Ytor ut mot Malmoévagen har redan
idag en mer intensiv skotsel dn vad som ar brukligt for naturmark och
framtida dagvattendamm kommer inte att vara mojlig att skota som
naturmark. Efter dndrad anvandning kommer resterande delar av
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omradet fortsatt anda skotas extensivt for att behalla det naturlika
uttrycket.

Vid genomfoérande av planforslaget kommer ett flertal trad i befintlig vall
mot E22 samt pa dagens pendlarparkering att behova tas bort.
Kompensation genom nyplantering bor ske inom planomradet i enlighet
med beskrivning i genomférd balanseringsutredning.

En ny plantering bestdende av flerskiktad vegetation planeras kring delar
av dagvattendammen. Vegetationen kan bade fungera som en buffertzon
och skyddande rida mot dammen och som rumslig avgransning mellan
drivmedelsstationens parkeringsytor och parkmarken.

Tradallé langs Malmovagen som omfattas av biotopskydd bibehalls och
ingdr i omrade for allméan Park.

T e

P

Befintlig allé langs Malmd&vagen vilken bibehalls.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in-/utfarter
For att forbattra kapaciteten behover utfarten till Malmoévagen byggas

om. Forslag till ny utformning innebar dels ett separat korfalt pa
Malmovagen for vanstersvangande trafik fran planomradet, dels att
dubbla korfalt anlaggs vid utfarten fran drivmedelsanldggningarna.
Utfarten foreslas med tva korfalt om vardera 3,25 meter och breddade
gang- och cykelvagar langs dess sidor. Fordon upp till 24 meter kommer
att kunna svanga bade norrut och séderut pa Malmovéagen.
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Befintlig utfart som avses fa 6kad kapacitet genom en ny tvafilig utfart samt forbattrade
kopplingar for gdng och cykel med passage.

Befintlig vindzon inom allmén gata foreslas justeras nagot for att fortsatt
moijliggora rundkorsel med langre fordon. Befintlig gronska inom
vandzonen bibehalls i den utstrackning som ar mojligt. Befintlig
informationsskylt kommer att tas bort enligt uppgifter fran Trafikverket.

Plats for turistbuss att stanna i bussficka kan ordnas langs vindzonens
sydostra kant langs med bullervall mot E22.

Gang-, cykel- och motortrafik
[ planforslaget foreslds bredare gang- och cykelvagar samt forbattrad

koppling till befintlig busshallplats, nya passager och 6vergangstallen.

3
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Parkeringsnorm och parkering
Befintlig pendlingsparkering om 55 platser erséatts med en ny

pendlingsparkering som rymmer 90 bilplatser samt cykelparkering.
Parkeringen foreslds inordnas i befintlig vall och utformas med grona
inslag for att skapa en battre inramning. Parkeringen kommer att
anlaggas forst nar Trafikverket inte langre nyttjar sin tillfalliga
nyttjanderatt, alternativt etappvis om behovet av att flytta dagens
parkering uppstar tidigare. Trad far ej uppforas inom viagomrade fran
vag E22.

7

Mojlig utformning av pendlingsparkering. Slig utformning betéms i senare skede.
Delar av pendlarparkeringen kan utrustas med laddstolpar for elbil.
Antal och placering far utredas i senare skede infér genomférandet.

Cykelparkering foreslds i nara anslutning till befintliga busshallplatser.
skiljeremsan mellan koérbanan och cykelbanan kan cykelparkering for
cirka 28 cyklar ordnas. Cykelparkeringen bor utformas for att vara
attraktiv, genom exempelvis raml&sning och tak. Aven cykelboxar att lasa
in cykeln i kan vara aktuellt, i sa kan fall de placeras i anslutning till
pendlarparkeringen.

Exempel pa lasbara cykelboxar fran LKP
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e i e e

Befintliga busshallplatser som avses fa forbattrade kopplingar for gdng och cykel samt forses
med fler cykelparkeringar.

Teknisk forsorjning

Ledningar
Omradet kan anslutas till befintliga ledningar for el, dricksvatten och

spillvatten. Bade planforslaget och planerad ombyggnad av Trafikplats
Lund Sédra féranleder ett behov av ledningsflyttar vilket kan genomféras
i enlighet med genomf6rd ledningssamordning.

Dricksvatten och spillvatten
Spillvattenledningarna i omradet ar tryckledningar vilket innebar att den

planerade anlaggningen kommer att behdva installera en LTA-enhet
(Latt Tryck Avlopp, avloppssystem med pump for att hantera
avloppsvatten dar sjalvfall ar mindre lampligt) for att kunna ansluta.
Placering av LTA-enheten ska ske inne pa fastigheten och goras i samrad
med VA SYD. Planforslaget kraver att befintliga ledningar for
dricksvatten och spillvatten laggs om.

Dagvatten

Planomradet kan ansluta till det befintliga dagvattennatet, men
planforslaget kraver att befintlig ledning laggs om. I samband med
omldggning bor avsattning goras for den nya anlaggningens serviser.
Omlaggning gors i ndra samrad med VA SYD och enligt VA SYDs standard.

Diffusa féroreningar som avrinner fran planomradet, och eventuella
oavsiktliga utslapp av mindre mangder fororeningar ska tidigt fangas
upp i det 6ppna diket. Dagvatten leds sedan via separat ledningssystem
till befintlig dagvattendamm vaster om Malmdvagen.
Dagvattenmagasinet ar avgransat och tatt och fangar upp eventuella
fororeningar och hindrar spridning till Hoje . Dagvattendammens
sediment omhéandertas och saneras vid behov. Efter ett genomfoérande av
planforslaget kommer det 6ppna diket ersattas av en dagvattendamm i
enlighet med dagvattenutredningen och ledningssamordningen.
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Befintligt dagvattendike inom planomradet som i samband med etablering av en ny
drivmedelsstation kommer att ersattas av en dagvattendamm.

Oppet dagvattendike markerat med bla ring. Befintligt avgrénsat och titt dagvattenmagasin
markerat i rott.

Renhallning
Inom detaljplanen finns méjlighet for sopbil att angora i anslutning till

bebyggelse i enlighet med renhallningsverkets riktlinjer for avstand
mellan fordon och soprum.

Halsa och sdkerhet
En riskutredning for drivmedelsstationen har utforts som visar att

riskreducerande atgarder kravs for att begransa risken for utslapp,
farligt gods och personskador. Flera av de foreslagna dtgiarderna
hanteras som en del i tillstdndsansokan for hantering av brandfarlig vara
samt miljotillstand. Dessutom ska krav pa utformning av
drivmedelsstationen fran Myndigheten for samhallsskydd och
beredskaps (MSB) f6ljas. Detaljplanens genomforande forutsatter att
ovan namnda krav efterlevs.

Risker och skyddsavstand
Markanvandningens utbredning har utformats med hansyn till aktuella

skyddsavstand fran vag E22 och lossningsplatser.
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Avstand fran riskkalla (lossningsplats, matarskap) till platser dar
personer vistas (café, busstation) som anges i handboken fran MSB kan
efterfoljas med den foreslagna detaljplanen. Avstandet fran E22 dar
farligt gods transporteras till planomradet ar minst 30 meter, vilket ar ett
godtagbart skyddsavstand fran E22 till foreslagen markanvandning
enligt Lunds kommuns strategi for bebyggelseplanering. Farligt gods kan
aven transporteras pa Malmovagen men individrisken fran den ar sa lag
(baserat pa varden for vag 108) att acceptanskriterierna uppfylls utan
nagot skyddsavstand. Detaljplanen reglerar sa att inte ndgon byggnad
placeras inom 30 meter fran E22.

Lossningsplats bor placeras med ett avstand om minst 25 meter till
platser dar personer vantas vistas. Om lossningsplatsen for den nya
drivmedelsstationen placeras ungefar enligt illustrationen nedan och om
ingen butik, café eller liknande placeras inom 25 meter, ar
skyddsavstandet uppfyllt.

Busshallplats

o>

/ Befintlig

lossningsplats

v %
Aktuellt omrade med markerade skyddsavstand fran vag E22 och fran lossningsplats dar
pafyllning av drivmedel sker. De rédstreckade omradena visar busstation och
uteserveringen.

Forslaget omfattar markanvandning i kategorierna A okénslig
verksamhet (parkering) och B mindre kanslig verksamhet (teknisk
anldggning, mindre handel). Angivet bebyggelsefritt skyddsavstand fran
vag E22 med en hastighet pa 110 km/h ar 30 meter till vigkant. Aktuellt
skyddsavstand uppfylls vilket innebar att inga vidare atgarder behover
vidtas.

Drivmedelsstation bedéms vara en lamplig markanvdandning med hiansyn
till riskerna med transport av farligt gods pa E22.
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Buller
En bullerutredning har tagits fram i samband med ombyggnation av

trafikplats Lund Sodra dar vag E22 utgér den dominerande bullerkallan i
omradet. | intilliggande detaljplan for Lilla Raby 22:12 ingar att befintlig
vall mot vag E22 kompletteras genom att vallen hojs samt kompletteras
med en skdrm pa toppen. Dessa atgarder berdknas forbattra ljudnivaerna
vid omradet for den nya drivmedelsstationen.

Luft
Da planomradet ligger inom acceptabla luftkvalitetsvarden foreslads inga
krav pa atgarder i detaljplanen avseende luftkvalitet.

Oversvamning och skyfall
Oversvamningsrisk pa oldmpliga platser vid skyfall bedéms inte behéva

atgardas mer an att det gors en medveten och korrekt hojdsattning
under projekteringen.

Raddning

Det finns inga brandposter i omradet. | samband med byggnation
kommer brandposter sattas upp pa lamplig plats enligt VAV P83.
Anlaggningens kapacitetsbehov utreds i samband med servisanmalan till
VA SYD och redovisning av att brandvattenférsorjningen ar sakerstalld
sker i samband med bygglovsansdkan. Riddningstjansten Syds rad och
anvisningar for utrymning vid nybyggnation ska tillampas vid
projektering.

Avvagning mellan motstaende intressen

Planforslaget innebar att ytterligare plats skapas for
drivmedelsforsaljning i omradet mellan vag E22 och Malmovagen. Delar
av planomradet ar idag planlagt som natur och aktuellt planforslag
innebar att ndgra ytor istdllet kommer att planldggas for andamalen
pendlarparkering, gata och drivmedelsforsaljning.

lanspraktagande av befintlig naturmark har vagts mot mojligheten att
omlokalisera en mer centralt beldgen drivmedelsstation och darigenom
frigora mark for annan, lampligare anvandning i centrala Lund.
Omlokalisering av en drivmedelsstation till detta mer perifera lage
bedoms lampligt eftersom det ar en verksamhet som kraver avstand till
bostadsbebyggelse utifrdn de risker och riskavstand som géller. Andra
fordelar med foreslagen placering, i ett lage med hoga trafikfloden och
nara en befintlig drivmedelstation, ar att tillgdngligheten for bilar ar god.
Forslaget mojliggor dven en storre pendlarparkering dn dagens.

Da nya kopplingar for gang- och cykelvagar i omradet foreslas tillskapas
bedoms tillgangligheten till rorligt friluftsliv i ndiromradet att forbattras.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Lunds kommun ar huvudman fér allmén platsmark.

Avtal

[ samband med en framtida forsaljningsprocess av kvartersmarken for
drivmedel kommer kommunen att uppratta avtal med den aktor som ska
forvarva marken.

Tillfallig nyttjanderatt

AN skl OO
y : \\\ N

E‘-’ KLOSTERGARDEN
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s i TS :
2 : ~
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er byggtiden markerat

Aktuellt planomrade i rott.

Faststalld vagplan for trafikplats Lund S6dra anger omrade for
permanent och tillfallig nyttjanderatt till f6ljd av ombyggnation av
trafikplatsen och breddning av vag E22. Delar av planomradet som
medger pendlingsparkering, gata, park samt drivmedelforsaljning
omfattas av tillfallig nyttjanderatt/arbetsomrade under byggtiden. Detta
innebar att Trafikverket har tillfallig ratt att nyttja marken under
byggnationstiden och att planforslaget kan genomforas och fardigstallas i
sin helhet forst efter att arbetet med att bygga om trafikplatsen ar fardigt.
Enligt Trafikverket ska ombyggnation av E22, vilken inkluderar
trafikplats Lund Sodra, paga 2024-2027.
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Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmdnna
anlaggningar

e Anpassningsatgarder av Malmovagen

e Allmanna gang- och cykelkopplingar

e Pendlarparkering

e Utbyggnad av dagvattenhantering, VA SYD ansvarig

e Plantering pa allman platsmark

Lunds kommun ansvarar for utbyggnad inom allméan plats.

Flytt av ledningar
Enligt utférd ledningssamordning behover en del ledningar flyttas vid

genomforandet av detaljplanen. Utredningen foreslar, for de ledningar
som behover flyttas, ny placering inom u-omrade pa kvartersmark eller
ny placering inom allmanplatsmark.

Kostnadsansvar for flytt av de ledningar som har ledningsritt, servitut,
nyttjanderatt eller annan rattighet ligger hos den som pakallar flytten om
inte upprattade avtal sager annat. Exempelvis omfattas en del ledningar
av markavtal forutsatt att de fore och/eller efter detaljplanens antagande
ligger i allman platsmark.

Kostnadsansvar for flytt av de ledningar som ligger utan rattighet inom
allman platsmark och/eller kvartersmark bekostas av respektive
ledningsagare.

Balansering
Enligt genomford balanseringsutredning ska planerad

drivmedelsanlaggning kompensera for férlorad naturlig och anlagd
dagvattenhantering betriaffande bade rening och vattenreglering. Aven
trad och buskar som tas bort bér kompenseras genom nyplantering inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Kvartersmark for drivmedelsforsiljning (G) kan avstyckas till en egen

fastighet. Kvartersmark for teknisk anldggning (E) kan avstyckas eller
uppldtas med ledningsratt. Allmanplatsfastigheten Lilla Raby 18:38 dgs
av Lund kommun.

Rattigheter
Infartsservitut, akt 1281K-9681.2, till forman for Hojebro 1 ska upphévas

eftersom servitutsomradet 6vergar och blir allmén platsmark i
detaljplanen. Detta gors genom ansdkan om upphavande av
officialservitutet. Lilla Raby 18:38 belastas av fem avtalsrattigheter. Alla
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avtalsrattigheterna har andamal ledning, akterna 12-IM3-47/229.1, 12-
IM3-51/49.1, 12-IM3-56/687.1, 12-IM3-60/1464.1 och 12-IM3-
64/620.1. Dessa avtalsrattigheter kan fortsatta galla inom sitt
rattighetsomrade i samband med fastighetsbildningsforrattning.

Tillfallig nyttjanderatt i enlighet med vagplan paverkas inte vid
avstyckning utan fortsatter gilla oférandrat.

De ledningsratter som ligger inom kvartersmark ska dndras/upphavas
om de fysiska ledningarna ska flyttas och laggas i allménplats. De
ledningsratter som ska ligga kvar inom kvartersmark ska laggas inom u-
omrade i den nya planen.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund anstka om erforderlig fastighetsbildning
eller andring/upphdvande av ledningsratt. Med ansdkan foljer
lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning for
utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av
respektive atgard eller annan vid 6verenskommelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Planen innebar en mojlighet for omlokalisering av en befintlig
drivmedelsstation till ett omrade vid Malmovagen i Lunds s6dra utkant
samt planlaggning av park i omradets norra del. Planen majliggor
etablering av en drivmedelsstation i ett perifert lage dar det finns en
drivmedelsstation sedan tidigare. Fordelarna med en placering i detta
lage med hoga trafikfloden och ndra en befintlig drivmedelstation ar att
tillgangligheten for bilar ar god samt att det ar en strategisk placering
utifran de risker och riskavstand som géller.

Da kopplingar for gang- och cykelvagar i omradet foreslas tillskapas
bedoms tillgangligheten till omraden med rorligt friluftsliv att forbattras.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon

betydande paverkan pa vag E22 som omfattas av riksintresse for
kommunikation.

Landskapsbild

Aktuellt forslag innebar att ytterligare en byggnad for
drivmedelsforsaljning mojliggors mellan vag E22 och Malmévagen.
Placeringen av den nya drivmedelsstationen ar beldgen cirka 170 m
vaster om Hoje a. Bebyggelse, parkeringsplatser och angoring foreslas
placeras sa ndra den befintliga drivmedelsstationen som mojligt for att
skapa en sammanhallen karaktar. Bebyggelsens skala och hojdsattning
kommer att vara 1ag och anpassas for att varna landskapsbilden och
bibehalla siktlinjer. Skyltning och flaggor kommer att tilldtas i samma
omfattning som befintlig drivmedelsstation.

Bedomningen ar att ett genomfdérande av planforslaget inte kommer ha
nagon negativ paverkan pa landskapsbilden da byggnadshoéjder halls
nere och karaktiren ar sammanhallen.

Natur och biologisk mangfald
Delar av befintlig parkering, vilken redan ar hardgjord i dagsléget, tas i

ansprak for anldggande av drivmedelsanldggningen och andelen
hardgjord yta okar i samband med anlaggandet av den nya
pendlarparkeringen. De befintliga trad och buskar som kommer att
forsvinna pa grund av planforslaget bor ersattas inom planomradet i
enlighet med framtagen balanseringsutredning.
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Den biotopskyddade tradallén langs med Malmoévagen bevaras och
beddms darmed inte paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte medfora att gransvardena overskrids.

Vattenkvalitet

Riskutredningen visar att risk finns for viss spridning av fororeningar i
form av drivmedel. Verksamhetens miljoprévning forutsatter atgarder
for att forhindra eventuella utslapp. Givet att dessa atgarder vidtas
beddms ett genomfoérande av detaljplanen inklusive genomférande av ny
dagvattendamm inom planomradet inte medfora forsamrad status i Hoje
3, samt beddms inte heller motverka att MKN kan nas. Manniskors hélsa
och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Befintlig dagvattendamm vaster om Malmoévagen i kombination med ny

dagvattendamm inom planomradet, tar hand om dagvatten fran
tillkommande hardgjorda ytor betraffande vattenreglering. Den
befintliga dagvattendammen ar anlagd for att fordroja vatten men kan
aven fungera som en fordrojning av ett eventuellt utslapp dar mindre
mangd fororeningar ocksa bor kunna filtreras bort innan vattnet nar
Hoje a.

Konsekvenser fér halsa och sdkerhet

Planen medger en omplacering av drivmedelsforsaljning intill en redan
befintlig drivmedelstation. Det mojliggor en central fortatning av
exempelvis bostdder i staden vilket gynnar miljomal vad galler bland
annat transporter och utslapp. Planforslaget innebar dven att
rekommenderade skyddsavstand kan uppfyllas och bedéms darmed inte
paverka manniskors halsa eller sdkerhet negativt.

Risker
Detaljplanen tar hansyn till och mdjliggor att skyddsavstand och

nodvandiga siakerhetsatgiarder kan vidtas. Forslaget bedoms inte heller
medfora forsamrad status i Hoje a eller motverka att MKN kan uppnas
och innehallas.

Den nya drivmedelsstationen, inklusive eventuell butik, vintas endast
bidra med en mindre 6kning av persontathet, bestiende av personer som
ska tanka sina fordon eller handla i butiken. D3 aktuella skyddsavstand
uppfylls gors bedomningen att inga vidare atgarder behover vidtas.
Drivmedelsstation beddms vara en lamplig markanvandning med hansyn
till riskerna med transport av farligt gods pa E22.
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Buller

Markanvandningen ar okdnslig och bedémningen ar att manniskor inte
uppehaller sig stadigvarande pa platsen. Uppforande av bullerskydd som
foljd av ombyggnation av vag E22 kommer att ha positiv paverkan pa
bullersituationen inom planomradet.

Férorenad mark

Framtida anvandning ar inte ndgon kanslig markanvandning. Darmed
antas inte eventuella markféroreningar som identifieras under den
pagaende oversiktliga geo- och miljotekniska markundersokningen
hindra syftet med detaljplanen. Visar undersékningen att
saneringsatgarder kravs adderas en reglering om avhjilpandeatgarder
infor antagandet.

Skyfall och 6versvimning

Planforslaget mojliggor att omradet genom korrekt hojdsattning kan
motverka oversvamning pa olampliga platser, t.ex. intill byggnad och
drivmedelpumpar. Det finns ingen bebyggelse mellan planomradet och
Hoje a som riskerar att paverkas vid eventuell 6versvamning.
Bedomningen dr darmed att planforslaget inte har en negativ paverkan
pa skyfallshantering.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Sjalva planomradet beror inte omraden dar barn befinner sig eller vistas
stadigvarande. Planforslaget bedoms inte heller paverka barn. En
barnkonsekvensanalys har darmed inte bedomts vara relevant i drendet.

Service
Planforslaget okar tillgdngen till service i omradet.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten. Om genomférandet innebar att
befintliga byggnader ska dndras eller vid nybyggnation inom redan
ianspraktagna tomter kan kraven komma att undantas helt eller delvis.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Forrattningskostnader
Med ans6kan om fastighetsbildning foljer lantmaterikostnader.

Sakégarna kan vara 6verens om hur ersattning och
forrattningskostnaderna ska fordelas. I det fall sakdgarna inte ar 6verens
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beslutar Lantmaterimyndigheten hur ersattning och

forrattningskostnaderna ska fordelas efter vad som ar skaligt.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Daniel Mathiasson

Planchef Planarkitekt
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