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Vad ar en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. [ processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Méjlighet att limna synpunkter

I I
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Ella Swahn
Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.



Lasanvisning

Lasanvisning

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. Detta
innebar att vid en mindre forandring av innehallet gérs dndringar i den
ursprungliga detaljplanen. Nar dndringen har vunnit laga kraft sa ar det
planen i sin dndrade form som géller.

[ forsta delen av denna planbeskrivning (sidorna 3-7) beskrivs bland
annat plandndringens syfte, vilka dndringar som foreslds samt motiven
till och konsekvenserna av de enskilda regleringarna.

Darefter foljer den ursprungliga planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen (sidorna 8-10) med féranledda dndringar
och tillagg.

For att tydliggora revideringarna har féljande redovisning gjorts:
Textsom-dr-6verstruken = texten giller inte och utgar.

Text i kursiv stil = text som ar tillagg till de tidigare skrivna
handlingarna och som galler.

Text i de skrivna handlingarna som har dndrats, tagits bort
eller lagts till redovisas med revideringsstreck i
vanstermarginal for att tydliggéra dndringarna av
detaljplanen.

Att delar av den ursprungliga detaljplanen nu ar
genomforda foranleder generellt inte dndringar i texten,
utan lasaren forutsatts forsta att tiden har haft sin gang.

Vid dndring av detaljplan ska kommunen tillampa motsvarande
forfarande som anvinds for att ta fram en ny detaljplan. Andring i en
detaljplan kan goras om dndringen ar forenlig med planens syfte och
med Ovriga planbestimmelser samt i 6vrigt inte medfér betydande
olagenhet.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, ar
utgangspunkten lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen,
PBL. Vid dndring av detaljplan gors dock inte ndgon fullstandig
lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta
den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.
Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planlaggningen och behéver darfor inte provas pa nytt.



Inledning - andring av detaljplan

Inledning - andring av detaljplan

Plandndringens syfte
Syftet med planldggningen ar att prova forutsattningarna for andring av

gallande detaljplan (L776) avseende befintlig gardsbyggnads takform.

Foreslagen andring innebar att det blir mojligt att bygga pa befintlig
gardsflygel med en vindsvaning med takkupor och/eller frontespiser.
Syftet ar att forbattra forutsattningarna for verksamhet genom mojlighet
till utékning av lokalytan med cirka 25 kvadratmeter.

Andringen ir forenlig med syftet i gillande detaljplan L776.

Planférfarande

Detaljplanens dndring hanteras med standardférfarande i delegation
eftersom den bedéms vara forenlig med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte vara av betydande intresse for
allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt och inte antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detaljplaneprocessen foljer plan- och
bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar

Handlingarna i detaljplan PA 2/2002a (L776, laga kraft 2002-12-19)
ersatts med de handlingar som ingar i PA 01-2023, dndring av Detaljplan
for Carl Holmberg 3 i Lund. Till detaljplan PA 01-2023 hér féljande
handlingar:

e Plankarta med bestammelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Skuggstudie pabyggnad, 2024-01-26, Nike Arkitektur AB



Inledning - andring av detaljplan

}Aktuell gérdslygel till vanster i iId
Byggnadsnamnden fattade 2023-05-11 beslut om planldggning for Carl
Holmberg 3. Vid samma tillfalle fattades dven beslut om planlaggning for
Carl Holmberg 2, som ligger direkt norr om aktuell fastighet.
Plandrendena hanteras parallellt da de bada syftar till att mojliggora
pabyggnad av de gardsflyglar som ligger i grans mellan fastigheterna.

Planomradet, cirka 210 mZ stort, omfattar fastigheten Carl Holmberg 3
och ligger pa Bytaregatan i centrala Lund. Pa fastigheten finns ett
gatuhus uppfort ar 1866, gardsflygel uppford ar 2012 samt ett mindre
vaderskydd for soptunnor.

Gallande detaljplan L776



Inledning - andring av detaljplan

For omradet galler detaljplan L776 som fick laga kraft ar 2002. I
detaljplanen medges for aktuell gardsflygel en vaning med byggnadshojd
3,0 meter och anvandning handel och hotell. Genomférandetiden for
detaljplanen gick ut 2007-12-19.

Foreslagen andring avseende gardsflygeln innebar att bestimmelse om
hogst 50 graders takvinkel [01] med mojlighet till takkupor och
frontespiser utover reglerat vaningsantal [f1] infors samt att
bestimmelse om hogsta byggnadshojd andras och hogsta nockhojd
infors. Takkupor och frontespiser far uppforas utover reglerat
vaningsantal och byggnadshojd och ska placeras minst 1,0 meter fran
gavel i vaster. Gardsflygelns nock ska placeras minst 0,2 meter ldgre dan
gatuhusets nock pa fastigheten Carl Holmberg 2 for att bibehdlla en
tydlig uppdelning mellan gatuhus och gardsflygel samt for att
pabyggnaden inte ska paverka gatubilden.
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Hégsta nockhdyd (+48,6)
Hogsta takvinkel 50 grader (o:),
Bestimmelse om takkupor och frontespiser (fi)
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Byggnadshdjd dndras till +45.3 meter
— Egenskapsgrins 1 stder justeras.
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Foreslagna andringar



Inledning - andring av detaljplan

I samband med plandndringen justeras dven den sodra egenskapslinjen
for gardsflygeln sa att den 6verensstammer med befintlig bebyggelse. Det
innebar att egenskapsgransen for gardsflygeln flyttas cirka 0,1 meter
soderut samt ratas ut i motet med gatuhuset. Vidare infors ett mindre
omrade (1,4x3,5 meter) i fastighetens sédra del dar
komplementbyggnader far uppforas. Pa platsen finns idag ett vaderskydd
for soptunnor. Bestimmelse om mark som inte far bebyggas (prickmark)
kompletteras med bestaimmelse om att trappa far uppforas, med syftet
att det ska vara maojligt att utrymma fran hotellrum pa vind via utvandig
trappa.
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Carl Holmberg 2 Car Holmberg 3

Forslag pabyggnad av gardsflygel. Den hogra sidan ingar i aktuell planandring for Carl
Holmberg 3. Bild: Nike Arkitektur AB.

Planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskdrna (M 87). Den
foreslagna andringen berors av foljande uttryck for riksintresset for
kulturmiljévard: bebyggelsens skala, volym och placering samt
gaturummens karaktir, platsbildningar och gdrdsrummen. Andringen
beddms inte orsaka ndgon pataglig skada pa riksintresset.

Gatuhuset ar markerat som kulturhistoriskt vardefullt i Lunds
bevaringsprogram. Byggnaden berors till liten del av den féreslagna
andringen och da endast i kopplingen mellan de bada byggnadernas tak
pa gardssidan. Detaljutformningen kommer att bevakas i samband med

bygglov.
Den foreslagna tillbyggnadens skuggning har studerats. Studierna visar

en liten paverkan pa grannfastigheterna och da endast pa formiddagen.
Bilderna visar skuggbildningen fore och efter pabyggnad



Inledning - andring av detaljplan

. )
Skuggbildning fore pabyggnad till vanster och efter pabyggnad till hoger. Bilderna visar

skuggbildningen kl 10.00 under vardagsjamningen. Bild: Nike Arkitektur AB.
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Skuggbildning fore pabyggnad till vanster och efter pabyggnad till hoger. Bilderna visar
skuggbildningen kI 10.00 under sommarsolstandet. Bild: Nike Arkitektur AB.

Andringen av detaljplanen hindrar inte att lagens krav pa att byggnader
och tomter ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten.

Den samlade bedomningen &r att det inte finns ndgra starka motstaende
intressen, samt att plandndringens genomforande inte medfor nagon
olagenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.

Genomforandetid - andring av detaljplan

Genomforandetiden for dandrade och tillkommande bestammelser ar 60
manader raknat fran det datum da dndringen far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares
bestridande, detaljplanedndringen dndras eller upphdvas endast om det
ar nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).



Forutsattningar

Detaliolan fr Carl Holml 3 i1 | e |
Enkelt planfoérfarande

Planbeskrivai

- crandebeskeivai

PA 2/2002a

Antagen av byggnadsnamnden i Lund 2002-11-21, §189

Forutsattningar

Planens syfte
Detaljplanen upprattas i syfte att prova lampligheten att uppfora en
frukostveranda pa garden till fastigheten Carl Holmberg 3.

Planomradet
Planomradet omfattar fastigheten Carl Holmberg 3 som ligger vid
Bytaregatan i centrala Lund.

Befintliga forhallanden, onskade forandringar
Fastigheten Carl Holmberg 3 ar bebyggd med ett gathusi 1 %2 plan. Pa
baksidan av fastigheten finns en mindre tradgard.

Sedan ett par ar tillbaka anvands gathuset for hotellverksamhet. For
narvarande sker frukostservering i caféet pa fastigheten intill, Carl
Holmberg 2. Man 6nskar nu uppfora en frukostveranda pa garden till
fastigheten Carl Holmberg 3 for att kunna separera de bada
verksamheterna.



Planforslag

Bevarandeaspekter

Bytaregatan préglas i huvudsak av lagre bebyggelse fran 1800-talet.
Under 1900-talet har delar av den dldre bebyggelsen ersatts med nya
hogre byggnader.

Gathusen pa Carl Holmberg 2 och 3 ar bada byggda 1866 och ar goda
representanter for den tidens smaskaliga bebyggelse. Genom material
och volymer utgor de en vdl sammanhallen enhet. Byggnaderna beskrivs
i Bevaringsprogram for Lunds stadskdrna, Clemens och Drottens rotar.

Planforslag

Anvandande, ny bebyggelse
Fastigheten foreslas fa en byggratt p& ca 244m% 27 m? pa den norra delen

av garden. Byggrattenge aximal bygenadshéjdpa-3;
Frukostverandan foreslads vara en latt, glasad konstruktion.

Varsamhetsbestammelse

Den varsamhetsbestimmelse (w) som finns i gillande detaljplan for
gathuset foreslas kvarsta. Byggnaden skall bibehallas till sin form och
karaktdr. Vardefulla detaljer skall bibehallas. Vid ombyggnad eller
underhall skall material, fairgsattning samt utformning av snickerier och
andra detaljer anpassas till byggnadens alder och karaktar. Fasaderna far
ej tillaggsisoleras utvandigt och ej putsas. Dorr- och fonster6ppningar i
gatufasaden skall bibehallas till form, storlek och antal. Dérren och
yttertrappan skall bevaras, en vardefull detalj ar den dldre
nummerskylten éver dorren.

Det obrutna takfallet mot gatan ar av stor betydelse for byggnadens
karaktar.

Socklarna har av tradition varit svartmalade/tjarade och fonstren
tdckmalade i en mork nyans.

Arkeologi

Planen beror Lunds medeltida stadsomrade som ar registrerad
fornlamning. Alla markingrepp kraver Lansstyrelsens tillstand i enlighet
med bestammelserna i KML 2 kap.

Trafik, parkering
Trafikforutsattningarna for fastigheten forandras inte i och med
plandndringen.

Miljokonsekvens
Ndgon matbar 6kning av miljobelastningen till foljd av planforslaget ar ej
sannolik.



Genomfdérandebeskrivning

Bygglovsplikt

Ndgon minskning av bygglovsplikten foreslas e;.

Genomforandebeskrivning

Fastighetsbildning
Planférslaget strider inte mot gillande fastighetsbildning. Inga

fastighetsrattsliga atgarder erfordras.

Servitut
Fastigheten Carl Holmberg 3 belastas av ett servitut till forman for
fastigheten Carl Holmberg 5 for gangtrafik och soptransporter.

Genomférandetid
Planen foreslas fa en genomférandetid av fem ar fran det datum den
vinner laga kraft

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Bengt Aronsson Kristina Nilsson
stadsarkitekt arkitekt
(PA 2/2002a)

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Ella Swahn
Planchef Planarkitekt
(PA 01-2023 - cindring av detaljplan)
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