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Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. I processen
ska allmadnna och enskilda intressen viagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stdllningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens beslut 2023-08-24 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2023-06-16, varit foremal for samrad under tiden 5 oktober -
24 november 2023.

Sammanfattning

Samradet lyfte fragor kring riskhantering for farligt gods dar en
kompletterande utredning visade att en bestdimmelse rorande
avstangningsbar ventilation behévdes. Vidare utreddes
dagvattenhantering och skyfall for att battre aterspegla graden av



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

hardgjord mark pa planomradet. En kompletterande trafikutredning har
tagits fram for att visa hur planomradets trafikalstring kan paverka
omgivande gatunadt. Utredningen visar pd minimal paverkan fran sjalva
planomradets forslagna nybyggnation.

Efter samrad har detaljplanen kompletterats for att bredda
Innovationsgatan.

Yttranden

Myndigheter, statliga verk med flera

Lansstyrelsen Skane yttrande i samrad (aktbilaga 34)

Den intilliggande vagen E22 utgor riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8§ miljobalken. Lansstyrelsen vill uppmarksamma
kommunen pa att planhandlingarna inte redovisar hur planforslaget kan
komma att paverka riksintresset for kommunikation och férutsatter att
detta fors in i planhandlingarna.

Lansstyrelsen vill att kombinationen av C1 och ]J1 behandlas i en
riskutredning. Detta eftersom J1 kan mdojliggéra lagring och hantering av
brandfarliga varor samt andra farliga amnen och bor inte kombineras
med C1 som kan medge tillfillig vistelse. Hur denna kombination av
andamal ar kompatibla utifran riskhdnseende behover redovisas infor
nasta skede.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att transporter av farligt gods till och
fran verksamheterna i omrddet kan forekomma langs Odarslovsvagen.
Odarslovsvagen ar ocksa omledningsvag for E22. Planhandlingarna
behover kompletteras med information kring dessa risker och
byggratterna langs Odarslovsvagen bor forses med bestimmelser som
specificerar utrymningsvagar som mynnar bort fran Odarslovsvagen.

Norr om planomradet finns en detaljplan som mojliggor att en
drivmedelstation uppfors. Detta behover utredas i framtida
riskutredningar.

Lansstyrelsen vill att planhandlingarna klargor hur dagvatten avses ledas
och fordrojas fran omradet. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande
kring hur planforslaget forhaller sig till dagvattenutredningens
foreslagna hardgoringsgrad, samt redogorelse for att det finns tillrackliga
ytor for att omhadnderta dagvattnet inom planomradet.
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Kommentar

For att battre dterge trafiksituationen har en trafikutredning tagits fram.
Sammantaget bedéms inte trafikalstringen innebara en pataglig skada pa
riksintresset for infrastruktur.

En riskutredning har utforts for att klargora transporter forbi
planomradet och hur centrumandamal fungerar tillsammans med
forskning och utvecklingsandamal och omgivningspaverkan.
Planbeskrivningen har kompletterats information kring dessa fragor.
Sammantaget beddms riskerna fran omgivningen framst rora
kemikaliehanterande forskning och utveckling samt latt industri pa
Hojdpunkten 1. Avstandet till byggnad for latt industridndamal uppgar
till 6ver 50 meter fran gillande detaljplaneomradde. Vilket innebar att
riskerna i planomradet fran eventuell kemikaliehantering beddms som
sma. Narheten till byggratt for forskning- och utveckling ar relativt nara,
cirka 14 meter. Att vistas inomhus i planomradet ger ett bra grundskydd
fran giftig gas och brandrok. Darutover kan rokdetektorer vid
friskluftsintagen minska skador vid hiandelse av en olycka.

En planbestimmelse inférs som reglerar att byggnader for stadigvarande
vistelse ska ha mekanisk fran- och tilluftsventilation med
avstangningsmojligheter via automatiska rokdetektorer i
friskluftsintagen.

Transporter langs Odarslovsvagen och Innovationsgatan hanteras i
mindre volymer som styckegods. Dessa utformas sa att i handelse av
olycka ska inte innehallet kunna lacka ut. Med de foreslagna
trafiksdkerhetsatgarderna beddms dven enstaka tankbilar inte innebara
en betydande riskkalla.

Drivmedelstationen norr om planomradet bedéms inaktuell. Det har
tidigare funnits en drivmedelstation dar som avvecklats, darav ligger ett
planstdd for denna typ av verksamhet kvar. Avsikten ar att utveckla
fastigheten for andra andamal.

Kombinationen av C centrumadndamal och J1 har ocksa behandlats i
riskutredningen. I foreskrifter till annan lagstiftning, exempelvis de som
MSB utfdardar om hantering av brandfarliga varor och de som Boverket
utfirdar om brandskydd i byggnader, finns bestimmelser for hur
byggnader kan utformas for olika anviandning. Darmed finns inget behov
av att reglera detta med planbestimmelser.

Dagvattenutredningen har kompletterats for att pa ett battre vis
aterspegla dagens situation med en hogre grad hardgjord yta och vilka
tillgangliga magasinvolymer som star till forfogande. Utredningen visar
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att fordrojningsmagasin behovs inom fastigheten for att ticka upp bade
for att fordroja dagvatten och dven skyfall.

Belastning pa recipienten utreds i dagvattenutredningen och aterges i
planbeskrivningen. Sammantaget bedoms vissa varden 6ka, andra
minskar men mdojligheten att uppna MKN for recipienten beddms inte
paverkas inom matbara nivaer.

Forsvarsmakten yttrande i samrad (aktbilaga 28)
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Region Skane yttrande i samrad (aktbilaga 26)
Region Skane har inget att erinra

Trafikverket yttrande i samrad (aktbilaga 23)

Planforslaget forutsatter genomférandet av E22 Gastelyckan-Lund Norra
(tpl Ideon). Utan atgarden finns risk for kapacitetsbrister i trafiksystemet
som medfor negativ paverkan pa riksintresse for kommunikationer.

E22 ligger pa ca 175 meters avstand och saledes berors planomradet inte
direkt av statlig infrastruktur.

Trafikverket ar positiv till att kommunen lyfter cykelparkeringarnas
betydelse men saknar en analys 6ver hur denna detaljplan ar férenlig
med kommunens mal for fairdmedelsfordelning i Brunnshégsomradet.

For att Trafikverket ska kunna ta stallning till hur vara anlaggningar
paverkas av planforslaget maste kommunen redovisa beraknad
trafikalstring och gora en bedomning av paverkan pa trafiksystemet.

Trafikverket forutsatter att planomradet planeras i sin helhet sa att
faststallda riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs. Plankartan maste
kompletteras med en bestammelse om att gallande riktvarden for
trafikbuller ska innehallas inomhus.

Kommentar
[ nuldget har beslut fattats for utbyggnad av trafikplats E22 Gastelyckan -
Lund Norra (tpl Ideon).

For att battre aterge trafiksituationen har en trafikutredning tagits fram.
Brunnshogs tredjedelsmal avses appliceras pa aven detta planomrade
vilket innebdar att en tredjedel av resorna sker med cykel, en tredjedel
med bil och en tredjedel med kollektivtrafik. Planomradet bedoms alstra



Yttranden,

cirka 5400 - 7200 trafikrorelser per dygn vid en 100 %
kontorsbelaggning. Nu bedoms det ganska osannolikt att belaggningen
hamnar pa 100 % utan snarare boér hamna pa runt 50-75%. Da hamnar
antalet bilresor efter tredjedelsmalet pa cirka 900 - 1800 per dygn. Detta
beror pa vilken typ av verksamhet som laggs i husen, vissa anvandningar
sasom laboratorier dr mindre personalintensiva dn andra. Sammantaget
beddms inte trafikalstringen innebara en pataglig skada pa riksintresset
for infrastruktur.

Att reglera trafikbuller pa plankartan anses ofta 6éverflodigt och riskerar
att inte f6lja med utvecklingen av bullerriktvarden och liknande.
Inomhusbuller ska folja aktuella varden och regleras i BBR och
kontrolleras i bygglovprocessen. Det finns inget som tyder pa att
riktvarden for trafikbuller inte skulle kunna efterféljas.

Namnder och styrelser

Tekniska namnden yttrande i samrad (aktbilaga 30)
Yttrandet

Forslagsvis utokas planomradet till att aven omfatta Innovationsgatan i norr
da ny gatusektion behdver tas fram och redovisas for den och dar U-
omradet inkluderas. Gatusektionen ska vara matt- och hojdsatt.
Planbeskrivningen visar tydligt hur hojdskillnader hanteras utmed den
ostra gang- och cykelviagen. Onskvirt ar att detta 4ven gors mot
Innovationsgatan. Utokningen bor redovisa utrymme for funktioner ovan
mark sdsom cykelbanor samt ledningar under mark.

Redovisa tydligare hur utformning av infarten éver cykelbanan ska ske.

Andra i planbeskrivningen att Nobelparken endast har fokus pa
motionsrundor och dagvattenhantering. Inte pa service och restaurang.

Framtagen dagvattenutredning behdver visa hur ett skyfall omhéandertas.
Med stor sannolikhet racker det inte till med att vattnet staller sig i
lagpunkter.

Befintliga gatutrad behover skyddas om raddningsvagar ar ut mot gatan.

Ledningssamordning behover klargora om befintliga u-omraden har ratt
matt i plankarta.

Exploateringsavtal kommer att upprattas och beslutas innan detaljplan
antas. Detta behover omndmnas i planbeskrivningen.
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Kommentar

Stadsbyggnadskontoret noterar tekniska forvaltningens synpunkter.
Planbeskrivningen far redaktionella dndringar rérande framférda
synpunkter.

En utrymmesutredning har utférts och Innovationsgatans sektion norr
om planomradet har lagts in i detaljplan. I 6vrigt ar ledningsagare horda
och ledningsomlaggningar beddms ga att hantera langs omradets vastra
sida under gang- och cykelbanan, samt langs Odarslovsvagen.

Infér granskningsforslaget har ledningssamordning utfoérts och var
beddmning ar att samtliga fragetecken har hanterats.

Miljonamnden yttrande i samrad (aktbilaga 25)
Miljoforvaltningen vill uppméarksamma pa att dagvatten fran omradet
kommer ledas till Hoje & via Onnerupsbicken, en recipient med
otillfredsstallande ekologisk status och ej god kemisk ytvattenstatus. De
erinrar om att dagvatten fran Norra Faladen rinner ut i Vallkarrabackens
sodra arm, ett kansligt vattendrag, och varnar for erosionsproblem och
fororeningar.

Eftersom planen medger en betydande mangd hardgjord yta pa platsen
forvantas det innebdra utmaningar for dagvattenhanteringen. Forslagsvis
fordrojs dagvatten genom olika atgarder sdsom grona tak,
genomslappliga beldaggningar, markkasetter och underjordiska magasin.
Miljoforvaltningen vill patala att det ar ytterst angelaget att alla atgarder
utnyttjas for att minska belastningen pa de recipienter som slutligen
mynnar ut i Hoje a.

Planhandlingarna innehaller inte ndgon miljéteknisk markundersokning.
Det finns ett parallellt drende kring markféroreningar i omradet
(fastigheten Hojdpunkten 4). Det kan finnas skal att anta att marken
inom Hojdpunkten 2 ocksa har fororeningar. Fastighetens storlek gor att
lokal omdisponering av schaktmassor anses osannolik. Samtliga
jordmassor som transporteras bort fran omradet behover klassificeras
och hanteras utefter féroreningsgrad och skickas till godkand
mottagningsanldaggning.

Omradet anges som nastan hogrisk for radon. Da manniskor vistas en
stor del av sin tid pa arbetsplatsen ar det viktigt att beakta radonrisken
vid grundldaggning av nya byggnader.

Kommentar
Stadsbyggnadskontoret noterar Miljonamndens synpunkter i arendet.
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Dagvattenutredningen har kompletterats for att pa ett battre vis
aterspegla dagens situation med en hogre grad hardgjord yta och vilka
tillgangliga magasinvolymer som star till forfogande. Utredningen visar
att fordréjningsmagasin behdvs inom fastigheten for att tacka upp bade
for att fordroja dagvatten och aven skyfall. Dessa kan med fordel
anordnas i fastighetens s6dra dnde.

Belastning pa recipienten utreds i dagvattenutredningen och aterges i
planbeskrivningen. Sammantaget beddms vissa varden 6ka, andra
minskar men mojligheten att uppna MKN for recipienten bedéms inte
paverkas inom matbara nivaer.

Raddningstjansten Syd yttrande i samrad (aktbilaga 22)

Eftersom fastigheten ligger utmed transportstrak till farlig verksamhet
(ESS) och narliggande verksamhet med kemikaliehantering (MaxLab),
kan kommunen behéva utreda riskerna till f6ljd av dessa transporter.
Detta for att klargora ifall planomradet kan hantera riskbilden. Vagarna
ar inte klassade for transport av farligt gods men antalet transporter som
sker ar storre dn pa andra omraden med oklassat vagnat.

En avfart fran E22 i ett norrliggande lage sdsom diskuterats tidigare
skulle minska riskfragorna for Héjdpunkten 2.

Brandpostnatet i anslutning till planomradet kan behdva kompletteras.
Avstand mellan brandposter bor vara max 150 m. Avstand mellan
brandpost och uppstéllningsplats bor inte 6verstiga 75 m.
Uppstallningsplats ska placeras maximalt 50 m fran byggnadens entré
eller angreppsvag. Det blir i grunden en projekteringsfraga men bor
underlattas i plan. Exempelvis behover infartsgatan fran
Innovationsgatan forses med tillracklig barighet for att understédja en
insats. Tillrackliga bredder, svep, uppstallningsplatser och svangradier
behover tillgodoses.

Brandposterna ska dimensioneras enligt P114.

Kommentar
Stadsbyggnadskontoret noterar Riddningstjanstens synpunkter och tar
vidare fragor kring barighet i gatunatet.

Riskerna fran fastigheten mot omgivningen och vice versa har handlagts i
en riskutredning infér granskning. Utredningen visar att kompletterande
bestammelser beh6vs rorande mekanisk avstangning i friskluftsintag.

Transporter langs Odarslovsvagen och Innovationsgatan hanteras i
mindre volymer som styckegods. Dessa utformas sa att i handelse av
olycka ska inte innehadllet kunna lacka ut. Med de foreslagna



Yttranden, Ledningsagare

trafiksdkerhetsatgarderna bedoms dven enstaka tankbilar inte innebara
en betydande riskkalla.

Va Syd yttrande i samrad (aktbilaga 27)

Det refereras till en dldre dagvattenutredning som innefattade
nuvarande fastighet samt fastigheterna vaster om planomradet.
Dagvatten behover fordrojas inom fastigheten och planbeskrivningen
kan uppmana och motivera till det. De lokala dagvattenatgiarderna ar
viktiga for att uppratthalla MKN i Onnerupsbicken. Om formuleringen
ska sta kvar i planbeskrivningen och som upplysning i plankartan bor 10-
ars regn bytas ut till 20-ars regn.

Vattenledningen i Odarslovsvagen maste tas hansyn till vid fortsatt
planering och utformning av allman platsmark mellan GC-vagen och
fastighetens Ostra sida. [llustrationen visar tradplantering vilket maste
diskuteras och stimmas av med VA-Syd.

Kommentar

I samrdad med VA-Syd har utformning ovan ledningen diskuterats.
Dagvattenutredningen har kompletterats for att pa ett battre vis
aterspegla dagens situation med en hogre grad hardgjord yta och vilka
tillgangliga magasinvolymer som star till forfogande. Utredningen visar
att fordrojningsmagasin behovs inom fastigheten for att tacka upp bade
for att fordroja dagvatten och aven skyfall. Dessa kan med fordel
anordnas i fastighetens sodra ande. Fastigheten har tillracklig storlek for
att astadkomma en rad olika dagvattenférdrojande atgéarder.

Belastning pa recipienten utreds i dagvattenutredningen och aterges i
planbeskrivningen. Sammantaget beddms vissa varden 6ka, andra
minskar. Det dr av storsta vikt att forsoka halla fororeningarna nere
genom rening i storsta mojliga man. Mojligheten att uppna MKN for
recipienten beddms inte paverkas inom métbara nivaer.

Ledningsagare

Kraftringen yttrande i samrad (aktbilaga 32)

Kraftringen 6nskar tydligare beskrivning av befintliga el, virme och
fiberkablar inom det aktuella omradet. Forslagsvis anpassas u-omrade
langs planomradets Ostra sida for att undvika omlaggning.

Planbeskrivningen bor ange att lagtempererad fjarrvarme samt fjarrkyla
och fiber kan anslutas fran Innovationsgatan. Elnat ansluts fran vaster.
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Foreslar att avsnittet om tekniska och ekonomiska atgarder klargor att
kostnadsfordelning regleras enligt Markupplatelseavtalet mellan
Kraftringen och Lunds kommun.

Kommentar

Erforderliga redaktionella dndringar infors i planbeskrivningen for att
battre dterspegla situationen. Dialog har forts med Kraftringen i denna
fraga infor granskning och omldggning av elnatet bor kunna ske till det
vastra gang- och cykelstraket for att ytterligare skapa yta i 6stra kanten
for fjarrvarme.

TeliaSonera Skanova Access AB yttrande i samrad (aktbilaga 21)
TeliaSonera Skanova har inget att erinra.

Tele2 yttrande i samrad (aktbilaga 19)

Tele2 har samhallsviktig infrastruktur i anslutning till denna fastighet
och vill bli inbjudna till samordningsméten gillande bade befintlig
infrastruktur och ny. Befintlig infrastruktur finns dokumenterad. Ingen
schakt far foretas i anslutning till Tele2s ledning utan att utsattning ar
begard.

Kommentar
Stadsbyggnadskontoret noterar TeleZs synpunkter. Erforderlig
samordning behovs infor byggskede.

Svenska Kraftnat i samrad (aktbilaga 33)
Inget att erinra

Organisationer och foreningar

Swedavia yttrande i samrad (aktbilaga 20)
Swedavia har inget att erinra

Privatpersoner och ovriga yttranden

Jakob Bachkami yttrande i samrad (aktbilaga 31)

Forslaget anses vara i grunden bra. Byggnaden mot korsningen
Solbjersvagen/Odarslovsvagen bor tillatas resa sig till 10 vaningar dar en
restaurang kan placeras dverst. Nir kommunen arbetar med att ta
mindre akermark i ansprak behover hogre exploatering tillatas. Det ar
viktigt att byggnaderna utformas vackert och vilkomnande for alla som
ska rora sig i omradet. Forslag till ny utformning skickas som bilaga.
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Kommentar

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen avseende héjderna med
hansyn till omgivningens skala och hojdsattning. Det ar en stor
byggnation med en tathet som kan vara utmanande i sig utan att
ytterligare lagga pa vaningar. Vi delar synen pa en hog tathet och minska
anvandning av hogklassig jordbruksmark.
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Samlad bedomning,

Samlad bedémning

Detaljplanen har kompletterats med tre uppdaterade utredningar
rorande trafiksituationen, riskutredning fér omgivningspaverkan
samt dagvatten- och skyfallsutredning. Planforslaget mojliggor ett

enskilt intresse 1 nybyggnation pa fastigheten samtidigt som det gér 1

linje med allménna intressen av att utveckla Brunnshog i enlighet
med overgripande styrdokument.

Sammantaget bedomer Stadsbyggnadskontoret inte att det kvarstér
nagra intressekonflikter enligt 4 kap 36 § eller oldgenheter enligt 2
kap 9 § PBL.

Justeringar efter samradet

Plankarta

e Detaljplanens hojdsattning har korrigerats och volymerna har
justerats.

e Detaljplanens omrade har utokats for att mojliggéra en bredare
sektion pa Innovationsgatan vilket ger battre plats at
ledningsomlaggningar och tradplanteringar.

e En planbestimmelse har inforts for att reglera att byggnader for
stadigvarande vistelse ska ha mekanisk fran- och
tilluftsventilation med avstangningsmojligheter via automatiska
rokdetektorer i friskluftsintagen.

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen avser battre aterge dagvatten, skyfall och
riskhanteringsproblematiken.
e Planbeskrivningen har fatt generella redaktionella dndringar.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Christoffer Lindskov
Planchef Planarkitekt
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